PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung

der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
79. offentliche/nichtoéffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-
wicklung, Bauen, Wirtschaft und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 23.04.2024

offentlich
Top 4.1.1 Bebauungsplan Nr. 173 ,,Freiflaichensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“: Billi-

gung der Abwéagung der frithzeitigen Beteiligung, Beschluss zur Beteiligung
der Offentlichkeit sowie Flichennutzungsplan-Anderung ,,Freiflichensolaran-
lagen Marquardt/Satzkorn“ (27/21): Billigung der Abwagung der friihzeitigen
Beteiligung, Anderung des raumlichen Geltungsbereiches und der Bezeich-
nung, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

23/SVV/1403-02

abgelehnt

Siehe TOP 4.1

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielden:

1.

Die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
der Offentlichkeit, der Behodrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn“ wird zur Kenntnis genommen
(geman Anlagen 3a und3b).

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 173 ,Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn® ist

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdéffentlichen und 6ffentlich auszulegen (siehe Anlagen
4a, 4b und 5).

. Der Ubersicht der Kernpunkte zu den stadtebaulichen Vertragen wird "mit den unten aufge-

fiihrten Anderungen und Erginzungen" zugestimmt. Die daraus zu entwickelnden
stadtebaulichen Vertrage sind der Stadtverordnetenversammlung vor einer Entscheidung
zur Planreife nach § 33 BauGB vorzulegen (siehe Anlage 6).

. Die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Flachen-
nutzungsplan (FNP)-Anderung "Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" (26/21) wird
zur Kenntnis genommen (gemal’ Anlagen 7a und 7b).

. Das FNP-Anderungsverfahren "Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" (26/21) (Auf-
stellungsbeschluss vom 25.08.2021 — DS 1/SVV/0476) wird ohne Anderung seines
raumlichen Geltungsbereichs wie im Vorentwurf der friihzeitigen Beteiligung unter
der Bezeichnung "Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" {2#/24) fortgefuhrt.

. Die Entwurfe der FNP-Anderung "Freiflachensolaranlagen Marquardt/Satzkorn" {27/24) und

der Begriindung werden in der vorliegenden urspriinglichen, zum Vorentwurf unver-
anderten Fassung gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen



und o6ffentlich auszulegen (siehe Anlage 9).

Folgende Anderungen und Ergéanzungen sind mittels Austauschblattern in den aktuellen Entwurf
des Bebauungsplans / Flachennutzungsplan-Anderung einzuarbeiten, bevor die Offentlichkeit
beteiligt wird. Alle Angaben beziehen sich auf die Teilflache 1 (Satzkorn).

l. Wege / Erholungsfunktion / Erlebbarkeit der Landschaft

Fur die geplanten Wege entlang der Bahntrasse und der Gastrasse sind detaillierte Plane vorzu-
legen (insbesondere Absténde zur Bahntrasse und zu den Anlagenzaunen). Die direkte Zuwe-
gung zum Weg auf der Gastrasse von der Festwiese/Rosenweg aus muss gesichert werden.

Deshalb ist fiir diese in Satz 1 und 2 beschriebenen Flachen im Bebauungsplan ein Geh-
recht zugunsten der Aligemeinheit gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 Baugesetzbuch festzusetzen.

Die Bewirtschaftung / Pflege / Freihaltung der Wege ist in der Begriindung des Bebauungs-
plans darzustellen und im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Il. Orts- und Landschaftsbild

Die vom Grundstuckseigentimer vorgeschlagene Verpflichtung zum Pflanzen von Obstbaumen
wird wie folgt konkretisiert: Zum Ort Satzkorn hin (nach Osten) soll sich nach dem Zaun zunachst
die als Sichtblende im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch als Pflanzgebot
bereits im Planentwurf vorgesehene Hecke aus freiwachsenden Wildstraduchern anschlief3en.

Daran sollen auf einem 70 m breiten Streifen hochstammige Obstbidume und Haselnuss-
baume (gemaR Pflanzliste Landesamt fur Umwelt Brandenburg) in einer Pflanzdichte von
1 Baum pro 100 m? vom Grundeigentimer oder Betreiber der Solaranlage zu dessen Kosten
gepflanzt werden.

Diese Fliache zwischen der Ortslage und dem Zaun der Solaranlage parallel zur Grund-
stiicksgrenze auf der gesamten Lange zwischen StraBe zum Bahnhof und StralRe des Frie-
dens wird Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch als Flachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Auf den verbleibenden 125 m der insgesamt 200 breiten Flache wird eine Wiese mit regionalty-
pischen Gras-Krautern angelegt. Dieses ist im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau-
gesetzbuch als Pflanzgebot festzusetzen.

Die Pflanzliste der Obstgehdlze der zu bepflanzenden Flachen ist mit dem Ortsbeirat und den
Anwohnern bis zum Satzungsbeschluss festzulegen.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass die Pflanzflachen der Allgemeinheit als Erho-
lungsraum und zur Ernte der Frichte offenstehen.

Il Riickbauverpflichtung

Der Ruckbau der Photovoltaikanlagen am Ende der Nutzungszeit wird durch die Pflicht zur Bil-
dung und treuhanderischen Anlage von zweckgebundenen Riicklagen durch den Vorhabentrager
im Stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

IV. Naturschutzfachliche und planungsrechtliche Mangel

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplanentwurf aus naturschutzfachlicher und pla-
nungsrechtlicher Sicht zahlreiche Mangel aufweist. Wichtige Hinweise von Birgerinnen und von
den Tragern offentlicher Belange wurden in der Abwagung weggewogen. Es ist zu befirchten,
dass diese Kritiken (siehe Begrindung zu 5.) zur férmlichen Beteiligung erneut eingereicht wer-



den und das Verfahren weiter verzdgern. Eine zeitnahe Priifung und entsprechende Anpassun-
gen werden empfohlen. Das Gutachten zur Standortalternativenpriifung muss im weiteren Ver-
fahren Uberarbeitet werden. Eine aktuelle Neubewertung und Betrachtung entsprechender Kon-
sequenzen / méglicher Alternativen aufgrund der urspriinglich falsch dargestellten Bodenwerte
und weiterer Aspekte (siehe Begrindung) sind notwendig.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 2
Ablehnung: 5
Stimmenthaltung: 0



