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Eichengrund 1 Grof3 Glienicke

Auftrag der SVV vom 15.05.2024 : Prufung und Darstellung moglicher
Planungsanséatze im BP 19 fur dauerhaften Erhalt des Therapiehofes

Abgelehnter Bauvorbescheid (Nutzung fur eine gewerbliche Tierhaltung ohne
eigene Futtergrundlage nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Mdogliche planerische Lésungsansatze:

« Landwirtschaftlicher Betrieb
« Sondergebiet
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Landwirtschaftlicher Betrieb

Flache fir die Eine Pferdepensionshaltung kann gem. § 201 BauGB ein
Landwirtschaft landwirtschatftlicher Betrieb sein, wenn die dort gehaltenen
Pferde auf tiberwiegend eigener Futtergrundlage gehalten
werden.

In der Regel mindestens 0,35 ha Futterflache je Pferdestellplatz.

Der Nachweis eines bestehenden Pachtverhaltnisses (in der
Regel funf Jahre) ist ausreichend.

Weitere Moglichkeit:

Kooperation mit einem bestehenden Landwirtschaftsbetrieb, der
uber die erforderliche Flachenausstattung fir die
Futterversorgung fur die vorhandenen und geplanten
Pferdestellplatze verfugt. Die Flachen im Eichengrund 1 waren
dann Bestandteil dieses landwirtschaftlichen Betriebes und
privilegiert flr eine Bebauung mit Gebauden, die zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdren.
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Landwirtschaftlicher Betrieb

Flache fiir die Bei den beiden 0.g. Anséatzen ware auch das Therapiereiten auf
Landwirtschatt den Flachen Eichengrund 1 mdglich, als sog. ,nachgezogene
privilegierte Nutzung®.

Sie musste allerdings dem eigentlichen landwirtschaftlichen
Betrieb (wirtschaftlich) untergeordnet sein.

Bei beiden Ansatzen ware es noétig, die Anerkennung als
landwirtschaftlicher Betrieb unter Vorlage eines entsprechenden
Betriebskonzeptes bei der zustandigen Landwirtschaftsbehdrde
zu beantragen.

Das Betriebskonzept wird dann durch die Behdrde gepruft und
genehmigt. Die zustandige Landwirtschaftsbehdrde ist Teil der
Unteren Naturschutzbehérde der Landeshauptstadt.
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Landwirtschaftlicher Betrieb

Flache fir die Mit der Anerkennung des Betriebskonzeptes konnte der
Landwirtschaft landwirtschaftliche Betrieb einen_Bauantrag stellen.

Da ein landwirtschaftlicher Betrieb im Aul3enbereich eine
privilegierte Nutzung nach 835 BauGB darstellt, ware dieser
(auch ohne den Bebauungsplan) planungsrechtlich
genehmigungsfahig.

Ein Entwurf flr ein Betriebskonzept flir einen
landwirtschaftlichen Betrieb mit Therapeutischem Reiten wurde
durch den aktuellen Eigentimer bereits in 2020 erstellt. Es
wurde von der (nicht zustandigen) Landwirtschaftsbehérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark, die den Eigentiimer beraten
hatte, 2020 an die zustandige Behdrde der Landeshauptstadt
ubergeben.

Ein Antrag auf Prifung durch die Landwirtschaftsbehérde der
Landeshauptstadt Potsdam wurde aber vom Eigenttiimer trotz
mehrfacher Hinweise bisher nicht gestellt.
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Potsdam

Landwirtschaftlicher Betrieb

Flache fiir die Auf der Basis des aktuellen Planungskonzeptes des
Landwirtschaft Bebauungsplanes wurde am 22.03.2024 die Voranfrage zum
Antrag auf Zustimmung zur Abweichung von der LSG-
Verordnung nach 8§84 Abs. 4 LSG-VO beim
Landesumweltministerium (MLUK) gestellt.

Im Plangebiet gibt es neben der Nutzung der Flache des
Eichengrund 1 noch zwei weitere Nutzungen, fir die eine
Zustimmung erbeten wurde: Ein Rad- und Ful3weg und ein Teill
der Motorsportflache.

Die Antwort des MLUK zur Voranfrage liegt noch nicht vor.
Jedoch wurde die Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb vom
MLUK als LSG-konform nach 85 LSG-VO eingeschatzt.
Demnach ist keine Zustimmung notig.
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Landwirtschaftlicher Betrieb

Zeitplanung:

Flache fir die
Landwirtschaft

Bleibt das Planungsziel unverandert (und stellt das MLUK die
Zustimmung in Aussicht), kann der Bebauungsplan Nr. 19 im
Fruhjahr 2025 ausgelegt werden, anschlieR3end kann der
Satzungsbeschluss erfolgen.

Dann besteht Baurecht fur die festgesetzten Nutzungen.

Fazit:

« Schon jetzt nach 8§35 BauGB moglich + ohne Befreiung LSG
» Entspricht Beschlusslage SVV
» Keine Verzogerung B-Plan

« Erarbeitung und Bestéatigung Betriebskonzept noétig
« Rahmenbedingungen daflr zu beachten
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Sondergebiet

Sondergebiet

Als sonstige Sondergebiete nach 811 BauNVO sind solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den
88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Die Gemeinde konnte ein ,Sondergebiet Reit- und Therapiehof” oder
auch allgemeiner ein ,Sondergebiet fur soziale, gesundheitliche und
kulturelle Zwecke® mit einer Definition zuldssiger Nutzungen im
Bebauungsplan festsetzen.

Dabei mussten sich die geplanten Nutzungen deutlich vom oben
beschriebenen Konzept unterscheiden. Das wére z.B. dann der Fall,
wenn es keine Tierhaltung mit eigener Futtergrundlage geben soll und
es sich damit eindeutig nicht um einen landwirtschaftlichen Betrieb
handeln wirde. In einem sonstigen Sondergebiet konnten auch weitere
Nutzungen festgesetzt werden.
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Sondergebiet

Sondergebiet

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ware mit einer
Veranderung des_Planungskonzeptes und einer Veranderung des
Antrages auf Zustimmung auf eine Abweichung von der LSG-
Verordnung beim MLUK verbunden.

Hierzu ware ein Beschluss Uber die Veranderung des Planungszieles
durch die Stadtverordnetenversammlung notig.
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Sondergebiet

Sondergebiet

Gemal3 Beschluss 24/SVV/0078-03 sollte das MLUK angefragt werden,
wie eine solche Anderung des Planungszieles eingeschatzt wird.

Anfang Juli fand ein Abstimmungstermin mit dem MLUK statt.

Nach erster Einschatzung des MLUK kdnnte die Flache auch als
Sondergebiet festgesetzt werden und ware voraussichtlich
zustimmungsfahig bzw. bedtrfte moglicherweise keiner Zustimmung,
wenn die Festsetzungen sich eng auf vorhandene Nutzungen und den
baulichen Bestand beschréanken.

Die Stadtverordnetenversammlung misste einer entsprechenden
Veranderung des (noch zu konkretisierenden) Planungszieles
zustimmen.

Das Planverfahren des BP 19 wirde sich mit einer Veranderung des
Planungszieles und des Zustimmungsantrages um mehrere Monate
verlangern.
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Motorsportflache / Schutzgebiete FFH und SPA
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*MLUK: Durchgefuihrte Vorprifung nicht ausreichend, Natura 2000-Prifung noétig
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Sondergebiet

Sondergebiet

Mogliche Zeitschiene BP Nr. 19 ,,Sondergebiet*
SVV Sept. — Nov. (Antrag aus Politik):  Veranderung Planungsziel
Erarbeitung veranderter Antrag LSG (3 Monate) bis Marz 2025

+ Anpassung Planungsziele
+ Natura-2000-Prifung

Prifung MLUK (3 Monate) bis Juni 2025
Einbringung Auslegung 3. Q. 2025
Auslegung 4. Q. 2025
Mdoglicher Satzungsbeschluss Anf. 2026

= ca. + 1 Jahr (bei glinstigem Verlauf)
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Sondergebiet

_ Nach dem Satzungsbeschluss ware ein Bauantrag mit einer den
Sondergebiet Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechenden Nutzung
genehmigungsfahig.

Fazit:

» Die Festsetzung eines Sondergebietes erscheint moglich, erfordert
allerdings entsprechende Beschlisse und die Zustimmung des
MLUK.

« Vor dem Satzungsbeschluss ist keine Genehmigungsfahigkeit eines
entsprechenden Konzeptes gegeben.

» Durch die Veranderungen ist eine mehrmonatige Verlangerung des
Planverfahrens zu erwarten, ca. + 1 Jahr.
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Weitere Schritte

1) Nach Einschatzung des MLUK konnte Flache auch als Sondergebiet festgesetzt
werden und ware voraussichtlich zustimmungsfahig bzw. bedrfte moglicherweise
keiner Zustimmung, wenn die Festsetzungen sich eng auf vorhandene Nutzungen
und den baulichen Bestand beschranken

2) Ein Beschluss Uber die Veranderung des Planungszieles durch die
Stadtverordnetenversammliung ist notig.

3) Nach Ansicht des MLUK ist die durchgeflhrte FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
aufgrund der angrenzender FFH-Gebiete nicht ausreichend und muss im Rahmen
einer Natura-2000-Prifung vertieft werden.

4) Die Stadt muss eine neue Voranfrage auf Zustimmung beim MLUK stellen.
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