PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
konstituierende 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwick-

lung, Bauen und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 10.09.2024

offentlich
Top 6.3  Berichterstattung zum Quartier am Telegrafenberg

zur Kenntnis genommen

Herr Eichert informiert tiber die Abweichung der Geschaftsordnung; zuerst werde die Verwal-
tung eine Berichterstattung vorstellen und anschlielend folgt das Rederecht.

Frau Waberski (Bereich Stadtraum Sud-West) berichtet zum Quartier am Telegrafenberg und
der méglichen Planung zur Entwicklung eines familienfreundlichen Wohnquartiers fir unter-
schiedliche Nutzergruppen. Im Anschluss wagt Frau Waberski die Chancen und Herausforde-
rungen eines mogliches Wohnquartiers ab (Folie 9 der beigeflugten Prasentation).

Auf Nachfragen der Ausschussmitglieder geht Frau Waberski ein. Sie bittet die Ausschussmit-
glieder um Prufung und Votum (Planung zur Entwicklung eines Wohnquartiers) in der nachsten
Ausschusssitzung am 08.10.2024.

Die Prasentation wird dem TOP im Ratsinformationssystem als Anlage beigefuigt.

Herr Schulz (Eigentimervertretung KVL) nimmt das Rederecht war und erlautert die mogliche
Planung von Mietwohnungsbau in Eigentimerhand. Dabei sei ein partizipatives Verfahren es-
sentiell.

Herr Pfrogner fordert sich in diesem Kontext, gerade auch aufgrund der erbetenen Priifung bis
zur nachsten Sitzung am 08.10.2024, die Prasentation im Nachgang der Sitzung ab. Er bekraf-
tigt die Aussage von Frau Hiuneke (Ausfihrung zu TOP 5.1).
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SBL-Ausschuss am 10.09.2024

TOP 6.3 Quartier am Telegrafenberg

zwischen Albert-Einstein-Strale und Heinrich-Mann-Allee
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QAT — Quartier am Telegrafenberg & et
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QAT - Quartier am Telegrafenberg & |mdetanptatads
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Quartier liegt zwischen den im INSEK

festgelegten Vertiefungsbereichen

m ,1lempliner Vorstadt” und ,Beiderseits
der Nuthe®

Babelsberg

Quartier befindet sich im Fordergebiet
Wohnungsbau im Vorranggebiet
Wohnen (16) Sudliche Innenstadt

Py

Waldstadt |

Waldstadt Il

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2035 .Gebietskullissen der Wohnraumférderung, 2023
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Potsdam

Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan 2001
Darstellungsmethodik)
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QAT - Quartier am Telegrafenberg = pordon

Hoher Entwicklungsdruck... wiederkehrende Anfragen

Zusammenschluss von 4 Eigentumerinnen > Grundflache ca. 12.000 m?
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QAT - Quartier am Telegrafenberg = pordon

Projektidee / erste Anfrage

. Entwicklung eines familienfreundlichen
Wohnquartiers fur unterschiedliche
Nutzergruppen

% - Schaffung von 130-150
Mietwohnungen durch vier
Bestandshalter zur langfristigen
Vermietung

. Wohnungsmix mit 1- bis 5-Zimmer-
Wohnungen)

| . Hohes Nachverdichtungspotential

. Grundsatzliche Erhaltung des
vorhandenen Wohnungsbestandes

12.000 m? Grundstick
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QAT — Quartier am Telegrafenberg & |mdehampstadt

Einschatzung der Verwaltung

Schematische Darstellung Stadtplanungsamt

Chancen:

YV VYV VYV

Schaffung von Mietwohnraum in zentraler Lage
Erhaltung Bestand / Nachverdichtungspotential
Nahe zum Hauptbahnhof

gute Verkehrsanbindung

sehr gute Wohnlage

Eigentimerinnen finanzieren Verfahren

Herausforderungen:

>

Weitere Eigentumerinnen haben ggf. auch Interesse an
baulicher Entwicklung

Unkontrollierte Stadtentwicklung durch §34-Situation fur
Nachbargrundsticke muss vermieden werden

Bestehende Grunflachen & hohe Wohnqualitat missen
geschutzt werden

Auswirkungen auf die Frisch- und Kaltluftschneisen mussen
untersucht werden

Bauen im Hang mit erheblichen Eingriffen verbunden
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QAT - Quartier am Telegrafenberg & |mdehampstadt

Masterplan fur gesamten Block

Fazit

»> Stadtebaulicher Betrachtungsrahmen auf gesamten Block ausweiten, um Risiken zu
minimieren

> Beteiligung aller Eigentiumerinnen

Untersuchungspunkte:

» Stadtebauliche Nachverdichtung grundsatzlich sinnvoll

» Vertragliche Dichte/Hohe

» Architektursprache

» Eingriffe in schwierige Topografie

» Bauen in TWSZ Il — Auswirkungen auf das Trinkwasser

> Entwicklung eines griinen Naturraumes im Ubergang zum Telegrafenberg

» Umgang mit moglichem Hitzestau durch Verdichtung / Versiegelung (Klimaregulierende

MalRnahmen)
Umgang mit ggfls. Unterbrechung Kaltluftschneise

Schaffung ganzheitliche verkehrliche und technische Erschlielung, nur wenig Platz fur
Zufahrten und Feuerwehr

Y VY
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QAT - Quartier am Telegrafenberg & Lumdeshauptatads

Potsdam

Masterplan fur gesamten Block

ﬁ
Ursprungliches Plangebiet Masterplangebiet
umfasst acht Flursticke umfasst 49 Flurstucke
Rd. 12.000 m? Rd. 60.000 m?
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QAT — Quartier am Telegrafenberg & Lamdehauprstad

Kernthemen
Frischluftschneisen 21/ Bebauung
Verbesserung der Luftqualitat - Erhaltung und Einbindung in den Bestand
Kuhlung des Quartiers - Ausweisung von Geschossigkeiten/
Erhaltung der Biodiversitat Hohenentwicklung
Forderung der Luftzirkulation - Entwicklung innerstadtischen Wohnraums
Steigerung des Wohlbefindens fur generationstbergreifendes /
familienorientiertes Wohnen
Nachhaltige Bauweise
Grinzonen 0 _
%i ErschlieBung

Definition von Grunzonen / Granzuge
Verbesserung der Luftqualitat
Klimaregulierung

Larmminderung

Forderung der Biodiversitat

Orte fur soziale Interaktion und Erholung
Ruckzugsorte

Ganzheitliches Erschlielfungskonzept fur
das Quartier

Barrierefreiheit und Inklusion

Quartier der kurzen Wege
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Potsdam

QAT — Quartier am Telegrafenberg & Lamdehauprstad

Schematischer Ablauf des partizipativen Verfahrens (mit Ideenwerkstatt)

: Ausarbeitung Grundlagen (")ffentl_iche Prasentation &
: . Abfrage/ Einholen Gutachten : anschlieBende Jurysitzung
. Abstimmung Grundlagen : Auswahl Projektbeteiligte : + Prasentation & fachliche Bewertung
- Schaffung Rahmenbedingungen fiir i + Planungsblros : + Partizipation Offentlichkeit
Zieldefinition i Jury : + Ausgewahltes Gremium Jury
! . Weitere Beteiligte (Fachexperten, Politik, Stadtplanung,

Eigentiimerinnen)

o—— f : : : .

i Entscheidung

f.Durchf'uhrung Workshops : Beginn & Beschluss Masterplan

Partizipation von ] ] ) chiuss e
Politik, Verwaltung, .Bearbeltungszeltraum Richtlinie fiir B-Plidne

Diverse Abstimmungsrunden

Gestaltungsrat und FAQ-Runden wochentlich

Nachbarschaft . . .
. . Ruckfragenkolloquium Planungsburos
Erarbeitung & Abstimmung Information Offentlichkeit /
Kgrnthgmgn : Nachbarlnnen
- Zieldefinition ! Erstellung
- Strategische Ziele Ausschreibungsunterlage
+ Zielgruppe - Erstellen von technischen Grundlagen
Funktionale Laufende Abstimmungsrunden
Fes,'tlegungen Stadtplanungsamt / Politik / weitere
Freiraumgestaltung Vertreterinnen
Nachhaltige
Entwicklung
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Ausblick

10.09.2024:
08.10.2024:

Dez. 2024:

Q1 - Q3 2025:

Q3 2025:
ab 2026:

Potsdam

SBL — Information der Stadtverordneten

SBL — Votum aus dem Ausschuss, ob Masterplan fur Gesamtquartier
als Vorbereitung fur eine mogliche Nachverdichtung (Masterplan) erarbeitet
werden soll

entspr. Berucksichtigung der Machbarkeitsstudie in Prioritat 1 der
Prioritatenliste Stadtplanung 2025

Informationsveranstaltung fur Eigentimerinnen mit der Fragestellung, ob
Interesse an einer baulichen Entwicklung besteht

Arbeitsprozess mit Ideenwerkstatt (Einbindung von Politik, Verwaltung,
Gestaltungsrat und Nachbarschaft)

Offentliche Prasentation der Konzepte & Jurysitzung

SVV — Entscheidung und Beschluss Uber stadtebaulichen Masterplan &
Entscheidung, ob Bauleitplanung starten soll
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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