PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
2. offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtent-

wicklung, Bauen und Entwicklung des landlichen Raumes
vom 08.10.2024

offentlich

Top 4.4 Vorlage einer modifizierten Planung Golm Nord unter Wahrung des Land-
schaftsschutzgebietes
24/SVV/0539
vertagt

Die Tagesordnungspunkte 4.4, 4.5 und 4.5.1 werden zusammen behandelt.

Herr Wolfram bittet den Vorsitzenden um Einbringung der DS-Nummer 24/SVV/0887 durch Herr
ARBmann (Bereich Stadtraum Sid-West). Man werde bei der Vorstellung auf den Anderungsan-
trag (24/SVV/0887-01) eingehen.

Der Vorsitzende bestatigt die Vorgehensweise.

Herr ABmann (Bereich Stadtraum Sutd-West) stellt die beigefligte Prasentation vor. Bei der heu-

tigen Behandlung handele es sich um eine erste Lesung; eine abschliefende Behandlung plane
man fir die Sitzung am 12.11.2024.

Es folgt eine ausfuhrliche Erérterung mit vielen Wortmeldungen der Ausschussmitglieder.

Herr Berlin bringt fiir die Fraktion Die Linke den Anderungsantrag 24/SVV/0887-01 ein.

Herr ABmann argumentiert gegen den Anderungsantrag 24/SVV/0887-01.
Es folgt erneut eine ausfuhrliche Erérterung mit vielen Wortmeldungen.

Der Vorsitzende erinnert die Ausschussmitglieder an die begrenzte Sitzungszeit und daran,
dass es heute um die erste Lesung gehe.

Die Wiedervorlage erfolgt in der Sitzung am 12.11.2024.
Beschlussempfehlung:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielden:

Der Oberburgermeister wird beauftragt, im Herbst 2024 einen modifizierten Entwurf fir den Bau-
plan Golm Nord unter Bertcksichtigung des Vorbescheides des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz vom 01.03.2024 vorzulegen.

Dabei sind die Flachen des LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet®, fur die eine Zustim-
mung zur Umwidmung gemal § 4 Absatz 4 offensichtlich ausgeschlossen ist, aus der Baupla-
nung herauszunehmen. Fr die tbrigen Flachen ist ein neuer Vorschlag fiir eine gemischte Be-
bauung zu erarbeiten, der Gewerbe, Schule und Kita und einen ausgewogenen Anteil Wohnun-
gen beinhaltet.

Abstimmungsergebnis:



Zustimmung:
Ablehnung:
Stimmenthaltung:



SBL-Ausschuss am 08.10.2024

TOP 4.5 Leitentscheidung zur baulichen
Entwicklung in Golm Nord
(24/SVV/0887)

TOP 4.5.1 Anderungs-/Ergéanzungsantrag
(24/SVV/0887-01)

TOP 4.4 Vorlage einer modifizierten Planung Golm
Nord unter Wahrung des
Landschaftsschutzgebletes (24/SVV/0539)

Stadtraurm Sud West
& Fachbereich Stadtplanung
¥ Landeshauptstadt Potsdam
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Ausgangssituation

Notwendigkeit der integrierten Entwicklung
Leitentscheidung zur baulichen Entwicklung in Golm Nord
Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01)

Vorlage einer modifizierten Planung Golm Nord unter Wahrung
des Landschaftsschutzgebietes — Antrag (24/SVV/0539)

a ke

09.10.2024 Leitentscheidung Golm Nord — Anderungs-/Ergénzungsantrag — Antrag 24/SVV/0539 Stadtraum Siud-West



Aus gangss Ituation NS, 'l;irtl:;:ll;auptstadt
Verortung VU-Gebiet Golm Nord

VU-Gebiet Golm Nord

Instituts-Campi

Bebauungsplan 129
,Nordlich In der Feldmark*

Bahnhof

Historische Ortslage Uni-Campus

am Reiherberg
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Ausgangssituation =Y  poredam
Stadtebauliches Konzept Golm Nord

« Erweiterung des
Potsdam Science Parks
mit 4.200 Arbeitsplatzen =

«  Neue Wohnungen fiir - 1 LG ) T
3.275 Menschen 7 IRNEE gt

+ Soziale Infrastruktur - )| S e L

« Qualifizierte =
Grunflachen bl b b M T

 Nachhaltige Mobilitat - im | g e L |

Rahmenplan Golm 2040 (ASTOC Architects and Planners)
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Ausgangssituation =/  Fotdum
Mitteilung des MLUK vom 01.03.2024

« Unter Wirdigung der
vorliegenden Unterlagen (Stand
Marz 2024) zustimmungsfahig:
Gewerbe

* Nicht zustimmungsfahig:
Wohnen und
Wohnfolgenutzungen

« Forderung: Neuaufstellung
Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan fir die gesamte
Stadt

Tn ke ,‘ &

Anlage zur Mitteilung MLUK v. 01.03.2024
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Notwendigkeit der integrierten Entwicklung &' s

Vorzugsvariante der Verwaltung

Von der vorgezogenen
gewerblichen Teilentwicklung...

Nutzung der Bearbeitungszeit fur
FNP- und LP-Neuaufstellung zum
Voranbringen der GE-Entwicklung auf
den Flachen der ProPotsdam

...zur Gesamtentwicklung aus
Gewerbe, Wohnen, Schule,
Kitas, Sporteinrichtungen etc.
Integrierte Entwicklung des neuen
Quatrtiers: Arbeiten und Wohnen,

diverse Angebote, kurze Wege,
vielfaltige Mehrwerte fiir Golm
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Notwendigkeit der integrierten Entwicklung & i

Vorteile einer multifunktionalen Quartiersentwicklung

« Lebendiges Quartier mit Mehrwert fir Golm durch zus.
Angebote und Begegnungen
« Attraktiv fUr Arbeitskrafte
« Wohnungsangebot - Entspannung auf dem Wohnungsmarkt
« Kurze Wege und umweltfreundliche Mobilitat
« |ebendige Begegnungsorte, soziale Kontrolle und Sicherheit
« Chance zur Entwicklung nachhaltiger Quartiersiésungen
(Klimaschutz, Mobilitat, Umgang mit Wasser...)
 Golm ist der geeignete Standort:
« Erweiterung des Potsdam Science Parks nur hier mdglich
« Gute Anbindung Uber offentlichen Verkehr
« Rahmenplan Golm 2040 bildet Grundlage zur Entwicklung
und Integration des neuen Quartiers in den Ortstell

09.10.2024 Leitentscheidung Golm Nord — Anderungs-/Ergénzungsantrag — Antrag 24/SVV/0539 Stadtraum Siud-West



Leitentscheidung Golm Nord (24/SVV/0887) T&J e

Beschlusspunkte

1. Fur das VU-Gebiet Golm Nord wird weiterhin eine integrierte
Gesamtentwicklung gemald Rahmenplan Golm 2040 angestrebt
[...]. Die Verwaltung soll die Unterlagen fur das dafir notwendige
Zustimmungsverfahren in Abstimmung mit dem MLUK
Uberarbeiten und die nétigen Verfahrensschritte umsetzen.

» Bestatigung zur Gesamtentwicklung Golm Nord

» Politischer Auftrag fir das Weiterfuihren des
Zustimmungsverfahrens mit dem MLUK
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Leitentscheidung Golm Nord (24/SVV/0887) T b

Potsdam

Beschlusspunkte

2. Vorgezogen sollen auf den Flurstticken 158/7, 158/6 und 158/5 der
Flur 1 der Gemarkung Golm gewerbliche Flachen des Rahmenplans
Golm 2040 planungsrechtlich gesichert werden.

» Vorgezogene Entwicklung einer Gewerbeflache durch
Bebauungsplan Nr. 184 ,Erweiterung Wissenschaftspark Golm®

3. Sollte das MLUK seine Zustimmung zu einer wohnbaulichen
Entwicklung im VU-Gebiet Golm Nord final versagen, wird eine
Entwicklungsstrategie erarbeitet, die den Umfang der aus der
gewerblichen Entwicklung im Plangebiet nach Beschlusspunkt 2

resultierenden Wohnbedarfe ermittelt und Losungen zu deren Deckung
darstellt.

» Prifauftrag zur Deckung von Wohnbedarfen andernorts

09.10.2024 Leitentscheidung Golm Nord — Anderungs-/Ergénzungsantrag — Antrag 24/SVV/0539 Stadtraum Siud-West



Leitentscheidung Golm Nord (24/SVV/0887) T&J e

Gremienausblick

25.09.2024 SVV (Einbringung)

08.10.2024 SBL (Erste Lesung)

08.10.2024 GSWI (nur Leitentscheidung + AA)
10.10.2024 OBR Golm

17.10.2024 KUM

17.10.2024 OBR Eiche

12.11.2024 SBL (Zweite Lesung)

04.12.2024 Stadtverordnetenversammlung
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Potsdam

Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01) &5 Ludehupuiad

Zusammenfassung der Anderungen

Beschlussvorschlag:

Die Drucksache 24/SVV/0887 wird mit folgenden Anderungen bzw. Erganzungen gefasst:
Die Stadtverordnetenversammiung mége beschlieRen:

Zusammenfassung der

1. Fur das VU-Gebiet Golm Nord wird weiterhin eine integrierte Gesamtentwickiung An run N
geméaR Rahmenplan Golm 2040 angestrebt (s. Anlagen 3 und 4). Die Verwaltung soll de u qe
die Unterlagen fur das daflr notwendige Zustimmungsverfahren in Abstimmung mit

dem MLUK Uberarbeiten und die nétigen Verfahrensschritte umsetzen. 1. Streichung der VO rg ezogenen

orgezogen—solien—au stlicken—158/—158/6—und—158/5 ¥ de H
Gemarkung —C mv.gewerbl&eheﬁﬂédwenw—de%fRahmenplans—Gokn - 2040 G ewer b een tWI C kl un g
3. Solite das MLUK seine Zustimmung zu einer wohnbaulichen Entwicklung im VU- 2 GemeanOhlorlentlerte
Gebiet Golm Nord final versagen, wird eine Entwicklungsstrategie erarbeitet, die den
Umfang der aus der gewerblichen Entwicklung im Plangebiet nach Beschlusspunkt 2 Ve I’g abe von
resultierenden Wohnbedarfe ermittelt und Lésungen zu deren Deckung darstellt. Der .
Vorschlag soll weiterhin die Vorgabe enthalten, die Flachen fur Wohnbebauung zu WOhnbaugl’undStUCken
mindestens 50% an gemeinwohlorientierte Akteure der Wohnungswirtschaft zu
vergeben.

3. Einladung zu einer
Um die den Rahmenplan begleitende Burgerbeteiligung sicherzustellen, soll zeitnah .
zu einer Burgerversammiung eingeladen werden. Burgerversammlung

Begriindung:

Der Rahmenplan Golm sieht eine integrierte Entwicklung von Gewerbe, Wohnen und soziale
Infrastruktur vor. In gleicher Weise fordert das MLUK eine gesamtstadtische Betrachtung der
Bedarfe. Dem steht die vorgezogene Sicherung gewerblicher Flachen entgegen.

(s. Anlage 2)
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Landeshauptstadt

Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01) T&F e
Begriindung

Beqgriindung zum Anderungsantrag

,Der Rahmenplan Golm sieht eine integrierte Entwicklung von Gewerbe,
Wohnen und soziale[r] Infrastruktur vor. In gleicher Weise fordert das
MLUK eine gesamtstadtische Betrachtung der Bedarfe. Dem steht die
vorgezogene Sicherung gewerblicher Flachen entgegen.”

Anmerkung der Verwaltung

« MLUK fordert nicht die gesamtstadtische Betrachtung aller
Bedarfe, sondern lediglich eine gesamtstadtische Betrachtung
der Wohnbaupotenziale.

« Die vorgezogene Sicherung gewerblicher Flachen steht weder
der Forderung des MLUK noch einer integrierten Entwicklung in

Golm Nord entgegen.

09.10.2024 Leitentscheidung Golm Nord — Anderungs-/Ergénzungsantrag — Antrag 24/SVV/0539 Stadtraum Siud-West



Landeshauptstadt

Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01) T&F e

1. Streichung der vorgezogenen Gewerbeentwicklung

Anderung 1: Streichung der vorgezogenen Gewerbeentwicklung

Empfehlung der Verwaltung

Ablehnung der Anderung

Begrundung

Die vorgezogene planungsrechtliche Sicherung von
Gewerbeflachen steht im Einklang mit einer integrierten
Entwicklung in Golm Nord und mit den Forderungen des MLUK. Sie
zielt auf die Synchronisierung von Gewerbe- und Wohnentwicklung.

09.10.2024
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Landeshauptstadt

Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01) T&F e

2. Gemeinwohlorientierte Vergabe

Anderung 2: Gemeinwohlorientierte Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

3. [...]
Der Vorschlag soll weiterhin die Vorgabe enthalten, die Flachen flr
Wohnbebauung zu mindestens 50% an gemeinwohlorientierte
Akteure der Wohnungswirtschaft zu vergeben.

Empfehlung der Verwaltung
Ablehnung der Anderung

Begrundung

« Grundstticksvergabe ist nicht Inhalt der Leitentscheidung

« Unklare Definition ,gemeinwohlorientiert"

« Bestehende Regelungen in Baulandmodell der LHP, Leitlinie
Grundstucksvergabe und Leitfaden Konzeptverfahren (Entwurf)
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Landeshauptstadt

Erganzungs-/Anderungsantrag (24/SVV/0887-01) T&F e

3. Einladung zu einer Burgerversammlung

And

erung 3: Einladung zu einer Burgerversammlung

3.

[..]

Um die den Rahmenplan begleitende Bulrgerbeteiligung
sicherzustellen, soll zeitnah zu einer Blrgerversammiung eingeladen

werden.

Empfehlung der Verwaltung
Ablehnung der Anderung

Begrundung

« Die Leitentscheidung verfolgt genau das Ergebnis der
Blrgerbeteiligung zum Rahmenplan Golm 2040.

 Informationsveranstaltung nach Verstandigung mit MLUK und

zum BP 184

09.10.2024
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Vorlage einer modifizierten Planung Golm Nord {&J' Lumdehupistad
Antrag 24/SVV/0539

,Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, im Herbst 2024 einen modifizierten
Entwurf fir den Bauplan Golm Nord unter Bertcksichtigung des Vorbescheides
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 01.03.2024
vorzulegen.

Dabei sind die Flachen des LSG ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet', fir die
eine Zustimmung zur Umwidmung gemaf § 4 Absatz 4 offensichtlich
ausgeschlossen ist, aus der Bauplanung herauszunehmen. Fur die Ubrigen
Flachen ist ein neuer Vorschlag fur eine gemischte Bebauung zu erarbeiten, der
Gewerbe, Schule und Kita und einen ausgewogenen Anteil Wohnungen
beinhaltet.”
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Vorlage einer modifizierten Planung Golm Nord &' i
Antrag 24/SVV/0539

,Dabei sind die Flachen des LSG
,Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet', fur die eine
Zustimmung zur Umwidmung gemal
§ 4 Absatz 4 offensichtlich |
ausgeschlossen ist, aus der B 7
Bauplanung herauszunehmen. b

Fur die Ubrigen Flachen ist ein neuer
Vorschlag fur eine gemischte
Bebauung zu erarbeiten, der
Gewerbe, Schule und Kita und einen
ausgewogenen Anteil Wohnungen

~ Mit gemischter .
j Nutzung bebauen ‘

beinhaltet. Anlage Zur Mitteilung MLUK v. 01.03.2024
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Vorlage einer modifizierten Planung Golm Nord W&, Luwdehupsad
Antrag 24/SVV/0539

Empfehlung der Verwaltung
Ablehnung des Antrags

Begrundung

Das MLUK erklart seine Zustimmung fur die beantragte gewerbliche
Nutzung auf bestimmten Flachen — nicht fur die Inanspruchnahme von
Flachen ohne Nutzungsbindung. Die Flachen kénnen nicht beliebig
Uberplant werden.
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