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Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlieRen:

Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschlieRen:

1

Im Rahmen der Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird tber die Bedenken und Anregungen der Burger und
Trager offentlicher Belange zum B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" sowie zur 17. Anderung des Teil-
Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-Allee/Damschkeweg" entsprechend Anlage 1, 1a und 1b entschieden.

2

Die 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-Allee/Damaschkeweg" wird beschlossen, der
dazugehorige Erlauterungsbericht gebilligt (s. Anlage 2).

3

Der B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" wird gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehdérige
Begrundung gebilligt (s. Anlage 3).
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1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25-2 umfasst einen rund 22 ha grof3en
Teilbereich der Siedlung Eigenheim, die sich westlich der Heinrich-Mann-Allee zwischen der Teltower
Vorstadt und der Waldstadt befindet. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt eingegrenzt:

- im Norden durch die Fahrbahnmitte der Waldstral3e,

- im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 5 bis 8 und 46 der Flur 13,
- im Stden durch die Fahrbahnmitte der Stralle Am Forsteracker, die
Fahrbahnmitte der Strale am Plantagenhaus und die Fahrbahnmitte des
Ravensbergweges,

- im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 274, eine gedachte Linie
im Abstand von 4,5 bis 6,5 m westlich der Flurstiicke 281 bis 290, 292, 293 und
319 der Flur 13.

An das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 25-2 grenzt stidlich der Bebauungsplan Nr. 25-1
"Hegemeisterweg" an, fur den im August 1996 der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und im
September 1997 der Abwagungsbeschluss gefasst wurde.

Abgrenzung der drei Teilbereiche und des Gesamtbebauungsplanes im Maf3stab 1:10.000

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25, der die gesamte Siedlung Eigenheim umfasst,
sind mehrere von Grundstiickseigentiimern der Siedlung gestellte Vorbescheidsantrage und
Bauantrage fur Wohngebaude, die aufgrund des bestehenden Planungsrechtes nach § 34 des
Baugesetzbuches (BauGB) nicht oder nur zum Teil positiv beschieden werden kénnen. Das
bestehende Planungsrecht ermdglicht zwar eine SchlieBung bestehender Baullicken, lasst aber eine
Bebauung im riickwartigen Grundstiicksteil in der Regel nicht zu.

Angesichts des in Potsdam bestehenden Baulandbedarfes fur Einfamilienhduser und dem Wunsch der
Stadt, die Bevolkerung im Stadtgebiet zu halten, ist die Ausnutzung der vorhandenen
Baulandpotenziale erklartes Ziel der Potsdamer Stadtplanung. Eine weitere Zielsetzung besteht darin,
die zuséatzlichen Flachen fiir den Wohnungsbau vornehmlich in bereits besiedelten Bereichen zu
entwickeln, um Baulandpotenziale schneller mobilisieren zu kénnen, eine Zersiedlung der Landschaft
zu begrenzen und ErschlieRungs- sowie Folgekosten einzusparen. Unter Berticksichtigung dieser
Zielsetzung bietet sich eine Verdichtung der verkehrsgunstig gelegenen und nur gering verdichteten
Siedlung Eigenheim an. Aufgrund der grof3en Grundstlickstiefen besitzt diese Siedlung glinstige
Voraussetzungen fur eine zusétzliche Verdichtung, die durch eine Bebauung in zweiter Reihe erfolgen
kann. Der Bebauungsplan soll hierfur die entsprechende planungsrechtliche Grundlage schaffen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist auch erforderlich, um zu gewéhrleisten, dass die
vorgesehene bauliche Verdichtung in einer stédtebaulich geordneten Art und Weise erfolgt, bei der
insbesondere die nachbarlichen Wohnbedurfnisse aufeinander abgestimmt, der Vegetationsbestand
bertcksichtigt und die Erhaltung freier Blockinnenbereiche ermdéglicht werden. Ein wesentliches Ziel
hierbei ist es, den Charakter der Siedlung so weit wie mdglich zu bewahren.

Innerhalb der Siedlung Eigenheim besteht bislang nur fur den ersten Teilbereich des Bebauungsplans
25 (B-Plan Nr. 25-1) Planreife im Sinne des § 33 BauGB. In den Ubrigen Bereichen sind Bauvorhaben
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nach wie vor gemaf § 34 BauGB zu beurteilen. Die bisherigen Bauvorhaben im ersten Teilbereich
haben gezeigt, dass sich mit dem Bebauungsplan eine behutsame Nachverdichtung erreichen lasst,
die auch die Interessen der Nicht-Bauwilligen ausreichend berilicksichtigt. Aus Griinden der
Gleichbehandlung und um zu vermeiden, dass sich durch unterschiedliches Planungsrecht innerhalb
der homogen strukturierten Siedlung zwei unterschiedliche Bebauungsstrukturen herausbilden, soll
nun, unter Beibehaltung der bereits definierten Planungsziele, die Bearbeitung des 2. Teilbereiches
erfolgen. Beruhend auf den bisherigen Erfahrungen, die bei der Genehmigung von Bauvorhaben
gemalf den Festsetzungen des 1. Teilbebauungsplanes gemacht wurden, sollen im Bebauungsplan
25-2 geringfiigige Anderungen vorgenommen werden, ohne die wesentlichen Planungsinhalte in Frage
zu stellen.

3. Ausgangssituation

3.1 Stadt- und landschaftsraumliche Einbindung

Die Siedlung Eigenheim befindet sich im siiddstlichen Stadtgebiet von Potsdam, rund 3 km von der
Innenstadt entfernt. Aufgrund der stadtnahen und verkehrsgiinstigen Lage an der Heinrich-Mann-Allee
und der unmittelbaren Nahe zum angrenzenden Potsdamer Forst besitzt die Siedlung eine besondere
Standortgunst. Die in sich geschlossene Siedlung lasst sich nach auRen klar abgrenzen. Eine
stadtraumliche Barriere nach Osten besteht durch die stark befahrene Heinrich-Mann-Allee sowie die
parallel verlaufende StraBenbahntrasse. Ostlich dieser Ausfallstrale befindet sich im nérdlichen
Bereich ein heterogener, teilweise gewerblich genutzter Bereich, nach Siuden folgen Zeilenbauten der
Vorkriegszeit und eine Doppelhaussiedlung der Nachkriegszeit. Stdlich der Siedlung, abgeschirmt
durch einen vorgelagerten Waldstreifen, befindet sich die Waldstadt Il, eine in den 70er Jahren
errichtete Wohnsiedlung mit bis zu funfzehngeschossigen Geb&auden. Den westlichen Rand der
Siedlung markiert das Waldgebiet des Potsdamer Forstes. Nordlich schlief3t sich die Siedlung "Am
Brunnen" an, die zwischen 1924 und 1930 durch den Beamtenwohnungsverein errichtet wurde. Der
Ubergangsbereich zwischen dieser denkmalgeschiitzten Siedlung und der Siedlung Eigenheim wird
durch einen Waldstreifen gebildet, der durch drei flinfgeschossige Wohnhéauser unterbrochen wird.

3.2 Historische Entwicklung

Die Heinrich-Mann-Allee, ehemals Saarmunder Stral3e, ist die historische Verbindungsstral3e zwischen
Potsdam und Saarmund. Die westlich dieser Stral3e gelegenen Flachen waren bis Anfang dieses
Jahrhunderts reines Waldgebiet. Sudlich des Plangebietes, im Bereich der heutigen Waldstadt Il
wurde Anfang des 18. Jahrhunderts eine Maulbeerplantage angelegt, die offenbar bereits Anfang des
19. Jahrhunderts wieder aufgegeben wurde. Auf diese Nutzung weist noch heute die Siedlungsstralle
"Am Plantagenhaus" hin.

Mit dem Bau der Siedlung Eigenheim wurde in den 20er Jahren begonnen. Um den zu dieser Zeit
besonders angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten, wurde neben dem Genossenschaftsbau auch
der Bau von Eigenheimen in Eigeninitiative geférdert, mit der Zielsetzung, auch den weniger
einkommensstarken Bevoélkerungsschichten den Erwerb von Grund und Boden am Stadtrand zu
erleichtern. Die Entwicklung der Siedlung Eigenheim geht unmittelbar auf die Initiative Adolf
Damaschkes zurtick, der von 1898 bis 1935 Vorsitzender des Bundes Deutscher Bodenreformer war.
Die Bodenreformer entwickelten das Konzept der "Bodenvorratswirtschaft”, das den Kommunen
empfahl, preiswerten Boden zu erwerben, um diesen, unter den Bedingungen des Vorkaufsrechtes fiir
die Kommune oder auf Grundlage von Erbbaurechten, an sozial Bedurftige zu verkaufen. Die
groRRzugige Parzellierung der Grundstiicke sollte eine teilweise Selbstversorgung durch Nutzgérten
ermoglichen. Diesem Grundgedanken entsprechend wurde in jedem Garten ein Walnussbaum
gepflanzt, viele dieser Baume stehen heute noch. Der Selbstversorgungscharakter ist immer noch
erkennbar, auch wenn die Mehrzahl der Garten inzwischen eher der Erholung dienen. Auch die
Bebauungsstruktur, die durch ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelh&auser unterschiedlicher
Bauweise gepragt wird, ist im Wesentlichen erhalten geblieben. Die neueren Geb&ude fligen sich in
die vorhandene Struktur weitgehend ein, wobei jedoch in der Regel nicht die gestalterischen Qualitaten
der alteren Gebaude erreicht werden.

3.3 Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des Plangebietes entspricht der Struktur der gesamten Siedlung und wird
durch eine offene, gering verdichtete Bauweise mit einer durchschnittlichen GFZ von 0,15 gepragt. Die
StralRen teilen das Plangebiet in 7 Blocke mit Uberwiegend schmalen, langgestreckten Grundstiicken,
deren UrsprungsgréRen, ohne nachtragliche Grundstiicksteilung, in der Regel 1.200 bis 1.300 m?2
betragen. Die Tiefe der langgestreckten Grundstiicke variiert zwischen 55 und 75 m, die Breite
zwischen 16 und 20 m. Neben den langgestreckten Grundstiicken gibt es im Plangebiet auch mehrere,
eher quadratisch zugeschnittene Grundstiicke, vor allem Eckgrundstiicke, deren Aulenmalle
zwischen 25 und 50 m variieren.
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Innerhalb des Plangebietes gibt es nur noch wenig unbebaute oder lediglich kleingartnerisch genutzte
Grundstiicke. Die meisten Grundstiicke sind mit Einzelhdusern oder Doppelhdusern bebaut.
Grundstiicke, auf denen mehr als ein Wohngebaude steht oder die bereits in ein vorderes und ein
hinteres Grundstiick aufgeteilt worden sind, stellen bisher noch die Ausnahme dar. Haufig erganzen
Garagen, Schuppen und sonstige Nebengeb&ude die vorhandene Bebauung.

Die Gebaude befinden sich zumeist auf dem stral3enseitigen (vorderen) Grundsticksteil mit in der
Regel 5 m tiefen Vorgarten, zum Teil sind die Gebaude jedoch auch in gréReren Abstéanden zur Stral3e
errichtet worden. Eine Bauflucht ist erkennbar, wird jedoch nicht durchgéngig eingehalten. Die
Gebaude stehen in der Regel giebelstandig, zum Teil jedoch auch traufsténdig zur StraRe. Die Hohe
der Wohngebaude liegt zwischen einem Geschoss ohne nutzbares Dach und zwei Geschossen mit
nutzbarem Dach, wobei die eingeschossigen Gebaude mit ausgebautem Dach und die
zweigeschossigen Gebaude ohne ausgebautem Dach dominieren. Es Uberwiegen die Einzelhduser,
Doppelhauser sind die Ausnahme. Die stralenseitige Lange der Hauser betragt meist 9 bis 11 m, in
Ausnahmeféllen bis zu 20 m. Die Haustiefen liegen zwischen 8 und 13 m, in Ausnahmeféllen werden
Haustiefen von 20 m erreicht. Die Dachformen und Dachneigungen variieren, ermdglichen aber
Uberwiegend eine Nutzung des Dachraumes. Es finden sich vor allem Satteldacher, aber auch Walm-,
Kruppelwalm- und Zeltdéacher. Vereinzelt sind auch Flachdéacher vorhanden.

3.4 Nutzungsstruktur

Die Gebaude im Plangebiet werden in der Regel zum Wohnen genutzt. Die gro3en Garten dienen
hauptséachlich der Erholung, zum Teil werden sie jedoch auch noch als Nutzgarten bewirtschaftet.
Urspriinglich entsprach die Nutzungsstruktur des Siedlungsgebietes einem "Reinen Wohngebiet" im
Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Nach und nach haben sich jedoch kleinere
Gewerbebetriebe im Plangebiet angesiedelt, so dass sich der reale Nutzungscharakter inzwischen
mehr in Richtung "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des 8§ 4 der BauNVO entwickelt hat.

Insgesamt werden im Plangebiet 5 Grundstiicke teilweise oder Uberwiegend gewerblich genutzt.
Hierbei handelt es sich um eine gastronomische Einrichtung und eine Gartnerei an der Heinrich-Mann-
Allee, eine Reinigungsfirma mit gréBerem Fuhrpark am Ravensbergweg, einen Kfz-Handel an der
Heinrich-Mann-Allee und einen kleinerer Kfz-Pflegebetrieb am Damaschkeweg. Des Weiteren
befinden sich im Plangebiet vereinzelte, kleinere Gewerbenutzungen, die mit einer Wohnnutzung
kombiniert sind. Hierbei handelt es sich vor allem um Dienstleistungseinrichtungen und Blrordume von
freiberuflich Tatigen.

3.5 Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen, Grin - und Freiflachen
Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Gemeinbedarfseinrichtungen. Au3erhalb des Plangebietes,
auf dem Grundstiick Am Plantagenhaus 11 existiert ein von der Auferstehungskirche betriebener
Kindergarten. Diese Einrichtung kann den zurzeit vorhandenen Bedarf an
Kinderbetreuungseinrichtungen abdecken.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes am westlichen Ende des Ravensbergweges befindet sich die
ehemlige Grundschule 6, jetzt Realschule. Die ndchstgelegenen Grundschulen befinden sich rund 1
km sidostlich des Plangebietes in der Waldstadt | (Friedrich-Wolf-StralRe) und in der Waldstadt II.

Sport- und Spielflachen

Neben dem Sportplatz in westlicher Verlangerung des Ravensbergwegs und dem &ffentlichen
Spielplatz an der Kreuzung Ravensbergweg / Heidereiterweg existieren in der Siedlung, bzw. in der
Néhe der Siedlung keine weiteren 6ffentlichen Sport- oder Spielflachen. Die nédchsten Sportanlagen
befinden sich 1,5 km siidéstlich des Plangebietes (Drewitzer Straf3e) und rund 1 km nérdlich des
Plangebietes (Heinrich-Mann-Allee). Da diese Sportanlagen gréRere Einzugsbereiche haben, ist eine
ausreichende Versorgung der Siedlung Eigenheim mit Sportflachen nicht vollstandig gegeben.

Wohnungs- und siedlungsnahe Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit Ausnahme des Spielplatzes an der Kreuzung
Ravensbergweg / Heidereiterweg keine offentlichen Grinflache und kein fur den langeren Aufenthalt
nutzbarer Platzbereich. Die Versorgung durch siedlungsnahe Grinflachen wird, zumindest teilweise,
durch das im Westen angrenzende Waldgebiet der Potsdamer Heide und die jeweils nérdlich und
sudlich verlaufenden Griinziige zwischen der Eigenheimsiedlung und der Siedlung Kunersdorfer
Stral3e bzw. der Waldstadt Il gedeckt. Die Anbindung an den Wald ist optimal. In den waldartig
gepréagten Gebieten kénnen jedoch intensivere Erholungsnutzungen (z.B. spielerische oder sportliche
Tatigkeiten) nicht ausgelibt werden. Dadurch verbleibt ein Defizit an nutzbaren 6ffentlichen
Grunflachen. Die Situation relativiert sich jedoch deutlich durch die privaten Gérten, die aufgrund der
ruhigen Siedlungslage und des groRRziigigen Zuschnitts der Grundstiicke einen wesentlichen Beitrag
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zur Freizeit- und Erholungsnutzung leisten.

3.6 Natur und Landschaft

Landschaftsraum, Relief, Geologie, Boden

Landschaftsraumlich gehort das Plangebiet zur naturraumlichen GroRReinheit der
"Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen" mit der Haupteinheit "Beelitzer Heide". Dieser
Landschaftsraum ist durch ein leicht welliges Relief sowie nahrstoffarme Sande und Kiese
charakterisiert. Innerhalb des Landschaftsraumes "Beelitzer Heide" liegt das Plangebiet im
Randbereich der Nutheniederung, einer stark verzweigten Niederungslandschaft, aus der sich
verschiedene Grundmoranenplatten erheben. Auf einer dieser Grundmoranenplatten befindet sich das
Plangebiet. Das Gelande steigt leicht nach Stidwesten an, wahrend das Geléandeniveau an der
Heinrich-Mann-Allee eine durchschnittliche Hohe von 35 m tGber HN aufweist, steigt es am Waldrand
der Potsdamer Heide auf ca. 43,5 m tUber HN an. Aul3er einigen kleineren kiinstlichen
Gelandeverspringen auf den Privatgrundstiicken ist das Plangebiet weitgehend eben.

Im Untergrund befinden sich Moranenablagerungen aus dem Quartér. Der Uberwiegende Teil des
Plangebiets ist mit Talsanden, z.T. auch Flusssanden bedeckt. Diese Sande bilden das heutige
Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung. Entsprechend herrschen rein mineralische Boden mit relativ
geringen organischen Anteilen vor. Diese sandigen Bdden weisen eine vergleichsweise geringe
Wasserspeicherkapazitat auf. Die gartnerischen Nutzung mit bisweilen tiefgrindiger Bearbeitung lasst
auf eine Storung der naturlichen Horizontierung schlief3en. Intensive organische Diingung sowie
haufiges Beregnen fordern zudem die Entstehung eines besonders humosen und lockeren
Oberbodens. Dieser Bodentyp wird als Hortisol bezeichnet. Weitere nutzungsspezifische
Veranderungen der natirlichen Bodenverhaltnisse in Wohngebieten sind neben der
Nahrstoffanreicherung u.U. auch eine Versauerung insbesondere unter haufig geméahten
Rasenflachen.

Grundwasser

Nach Aussage des Landschaftsplans Potsdam liegt das Grundwasser mehr als 10 m unter der
Geléndeoberflache. Der bindige Anteil des Bodenkdrpers in der Versickerungszone betrégt weniger als
20%. Zwar besitzen die sandigen Béden des Plangebiets eine geringe Pufferkapazitat, aufgrund des
tiefliegenden obersten Grundwasserleiters ist die Gefahrdung des Grundwassers durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe jedoch als relativ gering einzuschéatzen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Nahe befindet sich jedoch das
Fliessgewéasser der Nuthe, die das Plangebiet mit beeinflusst.

Vegetation
Als potenziell natirliche Vegetation auf den im Plangebiet vorkommenden Sanderstandorten wiirde

sich der Traubeneichen-Kiefernwald einstellen, wenn jeglicher menschliche Einfluss unterbunden ware
und sich die Pflanzenwelt ungestort entwickeln konnte.

Bei der Siedlung Eigenheim handelt es sich um ein Gebiet aus Kleinsiedlungs- und
Einfamilienhausbereichen mit einem erheblichen Anteil an mehr oder weniger intensiv genutzten
Garten- und Freiflachen, die in der Regel baumbestanden sind. Die Griinflachen kénnen in Blumen-
und Zierstrauchrabatte, Nutz- und Obstgarten sowie in ruderalisierte Gartenflachen differenziert
werden. Zusammengefasst hat dieses strukturreiche Nutzungsmosaik eine mittlere tkologische
Wertigkeit. MaRRgeblich wird die Siedlungsstruktur von einen gut entwickelten Gehélz- und
Obstbaumbestand gepragt. Durch ihren Wuchs und Habitus sind zahlreiche Walnussbdume und
Birken siedlungspragende Elemente. Insbesondere Hangebirken befinden sich in den Vorgérten in
nahezu jedem Stral3enzug. Der 6ffentliche StraRenraum wird durch eine Lindengruppe an der
Kreuzung Damaschkeweg / Heidereiterweg, einer Baumreihe aus Eichen und Eschen entlang der
Heinrich-Mann-Allee sowie einer Birkenallee entlang des Ravensbergweges gepragt. Auffallend ist
eine Gehdlzgruppe aus Mehlbeeren, Birken (vereinzelt abgangig), Robinien und Flieder an der
Waldstrafl3e. Die Gehdlze im Plangebiet gehoren zu den Flachen und Elementen mit hoher
Okologischer Bedeutung, die wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfiillen und mittelfristig nicht an
gleicher oder anderer Stelle in gleichwertiger Auspragung wiederhergestellt werden kénnen.

Zum Plangebiet gehort auch ein 4,5 bis 6,5 m breiter Streifen westlich der Siedlung, der bereits Teil
des Potsdamer Forstes ist und hauptsachlich als Wegeflache genutzt wird. Da die Flache unter
anderem auch von Fahrzeugen befahren wird, ist sie weitgehend vegetationslos und weist eine
verdichtete Bodenstruktur ohne besondere dkologische Wertigkeit auf. Der anschlieende Waldmantel
stellt hingegen einen idealen Ubergang zwischen Siedlung und Wald dar und erfiillt eine wichtige
Schutzfunktionen fir den Wald. Da sich das Wurzelwerk der Baume am Waldrand auch unterhalb des
Sandweges erstreckt, sind der Waldweg und der Waldmantel im Zusammenhang zu sehen.
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Klima

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ostdeutschen Binnenlandklimas. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag liegt in Potsdam bei 590 mm, die Jahresmittelwerte der Lufttemperatur bei 8,6C.
Das westlich an den Siedlungsbereich angrenzende ausgedehnte Waldgebiet aul3erhalb des
Plangebietes erfiillt die klimatische Funktion eines Frischluftgebietes und wirkt klimatisch entlastend in
das Stadtgebiet hinein. Aufgrund ihrer geringen Bebauungsdichte und des hohen Durchgriinungsgrads
ist die Siedlung Eigenheim auf3erdem als Flache mit schwacher Warmespeicherung zu bewerten; als
Frischluftentstehungsgebiet besitzt sie eine mittlere bis gro3e Bedeutung. Bei vorherrschendem West-
bzw. Stidwestwind tragt die Eigenheimsiedlung zur klimatischen Entlastung der dichteren Bebauung
"Am Schlaatz" bei. Als Kaltluftentstehungsgebiet hat es aufgrund der stark strukturierten,
mehrschichtigen Vegetation, die die néachtliche Ausstrahlung und damit die Kaltluftbildung nur
eingeschrankt zulasst, eine geringe bis mittlere Wertigkeit.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Siedlung Eigenheim wird durch die bestehende lockere Einzelhausbebauung,
durch groRziigige Gartenflachen sowie den umfangreichen Baumbestand gepragt. Vor allem der gut
entwickelte Baumbestand in den Privatgéarten, aber auch der Strallenbaumbestand im Ravensberg-
und Damaschkeweg, erfillen eine wichtige ortsbildpragende Funktion und verstéarken den
vorstadtischen Charakter der Siedlung. Der Ubergang vom besiedelten Bereich zum Wald erfolgt
nahezu idealtypisch.

3.7 Altlasten

Das Altlast-/Altlastenverdachtskataster der Stadt Potsdam weist innerhalb des Plangebietes das
Grundstiick Heinrich-Mann-Allee 84 als Verdachtsflache gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbodSchG vom 17 Méarz 1998, § 2) aus. Auf dem Grundsttick befindet sich seit Jahrzehnten eine Kfz-
Werkstatt, so dass ein begriindeter Verdacht auf eine Olverunreinigung des Bodens besteht. Weitere
Verdachtsflachen und nachgewiesene Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

3.8 Erschlieung

Das Plangebiet liegt innenstadtnah an der Heinrich-Mann-Allee, einer Ausfallstrale nach Sudosten in
Richtung Saarmund. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt von der Heinrich-Mann-Allee
Uber den Zufahrtsbereich in Hohe der Waldstral3e in Verlangerung des Horstweges oder den weiter
sudlich gelegenen Knotenpunkt Drewitzer Straf3e. Zur nérdlich anschlieRenden Siedlung "Am Brunnen™
stellt der Heidereiterweg die Verbindung her. Nach Siden, zur Waldstadt I, besteht keine direkte
StralRenanbindung.

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind durch 6ffentliche StraBen erschlossen. Die
vorhandenen Stral3en im Plangebiet sind endgultig hergestellt, das heil3t, dass sie den ortlichen
Ausbaugepflogenheiten entsprechend fertiggestellt sind. Einen Sonderfall stellt der Waldweg im
westlichen Plangebiet dar. Wahrend die Wohngebaude in dem Block zwischen Vogelsang und Wald
hauptsachlich Uber den Vogelsang erschlossen werden, wurden in der Vergangenheit auf einigen
rickwartigen Grundsticksbereichen Garagen und Wohnhauser errichtet, die nur Uber einen
unbefestigten, jedoch 6ffentlich gewidmeten Waldweg angefahren werden kdnnen. Durch die Nutzung
des Waldweges am 11.6.92 (In-Kraft-Treten des Brandenburger Stralengesetzes, BbgStrG) als
offentliche Stral3e gilt diese nach § 48 Abs. 7 BbgStrG als gewidmete Verkehrsflache.

Die offentlichen StralRen des Plangebietes weisen unterschiedliche Breiten und Ausbaustandards auf.
Ein groRer Teil der StraRen ist 7 m breit. Hiervon abweichende StraRenbreiten weisen der
Damaschkeweg westlich des Vogelsangs (5 m), der Ravensbergweg (12 m), der Heidereiterweg
zwischen Damaschkeweg und Ravensbergweg (10 m), der Waldweg 6stlich des Heidereiterweges (14
m) und die Seitenstral3e der Heinrich-Mann-Allee (10 bis 14 m) auf. Die 4 bis 6 m breiten Fahrbahnen
sind in der Regel asphaltiert, lediglich kurze Teilstiicke des Ravensbergweges und des
Damaschkeweges sind gepflastert. Die meist schmalen Gehwege sind zum Teil nur einseitig angelegt,
haufig sind sie unbefestigt oder mit Betonplatten belegt. Stralenbdume gibt es in den gro3zugiger
angelegten Stral3enziigen des Ravensbergweges, der WaldstralRe, der Heinrich-Mann-Allee und im
Kreuzungsbereich Heidereiterweg / Damaschkeweg. Nach Angabe des Tiefbauamtes sind die meisten
StralR3en im Plangebiet ausbau- bzw. instandsetzungsbedurftig. Dies betrifft insbesondere die
Befestigung von Gehwegen, die ordnungsgemale Entwasserung der Stralen und die Verbesserung
des Aufbaus der Fahrbahnen mit einem frostsicheren Unterbau.

Das Plangebiet ist Giber die StralRenbahnlinien 92 (Kapellenberg - Drewitz), 93 (Bhf. Rehbriicke -
Berliner Vorstadt), 96 (Bhf. Pirschheide - Drewitz) und 98 (Schloss Charlottenhof - Stern), sowie tber
die Buslinie 611 (Potsdam, Bassinplatz - Bhf. Saarmund) sehr gut an das OPNV-Netz angebunden.
Die gemeinsame Haltestelle dieser Linien befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes an der
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Heinrich-Mann-Allee in Hohe der WaldstralRe. 600 m sudlich davon befindet sich eine weitere
Haltestelle, die neben der StralRenbahnlinie 93 und der Buslinie 611 auch noch von der Buslinie 602
(Potsdam, Bassinplatz — Bhf. Schdnefeld) angefahren wird.

Der S-Bahnhof Potsdam, der gleichzeitig auch Fern- und Regionalbahnhof ist, liegt rund 2 km nérdlich
des Plangebietes und ist durch die Bus- und StraRenbahnlinien gut erreichbar. 2,5 km stdlich befindet
sich der Regionalbahnhof Rehbriicke, der ebenfalls durch Bus- und Straenbahnlinien gut erreichbar
ist.

3.9 Ver- und Entsorgung

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind in ausreichendem MalR3e an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen. Die vorhandenen Leitungen liegen vollstandig im 6ffentlichen
StralRenland, lediglich der Waldweg verfugt Gber keinen Leitungsbestand, so dass die am Waldweg
gelegenen Flachen Uber den Vogelsang erschlossen werden missen. Das Plangebiet ist nicht an das
Fernwdrmenetz angeschlossen. Die vorhandenen Versorgungsleitungen fir Trinkwasser, Strom, Gas
und Telefon sind nach Auskunft der zustéandigen Versorgungsunternehmen im Plangebiet ausreichend
dimensioniert, um auch die Ver- und Entsorgung zusatzlicher Wohneinheiten gewahrleisten zu kénnen.
Die Schmutzwasserkanalisation ist in Teilen erneuerungsbedirftig. Da im Plangebiet nur eine
unzureichende Regenwasserkanalisation vorhanden ist - lediglich der dstliche Abschnitt des
Ravensbergweges, der stdliche Abschnitt des Heidereiterweges und die Heinrich-Mann-Allee verfligen
Uber eine Regenwasserkanalisation - wird das Niederschlagswasser weitgehend auf den
Grundstiicken versickert.

3.10 Immissionsbelastung

Die vorhandenen kleinen Gewerbebetriebe im Plangebiet verursachen nur geringfiigige Larm- und
Schadstoffemissionen, die keine wesentlichen Konflikte hervorrufen. Die vereinzelt auftretenden
Konflikte zwischen der Gewerbenutzung und der Wohnnutzung sind in erster Linie auf den zeitweise
erhodhten Gewerbeverkehr zuriickzuftihren.

Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die Heinrich-Mann-Allee. Diese Stral3e erflllt eine
wichtige Verbindungsfunktion zwischen Rehbriicke und der Potsdamer Innenstadt und weist eine hohe
Verkehrsbelastung auf. Der Abstand zwischen der zur Heinrich-Mann-Allee ausgerichteten Bauflucht
und der Fahrbahn betragt zwischen 25 und 100 m. Der Larmminderungsplan Potsdam errechnet fur
den an das Plangebiet angrenzenden Abschnitt der Heinrich-Mann-Allee Beurteilungspegel von bis zu
69 dB(A) bei Tag und 59 dB(A) bei Nacht. In wachsendem Abstand zur Heinrich-Mann-Allee sinken die
Pegel entsprechend. GemaR des vereinfachten Ermittlungsverfahren fir Larmimmissionen (Anlage 1
zur 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BimSchV) ist davon
auszugehen, dass in den zur Heinrich-Mann-Allee ausgerichteten Grundstiicksbereichen noch
Larmimmissionen von 60 dB(A) und mehr auftreten (Tageswert).

3.11 Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse sind entsprechend der Parzellierung kleinteilig strukturiert. Die 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Potsdam. Die Baugrundstiicke
befinden sich fast vollstéandig im Privateigentum. Von den 8 nicht im Privateigentum befindlichen
Grundstiicken gehdren sechs der Gebaudewirtschaft Potsdam, ein Grundstiick der Stadt Potsdam und
ein Grundstiick der Deutschen Post AG. Die meisten Grundstiicke sind Eigentum der Bewohner, der
Anteil der Mieter ist gering.

Der schmale Waldstreifen am westlichen Rand der Eigenheimsiedlung, als Teil des Forstes Potsdam,
wird zwar durch das Amt fir Forstwirtschaft bewirtschaftet, befindet sich jedoch in der
Verfugungsberechtigung der Bodenverwertungs- und -verwaltungs- GmbH Berlin. Da der Forst
Potsdam ehemaliger PreuR3enbesitz ist, ist davon auszugehen, dass die Flache an das Land
Brandenburg rickubertragen wird.

3.12 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Da ein
verbindlicher Bauleitplan bislang nicht vorliegt, regelt § 34 Baugesetzbuch (BauGB) die Zulassigkeit
von Vorhaben. Bei der Beurteilung eines Bauantrages nach § 34 BauGB wird insbesondere auf die
Einfigung in die néhere Umgebung geachtet. Aufgrund dieser Rechtslage kann in der Regel nur eine
Schlielung bestehender Baullicken in vorderer Reihe zugelassen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind seit 1996 insgesamt 10 Baugenehmigungen fir

eine stral3enseitige Bebauung erteilt worden. Die genehmigten Vorhaben

entsprechen im Wesentlichen den geplanten Festsetzungen des

Bebauungsplanes.

4. Planungsbindungen
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4.1 Landes- und regionalplanerische Vorgaben

Entsprechend der Funktionszuweisung im System der zentral6rtlichen Gliederung Brandenburgs soll
die Landeshauptstadt Potsdam als Oberzentrum im engeren Verflechtungsbereich Berlin/Brandenburg
entwickelt werden (vgl. Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | — Zentralortliche Gliederung).
Hinsichtlich der Stadt- und Wohnungsentwicklung ist die in § 17 Abs. 7 LEPro formulierte Zielvorgabe
zu bericksichtigen, wonach Flachenpotenziale fur zusatzlichen Wohnungsnheubau vorrangig im
Rahmen der Innentwicklung durch bessere Nutzung bereits besiedelter Flachen (LuckenschlieBung,
Verdichtung etc.), insbesondere im Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel, zu erschlie3en sind.
Die fur die gesamte Eigenheim-Siedlung geplante Nachverdichtung und Sicherung der Wohnnutzung
stehen somit im Einklang mit den allgemeinen Zielen der Landesplanung. Dies ist durch die
landesplanerische Stellungnahme zur Bebauungsplanung bestatigt worden.

weiteres in der Originalakte bei 02

4.3 Landschaftsplan der Stadt Potsdam

Im Landschaftsplan fir die Stadt Potsdam wird das Plangebiet als Siedlungsflache mit hohem
Grinanteil ausgewiesen, den es zu erhalten gilt. Die Birken entlang des Ravensbergwegs sind
als Allee (nach § 31 BbgNatSchG) ebenso zu schiitzen wie die ortshildpragende Baumreihe an
der Einmiindung des Heidereiterwegs in den Damaschkeweg. Als grundsatzliche
landschaftsplanerische Zielvorstellung des Landschaftsplanes Potsdam wird fir das Plangebiet
die Forderung formuliert, dass der Charakter der Siedlung als Stadtrandsiedlung mit hohem
Grinanteil gewahrt werden muss und dass sich Nachverdichtungsmal3nahmen, die in
Teilbereichen moglich sind, an diesem Ziel zu orientieren haben. In der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zum Landschaftsplan wird der Kompensationsbedarf fiir die
Durchfiihrung des gesamten Bebauungsplans Nr. 25 als maRig bis gering eingestuft. Es werden
Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Flora und Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild
erwartet.

4.4 Bereichsentwicklungsplan Waldstadt / Schlaatz

siehe Originalvorlage

Anlage 1 a
Bebauungsplan Nr. 25-2 "Damschkeweg"
17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag zu den im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB
geaul3erten Anregungen und Bedenken der
Blrger

Stand: Marz 2001

ANLAGE la

Bebauungsplan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" / 17. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes

Abwagungungsvorschlag zu den im Rahmen der 6ffentlic hen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB geadulRerten Anregungen und Beden ken der Blrger

Nr. Anregungen, Bedenken, Hinweise, Abwagungsvorsch lag

1. Anordnung der Baugrenzen

Es besteht die Absicht, das hintere Grundstiuick an der Heinrich-Mann-Allee 88 zu bebauen. Gegen die
Festsetzung, dass bei einer Bebauung der hinteren Grundstiicke ein Mindestabstand von 9 m zur hinteren
Grundsticksgrenze eingehalten werden muss, wird Einspruch erhoben. Diese Festsetzung wird als zu
einschréankend empfunden, zumal die Abstandsflachen gemanR der Brandenburgischen Bauordnung im
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vorliegenden Fall maximal 4 m betragen.

Keine Beriicksichtigung

Um eine zu enge oder auch ungeordnete Bebauung zu verhindern, sieht das stadtebauliche Konzept vor, dass
nur auf Grundstiicken mit einer ausreichenden Grundstiickstiefe eine hintere Bebauung ermdglicht werden soll.
Eine ausreichende Grundstiickstiefe ist gegeben, wenn zwischen dem 16 m tiefen Baufenster in der ersten
Reihe und dem mindestens 12 m tiefen Baufenster in der zweiten Reihe ein mindestes 12 m breiter nicht
Uberbaubarer Korridor und zwischen dem hinteren Baufenster und der hinteren Grundstiicksgrenze ein
mindestens 9 m breiter nicht iberbaubarer Korridor verbleibt. Diese Festsetzungen dienen der Gewahrleistung
einer stadtebaulichen Ordnung, dem Nachbarschutz und dem Sozialfrieden. Im begriindeten Einzelfall sieht der
Bebauungsplan geringfiigige Abweichungen vor. Bei dem angesprochenen Grundsttick ist der begriindete
Einzelfall nicht erkennbar, da eine riickwartige Bebauung gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ohne wesentliche Einschrankungen fir den Bauherren durchaus mdglich ist. Die Abstandsflachen gemaf der
Brandenburgischen Bauordnung sind Mindestabstande, die grundsatzlich, also auch ohne Bebauungsplan,
einzuhalten sind. Mit dem Bebauungsplan, ohne den eine riickwartige Bebauung nicht mdglich wéare, werden
jedoch Festsetzungen getroffen, die Uber die Regelungen der Bauordnung hinausgehen. Hierbei wird unter
anderem auch das Prinzip verfolgt, fur gleichartig geschnittene Grundstiicke gleiche Festsetzungen zu treffen
und nicht auf jeden Einzelfall gesondert einzugehen, da ansonsten das stéadtebauliche Konzept einer
stédtebaulich geordneten und angemessene Abstédnde wahrenden Bebauung nicht mehr aufrecht erhalten
werden kdnnte.

2. Anordnung der Baugrenzen

Das fur das Grundstlick Heinrich-Mann-Allee 65 festgelegte Baufenster ermdglicht keine geeignete zusatzliche
Bebauung. Um einen ausreichenden Abstand zum vorhandenen Bestandsgeb&ude einhalten zu kénnen, misste
das neue Geb&ude die festgesetzten Baugrenzen uberschreiten. Dieser Sachverhalt sollte durch eine
entsprechende Bemerkung bzw. Kennzeichnung beachtet werden.

Keine Beriicksichtigung

Um eine zu enge oder auch ungeordnete Bebauung zu verhindern, sieht das stadtebauliche Konzept vor, dass
nur auf Grundstucken mit einer ausreichenden Grundstickstiefe eine hintere Bebauung ermdglicht werden soll.
Bei dem angesprochenen Grundstiick, das eine Grundstiickstiefe von knapp 40 m besitzt, ist eine riickwértige
Bebauung aus stadtebaulichen Griinden (Verhinderung einer zu dichten Bauweise) nicht méglich, so dass eine
zusétzliche Bebauung nur im vorderen Bereich geschaffen werden kann. Im Bebauungsplan wird der hierfur
infrage kommende Bereich als vorderes 16 m tiefes Baufenster festgesetzt. Um die vorhandene Bauflucht
entlang der Heinrich-Mann-Allee nicht zu Uberschreiten, betrdgt der Mindestabstand zur Stral3e 10 m. Eine
Abweichung von diesem Festsetzungsprinzip erscheint in dem vorliegenden Fall nicht begriindet, da eine
zusétzliche kleinere Bebauung, unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 6 m zwischen den Geb&uden,
mdglich bleibt. Das angewandte Festsetzungsprinzip, wonach fiir gleichartig geschnittene Grundstiicke gleiche
Festsetzungen zu treffen sind und nicht auf jeden Einzelfall gesondert eingegangen werden soll, wird
beibehalten. Ansonsten kénnte das stadtebauliche Konzept einer geordneten und angemessene Abstéande
wahrenden Bebauung nicht mehr aufrecht erhalten werden.

3.Fehlerhafte Baumdarstellung

In der dem Bebauungsplan zugrundegelegten Stadtkarte ist auf dem Grundstiick Waldstraf3e 5 ein Baum
eingetragen, der nicht vorhanden ist. Es wird um eine entsprechende Korrektur gebeten.

Kenntnisnahme

Die Grundkarte des Bebauungsplanes wurde 1997 erstellt. Es ist daher durchaus mdglich, dass die eine oder
andere Eintragung nicht dem aktuellen Stand entspricht. Da der angesprochene Baum nicht als zu erhaltener
Baum festgesetzt wird, ist es fiir den Bebauungsplan ohne Belang, ob dieser Baum noch vorhanden ist. Fiir das
Baugenehmigungsverfahren ist ein aktuelles Aufmal® des Grundstiickes erforderlich.

Anordnung der Baugrenzen

Es wird darum gebeten, das riickwartige Baufenster des Grundstiickes WaldstraRe 5 entweder um einen Meter
nach hinten zu verschieben oder es von 15 auf 16 m zu erweitern. Dies wére fir eine Grundstticksteilung von
Bedeutung.

Keine Beriicksichtigung

Das vorhandene, mittig angelegte Gebaude auf dem Grundstiick WaldstraRe 5 steht bezogen auf die zukinftige
Bebauungskonzeption sehr ungiinstig, da es genau zwischen dem vorderen und riickwartigen Baufenster liegt.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von zwei zusatzlichen Geb&auden,
innerhalb des vorderen und des riickwartigen Baufensters, der Planungskonzeption widersprache, da diese
lediglich vorsieht, dass je Grundstiick maximal zwei Baukdrper erméglicht werden sollen. Im
Baugenehmigungsverfahren wéare jedoch zu tberprufen, ob sich eine riickwartige, nur geringfugig auRerhalb der
Baugrenzen befindliche Bebauung noch vertréglich in die geplante Bebauungskonzeption einfiigen lasst, um ggf.
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ermdglichen. Eine Anderung des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4. Einwand gegen die Nachverdichtung und die StraBenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StralRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfiihrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 — 30.

Keine Beriicksichtigung

Die Nachverdichtung der Siedlung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwégung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 — 30.

Einwand gegen den Ausbau des Waldweges
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Der Ausbau des im Bebauungsplan-Entwurf als PlanstraRe 1 bezeichneten Waldweges wird abgelehnt.

Eine ausfiihrliche Darstellung aller im Zusammenhang mit dem Waldweg geaufRerten Anregungen und Bedenken
findet sich auf den Seiten 31 - 33.

Keine Bericksichtigung

Die geadul3erten Bedenken werden nicht geteilt. Da der Waldweg bereits eine gewidmete Stral3e ist, setzt der
Bebauungsplan nur die vorhandene Bestandssituation fest. Ein Ausbau des Waldweges kann auch ohne
Bebauungsplan erfolgen.

Eine ausfuihrliche Abwagung zu allen im Zusammenhang mit dem Waldweg geaduf3erten Anregungen und
Bedenken findet sich auf den Seiten 31 - 33.

5.Einwand gegen die Nachverdichtung und die StraBenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StraRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfuhrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 — 30.

Keine Beriicksichtigung

Die Nachverdichtung der Siedlung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwégung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 — 30.
6.Einwand gegen die Nachverdichtung und die StraBenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StraRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfuhrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 — 30.

Keine Beriicksichtigung

Die Nachverdichtung der Siedlung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwéagung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 - 30.
Rechtliche Grundlage bisheriger Bauvorhaben

Auf welcher gesetzlichen Grundlage erfolgten die bereits durchgefuhrten An-, Um- und AusbaumaRnahmen an
den Hausern in der ersten Reihe?

Beantwortung

Die bereits durchgefiihrten BaumafRnahmen wurden gemaf § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zugelassen. Hiernach
muss sich die Neubebauung in die vorhandene Bebauung nach Art und MaR der baulichen Nutzung einflgen.
Des Weiteren sind die Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung einzuhalten, wonach z. B.
Mindestabstande zu den Nachbargrundstiicken und Anforderungen an die bauliche Sicherheit zu
berticksichtigen sind.

Zustandigkeit der Straenreinigung

Wer fuhrt die Straenreinigung im Heidereiterweg durch, wenn diese durch die vorgesehenen Baumpflanzungen
zusétzlich erschwert wird?

Beantwortung

Der Bebauungsplan regelt nicht die Zustandigkeiten fiir die StraBenreinigung. Da es zahlreiche mit Baumen
bestandene StrafRen gibt, in denen die StralRenreinigung keine Probleme verursacht, ist davon auszugehen, dass
die StraRenreinigung im Heidereiterweg, auch nach der Pflanzung von Straf3enbaumen, weiterhin durch die
stédtische StralRenreinigungsgesellschaft STEP (Stadtentsorgung Potsdam) erfolgen wird.

7.Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Es ist nicht ersichtlich, inwieweit iberhaupt ein Bebauungsplan erforderlich ist, da das Plangebiet weitrdumig
bebaut und auch ausreichend erschlossen ist. Da bereits einige Grundstiicke im rickwartigen Bereich bebaut
sind, durfte eine weitere riickwartige Bebauung gemaf § 34 BauGB ortsiiblich und somit zuléssig sein.

Keine Beriicksichtigung

Die gedul3erten Bedenken werden nicht geteilt. Ziel des Bebauungsplans ist es unter anderem, die Zulassigkeit
von BaumaRnahmen in den riickwértigen Grundstucksbereichen zu regeln, um somit die vorhandenen
Bebauungspotenziale ausnutzen zu kdnnen. Die Aktivierung von Bauland durch Nachverdichtung im Bestand ist
insgesamt kostenginstiger und flachensparender als die ErschlieRung neuer Baugebiete und ist daher auch ein
erklartes Ziel der Landesplanung. Zurzeit waren BaumafRnahmen im riickwartigen Grundstiicksbereich im
weitaus Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht zulassig, da sich eine riickwartige Bebauung geman § 34
BauGB nicht in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen wirde. Die wenigen Beispiele einer riickwartigen
Bebauung stellen Ausnahmen dar, die fir die Genehmigungspraxis nicht als Maf3stab herangezogen werden
kénnen. Auf den Grundstiicken, auf denen eine rickwartige Bebauung existiert, besteht in der Regel keine
vordere Bebauung. Ziel des Bebauungsplanes ist es jedoch, eine Bebauung in den vorderen und riickwartigen
Grundsticksbereichen ohne gegenseitige Stérung zu ermdglichen.

Einwand gegen den Ausbau des Waldweges

Der Ausbau des im Bebauungsplan-Entwurf als Planstrale 1 bezeichneten Waldweges wird abgelehnt.

Eine ausfihrliche Darstellung aller im Zusammenhang mit dem Waldweg geaufRerten Anregungen und Bedenken
findet sich auf den Seiten 31 - 33.

Keine Beriicksichtigung

Da der Waldweg bereits eine gewidmete Stral3e ist, setzt der Bebauungsplan nur die vorhandene
Bestandssituation fest. Ein Ausbau des Waldweges kann auch ohne Bebauungsplan erfolgen. Eine ausfuhrliche
Abwagung zu allen im Zusammenhang mit dem Waldweg geauf3erten Anregungen und Bedenken findet sich auf
den Seiten 31 - 33.

Anordnung der Baugrenzen

Die Festsetzung von 16 m tiefen Baufenstern ist nicht sachgerecht, da bereits die in den dreiBiger Jahren
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gebauten Hauser diese Grundstuckstiefe Uberschreiten. Dies trifft auch fur das eigene Grundstuick zu. Mit dem
Bebauungsplan ware ein bauliche Erweiterung des Wohnhauses nach hinten nicht mehr méglich. Eine
Erweiterung des Hauses nach vorne scheidet aus erschlieRungstechnischen und hiermit verbundenen
finanziellen Griinden aus. Eine Bebauung des am Waldweg befindlichen Grundstiicksbereiches ist nicht geplant
und ware auch finanziell nicht zu bewerkstelligen.

Keine Bericksichtigung

In einigen Féllen stehen die Bestandsgebaude teilweise, in sehr wenigen Féllen vollstandig auRerhalb der
festgesetzten Baufenster. Da diese Gebaude Bestandsschutz haben, werden sie nicht infrage gestellt. In der
Regel befinden sich die Bestandsgebaude, die kaum langer als 10 m sind, jedoch in den vorderen
Grundstucksbereichen und somit auch innerhalb der festgesetzten Baufenster. Die Festsetzung von tieferen
Baufenstern wiirde dem stadtebaulichen Ziel widersprechen, wonach sich die neuen Hauser in festgelegten, an
der vorhandenen Bebauungsstruktur orientierten Korridoren anordnen sollen. Hierdurch sollen
zusammenhangende bebauungsfreie Bereiche, eine anndhernd einheitliche Bauflucht, ein ausreichender
Nachbarschutz und der Sozialfrieden gewahrleistet werden.

8. StraRenbepflanzung im Heidereiterweg

Gegen die vorgesehene Pflanzung von 20 Laubbaumen im Heidereiterweg wird aus folgenden Griinden
Einspruch erhoben.

Keine Beriicksichtigung

Die StraRenbaumbepflanzung bleibt Gegenstand des Bebauungsplans. Die Umsetzung erfolgt jedoch
entsprechend der Haushaltslage erst mittel- bis langfristig. Die Ausfuihrungsplanung erfolgt unter Mitwirkung der
Anlieger durch den zustandigen Fachbereich Stral3e und Stadtgrin.

Ausreichende Begriinung der Grundstiicke

Die Grundstiicke der Siedlung Eigenheim sind ausreichend mit Baumen und Stréauchern begriint. Keine
Beriicksichtigung

Es ist richtig, dass viele Grundstiicke ausreichenden begrint sind. Die vorhandene Begriinung der Géarten steht
jedoch in keinem Widerspruch zur Begriinung des StralRenraumes. So gibt es in den Stra3en des
Siedungsgebietes, die fir die 6ffentliche Wahrnehmung der Siedlung von besonderer Bedeutung sind, mit
Ausnahme des Ravensbergweges und der WaldstraRe keine Baume. Mit der Begriinung des Heidereiterweges
soll neben der gestalterischen Aufwertung des StralRenraumes und der verkehrlichen Beruhigung auch ein
teilweiser Ausgleich fir den bebauungsplanbedingten Eingriff gewahrleistet werden. Weitere Flachen fir die
Umsetzung von AusgleichsmaflRnahmen stehen innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfiigung.

Schmale Birgersteige

Die nur ca. 1,80 m breiten Burgersteige eignen sich nicht zum Anpflanzen von Laubb&umen, die bereits nach
einigen Jahren eine stattliche GréRe erreichen kdnnen.

Kenntnisnahme

Die empfohlene Pflanzenliste ist dahingehend tberarbeitet worden, dass nur noch kleine bis mittelgrol3e Baume
aufgelistet werden. Da die Bepflanzung durch die Stadt Potsdam ausgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass
der empfohlenen Pflanzenliste gefolgt wird und keine Baume gepflanzt werden, die nach einigen Jahren eine
stattliche GroRRe erreichen. Sofern sich die Burgersteige aufgrund ihrer Breite nicht zur Anpflanzung von B&dumen
eignen, ist davon auszugehen, dass die Baumpflanzungen im Bereich der Fahrbahn vorgenommen werden
missen. Der Bebauungsplan trifft hierzu jedoch keine Festsetzung.

Probleme durch Ein- und Ausparken

Beim Ein- und Ausparken der Fahrzeuge kdnnen noch nicht absehbare Probleme entstehen. Keine
Berlicksichtigung

Die geadulierten Bedenken werden nicht geteilt. Gemaf der textlichen Festsetzung 5.5 sollen innerhalb des rund
260 m langen Abschnitts des Heidereiterweges zwischen Damaschkeweg und Ravensbergweg 20 Laubb&dume
gepflanzt werden. Bei einer einseitigen Pflanzweise resultieren hieraus Baumabstande von durchschnittlich 13
m. Bei diesen Abstanden ist davon auszugehen, dass ausreichend Platz zwischen den Zufahrtsbereichen und
den Baumstandorten verbleiben kann, so dass Konflikte beim Ein- und Ausparken vermieden werden kdnnen.

Zerstorung der Asphaltdecke

Sollten die Baume auf der Fahrbahn gepflanzt werden, misste hierfur die Asphaltdecke zerstort werden. Dies
ware eine vollig unverstandliche MalRnahme.

Kenntnisnahme

Sofern die Baume innerhalb der Fahrbahn gepflanzt werden, miisste die Asphaltdecke nur in Teilbereichen
aufgebrochen werden. Der Bebauungsplan trifft hierzu jedoch keine genaueren Festsetzungen.

Erhohter Pflegeaufwand

Die vorgesehenen StraBenbdume mussten nach dem Pflanzen bewéssert und gepflegt werden, des Weiteren
misste das Laub vom Birgersteig gefegt werden. Dies sind Aufgaben der Grundstiickseigentiimer, denen wir
nicht nachkommen werden.

Keine Beriicksichtigung

Die gedulierten Bedenken werden nicht geteilt. Die Entfernung der zusatzlich anfallenden Blatter ist zumutbar.
Die Rechte und Pflichten der Anlieger sind in der Straenreinigungssatzung geregelt.

9. Einwand gegen die Nachverdichtung und die Stralenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StraRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfuhrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 — 30.

Keine Beriicksichtigung
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Die Nachverdichtung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwéagung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 — 30.

10. Einwand gegen den Ausbau des Waldweges

Der Ausbau des im Bebauungsplan-Entwurf als PlanstraRe 1 bezeichneten Waldweges wird abgelehnt.

Eine ausfiihrliche Darstellung aller im Zusammenhang mit dem Waldweg geaufRerten Anregungen und Bedenken
findet sich auf den Seiten 31 - 33.

Keine Bericksichtigung

Da der Waldweg bereits eine gewidmete Strale ist, setzt der Bebauungsplan nur die vorhandene
Bestandssituation fest. Ein Ausbau des Waldweges kann auch ohne Bebauungsplan erfolgen. Eine ausfihrliche
Abwagung zu allen im Zusammenhang mit dem Waldweg gedul3erten Anregungen und Bedenken findet sich auf
den Seiten 31 - 33.

11. H6here Geschossigkeit am Waldweg

Es wird angeregt, die Geschossigkeit in den Baufenstern entlang des Waldweges auf 2 zu erhéhen. Hiermit
kdnnte dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und den gestiegenen Anforderungen an
die Wohnverhéltnisse entsprochen werden.

Keine Bericksichtigung

Bislang war eine Wohnbebauung am Waldrand nicht zuléssig. Durch den Bebauungsplan wird jedoch eine
zusétzliche Bebauung erméglicht. Diese soll sich nun beziiglich der zulassigen Nutzung und dem zuléssigen
MaR der baulichen Dichte analog der Bebauung auf den riickwartigen Grundstiicksbereichen entwickeln, da es
sich bei dem Waldrand um einen sehr sensiblen Bereich handelt, der so wenig wie nétig geschadigt werden soll.
Diesem Ziel entsprechend setzt der Bebauungsplan fest, dass eine Unterbauung des Waldweges mit Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht zul&ssig ist. Auch in anderer Hinsicht ist die Lage am Waldweg nicht mit den brigen
an StralBen gelegenen Grundstucksbereichen vergleichbar, wo eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht
werden soll. So stellt der Waldweg keine ausgebaute Stral3e dar, besitzt nur eine sehr geringe Breite und kann
nur sehr begrenzte Verkehrsmengen aufnehmen.

Anordnung der Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen lassen die Errichtung von Doppelh&usern nicht zu.

Kenntnisnahme

Die festgesetzten Baugrenzen lassen den Bau von Doppelhdusern zu, da sich die Baufelder tiber die gesamte
Grundstucksbreite erstrecken, so dass die Méglichkeit besteht, sich mit dem Nachbarn zusammen zu tun, um ein
gemeinsames Doppelhaus zu bauen. Einige Grundstiicke im Plangebiet bieten sich aufgrund ihrer
ausreichenden Breite sogar fUr eine Langsteilung an, so dass hier auch Doppelh&user errichtet werden kénnen,
ohne auf die angrenzenden Grundstlicke angewiesen zu sein.

12. Einwand gegen den Ausbau des Waldweges

Der Ausbau des im Bebauungsplan-Entwurf als PlanstraRe 1 bezeichneten Waldweges wird abgelehnt.

Eine ausfiihrliche Darstellung aller im Zusammenhang mit dem Waldweg geaufRerten Anregungen und Bedenken
findet sich auf den Seiten 31 —33.

Keine Bericksichtigung

Da der Waldweg bereits eine gewidmete Strale ist, setzt der Bebauungsplan nur die vorhandene
Bestandssituation fest. Ein Ausbau des Waldweges kann auch ohne Bebauungsplan erfolgen. Eine ausfihrliche
Abwagung zu allen im Zusammenhang mit dem Waldweg gedul3erten Anregungen und Bedenken findet sich auf
den Seiten 31 - 33.

13. Zeugnis bodenreformerischen Wirkens

Die Siedlung Eigenheim ist ein Zeugnis bodenreformerischen Wirkens. Der Name des Bebauungsplanes erinnert
an den Bodenreformer Adolf Damaschke, ihm ging es um mehr, als die blo3e Befriedigung von Wohnbedarf. Die
eigene Heimstétte sollte von einem Garten umgeben sein, grof3 genug, um die Lebenshaltung durch Gartenbau
und Kleintierhaltung aufzubessern. Als Richtgrof3e fiir die Grundstiicke empfahl er 1.250 m2.

Kenntnisnahme

Der Hinweis zur Geschichte der Siedlung ist zutreffend und fir die Planungskonzeption auch von Belang.
Insgesamt steht jedoch die Bedeutung der Selbstversorgung heute nicht mehr im Vordergrund, so dass auch die
GrundstucksgrofRe von 1.250 m2 nicht mehr erforderlich ist. Inzwischen erfullen die Garten eher
Erholungsfunktionen. Darlber hinaus bieten sie sich aufgrund ihrer Grof3e auch als Baulandreserven an. Die
Grundsticke sind ausreichend grof3, um sie zu teilen. Den Grundstlickseigentiimern wird somit die Mdglichkeit
gegeben, Teile ihres Grundstiickes zu verduf3ern, oder wie es haufiger der Fall ist, an die Kinder weiterzugeben,
damit diese auf dem Grundstiick ihrer Eltern bauen kdnnen.

Nicht nachvollziehbare Anderung der Planungsabsicht

Die Stadt Potsdam vertrat noch vor ein paar Jahren die Meinung, dass das Siedlungsbild und der Charakter der
Siedlung durch eine riickwartige Bebauung zerstort werden wurde. Aus diesem Grunde wurde ein von uns 1992
gestellter Antrag auf eine Bebauung in 2. Reihe abgelehnt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll nun eine
Bebauung in 2. Reihe grundsétzlich ermdglicht werden. Der plétzliche Wechsel in den Auffassungen der Stadt
Potsdam kann von uns nicht nachvollzogen werden.

Keine Beriicksichtigung

Eine Bebauung in zweiter Reihe konnte damals nach § 34 BauGB nicht zugelassen werden, da sich eine solche
Bebauung im Sinne dieser Vorschrift nicht in die vorhandene Bebauungsstruktur eingefiigt hatte. Zudem hatte
sich durch eine Vielzahl unterschiedlicher Einzelentscheidungen eine stadtebaulich ungeordnete Situation
ergeben. Erst der vorliegende Bebauungsplan schafft durch Regelungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache
einheitliche Kriterien und damit die Voraussetzungen fur eine stadtebaulich geordnete Fortentwicklung des
Gebietes. Die Absicht, die Bebauungspotenziale in der Siedlungsgebiet besser auszunutzen und auf
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ausreichend grof3en Grundstucken eine riickwartige Bebauung zu ermdglichen, besteht bereits seit langerem.
1992 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 25, der sich zunachst auf die gesamte Siedlung
Eigenheim bezog. 1994 wurde beschlossen, zundchst nur den sudlichen Teilbereich 25-1 zu bearbeiten, da in
diesem Bereich die Mehrheit der Anwohner eine Nachverdichtung wiinschte. Das angesprochene Grundstiick
war hiervon nicht betroffen.

Wohnraumbedarf

Die damalige Entscheidung der Stadt Potsdam war richtig. Unser Haus ist ein gutes Beispiel dafir, dass
zusétzlicher Wohnraum auch durch Umbau geschaffen werden kann.

Keine Bericksichtigung

Der zum grof3en Teil aus dem Plangebiet resultierende Bedarf an Wohnraum kann durch An-, Um- und Ausbau
der vorhandenen Geb&ude und durch Liickenschlielung in der 1. Reihe nur teilweise abgedeckt werden, da sich
die vorhandene Bausubstanz oft nur mit grof3en Einschrankungen erweitern Iasst und hiermit haufig
gestalterische Probleme verbunden sind. In vielen Féllen ist daher ein Neubau im hinteren Grundstiicksbereich
weit besser geeignet, die Wohnwiinsche von Familien zu erfullen. An-, Um- und AusbaumalRnahmen der
bestehenden Geb&aude dienen im Wesentlichen der Erweiterung bestehenden Wohnraums, wéhrend durch eine
Neubebauung in der 2. Reihe zuséatzliche Wohnungen geschaffen werden kénnen.

Entstandene 6konomische Nachteile

Sollte sich die Stadt Potsdam heute fiir die 6konomischen Gesichtspunkte im Bebauungsplan entscheiden,
werden wir die Moglichkeit prifen, inwiefern wir unsere damals entstandenen 6konomischen Nachteile an die
Stadt weitergeben kdénnen.

Kenntnisnahme

Eine Bebauung in zweiter Reihe konnte damals nach § 34 BauGB nicht zugelassen werden, da sich eine solche
Bebauung im Sinne dieser Vorschrift nicht in die vorhandene Bebauungsstruktur eingefiigt hatte. Der vorliegende
Bebauungsplan bringt den Grundstiickseigentiimern der Siedlung einen 6konomischen Vorteil, da die
Grundstiicke gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes zusétzlich bebaut werden kénnen. Ein
o6konomischer Schaden im Sinne des Baugesetzbuches ist nicht erkennbar.

Vegetationsverlust durch zuséatzliche Bebauung

In der Siedlung Eigenheim sind wunderschéne Garten angelegt worden, die vielen Pflanzen und Tieren als
Lebensraum dienen. Es darf nicht zugelassen werden, dass noch mehr Gehélze der Bebauung weichen missen.
Keine Beriicksichtigung

Es trifft zu, dass durch die Festsetzung von riickwértigen Baufenstern ein Verlust an Vegetation im riickwértigen
Grundstiicksbereich ermdglicht wird, der ohne den Bebauungsplan nicht moglich wéare. Durch die relativ niedrige
GRZ von 0,2 kann jedoch gewéhrleistet werden, dass nur 20 % des Grundstiickes mit Gebauden und héchstens
nochmals 10 % durch weitere, untergeordnete bauliche Anlagen (Zufahrten, Stellplatze, Gartenhauser etc.)
Uberbaut werden dirfen. Gegenuber der derzeitigen Situation (ohne Bebauungsplan) ermdglicht der
Bebauungsplan im ungtinstigsten Fall eine Verringerung der unversiegelten Flachen um rund 10 %. Der
anzunehmenden Vegetationsverlust ist um einiges geringer, da durch die Baumschutzverordnung und die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Bepflanzung der Baugrundstiicke und des Heidereiterweges ein
weitgehender Ausgleich des Vegetationsverlustes erreicht werden kann. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes
eine rickwartige Bebauung zu ermdglichen, bleibt bestehen, da hierdurch dem Gibergeordneten Ziel entsprochen
wird, Bebauungspotenziale im Bestand auszunutzen. Hiermit wird der vorhandenen Nachfrage nach
Eigenheimen entsprochen und kann der Siedlungsdruck auf schlechter erschlossene und fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild wertvollere Flachen aul3erhalb der Siedlungsbereiche abgeschwécht werden.
Unvollstandiger Ausgleich

Fur den mit der zusatzlichen Bebauung einhergehenden Eingriff kinnen auch die vorgesehenen 20 Laubbaume
im Heidereiterweg keinen Ersatz leisten.

Kenntnisnahme

Mit der Anpflanzung von 20 Baumen im Heidereiterweg kann nur ein teilweiser Ausgleich fir den
bebauungsplanbedingten Eingriff erreicht werden. Auf die Festsetzung zusétzlicher MaBnhahmen, die nur noch
aulerhalb des Plangebietes durchfihrbar wéren, wurde in Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange
verzichtet.

Verkehrsberuhigung durch Baumpflanzungen

Eine Verkehrsberuhigung durch Baumpflanzungen im StralRenraum wiirden wir jedoch sehr begrifen. Hierfiir
sollten jedoch Baumsorten gewéhlt werden, die nicht zu hoch wachsen und die angrenzenden Grundstiicke nicht
benachteiligen.

Beriicksichtigung

Der Bebauungsplan trifft keine genauen Festsetzungen dartiber, welche Bdume im Heidereiterweg zu pflanzen
sind. Es wird lediglich Gber eine Baumliste eine Empfehlung gegeben, bestimmte Arten zu verwenden. Diese
Liste wird um kleinwiichsigere Baume erganzt, wahrend hochwachsende Baume aus der Liste genommen
wurden.

Entscheidungskompetenz der Anwohner

Wir erwarten eine Beriicksichtigung unserer Forderungen und gehen davon aus, dass nicht Fremde sondern
einzig die Anwohner der Siedlung Eigenheim Uber eine Bebauung entscheiden sollten.

Keine Beriicksichtigung

Die Entscheidung Uber den Bebauungsplan, der eine wesentliche Grundlage bei der Genehmigung von
Bauvorhaben darstellt, liegt bei der Stadtverordnetenversammlung. Die Anwohner erhalten jedoch mit der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes, wie alle anderen Burger auch, die Gelegenheit, ihre
Anregungen und Bedenken zur Planung zu duRern. Die Verwaltung muss diese zur Kenntnis nehmen und hierzu
eine Abwéagungsempfehlung an die Stadtverordneten weiter leiten.
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14. 15. 16. 17. Einwand gegen die Nachverdichtung und die StraBenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StraRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfuhrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 - 30.

Keine Beriicksichtigung

Die Nachverdichtung der Siedlung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwéagung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 - 30.

18. Beflirwortung der Planung

Der Bebauungsplan wird in seiner Gesamtheit beflirwortet.

Kenntnisnahme

19. 20. 21. Einwand gegen die Nachverdichtung und die StralRenbe  pflanzung

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nachverdichtung der Siedlung und die Anpflanzung von
StralRenb&dumen im Heidereiterweg wird abgelehnt.

Der ausfuihrliche Wortlaut des nahezu gleichlautenden Schreibens findet sich auf den Seiten 25 - 30.

Keine Beriicksichtigung

Die Nachverdichtung der Siedlung und die Bepflanzung des Heidereiterweges bleiben weiterhin Gegenstand des
Bebauungsplans.

Die ausfuhrliche Abwégung zum nahezu gleichlautenden Schreiben findet sich auf den Seiten 25 — 30.

22. Anordnung der Baugrenzen

Es wird darum gebeten, fiir das Grundstiick Damaschkeweg 2 ein riickwartiges ca. 12 m tiefes Baufeld
festzusetzen und die Freihaltezone zwischen dem vorderen und riickwértigen Baufenster auf 16 m zu reduzieren.
Keine Bericksichtigung

An der grundsatzlichen Planungskonzeption, wonach nur Grundstiicken mit einer Mindesttiefe von 54 m die
Ausbildung einer zweiten Baureihe ermdéglicht werden soll, wird festgehalten. Die definierte
Grundstiicksmindesttiefe von 54 m ergibt sich aus der planerischen Uberlegung, dass zwischen den vorderen
mindestens 16 m tiefen Baufenstern und den hinteren mindestens 12 m tiefen Baufenstern ein Mindestabstand
von 12 m verbleiben soll. Dariiber hinaus soll ein mindestens 5 m tiefer Vorgarten und ein mindestens 9 m
groRer Abstand zur riickwartigen Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Diese Regelungen dienen der
stadtebaulichen Ordnung, der Freihaltung von zusammenhangenden Freiflachen und vor allem dem
Nachbarschutz und dem sozialen Frieden.

Geringfuigige Abweichung vom Mindestmaf3

Es wird auf die Verhéltnismafigkeit hingewiesen. Das Grundstiick weicht in seinen Abmessungen nur sehr
geringfugig von den Mal3en ab, wonach, gemaR den formulierten Planungsgrundsétzen, eine riickwartige
Bebauung moglich ware. Die Festsetzung eines rickwartigen Baufensters auf dem eigenen Grundstiick wiirde
die Planungsgrundsétze nicht in Frage stellen, da es im Plangebiet nur noch drei weitere Grundstiicke mit
gleicher Grundstiickstiefe gibt, fiir die ggf. auch eine Anderung vorgenommen werden miisste.

Keine Beriicksichtigung

Das Grundstiick weicht 4 m von der definierten Mindesttiefe ab. Diese Abweichung ist nicht erheblich aber auch
nicht geringfiigig genug, um eine Ausnahmeregelung zu treffen. Bei einer Abweichung von diesem Prinzip im
jeweiligen Einzelfall wirden andere Grundstuckseigentimer mit &hnlichen Grundstickszuschnitten benachteiligt
werden und ggf. auf eine Gleichbehandlung bestehen. Dies soll, auch wenn es sich nur um drei weitere
Grundsticke handelt, verhindert werden. Die hieraus folgende Konsequenz wére, dass die gesamte Begriindung
beziiglich der festgelegten MindestmalRe nicht mehr aufrecht erhalten werden kénnte und die definierten
Grundsticksmindesttiefen immer weiter reduziert werden mussten, da Anspriiche weiterer
Grundstiickseigentimer geweckt werden wirden, deren Grundstiucke die neu definierte Grenze nur um wenige
Meter unterschreiten. Hierdurch wiirde dem erklarten Gegenstand des Bebauungsplans widersprochen, wonach
die Nachverdichtung mdéglichst siedlungsvertraglich vorgenommen werden soll.

weiteres in der Originalakte bei 02

Beschlusse:
09.05.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
0003/svv/01 offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

der Landeshauptstadt Potsdam
Beschlusstext:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1.
Im Rahmen der Abwagung gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird tiber die Bedenken und
Anregungen der Birger und Tréger 6ffentlicher Belange zum B-Plan Nr. 25-2
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"Damaschkeweg" sowie zur 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-
Allee/Damschkeweg" entsprechend Anlage 1, 1a und 1b entschieden.

2.
Die 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-Allee/Damaschkeweg"
wird beschlossen, der dazugehérige Erlauterungsbericht gebilligt (s. Anlage 2).

3.
Der B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die
dazugehdrige Begriindung gebilligt (s. Anlage 3).

06.06.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

0004/svv/01 offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlusstext:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1.

Im Rahmen der Abwagung gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird tiber die Bedenken und
Anregungen der Birger und Tréger 6ffentlicher Belange zum B-Plan Nr. 25-2
"Damaschkeweg" sowie zur 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-
Allee/Damschkeweg" entsprechend Anlage 1, 1a und 1b entschieden.

2.
Die 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-Allee/Damaschkeweg"
wird beschlossen, der dazugehorige Erlauterungsbericht gebilligt (s. Anlage 2).

3.
Der B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die
dazugehorige Begriindung gebilligt (s. Anlage 3).

26.06.2001 Ausschuss fur Stadtentwicklung,Bauen und Wohnen

0008/sBW/01 offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlusstext:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:1.

Im Rahmen der Abwagung gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird tiber die Bedenken und
Anregungen der Birger und Tréger 6ffentlicher Belange zum B-Plan Nr. 25-2
"Damaschkeweg" sowie zur 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-
Allee/Damschkeweg" entsprechend Anlage 1, 1a und 1b entschieden.

2.
Die 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-Allee/Damaschkeweg"
wird beschlossen, der dazugehorige Erlauterungsbericht gebilligt (s. Anlage 2).

3.
Der B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die
dazugehdrige Begriindung gebilligt (s. Anlage 3).

4.
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Fur die 3 betroffenen Grundstiicke der Gré3enkategor  ie "Damaschkeweg 2" ist eine
vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB mit dem Ziel einer Bebauung in der 2. Reihe
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Der SBW-Ausschuss stimmt dem Antrag mit 5/1/1 zu.

Herr Goetzmann weist auf die verfahrensrechtliche Ko nsequenz hin, dass durch die
STVV am kommenden Mittwoch dann nur die Abwagung mi  t diesem Zusatz
beschlossen werden kann, der Satzungsbeschluss jedoc h erst nach dem
vereinfachten Verfahren erfolgen kann.

04.07.2001 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

0005/svv/01 offentliche/nichtoffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

der Landeshauptstadt Potsdam
Die Stadtverordnetenversammlung hat beschlossen:

1. Im Rahmen der Abwégung gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird tiber die Bedenken und
Anregungen der Burger und Trager offentlicher Belange zum B-Plan Nr. 25-2
"Damaschkeweg" sowie zur 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes
"Heinrich-Mann-Allee/Damschkeweg" entsprechend Anlage 1, 1a und 1b
entschieden. Abweichend davon soll die Mindesttiefe derjenigen Grundstiicke, auf
denen eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht werden soll, von 54 m auf 50 m
reduziert werden - gegebenenfalls bei einer Reduzierung der GroRRe des zusatzlichen
Baufeldes. Dies gilt nicht fir Grundsttucke, bei denen diese Mindesttiefe ganz oder in
Teilen unterschritten ist.

2. Die 17. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes "Heinrich-Mann-
Allee/Damaschkeweg" wird beschlossen, der dazugehérige Erlauterungsbericht
gebilligt (s. Anlage 2).

3. Der B-Plan Nr. 25-2 "Damaschkeweg" wird gem. 8§ 10 BauGB als Satzung
beschlossen, die dazugehérige Begriindung gebilligt (s. Anlage 3).

Abstimmungsergebnis:
mit Stimmenmehrheit angenommen.
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