m?m Landeshauptstadt BeSChIUSSVOHage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

w Potsdam

Der Oberbirgermeister 09/SVV/0529

Betreff: offentlich

Bebauungsplan Nr. 100 "Wissenschaftspark Golm" Besc hluss zur Anderung und zur erneuten

offentlichen Auslegung

Einreicher: FB Stadtplanung und Bauordnung Erstellungsdatum 19.05.2009
Eingang 902:
4/46/462

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

03.06.2009 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

09.06.2009 Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen

18.06.2009 Ausschuss fir Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche Entwicklung

ist wie folgt zu andern:

Baugebiet GEe 5

S. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Beschlussvorschlag:  Die Stadtverordnetenversammlung moéage beschlielRen:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 100 ,Wissenschaftspark Golm“ (bisheriger Stand: s. Anlage 2)

* Verzicht auf die Wegeverbindung entlang der Bahntrasse und auf der Bauflache GEe 1

» Wegfall der internen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen A5 und A 6

* Neuaufnahme der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen A 11.1 und A 11.2

» eigentumsbezogene Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen auf der
bisherigen Flache A 9 (6ffentliche Parkanlage)

e Umstellung der bisher zulassigen Grundflache von 6.700 m2 auf eine GRZ von 0,4 im

» Anderung der Textfestsetzungen zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
= Anderung der Textfestsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes

Diese Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans ist gemaR § 3 Abs. 2 i.V. m. § 4 a Abs. 3

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

Wiedervorlage:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Planungs- bzw. Verfahrenskosten
Fur die Durchfiihrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Uber-nommen wurden, so dass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in
Anspruch genommen wird.
Fur die fachliche Betreuung und fiur die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwaltungsinterne
Aufwend-ungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im Fachbereich Stadtplanung und
Bauordnung zu erbringen sind, kénnen gemaf § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
Ubernommen werden. Die im Fach-bereich Stadtplanung und Bauordnung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen werden, da das Plan-verfahren im offentlichen Interesse liegt, nicht einem
Dritten Gibertragen werden und werden daher verwaltungsintern erbracht.
Realisierungskosten
Bereits vor Herbeifihrung des Satzungsbeschlusses entstanden Kosten fir die Umsetzung der
Planung. Die Hohe dieser Kosten und deren mogliche Finanzierung betragen insgesamt ca. 8,4 Mio
€.
Die Finanzierung der Gesamtmalnahme erfolgte anteilig durch Foérdermittel nach dem
Gemeindeverkehrs-finanzierungsgesetz (GVFG), Fordermittel der Gemeinschaftsaufgabe zur
Verbesserung der regionalen Wirt-schaftsstruktur (GA) einen Zuschuss von Herrn Prof. Dr. Hasso
Plattner und HH-Mitteln der Landeshauptstadt Potsdam. In den geschétzten Realisierungskosten
wurden auch die Kosten fir die Herstellung der Bahn-unterfihrung, der P&R-Anlage, des
Bahnhofsvorplatzes, der damit im Zusammenhang stehenden Ausgleichs-mafRnahmen incl. die
Kosten fir den Flachenerwerb beriicksichtigt. Diese Kosten resultieren aus dem parallel
durchgefuhrten Plangenehmigungsverfahren gemall § 18 Abs. 2 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) fur den Bahnhof Golm/Eisenbahnuberfiihrung Wissenschaftspark. Vorgenannte Kosten sind in
den Jahren 2005 bis 2008 entstanden.
Folgekosten
Mdaliche Folaoekosten, die nach Realisieruna der Planuna zu erwarten sind, werden voraussichtlich
ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Begriindung:

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage
enthalten:

Anlage 1: Begrundung (2 Seiten)
Anlage 2: bisheriger Stand des Bebauungsplans (1 Seite)

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 31.03.2004 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 100 ,Wissenschaftspark Golm“ gefasst.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die brachliegenden Flachen zwischen den vorhandenen
Forschungseinrichtungen westlich der Bahntrasse und den Einrichtungen der Universitat ¢stlich der
Bahntrasse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren sowie die erforderlichen
Flachen fur die Grin- und Freiraumvernetzung und die ErschlieBung (sofern nicht auf anderer
rechtlicher Grundlage gesichert) planungsrechtlich zu sichern.

Mit den Festsetzungen von Flachen fir eingeschranktes Gewerbe (GEe) und gemischten Nutzungen
(MI), Verkehrsflachen (einschlieBlich Bahnunterfihrung) sowie Grinflachen bzw. Flachen fir
AusgleichsmalBnahmen werden die Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Zulassigkeit fir
weitere Einrichtungen im forschungsnahen Gewerbe geschaffen.

Am 02.07.2008 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 100 ,Wissenschaftspark Golm*“ gefasst. Sie hat am 02.07.2008 auf3erdem
beschlossen, eine Baulandumlegung nach 88 45 ff BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans
anzuordnen. Das Verfahren zur Baulandumlegung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Im Entwurf des Bebauungsplans wurden folgende Festsetzungen getroffen:

- eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 — 6) flr nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Gastewohnungen, sofern sie den Gewerbetrieben in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Mischgebiete (Ml 1 — 3) fir Wohnen, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
Gewerbebetriebe

- Verkehrsflachen (einschlie3lich Bahnunterfiihrung)

- Grinflachen bzw. Flachen fur AusgleichsmalRnahmen.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 08.08.2008 bis
zum 12.09.2008 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die stadtischen Fachbereiche lber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme zu den Festsetzungen des
Entwurfs des Bebauungsplans aufgefordert.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung ging eine schriftliche Stellungnahme ein, in der angeregt wurde,
den Entwurf des Bebauungsplans dahingehend abzuéndern, dass die offentliche Grinflache A 9
ebenfalls als Baugebiet (Gewerbe- oder Mischgebiet) festgesetzt wird.

Durch das Landesumweltamt erfolgte im Beteiligungsverfahren der Hinweis auf die neuen
gesetzlichen Regelungen zum besonderen Artenschutz. Aufgrund der Anderungen der gesetzlichen
Regelungen zum besonderen Artenschutz ist eine faunistische Kartierung (Zauneidechse, Brutvigel)
ab Mai 2009 erforderlich. Die Ergebnisse der faunistischen Kartierung sind in die Abwagung
einzustellen.

Das Landesumweltamt fordert weiter, eine Festsetzung zu schallgedammten Luftungseinrichtungen
aufzunehmen.

Aus der verwaltungsinternen Beteiligung erfolgten Hinweise auf das zwischenzeitlich beschlossene
Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Potsdam.



Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind drei Stadtebauliche Vertrdge zur Sicherung von
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Im Interesse einer zilgigen Aktivierung der mit dem Bebauungsplan zu schaffenden
Baulandpotentiale soll das Aufstellungsverfahren zeitnah fortgeftihrt und abgeschlossen werden.

Vorbehaltlich der im weiteren Verfahren noch zu treffenden Abwagungsentscheidung sollen daher
noch folgende Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen werden:

» Verzicht auf die Wegeverbindung entlang der Bahntrasse und auf der Bauflache GEe 1

» Wegfall der internen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen A5 und A 6

* Neuaufnahme der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen A 11.1 und A 11.2

» eigentumsbezogene Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen auf der
bisherigen Flache A 9 (6ffentliche Parkanlage)

e Umstellung der bisher zuldssigen Grundflache von 6.700 m2 auf eine GRZ von 0,4 im
Baugebiet GEe 5 (Erh6hung der zulassigen Grundflache um ca. 560 m2).

Die geplanten Anderungen wirken sich positiv auf die Planung aus. Durch den Wegfall der internen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen A 5 und A 6 wird die zukunftige bauliche
Entwicklungsoption fur die Erweiterung des Wissenschaftsstandortes Golm noch verbessert. Zudem
wird durch die Erhdéhung der zulassigen Grundflache von ca. 560 m2 die Innenentwicklung des
Wissenschaftsstandortes weiter gestarkt.

Der aufgrund von Sicherheitsbedenken erforderliche Verzicht auf die Wegeverbindung entlang der
Bahntrasse und auf der Bauflache GEe 1 kann durch die Neuaufnahme der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen A 11.1 und A 11.2 kompensiert werden und dient somit zugleich der Starkung der
Hauptgrinverbindungen im Gebiet. Die eigentumsbezogene Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen
fuhrt zu deutlichen Erleichterungen in der Umsetzung des Bebauungsplans.

Aufgrund dieser Anderung ist eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs erforderlich, die einer
erneuten Beteiligung zugefihrt werden soll.

Empfehlung der Verwaltung

Nach dem aktuellen Stand der Auswertung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Entwurf
des Bebauungsplans sind insbesondere noch Fachgutachten zu erstellen und auszuwerten und auch
einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans u. a. zum Immissionsschutz und zum Einzelhandel
aufzunehmen.

Des weiteren ist der Entwurf des Bebauungsplans entsprechend der Abstimmungen mit dem
Vorhabentrager zum Stadtebaulichen Entwurf zur Sicherung von naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen und ggf. unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der Baulandumlegung zu
andern. Aufgrund der v. g. Anderungen ist eine Uberarbeitung des Entwurfs mit erneuter
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erforderlich.

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur Anderung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 100 ,Wissenschaftspark Golm“ und zu deren 6ffentlicher Auslegung gefasst
werden.

Siehe Anlagen

Anlage 2 bisheriger Stand des Bebauungsplanes



