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Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Ausschuss fir Stadtplanung und Bauen

Ausschuss fiir Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche Entwicklung

Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr. 124  Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn® ist gemall § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen (s. Anlagen 1 bis 3).

2. Das Bauleitplanverfahren
Stadtverordnetenversammlung zur Vereinbarung von Prioritdten fur die Verbindliche
Bauleitplanung vom 07.03.2001 und nachfolgender Aktualisierung durchzufihren (s. Anlage

4).

ist mit der Prioritat 11

entsprechend dem Beschluss der

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite
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Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja 0  Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Einleitung des Planverfahrens sind externe Planungskosten zu erwarten, die durch einen
Dritten Gbernommen werden sollen, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch
nicht in Anspruch genommen werden wird.

Fur die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind verwaltungsinterne
Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierflir im Fachbereich Stadtplanung
und Bauordnung zu erbringen sind, kdnnen gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen werden mit ca. 14.300 € geschatzt und sollen durch einem Dritten
Ubernommen werden. Aufwand und Ertrag werden voraussichtlich in den Jahren 2009 bis 2011
anfallen.

Realisierungskosten und mdégliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht mdoglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere
Konkretisierung hierzu vorgenommen wird. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2011
zu rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu moglichen Folgekosten
werden im Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Anlage 1

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 124
,Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn*

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 124  Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn®.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf Flachen zwischen der
sudlichen Heinrich-Mann-Allee und der Wetzlarer Bahnstrecke 6stlich des Bahnhofs Rehbricke.

Er wird begrenzt

im Norden:  durch die Grundstlicke der Erich-Weinert-Stralle
im Osten: durch die Grundstlicke der Drewitzer Strale

im Stden: durch die Bahntrasse der Wetzlarer Bahn

im Westen:  durch die Heinrich-Mann-Allee.

Der Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 245/1, 245/3, 245/6, 245/8 und 245/10 der Flur
9 der Gemarkung Drewitz.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,3 ha. Die Lage des Plangebietes ist im
beigeflgten Kartenausschnitt dargestellt.

Bestehende Situation

Bei dem zu beplanenden Gebiet handelt es sich um das ehemalige Plattenwerksgelande. Die
ehemalige Industrieflache wird nur teilweise noch gewerblich-industriell genutzt und liegt
Uberwiegend bereits lange Zeit brach.

Fir das Plangebiet und dariber hinaus gehende Flachen wurde im Mai 1993 ein
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Wetzlarer Strale” eingeleitet, das hier
Sondergebiete, Gewerbegebiete, sowie offentliche Verkehrsflachen zur Verknipfung zwischen
Heinrich-Mann-Allee und Grof3beerenstralte vorsah. Diese Planungsabsichten lielken sich nicht
realisieren. Das Verfahren ist daher nach der im Marz/April 1997 durchgefuhrten
Offentlichkeitsbeteiligung nicht weiter gefiihrt worden.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass flr Wiederaufnahme der Planung sind neue Konzeptvorstellungen fiir die Entwicklung
dieser Brachflache, nach denen auf eine Entwicklung mit grof3flachigem Einzelhandel verzichtet
werden kann und ein nicht unerheblicher Teil des Plangebietes mit Wohnungsbau genutzt
werden kann. Das Plangebiet ist aullerdem geeignet flr eine mdgliche Verlagerung der
Tennisflachen von der Heinrich-Mann-Allee am Humboldtgymnasium.

Diese Konzeptvorstellungen erfordern die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll Planungsrecht geschaffen werden fur ein Wohngebiet im
Norden mit einer BGF von ca. 15.000 bis 20.000 m?, Gewerbeeinrichtungen mit einer BGF von
ca. 19.500 m?, erganzendem Einzelhandel in Form zweier nicht in rdumlichem Zusammenhang
stehender Gebaude mit einer BGF von jeweils ca. 600 m? und der Option fiir eine ca. 17.000 m?
Flache umfassende Tennisanlage im Siden sowie den erforderlichen aufieren
Erschlieungsflachen.

Dabei soll entsprechend des beiliegenden Massenmodells (s. Anlage 3) der Wohnungsbau mit
drei bis vier Vollgeschossen ausgepragt sein, entlang der vorgesehenen Verlangerung der
Wetzlarer StralRe aus Immissionsschutzgriinden in Uberwiegend geschlossenen, jedoch
gegliederten Baustrukturen ausgepragt sein und dahinter im Ubergang zu den angrenzenden
bestehenden Wohngebieten aufgelockert sein.



Sudlich der vorgesehenen verlangerten Wetzlarer Strale sollen bis zu viergeschossige
gewerblich nutzbare Gebaude errichtet werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen.

Die Wohn- und Gewerbegebiete sollen durch Baume entlang der vorgesehenen
Verkehrsflachen gegliedert werden.

Die vorgesehenen Einzelhandelseinrichtungen sind im Rahmen des von der
Stadtverordnetenversammlung am  10.09.2008 beschlossenen Einzelhandelskonzeptes
(Drucksache 08/SVV/0451) zu entwickeln.

Zur auleren ErschlieBung des Plangebietes soll die Wetzlarer Stral’e an die Heinrich-Mann-
Allee angebunden werden, auferdem ist nach Sidden hin eine Anbindung an das
Gewerbegebiet vorgesehen, die niveaufrei die Wetzlarer Bahn Gberquert und perspektivisch bei
der Verlangerung der Wetzlarer Straflde den Bahnibergang Drewitzer Stral3e ersetzen soll.

Fir die verbleibenden Teile des Bebauungsplans Nr. 30 ,Wetzlarer Stralle* soll die Planung
zeitnah vor einer konkreten Umsetzungsperspektive fur die Weiterfiihrung der Wetzlarer Stralle
fortgefihrt werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umfang der Umweltprifung wird
sich schwerpunktmalfig auf Fragen des Immissionsschutzes erstrecken.

Gesetzliche Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Aufstellung eines Bebauungsplans gemall § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) liegen vor.
Der Bebauungsplan bedarf der Anderung des Flachennutzungsplans (§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB).

Siehe Anlagen

Anlage 2 Geltungsbereich
Anlage 3 Rauml.Massenmodell Wetzlarer Str.
Anlage 4 Prioritatenfestlegung
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