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Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen:

Die Ubertragung des Areals Luftschiffhafen auf die Pro Potsdam GmbH sowie die Wahrnehmung der
Bewirtschaftung des Areals durch den Konzernverbund Pro Potsdam wird ab 2012 (nach Abschluss
der Neubau- und Sanierungsmaf3nahmen) voraussichtlich mit jahrlichen Aufwendungen von
rd. 3,5 Mio. Euro verbunden sein. Der Zuschussbedarf erhdht sich somit in Folge der Entwicklung des
Gesamtareals — verglichen mit dem derzeitigen aus der Betreibung durch die LSH GmbH erwarteten
Aufwand der LHP von rd. 2,2 Mio. Euro — um 1,3 Mio. Euro.

Die Mehraufwendungen werden im Rahmen der Haushaltsplanungen 2010 bis 2013 zu berlck-
sichtigen sein. Das Gutachten (Teil E 8) beschreibt Kostensenkungspotenziale.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4

Begrindung:

Am 21.Mai 2008 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Areals Luftschiffhafen u. a. beschlossen (07/SVV/1060):

.Der Oberblrgermeister wird beauftragt, den Regiebetrieb ,Sportareal Luftschiffhafen” in eine
privatwirtschaftliche Gesellschaft zu Uberfuhren und als Tochterunternehmen in die stadtische
Gesellschaft ,Pro Potsdam* einzugliedern. Dieses soll unter folgender Vorgabe geschehen:



1. Der Grundung einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung, an der die Pro Potsdam GmbH 100
% der Anteile halt und welche die Aufgaben im Zusammenhang mit der Betreibung des ,Areals
Luftschiffhafen“ wahrnimmt, wird zugestimmt.

[...]

5. Die Landeshauptstadt Potsdam beauftragt einen Gutachter mit der Prifung samtlicher Fragen
im Zusammenhang mit der Ubertragung des Grundvermégens des ,Areals Luftschiffhafen* auf
eine Gesellschaft mit eigener Rechtspersonlichkeit, insbesondere in betriebswirtschaftlicher,
bilanzrechtlicher, steuerrechtlicher, forderrechtlicher, vergaberechtlicher und
kommunalrechtlicher Hinsicht. Das dem ,Areal Luftschiffhafen zugeordnete Grundvermdgen
wird sodann zum Zwecke einer effizienten Betreibung und Entwicklung des ,Areals
Luftschiffhafen“ in Anlehnung an die Empfehlungen des Gutachters tbertragen.

Auf Grundlage dieses Beschlusses hat die Landeshauptstadt Potsdam die Erstellung eines
Gutachtens durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft DOMUS AG und die Rechtsanwaltskanzlei
DOMBERT als Gutachterteam beauftragt, dessen Ergebnisse nachfolgend dargestellt sind:

1. Ubertragung des Grundvermogens

Die Gutachter empfehlen eine Ubertragung derjenigen Grundstiicke auf die Pro Potsdam
GmbH, die zwingend fur noch zu tatigende bzw. abzuschlieRende Investitionen erforderlich
sind.

Des weiteren sollen diejenigen Grundstliicke Ubertragen werden, die weder zur Erfiillung
hoheitlicher Aufgaben noch fur sportliche oder sportaffine Zwecke bengtigt werden. Diese
Grundstlicke sollen durch die Pro Potsdam GmbH verwertet und die Verwertungserlose zur
(teilweisen) Refinanzierung der Investitionskosten eingesetzt werden.

Die ubrigen Flachen, die bereits abschlielRend bebaut und auf denen weitere Investitionen
nicht (mehr) erforderlich sind, bleiben im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam. Die
Grundstucke, die zur Sicherung des Uferweges erforderlich sind, bleiben ebenfalls im
Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.

Bezlglich der Einzelheiten der zu Ubertragenden bzw. im Eigentum der Landeshauptstadt
Potsdam verbleibenden Flachen wird auf das als Anlage 1 beigefligte zusammenfassende
Konzept verwiesen.

Eine Ubertragung des Grundvermogens auf die Pro Potsdam GmbH wird durch die Gutachter
empfohlen, weil die Pro Potsdam GmbH leistungsfahig und daher am besten geeignet ist, die
erforderlichen Investitionen rentierlich vorzunehmen. Die einheitliche und effiziente
privatwirtschaftliche Betreibung des Gelandes erfolgt, unter Nutzung von Synergieeffekten
eines einheitlichen Konzeptes, durch die zu diesem Zweck gegrundete Luftschiffhafen
Potsdam GmbH. Die Errichtung anderer Rechtsformen, wie Eigenbetrieb, Anstalt 6ffentlichen
Rechts bzw. GmbH & Co. KG wurde durch die Gutachter gepriift, aber aus den im Gutachten
naher dargestellten Grinden verworfen.

Die Pro Potsdam GmbH wird in diesem Modell insoweit die Besitzgesellschaft sein. Die
einheitliche Geschéftsfuhrung fir die Besitzgesellschaft und die Landeshauptstadt Potsdam
wird durch die Luftschiffhafen Potsdam GmbH als Betriebsgesellschaft erfolgen.

Mit den Maflnahmen zum Neubau der Sporthalle muss kurzfristig begonnen werden. Fir die
Baumalnahme stehen aus dem Konjunkturprogramm Mittel in Hohe von 13,5 Mio. Euro zur
Verfligung, welche bis Ende 2011 zweckentsprechend verwendet und gegentber dem
Fordermittelgeber abgerechnet werden missen. Aus diesem Grunde ist nunmehr die
Grundstucksibertragung zu  realisieren. Eine entsprechende Vorlage wird durch den
Oberburgermeister in die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 03.09.09 eingebracht.

2. Investitionen

Durch die Pro Potsdam GmbH werden folgende MalRnahmen (Investitionen) vorgenommen
bzw. durch die Landeshauptstadt Potsdam begonnene Malihahmen fertiggestellt:



Maflnahme Gesamtkosten | Férdermittel/ Eigenmittel Kreditmittel
KP I LHP PP

(alle Angaben in Euro)
Sporthalle 16.400.000 13.500.000 2.900.000
Ordnungs- und Infra- 1.900.000 0 1.900.000
strukturmafRnahmen
Mensa 3.150.000 900.000 650.000 1.600.000
Wohnheim 5.800.000 4.200.000 1.600.000
Kanuzentrum 3.510.000 3.000.000 510.000
Kanuscheune 2.490.000 1.850.000 540.000 100.000
Zwischensumme 33.250.000 23.450.000 1.700.000 8.100.000
Erldse aus Grundstiicks- - 2.500.000
verdul3erungen (LSH)

5.600.000

Siehe Beschlussvorlage: 09/SVV/0318
3. Betreibung

Um die Einflussnahme der Landeshauptstadt Potsdam auf jede einzelne Malinahme und auf
die Bewirtschaftung der Immobilien aufRerhalb der Investitionen zu sichern, erfolgt eine
Anmietung der Grundsticke durch die Landeshauptstadt Potsdam. Dadurch wird
sichergestellt, dass eine Zweckanderung nicht ohne Mitwirkung der Landeshauptstadt
Potsdam erfolgen kann. Die Bewirtschaftungs- und Instandhaltungspflicht obliegt der Pro
Potsdam GmbH.

Die Flachen, die fir Investitionen nicht benétigt werden, sollen durch die Pro Potsdam GmbH
vermarktet werden. Daraus resultierende Verwertungserlose werden ausschlief3lich in die in
obenstehender Tabelle aufgefihrten MalBnhahmen auf dem Gelédnde des Luftschiffhafens
reinvestiert. Eine entsprechende Verpflichtung wird vertraglich gesichert. Samtliche
Verwertungen der Grundsticke werden dartber hinaus nur mit Zustimmung der
Stadtverordnetenversammlung zulassig sein, so wie bereits im Grundsatzbeschluss vom 21.
Mai 2008 vorgesehen. Auch dies wird vertraglich gesichert.

Aufgrund der sich hieraus ergebenden unterschiedlichen Eigentumsverhdaltnisse wird die
Geschéftsbesorgung, die fir das Gesamtgelande einheitlich erfolgen und Synergiepotenziale
erschlieBen soll, sowohl fur die Pro Potsdam GmbH (fir die im Eigentum der Pro Potsdam
befindlichen Grundstiicke) als auch fir die Landeshauptstadt Potsdam (fur die im Eigentum
der Landeshauptstadt Potsdam verbleibenden Grundsticke) durch die Luftschiffhafen
Potsdam GmbH wahrgenommen, welche in Ausfiihrung des o.a. Grundsatzbeschlusses
eigens zu diesem Zweck gegrindet wurde. Synergieeffekte werden insbesondere durch ein
einheitliches kaufmannisches Management erzielt.

Die anzunehmende Erh6éhung der Betreibungskosten fir das Areal resultiert im Wesentlichen aus den
Belastungen auf Grund des Neubaus der Sporthalle sowie aus den laufenden Instand- und
Unterhaltungsaufwendungen fiir den dann erweiterten Gebaudebestand sowie aufgrund des dann
erweiterten Personalbedarfs. Zudem wirken sich die in der Vergangenheit nicht durchgefihrten,
jedoch nunmehr erforderlichen Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten aus. Auch die Betriebskosten
erhdhen sich entsprechend der Ausweitung der bewirtschafteten Gebaude, jedoch auf Grund der
optimierten Energieeffizienz der Neubauten sowie der  dringend erforderlichen
Sanierungsmafinahmen unterproportional.

Dringend erforderliche Potenziale zur Aufwandsminderung und Ertragssteigerung werden im

Zuge des Transformationsprozesses weiter aufgedeckt und realisiert.

Eine Zusammenfassung des Inhalts des Gutachten, einschlieBlich der finanziellen Auswirkungen, ist
in dem als Anlage 1 beigefiigten Konzept dargestellt.



Anlage:

Kurzkonzept



