roreoey | Landeshauptstadt

w Potsdam

Der Oberbirgermeister

Betreff:

Sport- und Freizeitbad

Einreicher: FB Schule und Sport

Beschlussvorlage

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

10/SVvV/0037

offentlich

Erstellungsdatum 07.01.2010

Eingang 902: 07.01.2010

Beratungsfolge:

Empfehlung |Entscheidung
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27.01.2010 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

2. Das Sportbad soll

- eine Zuschauertribline fur 400 Platze,

beeintrachtigt wird.

Unterbrechung des Schwimmbetriebes erfolgt.

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliel3en:

1. Der OBM wird beauftragt, durch die SWP oder eine Gesellschaft der SWP im Bornstedter Feld,
sudlich der Biosphére (s. Anlage 1), ein familienfreundliches Sportbad mit wirtschaftlichen
Erganzungsangeboten nach folgenden Vorgaben planen, errichten und betreiben zu lassen.

- ein 50m Sportbecken mit 10 Bahnen nach FINA-Standard,

- ein Sprungbecken mit Ein- und Dreimetersprungbrett,
- ein Lehrschwimmbecken mit unterschiedlichen Tiefen und
- Freizeitelemente umfassen (z.B. familienfreundlicher Badebereich, Wellnessbereich,
Fitnessbereich, mittleres Saunaangebot und Gastronomie).
3. Das Schwimmbad soll so errichtet werden, dass eine Erweiterungsoption fir ein Freibad bleibt,
soweit dadurch die Entwicklung und Nutzung der angrenzenden Wohnbauflachen nicht

4. Die SWP soll sicher stellen, dass bis zur Inbetriebnahme des neuen Sportbades keine
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Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruckseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

L] einstimmig | ] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

|:| Lt. Beschlussvorschlag |:| Beschluss abgelehnt

|:| abweichender Beschluss DS Nr.:

|:| zuriickgestellt |:| zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen aus der Vorbereitung und Realisierung der Investition erwachsen fir den
Haushalt der Landeshauptstadt nicht; sie werden zundchst durch die SWP getragen. Die
Refinanzierung der Investitionskosten erfolgt grofdtenteils Uber die VerauRerung von Flachen am
Brauhausberyg.

Die im Vertrag zur Finanzierung der Bader und den Nachtradgen zwischen LHP und SWP vereinbarten
Regelungen zur Hohe des jahrlich zu leistenden Zuschusses der LHP an die SWP fiir den Betrieb der
Potsdamer Bader bleiben unveréandert. Die Transferaufwendungen fir das Produkt Sportstatten und
Bader (42410) belaufen sich fur das Jahr 2012 aus vertraglichen Vereinbarungen auf 1.525.300 €.
Diese Transferaufwendungen werden sich auf Grund des Neubaus des Sport- und Freizeitbades
nicht erhéhen.

Zu den konkreten finanziellen Auswirkungen berichtet die SWP dem HA ab Marz 2010.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéaftsbereich 2
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Anlage: Standortskizze
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Nach der Herauslésung aus der Entwicklungsmaflinahme Bornstedter Feld stellt die LHP der
SWP das entsprechende Grundstiick zur Verfigung.

Die Refinanzierung der Investitionskosten erfolgt grof3tenteils Uber die Veraulerung von
Flachen am Brauhausberg, wobei der Grundstiicksverkauf unter der Mafl3gabe zu erfolgen hat,
dass die erzielten Erlése nach Abzug der Entwicklungskosten zur Finanzierung des Neubaus
des Sportbades zu verwenden sind.

Die Gesamtinvestitionskosten sollen 18 Mio. € nicht Uberschreiten.

Der Bedarf fir die laufende Bezuschussung wird sich auf Grund des Neubaus des Sport- und
Freizeitbades nicht erhdhen.

Zum Zweck der Nachhaltigkeit und des Umweltschutzes wird der Einsatz regenerativer
Energien z.B. Geothermie o0.4. unter MaRgabe einer Kostensenkung gepriift.

Die SWP wird mit einer regelmafigen halbjéahrlichen Berichterstattung gegentiber dem

HA ab Marz 2010 beauftragt.



Begrindung:

Im Auftrag der LHP haben die Stadtwerke Potsdam GmbH zum Thema Sport- und Freizeitbad eine
Standortanalyse durchgefihrt. Es wurden die Standorte Brauhausberg, Heinrich-Mann-Allee und
Bornstedter Feld untersucht. Insgesamt wurden 14 Varianten betrachtet.

Im Ergebnis eines Workshops am 06.11.2009 haben Experten auf den Gebieten Stadtebau,
Tourismus, Freizeit- und Baderplanung unter Einbeziehung der Vertreter der Sportvereine, des
Schulschwimmens und des Behindertenverbandes das Thema Sport- und Freizeitbad mit folgenden
Ergebnissen erortert:

- Der Bedarf an einem 50m Sportbecken mit 10 Bahnen und Zuschauertribiine fur 400 Platze,
Ein- und Dreimetersprungbrett und Lehrschwimmbecken ist Bestandteil der Planung.

- Eine Betriebsunterbrechung im Zusammenhang mit Baumafinahmen ist im Hinblick auf
Trainingsbedarfe nicht vertretbar.

- Der Standort Heinrich-Mann-Allee ist nicht mehr in Betracht zu ziehen.

Das bisherige Bad am Standort Brauhausberg ist nicht barrierefrei, verfligt nur Gber ein enges Foyer
und die Hygiene-Auflagen kdnnen nur mit gro3em Aufwand eingehalten werden. Das Bad hat nur bis
Ende 2011 eine Sonderbetriebserlaubnis, so dass dringend eine Entscheidung getroffen werden
muss.

Die Schwimmbhalle verfligt nur tber 8 statt 10 Bahnen und wird somit insbesondere den Bedarfen der
Wasserballer und den Anforderungen an eine moderne Wettkampfstatte mit optional wechselbarem
Kurz- und Langbahnbetrieb nicht gerecht.

Fur eine Sanierung misste die vorhandene Schwimmhalle zudem ca. 18 Monate geschlossen
werden.

Neben der nicht kompensierbaren Schliel3zeit wahrend der Umbauphase ist ausschlaggebend, dass
die 0.g. Mangel im Zuge einer Sanierung nicht samtlich zu beheben sind, das heil3t, es wirde kein
optimales Ergebnis erreicht.

Die intensive Auseinandersetzung mit dem Gesamtraum Speicherstadt/ Brauhausberg/
Hauptbahnhof in den letzten zwei Jahren hat zudem gezeigt, dass diese Zone, die im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) als herausgehobener Handlungsraum identifiziert wird,
erhebliche Potenziale fir die Stadtentwicklung bieten kann, wenn sie in einem
zusammenhangenden konzeptionellen Ansatz entwickelt wird. Dies ist Uberzeugend zuletzt
dargestellt worden in einem Hearing zur Entwicklung der Speicherstadt im Juni 2009, in dem ein
neuer stadtebaulicher Ansatz auch deshalb breite Zustimmung erfahren hat, weil er den Ful3 des
Brauhausberges in die Entwicklung eines dichten gemischten Quartiers mit einbezieht.

Wenn aufgrund der sportfachlichen Anforderungen an einen moglichst nicht unterbrochenen
Badbetrieb die Sanierung der bestehenden Halle ohnehin faktisch ausscheidet und so nur ein
Neubau (am Brauhausberg auch nur in veranderter Lage) in Betracht kommt, so musste aufgrund
der beschriebenen Chancen Uberprift werden, ob nicht ein anderer Standort in einer
Gesamtbetrachtung deutlich besser zu bewerten ist.

Die Uberprifung hat insbesondere gezeigt, dass bei einer Auspragung des Bades als Freizeitbad mit
groBem Einzugsbereich die raumliche Einordnung der drei betrachteten Standorte die jeweiligen
10km-Kreise fast identisch ca. 140.000 Einwohner aufweisen, und zwar sowohl aktuell als auch (nur
marginal verandert) in der Zukunft. Fir eine Auspragung als Sportbad mit vorrangig engerem
Einzugsbereich héatte der Standort am Brauhausberg erhebliche Uberdeckungen mit dem Kiezbad Am
Stern, wahrend der Potsdamer Norden auf3erhalb der Einzugsbereiche liegt. Dem gegeniber erganzt
der Standort Bornstedter Feld den Einzugsbereich des Kiezbades Am Stern um einen weiteren,
unabhangigen Einzugsbereich im Norden mit 55.000 Einwohnern. Dies spricht gerade bei einer
Konzentration auf die Ausprédgung als Sportbad mit einzelnen ergénzenden Funktionen fir die
Standortwahl im Norden. Auch fiir die Wegesituation bzgl. des obligatorischen Schulschwimmens der
3. Klassen ist dies von Vorteil.

Die beschriebenen stadtebaulichen Potenziale am Brauhausberg gehen zugleich einher mit der
Maoglichkeit, aus einer entsprechenden Entwicklung erhebliche Grundstlickserlése zu erzielen, die bei
der Wahl eines anderen Standortes in das Finanzierungskonzept einbezogen werden kdnnen.



Fur einen Neubau am Standort Bornstedter Feld sprechen einerseits die Kosten, die nur bei dieser
Variante mit der teilweisen Refinanzierung so gering angesetzt werden kénnen. Zum anderen
starkt eine Ansiedlung des Bades den Schwerpunkt von Freizeitaktivitdten am Volkspark und
wertet diesen auf. Auch bietet nur dieser Standort Flachen fur moégliche Erweiterungsoptionen,
etwa mit der Moglichkeit einer spateren Erganzung eines Freibades. Der Standort erlaubt eine
stadtebaulich unproblematische Einordnung, hat eine gute Nahverkehrsanbindung, und die
vorhandenen Parkmoglichkeiten sind besser zu gewahrleisten als unter den Bedingungen der
Entwicklung eines dichten Quartiers in unmittelbarer Nachbarschaft des Hauptbahnhofs.

Mogliche Synergieeffekte mit der Biosphare werden im Planungsverfahren geprift und das
Ergebnis dem HA im Méarz vorgestellt.

Fazit:

Stadtebauliche, strukturelle und finanzielle Grinde sind ebenso wie die Bauphase und die
Erweiterungsoption maRgeblich fur die Entscheidung, das neue Potsdamer Bad mit 10 Bahnen am
Standort Bornstedter Feld/ Volkspark zu errichten.

Den moglichen Einsatz von Geothermie o0.a. soll die SWP als im Detail verantwortliche Bauherrin
im Rahmen 6kologischer und wirtschaftlicher Betrachtungen prifen.



