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Datum der Sitzung Gremium

03.11.2010 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliefl3en:

1. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 129 ,Erweiterung des Wissenschaftsparks
Golm" ist in seinem Geltungsbereich gemalt § 1 Abs. 8i. V..m. § 2 Abs. 1 BauGB zu &ndern und

ist unter dem Titel ,Nordlich In der Feldmark® weiterzufiihren (siehe auch Anlage 1).

2. Fur diesen Bebauungsplan wird nach § 46 Abs. 1 i. V. m. § 45 BauGB eine Baulandumlegung

angeordnet (siehe auch Anlage 2). Die Lage ergibt sich aus der beigefiigten Karte (Anlage 1).

3. Der Umlegungsausschuss der Landeshauptstadt Potsdam wird beauftragt, die Umlegung durch

Beschluss nach § 47 BauGB einzuleiten und das Umlegungsverfahren durchzuflhren.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

[0  einstimmig [ (] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung Uiberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

[J Lt Beschlussvorschlag [J  Beschluss abgelehnt

[0  abweichender Beschluss DS Nr.: Wiedervorlage:

[0 zuriickgestellt [0 zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja [0 Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Mit der Einleitung des Planverfahrens sind externe Planungskosten zu erwarten, die sich voraussichtlich
auf ca. 80.000 € belaufen. Diese externen Planungskosten sollen vorbehaltlich der Verfligbarkeit
entsprechender Haushaltsmittel auch fur kinftige Jahre durch den Fachbereich Stadtplanung und
Bauordnung innerhalb seines Budgets aus dem Produktkonto 5110400/5431569 bereit gestellt werden.
Aufwand und Ertrag werden voraussichtlich in den Jahren 2010 bis 2011 anfallen.

Fir die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind verwaltungsinterne
Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfiir im Fachbereich Stadtplanung und
Bauordnung zu erbringen sind, kénnen gemaft § 11 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht durch einen Dritten
Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen sollen, da das Planverfahren im 6ffentlichen Interesse liegt, ebenfalls nicht einem
Dritten Ubertragen werden. Auch diese Leistungen sollen daher verwaltungsintern erbracht werden.

Realisierungskosten und mogliche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht moglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere Konkretisierung hierzu méglich
ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2011 zu rechnen.

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu mdéglichen Folgekosten werden im
Laufe der Erarbeitung des Planverfahrens erfolgen.

Die umlegungsbedingten Kosten mit der Investitions-Nr. 0742003990001 werden aus dem Produkt-
Konto 5110100 finanziert. Die durch die Abschépfung der Umlegungsvorteile zu erwartenden
Einnahmen werden im Baulandumlegungsverfahren die Verfahrens- und Sachkosten decken.

Die Umsetzung der MalRnahme ist ab 2010 vorgesehen und steht unter dem Haushaltsvorbehalt des
jeweiligen Haushaltsjahres.

ggof. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Begriindung:

Bebauungsplan Nr. 129 ,,Erweiterung des Wissenschaftsparks Golm"
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs, Fortfiihrung unter dem Titel ,,Nordlich In der
Feldmark®, Anordnung der Baulandumlegung

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 129 Erweiterung des Wissenschaftsparks Golm* und
die Fortfiihrung des Bebauungsplans Nr. 129 unter dem Titel ,Noérdlich In der Feldmark®.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nunmehr die Flachen 06stlich der
vorhandenen  Bahntrasse und nérdlich des im  Aufstellungsverfahren  befindlichen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm“ und noérdlich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1A ,GroRRer Plan® BA 1A (OT Golm) in den folgenden
Grenzen:

im Norden: durch eine Teilflache des Flurstlicks 262 der Flur 1 der Gemarkung Golm, die
nordliche Grenze der Flursticke 1089 und 251 der Flur 1 der Gemarkung Golm
und dessen Verlangerung bis zur dstlichen Abgrenzung des Bahngelandes

im Osten: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 849 (Teilflache) und 1121 der Flur 1
der Gemarkung Golm
im Slden: durch die noérdliche Grenze der Flurstliicke 1266 und 1267 der Flur 2 der

Gemarkung Golm, die nérdliche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ,Nahversorgungsbereich Golm*
(OT Golm), die ndrdliche und dstliche Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 1A ,Grofer Plan“ BA 1A* (OT Golm) und die
nordliche und o6stliche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 9/96 ,,Grofer Plan — Am Herzberg“ BA 3

im Westen: ostliche Grenze des Bahngelandes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 28,0 ha. Die Lage
des Plangebietes ist im beigefligten Kartenausschnitt dargestellt (siehe Anlage 1).

Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Golm, &stlich der vorhandenen Bahntrasse. Es wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die Erweiterungsflachen befinden sich 6stlich des Plangebiets.

Die hier gelegenen Grundstucksflachen liegen noch im raumlichen Geltungsbereich des im Verfahren
befindlichen Bebauungsplans Nr. 6/94 ,GroRer Plan Am Herzberg“ BA 2 (OT Golm), der nach dem
Aufstellungsbeschluss vom 06.04.1994 nicht weiter gefiihrt wurde und in dem noch eine
Wohnbebauung vorgesehen war.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Gemall Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 02.06.2010 wurde im Rahmen der
Erarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfs noch einmal die dstliche Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 129  Erweiterung des Wissenschaftsparks Golm®
Uberprift. Um eine vertragliche Abgrenzung der geplanten Gewerbeflachen zur beabsichtigten
Wohnbebauung zu sichern, ist die Einbeziehung der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen
sinnvoll, deren Entwicklung zur Abrundung des Wohnsiedlungsbereiches weiterhin Ziel der
Stadtentwicklung bleibt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 ,Erweiterung des Wissenschaftsparks
Golm*® soll aus diesem Grunde in Richtung Osten bis einschliel3lich der Flurstiicke 849 und 1121 der
Flur 1 der Gemarkung Golm erweitert werden. Damit wird sichergestellt, dass sich die Flurstiicke, die
sich bislang nur mit Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 ,Erweiterung des
Wissenschaftsparks Golm® befanden, nunmehr in Ganze in den Geltungsbereich mit einbezogen
werden.




Zur stadtebaulichen Entwicklung der Flachen unter Berucksichtigung der Einbindung in den
Landschaftsraum und in die bestehende Siedlungsstruktur, zur Klarung der ErschlieBung ist ein
Bauleitplanverfahren erforderlich.

Planungsziele
Ziel der Planung ist, neben der schwerpunktmafigen Entwicklung gewerblicher Bauflachenpotenziale

fur wissenschaftsorientiertes produzierendes Gewerbe, die Herstellung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ergdnzende Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der Einbindung in den
Landschaftsraum. Dabei ist im weiteren Bebauungsplanverfahren zu klaren, wie hinsichtlich des
Immissionsschutzes eine vertragliche Abgrenzung der geplanten Gewerbefldchen zur vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung erfolgen kann, mit der genigend Spielraum fir die gewerblichen
Entwicklungspotenziale auch in ihrer Flexibilitat geschaffen werden kann, daneben aber auch den
Anspriichen arbeitsplatznaher, attraktiver Wohnangebote Rechnung zu tragen.

Im weiteren Verfahren ist die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 6/94
,Grofer Plan Am Herzberg“ BA 2 (OT Golm) zu prufen.

Anordnung der Baulandumlegung
Fir diesen Bebauungsplan wird nach § 46 Abs. 1 i. V. m. § 45 BauGB eine Baulandumlegung
angeordnet. (siehe auch Anlage 2). Die Lage ergibt sich aus der beigefligten Karte (Anlage 1).

Begrindung
Aufgrund der unzweckmaRigen Gestaltung der betroffenen Grundstiicke missen zur Verwirklichung

der Planungsziele bodenordnende Mallnahmen in der Weise durchgefuhrt werden, so dass nach
Lage, Form und Grofe fur die bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstlicke
entstehen und etwa anfallende ungleichmaRige planerische Auswirkungen auf einzelne
Eigentumsflachen ausgeglichen werden kdnnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans soll ein Umlegungsverfahren nach § 45 ff BauGB
durchgefuhrt werden. Dazu ist eine Anordnung der Umlegung erforderlich.

Die Erfahrung zeigt, dass die ausgleichenden Effekte der Baulandumlegung immer dann am Besten
genutzt werden koénnen, wenn dieses Verfahren fruhzeitig eingeleitet und parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird. Diese Parallelitat erlaubt ein deutlich besseres Erkennen
und Eingehen auf die Belange der Grundstlickseigentimer , weil so nicht nur administrativ, sondern
auch im Wege der planerischen Anpassung reagiert werden kann. Konflikte, die allein auf einem
schon verabschiedeten Bebauungsplan beruhen, kdnnen so gut ausgeschlossen werden.

Bei Einigung aller beteiligten Eigentimer untereinander kann ein freiwilliges Bodenordnungsverfahren
durchgefuhrt werden. Dieser Verfahrensweise ist der Vorrang vor einem amtlichen Verfahren nach §
45 ff BauGB zu geben.

Die parzellenscharfe Abgrenzung des Umlegungsgebietes gemaR § 52 BauGB bleibt dem
Umlegungsbeschluss des Umlegungsausschusses der Landeshauptstadt Potsdam bei Durchfuhrung
eines amtlichen Verfahrens vorbehalten.

Anlagen
Tabelle Demografieprifung

Anlage 1 — Plan
Anlage 2 — Begrindung Umlegung
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