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und Bauen

Gremium: Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen

Sitzungstermin: Dienstag, 29.11.2011, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Raum 405, Hegelallee, Haus 1
Tagesordnung

Offentlicher Teil

3.1

3.2

3.3

3.4

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der Anwesenheit sowie der
ordnungsgemaflen Ladung / Entscheidung Uber
eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift
des o6ffentlichen Teils der Sitzung vom 08.11.2011 /
Feststellung der 6ffentliche/nicht 6ffentlichen
Tagesordnung

Uberweisungen aus der
Stadtverordnetenversammlung

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld",
Planungsziele und Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs fir die Anderung und Erganzung

11/SVV/0741

B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
11/SVV/0794

Verkehrstechnische Untersuchung Unterfiihrung
Berliner StralRe

11/SVV/0627

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner Stral3e

11/SVV/0791

Zusatzlicher Halt aller Zlige des Regionalverkehrs

Oberbirgermeister, FB
Stadtplanung und Bauordnung

Fraktion DIE LINKE

Fraktion DIE LINKE
SB (ff)

Fraktion SPD
SB (ff)

Fraktion DIE LINKE



3.5

3.6

3.7

3.8

41

4.2

auf den Bahnhofen Charlottenhof und Park
Sanssouci

11/SVV/0697

Sozial gerechte Bodennutzung Fraktion SPD

11/SVV/0796

Potsdam entwickelt Grundstlicke selbst!

11/SVV/0799

Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Fraktion SPD
Golm auch OBR Eiche

11/SVV/0802

Fraktion Blindnis 90/Die Griinen

Prifung eines Zebrastreifens oder FuRgangerampel Oberbirgermeister, FB Ordnung

Haltestelle Schlaatzweg und Sicherheit

11/SVV/0583

Mitteilungen der Verwaltung

Information zum Bebauungsplan Nr.1 "Neuer FB Stadterneuerung und
Markt/Plantage" (auf Bitte der Fraktion Biindnis Denkmalpflege

90/Die Griinen)

Verstandigung zur Liste der FB Stadtplanung und Bauordnung

Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom 27.10.2011
bis 16.11.2011 sowie Beantwortung von Nachfragen
aus der Sitzung vom 08.11.11

Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte" Oberbirgermeister, FB
Ergebnis des Bieterwettbewerbs fiir den Verkauf Stadterneuerung und
stadtischer Grundstlicke Havelufer/Alte Fahrt und Denkmalpflege

Friedrich-Ebert-Stralle / Schlof3stralte

Grundstiicke: Humboldtstrae 1/2, Humboldtstralle
3, Humboldtstralte 4, Humboldtstrale 5/6,
Brauerstralte 1, Brauerstralle 2, Brauerstralte 3 und
Schwertfegerstralle 9

11/SVV/0809
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POTSDAM Stadtverordnetenversammiung
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Landeshauptstadt

Potsdam

An die Mitglieder

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen

und nachrichtlich an weitere Teilnehmer
an der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung /

des Ausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der unten naher bezeichneten Sitzung lade ich freundlichst ein.

Lfd. Nr. / Bezeichnung der Sitzung

Bauen

57. offentliche/nicht offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und

Datum Uhrzeit
29.11.2011 18:00 Uhr

Sitzungsort
Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzende/r




m?])—\Mi Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ Potsdam

Der Oberblrgermeister

11/SVV/0741

Betreff: offentlich

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", Planungsziele und Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs fiir die Anderung und Ergdanzung

Einreicher: FB Stadtplanung und Bauordnung Erstellungsdatum 28.09.2011
Eingang 902: 29.09.2011
4/46/462

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:
Fir die Durchfiihrung des 1. Anderungs- und Ergéanzungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 18

.Kirchsteigfeld“ werden nachfolgend die Planungsziele und die Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs (siehe Anlage) festgelegt.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0 einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung Giberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
I erledigt [0 abgelehnt
Wiedervorlage:
[0 zuriickgestellt [0 zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja 0  Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Mit der Beschlussfassung uber die Planungsziele und den raumlichen Geltungsbereich des 1.
Anderungs- und Erganzungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld werden keine
finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam entfaltet.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den Mitgliedern der beteiligten Fachausschisse
vorliegen, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1 : Wirtschaftlichkeitsberechnung Nutzungsvarianten (1 Seite)
Anlage 2 : Planungsvarianten (1 Plan)

Ausgangsbedingungen

Mit Beschlussfassung vom 01.12.2010 hat die Stadtverordnetenversammlung die Verwaltung
beauftragt, vor einer weiteren Verfolgung des Vorhabens ,Drewitz-Park® eine mogliche Zielsetzung
und Grenzziehung gutachterlich entwickeln zu lassen. Dabei sollen insbesondere die Potenziale fiir
Handel im Kontext zum gesamtstadtischen Handelskonzept, Potenziale fur Gewerbe und Wohnen,
sowie die Grenzziehung im Kontext der Umweltvertraglichkeit untersucht werden (Beschluss
»Aufstellungsbeschluss flr einen Bebauungsplan zum Vorhaben ,Drewitz-Park“, DS 10/SVV/0856).

Uber die Ergebnisse der hierzu am 11. und 12.03.2011 durchgefiihrten Planungswerkstatt, in der mit
Vertretern der Birgerinitiative und des Stadtteilrats, interessierten Birgern und Eigentimern,
Investorenvertretern, Verbanden, Fraktionen und Gruppen der Stadtverordnetenversammlung sowie
der Verwaltung insgesamt 13 Planungsvarianten diskutiert und bewertet wurden, hat die Verwaltung
die Stadtverordnetenversammlung am 04.05. 2011 informiert (Mitteilungsvorlage ,Ergebnisse der
Planungswerkstatt Kirchsteigfeld-Sud“, DS 11/SVV/0356).

Danach bestand Einvernehmen zwischen den an der Planungswerkstatt Beteiligten, dass

- eine stadtebauliche Entwicklung des Gebietes grundsatzlich unterstiitzt wird

- das im Bebauungsplan ,Kirchsteigfeld® festgesetzte Mischgebiet am ndrdlichen Rand des
Priesterwegs im Falle einer Plananderung zu einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden
soll, da die hier im damaligen Bebauungsplanverfahren angestrebte Nutzungsmischung nicht
realisierbar erscheint

- fur die Nahversorgung des Kirchsteigfelds der vorhandene Lebensmittelmarkt trotz bestehender
Schwéachen in der auleren ErschlieBung absehbar als ausreichend und angemessen
eingeschatzt wird’

- die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete beibehalten werden sollen und im Falle
einer Anderung des Bebauungsplans flexiblere Regelungen fiir Bebaubarkeit und Nutzbarkeit fir
Gewerbe und zur Gestaltung des Ubergangs zu den angrenzenden Wohngebieten getroffen
werden sollen

- eine neue Erschlieflung von der Trebbiner StralRe in das Kirchsteigfeld geflihrt werden soll.

Differenzen zwischen den an der Planungswerkstatt Beteiligten bestanden darin,
- in welchem Umfang die bestehenden Waldflachen einer gewerblichen oder auch einer
Einzelhandelsnutzung zugefiihrt werden sollen und
- ob und in welchem Umfang die Schaffung von Baurechten im Bereich der vorhandenen
Waldflache die wirtschaftliche Voraussetzung fur die investorenseitige Finanzierung der
angestrebten ErschlieBung ist.

" Verwaltungsseitig hinzuweisen ist hier auf die noch erforderliche Risikobewertung einer dauerhaften
Tragfahigkeit der bestehenden Nahversorgungseinrichtung.



Untersuchungsrahmen

Zur Klarung der Fragestellung, wie eine sowohl stadtebaulich vertragliche als auch wirtschaftlich
umsetzbare Entwicklung der Gewerbeflachen im Bebauungsplan und der sudlich angrenzenden
Flachen erfolgen kann, wurde die beiliegende Modellrechnung fiir verschiedene Varianten entwickelt
(Wirtschaftlichkeitsberechnung Nutzungsvarianten, s. Anlage 1).

Darin sind fur die sudliche Erweiterung des Kirchsteigfelds zundchst die Planungsvarianten
13 ,Einzelhandel®, 5 ,Gewerbe“ und 14 ,Wald und nicht zentrenrelevanter Handel“ gegentber gestellt
worden, in dieser Auswahl auch deshalb, weil

- Variante 13 die seitens des Uberwiegenden Grundstiickseigentimers favorisierte Variante ist, fur
die allein auch kalkulatorische Angaben von dessen Seite in die Betrachtung eingeflossen sind,

- Variante 5 der von der Verwaltungsseite favorisierten Umsetzung des Stadtentwicklungs-
konzeptes Gewerbe am ehesten Rechnung tragt,

- die nach dem Workshop zu Papier gebrachte Variante 14 den, wenn auch noch umstrittenen, in
die Diskussion eingebrachten Vorschlag von Seiten der Birgerinitiative aufgreift, eine
Entwicklung bis etwa an das sudliche Ende der StraRenbahnwendeschleife mit einer
Uberwiegenden Erhaltung des Waldes zu verbinden, wenn denn anders die sudliche
Erschlielung nicht umsetzbar sein sollte.

Mit Blick darauf, dass Variante 13 in den noch darzustellenden Bewertungen sehr deutlich
differierende Ergebnisse liefert, aber zugleich auch kaum zu Uberbriickende inhaltliche Konflikte
aufwirft, die beiden anderen Varianten dem gegentber deutlich nachvollziehbare Zweifel an einer
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit zeigen und eigentiumerseitig deshalb ausdrucklich als undurchfuhrbar

abgelehnt werden, ist im Zuge der Untersuchung eine weitere Variante 15 als Veranderung der
bisherigen Varianten 3 bis 5 in die Bewertung einbezogen worden, um zu Uberprifen, ob auf diese
Weise die immer wieder erorterte ,Schwungmasse“ fur die zeitnahe Refinanzierung von
ErschlieBungsvorleistungen erreicht werden kann.

Die Quelle fir die angegebenen Zahlenwerte ist flr die Varianten 13, 5, 14 und 15 in der linken
Spalte, fur die entwicklerseitig beigesteuerten Angaben in der rechten Spalte angegeben.

Die untersuchten Planungsvarianten sind in Anlage 2 dargestellt.

In der Modellrechnung ist flr die untersuchten Varianten zunachst der voraussichtlich zu erwartende
Wertzuwachs der Erweiterungsflache ermittelt worden. Verwaltungsseitig sind dabei ein Ankaufspreis
von 20 €/m? (Bauerwartungsland) und ein Verkaufspreis von 175 €/m? fir Handelseinrichtungen und
von 95 €/m? fiir Gewerbeflachen als realistisch zugrunde gelegt worden. Die Entwicklerseite benennt
demgegeniiber einen Ankaufspreis von 40 €/m?, der eine vereinbarte Nachzahlung fiir den Fall der
Schaffung von Baurecht in die Kalkulation mit einbezieht, und einen Verkaufspreis fur
Handelseinrichtungen von 120 €/m?, der von dort als in dieser Lage firr nicht zentrenrelevanten
Handel hdchstens erzielbar angesehen wird.

Die nachfolgende Ermittlung der relevanten Kosten stutzt sich auf Schatzungen des voraussichtlichen
finanziellen Aufwands fir die Baufeldfreimachung, die Aufforstung und die naturschutzrechtlichen
Ausgleichszahlungen, fir die Herstellung der Verbindungsstralle und des Kreisverkehrs in der
Trebbiner Stral’e sowie der wasser-/abwassertechnischen ErschlieBung. Enthalten sind auf3erdem
die Planungskosten hierfur sowie die Kosten flr den Bebauungsplan, die Fachplaner, Makler, den
Bauantrag und die Genehmigungsgebuhren. Dabei differieren die Kostenangaben der Verwaltung
gegenlber denen der Entwicklerseite. So wird verwaltungsseitig der Aufwand fur die Herstellung der
Stralde mit 946.000,00 €, der fur den Kreisverkehr mit 600.000 € eingeschatzt, entwicklerseitig wird
der StraRenbau mit 811.820,00 € und der Kreisverkehr mit 1.139.620,00 € angegeben.

Aus der Gegenuberstelllung von Kosten und Wertzuwachs ist dann das dargestellte Saldo ermittelt
worden. Die erforderlichen Finanzierungskosten (einschlieRlich der hierflir anzusetzenden Zeitraume
bis zur Realisierung des Wertzuwaches) sind hierbei nicht betrachtet worden.

Bewertung

Trotz unterschiedlicher Auffassungen zwischen dem Entwickler und der Verwaltung zu den im
einzelnen anzusetzenden Kosten fur den voraussichtlich zu erwartenden Wertzuwachs und flur die



Herstellung der ErschlieBung und sonstiger relevanter Kosten kénnen folgende Schlussfolgerungen
aus der Modellrechnung gezogen werden:

- Variante 14 ,Wald und nicht zentrenrelevanter Einzelhandel” fiihrt nicht zu einem positiven Saldo,
die darin vorgeschlagene Losung einer ca. 15.000 m? umfassenden Einzelhandelsflache unter
Beibehaltung der Ubrigen Waldflache muss daher als ungeeignet flir eine externe Finanzierung
der Erschlielung ausgeschieden werden.

- Variante 15 ,Gewerbe® fuhrt nur zu einem relativ geringen positivem Saldo, eine wirtschaftliche
Verwertung der Grundsticksflachen unter Einbeziehung der notwendigen Finanzierungskosten
muss jedoch ausgeschlossen werden, weil es als realistisch angesehen werden muss, dass die
Refinanzierung Uber Grundstiickserldse einen nicht unerheblichen Zeitraum in Anspruch nehmen
dirfte, wahrend dessen die Vorleistungen flir die Herstellung der ErschlieBung zwischenfinanziert
werden mussten. Damit scheidet auch eine Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen mit
50.000 m? Gewerbeflachen fiir eine externe Finanzierung der Erschlieung aus.

- Variante 13 ,Einzelhandel® fiihrt nach der verwaltungsseitigen Kalkulation zu einem sehr grof3en
positiven Saldo. Eine vollstdndige Inanspruchnahme des Erweiterungsgebietes von 50.000 m? flr
Einzelhandel ist daher fir eine externe Finanzierung der Erschlieffung nicht erforderlich.

- Variante 13 ,Einzelhandel (Entwickler)* Iasst dem gegeniber ein sehr geringes Saldo erwarten,
das noch deutlich unter dem der Variante 5 ,Gewerbe® in der stadtischen Kalkulation liegt.

Der Vergleich der unterschiedlichen kalkulatorischen Bewertungen zu Variante 13 ist nicht nur auf
unterschiedliche zugrunde gelegte Kostenansatze zurick zu flihren, sondern vor allem auch auf
grundlegend unterschiedliche Bewertungen der erzielbaren Wertzuwachse, die nicht einer
»objektiven Richtigkeit* zugefiihrt und damit unstreitig gemacht werden kdnnen. Auch eine weiter
gehende Diskussion wirde absehbar hier zu keiner Anndherung fuhren.

- Variante 15 ,Gewerbe und nicht zentrenrelevanter Handel im Siiden® fihrt nach der Kalkulation
der Verwaltung zu einem angemessenen Saldo. Eine wirtschaftliche Grundstiicksverwertung ist
danach mit 35.000 m2 Gewerbe- und 15.000 m2? nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel an der
Trebbiner Stralle mdglich.

Damit wird zugleich deutlich, dass eine einvernehmliche oder im Konsens zwischen den an der
Planungswerkstatt Beteiligten zu findende Ldsung fiir die kinftige Entwicklung und Erweiterung des
Kirchsteigfelds verwaltungsseitig nicht herbeigefihrt werden kann, sodass eine Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung getroffen werden muss.

Die Verwaltung schlagt hierzu die nachfolgend formulierte Zielvorgabe vor, wohl wissend, dass auch
Variante 15 seitens des Grundstucksentwicklers als wirtschaftlich nicht realistisch bewertet wird, weil
die darin vorgesehene Einzelhandelsflache nur fir eine singulare Ansiedlung ausreichend ware,
mithin das Interesse daran deutlich geringer, und eine kurzfristige Refinanzierung Gber gewerbliche
Ansiedlungen aktuell nicht verlasslich erkennbar ist. Zugleich ist deutlich, dass gegeniber den von
der Blrgerinitiative verfolgten Anspriichen ein grundlegender Konflikt besteht — die vorgeschlagene
Zielformulierung wirde demnach in alle Richtungen einen Konfliktkurs beschreiten. Einzige
realistische Alternative hierzu ware jedoch die Beschrankung der Planungsziele auf die Anpassung
der Festsetzungen im bereits festgesetzten Gewerbegebiet unter Aufgabe der Ubereinstimmend als
sinnvoll bewerteten Sidanbindung von der Trebbiner Strale her; denn Perspektiven fiir eine
Finanzierung dieser ErschlieBung aus dem stadtischen Investitionsprogramm bestehen in einem
absehbaren Zeitraum nicht.



Anlage:

Festlegung der Planungsziele und des raumlichen Geltungsbereichs fiir die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 18 , Kirchsteigfeld*

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld” soll in seinem rdumlichen Geltungsbereich um die Flachen
bis zur Trebbiner Stral3e entsprechend der in Variante 15 dargestellten Abgrenzung erweitert werden.

Fir die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans werden folgende Planungsziele festgelegt:

1.

Das Mischgebiet am nérdlichen Rand des Priesterwegs soll zu einem Allgemeinen Wohngebiet
entwickelt werden.

Eine oOstliche Erweiterung der Nahversorgung soll nur auf Basis negativer Ergebnisse einer
Risikobewertung der dauerhaften Tragfahigkeit der bestehenden Nahversorgungseinrichtungen
ermdglicht werden.

Fir die festgesetzten Gewerbegebiete sollen flexiblere Regelungen fur Bebaubarkeit und
Nutzbarkeit fir Gewerbe und zur Gestaltung des Ubergangs zu den angrenzenden
Wohngebieten getroffen werden.

Orientierungsrahmen fir die Entwicklung des Bebauungsplans auf den Erweiterungsflachen ist
Variante 15 ,Gewerbe und nicht zentrenrelevanter Handel im Stden®.

Von der Trebbiner Stral3e aus soll eine neue ErschlieRungsstrale mit Kreisverkehr zur sudlichen
Anbindung der Gewerbegebiete in das Kirchsteigfeld gefiihrt werden.
Ostlich dieser StraBe sollen auf einer ca.35.000 m?2 umfassenden Fliche Gewerbegebiete
entwickelt werden.

Im Siden an der Trebbiner Strafle soll auf einer ca. 15.000 m? umfassenden Flache nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel erméglicht werden.

Westlich der ErschlieBungsstrale soll der Wald erhalten bleiben. Zwischen dem im
Bebauungsplan bereits festgesetzten und den zu ergédnzenden Gewerbegebieten sowie dstlich
dieser Erganzungsflachen soll eine umfangreiche Begriinung erfolgen.

Anlagen

Anlage : Demografieprifung
Anlage 1 : Wirtschaftlichkeitsberechnung Nutzungsvarianten (1 Seite)
Anlage 2 : Planungsvarianten (2 Plane
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Betreff:
B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"

Einreicher: Fraktion DIE LINKE

Antrag

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

11/SVV/0794

offentlich

Erstellungsdatum 18.10.2011

Eingang 902:

Beratungsfolge:

Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung Potsdam moége beschlielen:

Vor einer Entscheidung zur Anderung des B-Planes Nr. 18 ,Kirchsteigfeld“, 4. Anderung
Satzungsbeschluss, ist erst abschlielend Uber den Flachennutzungsplan zu entscheiden.

Unterschrift

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

] erledigt [J  abgelehnt

] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Im Zusammenhang mit den 6ffentlichen Diskussionen und dem Planungsworkshop zum ehemaligen
Vorhaben ,Drewitz-Park” wurde deutlich, dass die Bevolkerung eine vollstandige Abholzung des
Waldes zur Trebbiner Strale nicht unterstiitzt. Im Planungsworkshop wurde zugesagt, dass eine
Beschlussfassung des FNP 2011 vor einer Beschlussfassung zum B-Plan Nr. 18 ,Kirchsteigfeld“ nicht
stattfinden soll. Diesem Zeitplan widerspricht die Anklindigung des Fachbereiches Stadtplanung und
Bauen, in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 2.11.2011 einen Aufstellungsbeschluss
zur 4. Anderung des B-Planes 18 Kirchsteigfeld einzubringen.



PO T‘m Stadtverordnetenversammiung Antra g

Ny o
Landeshauptstadt

Potsdam

Betreff:
Verkehrstechnische Untersuchung Unterfuhrung Berliner Stral3e

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

11/SVV/0627

offentlich

Einreicher: Fraktion DIE LINKE Erstellungsdatum 16.08.2011
Eingang 902:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

31.08.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Unterschrift

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, eine verkehrstechnische Untersuchung tber Aufwand und
mdgliche positive verkehrliche Wirkungen einer kurzen Unterfihrung des KFZ-Verkehrs aus Richtung
Thomastralie bzw. Behlertstralte kommend in Richtung Humboldtbriicke zu veranlassen.

Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:

[0 einstimmig [ (] mit Stimmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit

] erledigt [J  abgelehnt

] zuriickgestellt ] zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die Verkehrssituation am Knoten Berliner Stral3e / Humboldtbriicke /ThomastralRe / Behlertstrale ist
ein Nadelohr fir den gesamten Potsdamer KFZ-Verkehr. Alle bisherigen Uberlegungen im
Zusammenhang einer Umgestaltung der BehlertstralRe haben zwar eine partielle Entlastung der
Thomastralde in Aussicht gestellt, jedoch das Knotenproblem nur geringfiigig bis gar nicht geldst.
Dagegen steht mit hinreichender Sicherheit zu erwarten, dass eine Flihrung des stadtauswartigen
Verkehrs in Richtung Nuthestralle mittels einer kurzen Unterfuhrung unter der Berliner StralRe
hindurch ohne Ampelstau den gesamten Knoten wirksam entlasten kann. Dabei sind weitreichende
positive Wirkungen im gesamten Potsdamer Stadtzentrum wahrscheinlich, weil der tagliche Riickstau,
der im Berufsverkehr oft iber ThomastralRe, Kurfirstenstral’e, Hegelallee, Schopenhauerstralle,
Breite Stral3e, Lange Brucke bis zur Heinrich-Mann-Allee wirkt, damit beseitigt werden konnte.
Aufgrund der zu erwartenden erheblichen und weitreichenden Wirkungen ist eine vertiefte
Untersuchung hierbei geboten, um die Potsdamer Verkehrsprobleme innovativ und effektiver [6sen zu
kdénnen als bisher geschehen. Das Prifergebnis ist auch bedeutsam fir die Fortschreibung des
Verkehrskonzeptes fiir Potsdam insgesamt.



Anlage zum Protokoll SB-Ausschuss 29.11.2011 zum TOP 3.2
Verkehrstechnische Untersuchung Unterfihrung Berliner StraRe
Antrag 11/SVV/0627

1. Wie viele Kfz kénnen bei der derzeitigen LSA-geregelten Kreuzung im Berufsverkehr
auf zwei Spuren geradeaus maximal pro Stunde von der Hans-Thoma-StralRe zur
Humboldtbriicke fahren?

Mit der zweispurigen Verkehrsfihrung in Verbindung mit der maximal zur Verfigung
stehenden Griinzeit an der Lichtsignalanlage Berliner Stralle / Gutenbergstrale/
Behlertstralle konnen in der Spitzenstunde 1500 Kfz abgewickelt werden.

2. Wie viele Kfz kénnen derzeit im Berufsverkehr maximal pro Stunde von der Hans-
Thoma-StraBe zur Humboldtbriicke fahren, wenn man ca. 20 % Rechtsabbieger in die
Berliner StralRe annimmt, die teilweise durch querende FuBganger und Radfahrer
aufgehalten werden und so den Durchlass der rechten Geradeausspur verringern?

In der Spitzenstunde bedeutet das eine Reduzierung von 150 Fahrzeugen auf der rechten
Fahrspur in Richtung Humboldtbriicke.

3. Wie viele Kfz kénnten bei einer kreuzungsfreien zweispurigen Unterfiihrung der
Berliner Strae von der Hans-Thoma-StraBe (oder BehlertstraBe) stadtauswarts
maximal pro Stunde zur Humboldtbriicke fahren?

Bei einer Zweispurigkeit kbnnen maximal 2400 Kfz in einer Stunde abgewickelt werden. Von
der Behlertstralie ware das nur einspurig moéglich. Da jedoch die Fahrzeugmenge durch
vorgelagerte Schaltung von Lichtsignalanlagen (Bereich Kurfurstenstrale, Am Neuen Garten
etc.) ohnehin begrenzt wird, handelt es sich um einen theoretischen Wert der praktisch nicht
auftritt.

4. Wie groB sind die liberschlaglich ermittelten Baukosten fiir eine zweispurige kurze
Unterfiihrung der Berliner StraBe von der Hans-Thoma-StraBe (oder BehlertstrafRe)
stadtauswarts zur Humboldtbriicke?

Die urspruinglichen Kosten mit 16 % MwSt. (Stand 2004) betragen 12.482.000 €.
Auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie aus 10/2003 wurde eine Kostenschatzung
aufgestellt.

Kostenschatzung, Umbau des Knotens Berliner StralRe/Nuthestrale v. 10.02.2004:
Gesamtkosten (brutto) mit 19 % MwSt. = 12.804.400 €

Baupreisindex 3 %/Jahr 15.493.324 € fortgeschriebene Bruttokosten ohne Neuordnung des
unterirdischen Bauraumes (Leitung)

5. Um wie viel Prozent wiirde die Durchlassfihigkeit der Verbindung Stadtring
Hegelallee zur Humboldtbriicke steigen bei einer zweispurigen kreuzungsfreien
Unterfiihrung der Berliner StraBe im Vergleich zur ampelgeregelten Kreuzung?

Um ca. 20 % erhoht sich die Durchlassfahigkeit; aber auch hier muss (siehe Punkt 3.) der
tatsachlich regulierte Zufluss aus Norden und Westen durch die vorhandenen
Lichtsignalanlagen Berucksichtigung finden.

Ursache sind hierfir die Ampelschaltungsumlaufe, die keinen unterbrechungsfreien Zustrom
zulassen.



o A w—

POTSDAM Stadtverordnetenversammlung

Ny o
Landeshauptstadt

Potsdam

Betreff:

Antrag

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner Stral3e

Einreicher: Fraktion SPD

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

11/SVV/0791

offentlich

Erstellungsdatum 17.10.2011

Eingang 902:

Beratungsfolge:

Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, den Anwohnern der Stralde ,Am Brauhausberg/Obere
Templiner Strale” zu ermdglichen, den Grinstreifen (ehemalige Strallenbahntrasse) zur
eigenverantwortlichen Errichtung und Unterhaltung einer Larmschutzwand zu nutzen und bei der

Schaffung der nétigen Planungsvoraussetzungen zu unterstitzen.

gez. M. Schubert
Fraktionsvorsitzender

Unterschrift

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Sitzung am:

Uberwiesen in den Ausschuss:

Gremium:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen

Wiedervorlage:




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

In den letzten Jahren hat die Larmbelastigung durch den fliekienden Verkehr in der Stralte ,Am
Brauhausberg“ auch durch die Neuregelung der Verkehrsstrome am Brauhausberg erheblich
zugenommen. Die Burgerinitiative ,Obere Templiner Stral3e“ sieht seit geraumer Zeit die Errichtung
einer Larmschutzwand entlang der Stralle ,Am Brauhausberg“ (im Bereich der ehemaligen
StraRenbahngleise) vor.

Die Mitglieder der Blrgerinitiative haben sich dazu bereit erklart, die Kosten flir die Bauerrichtung
vollstandig zu tragen, sofern der Blrgerinitiative keine Kosten flir das Grundstiick entstehen. Die
Larmschutzmauer soll den Ublichen Anforderungen und der Ublichen Bauweise entsprechen.



m‘m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ der
v Landeshauptstadt 1 1 ISW/0697

Potsdam

offentlich
Betreff:
Zusatzlicher Halt aller Zuge des Regionalverkehrs auf den Bahnhofen Charlottenhof und Park Sanssouci

Einreicher: Fraktion DIE LINKE Erstellungsdatum 13.09.2011
Eingang 902:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

28.09.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:
Der Oberblrgermeister wird beauftragt, gegeniber der DB AG und dem VBB darauf zu drangen, dass

wahrend der vorgesehenen Streckensperrungen und dartiber hinaus alle Zlige des Regionalverkehrs
auf den Bahnhofen Charlottenhof und Park Sanssouci halten und nicht ohne Halt durchfahren.

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
Wiedervorlage:
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:
Aufgabe des SPNV ist es, so viele Fahrgaste wie moglich zu bestméglichen Bedingungen zu
befordern. Wie sich wahrend des ,Probeersatzverkehrs® zeigte, ist das Stehenlassen vieler Fahrgaste

auf den genannten Bahnhdfen kundenunfreundlich und unnétig.



Anlage zum Protokoll SB-Ausschuss 29.11.11

Protokollnotiz zum Antrag DS Nr. 11/SVV/0697, Fraktion DIE LINKE

LZusatzlicher Halt aller Ziige des Regionalverkehrs auf den Bahnhdofen Charlottenhof und
Park Sanssouci®

Grundsatzlich ist voranzuschicken, dass die Aufgabentrdgerschaft (das heil3t die
Leistungsbestellung und die Finanzierung) fir den ,Schienengebundenen Personennah-
verkehr” (SPNV) beim Land Brandenburg liegt.

Die Stadtverwaltung Potsdam hat beim Land und dem Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg
(VBB) diesen Wunsch vorgetragen. In der Antwort vom VBB wird folgendes mitgeteilt:

Zusatzliche Halte der Zubringerzige zu den RE1-Zligen nach Magdeburg sind nicht
vorgesehen. Die Reisezeit der Fahrgaste Richtung Brandenburg a. d. Havel und Magdeburg
verlangert sich bereits durch den erforderlichen Umstieg in Werder. Zusatzliche Halte
wirden die Reisezeit weiter verlangern.

Im Rahmen des Ersatzkonzeptes werden die Verdichterziige zur Hauptverkehrszeit
zwischen Potsdam Hbf und Brandenburg a. d. Havel um etwa eine halbe Stunde
verschoben, so dass zu diesen Hauptverkehrszeiten in der jeweiligen Lastrichtung (morgens
Richtung Potsdam, nachmittags Richtung Brandenburg a. d. Havel) ein angenaherter
Halbstundentakt mit den RE1-Zugen Wannsee - Brandenburg a. d. Havel entsteht. Dies gilt
auch fur die Unterwegshalte in Charlottenhof und Park Sanssouci.

Pendler zwischen Charlottenhof/Park Sanssouci und Berlin kdénnen wahrend der
Grunewaldsperrung aullerdem die zu den Hauptverkehrszeiten von/nach Berlin verlangerten
Zuge der Linie RB21 nutzen.

Mit der Betriebsaufnahme Netz Stadtbahn zum Dezember 2011 erfolgt zudem eine deutliche
Ausweitung des Zugangebotes an den Halten Charlottenhof und Park Sanssouci durch die
Neuordnung der Regionalbahnlinien um 40 Halte pro Tag (Mo-Fr: Charlottenhof von rund
130 auf 170 Halte pro Tag, Park Sanssouci von rund 100 auf 140 Halte pro Tag).
Hintergrund ist die neue Fuhrung der Linie RB22 Uber Golm zum Flughafen, bei
gleichzeitiger Beibehaltung der Verbindungen nach Michendorf, Wustermark und
Hennigsdorf. In der Spitzenstunde halten ab Dezember 2011 somit in Charlottenhof in
Lastrichtung bis zu 6 Zige in der Stunde (2x RE1, RB20, RB21, RB22, RB23) und in Park
Sanssouci bis zu 5 Zuge in der Stunde (2x RE1, RB20, RB21, RB22). Die Erreichbarkeit der
Stationen ist somit auch ohne Halt des RE1-Zubringerzuges nach Werder sichergestellt.

Nach Ende der Sperrung ist die Verlangerung der Linien RB21 und RB22 nach Berlin
Friedrichstrale vorgesehen.



m‘m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

\ \Vf ' der
Landeshauptstadt 1 1ISW/0796

Potsdam

offentlich
Betreff:
Sozial gerechte Bodennutzung
Einreicher: Fraktion SPD Erstellungsdatum 18.10.2011
Eingang 902:
Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung
Datum der Sitzung Gremium
02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammiung moge beschlieRen:

Der Oberburgermeister wird aufgefordert, eine Richtlinie fir die Stadt Potsdam vorzuschlagen und der
Stadtverordnetenversammlung bis spatestens Januar 2012 zur Beschlussfassung vorzulegen, die die
sozial gerechte Bodennutzung regelt. Mit der Richtlinie soll verbindlich geregelt werden, wie in
Anwendung von § 11 Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag) zuklnftig
Kaufbeginstigte/Vorhabenstrager verbindlich an den Kosten der stadtebaulichen Planung, den
Infrastrukturkosten, den Kosten fiir die Errichtung sozialer Einrichtungen und insbesondere am sozialen
Wohnungsbau zu beteiligen sind.

Demnach sind zuklinftig regelmanig:

1. Die Planungskosten durch die Grundstlckseigentimer zu Ubernehmen.

Hierzu zahlen alle zu erhebenden Daten und zu erarbeitenden Unterlagen und Gutachten, die fir die
Aufstellung und Beurteilung des Bauleitplanes erforderlich sind.

2. Alle 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grunflachen, Ausgleichsflachen, Schutzflachen,

Spielflachen) insbesondere kostenlos und unentgeltlich der Stadt abzutreten/ zu Gbertragen.
Fortsetzung Beschlussvorschlag

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
Wiedervorlage:
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Das bereits in anderen Stadten praktizierte Modell regelt verbindlich, wie mittels eines
Stadtebaulicher Vertrages zukiinftige kaufbeglnstigte/Vorhabenstrager verbindlich an den Kosten
der stadtebaulichen Planung, den Infrastrukturkosten, den Kosten fur die Errichtung sozialer
Einrichtungen und insbesondere am sozialen Wohnungsbau beteiligt werden.

Ziel ist, dass Investoren die sich in Potsdam engagieren, nicht nur von der guten Marktlage in
Potsdam profitieren sondern einen Beitrag fur eine lebenswerte Stadt tragen. Mit dieser Regelung
wird sichergestellt, dass die Stadt nicht allein auf den Kosten fir die soziale Infrastruktur sitzen bleibt.
Gleichzeitig kann so ein Beitrag zur Durchmischung der Stadtgebiete und zur Errichtung von
preiswerterem Wohnungsbestand erreicht werden.

Das Verfahren ist in anderen Stadten erprobt und kénnte daher auch kurzfristig in Potsdam zum
Tragen kommen.



Fortsetzung Beschlussvorschlag:

3. Die ErschlieRungskosten zu 100 Prozent zu Gibernehmen.
4. Die Folgekosten in einer im Rahmen der Richtlinie noch zu definierenden Hohe zu Gbernehmen.

5. Die Verpflichtung einzugehen, 6ffentlich geférderte Wohnungen in einer in der Richtlinie noch zu
definierenden Anzahl zu errichten, soweit das Gebiet wegen seiner GréRe und Eignung hierzu
angemessen erscheint. Diese Pflicht kann auch wertgleich in Baulandabtretung abgegolten werden.

6. Die Kosten bzw. Malinahmen, die nach § 1a BauGB fir den Ausgleich und Ersatz des Eingriffes in
Natur und Landschaft erforderlich sind, zu ibernehmen.

Die Verpflichtung der Grundstlckseigentumer ist der Stadtverordnetenversammlung zum Zeitpunkt
des Verkaufes der kommunalen Liegenschaft bzw. bei der Aufstellung oder Anderung des
Bauleitplanes bei bereits in Besitz befindlichen Grundstticken vorzulegen.

Die Auftrage, die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung stehen, werden von der Stadt in Auftrag
gegeben. Ausnahmen hiervon kénnen in begriindeten Fallen mit Zustimmung des fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zustandigen Ausschusses in Betracht kommen.

gez. M. Schubert
Fraktionsvorsitzender



m‘m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

\ \Vf ' der
Landeshauptstadt 1 1ISW/0799

Potsdam

offentlich
Betreff:
Potsdam entwickelt Grundstiicke selbst!

Einreicher: Fraktion Bliindnis 90/Die Griinen Erstellungsdatum 18.10.2011
Eingang 902:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Die Stadt Potsdam wird kiinftig Flachen nur noch in eigener Regie entwickeln.

Gez. Saskia Hiineke
Fraktionsvorsitzende

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
Wiedervorlage:
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Eine nachhaltige Stadtentwicklung kann am wirkungsvollsten verfolgt werden, wenn die Stadt
Potsdam alle geeigneten Grundstiicke in B-Planverfahren selbst entwickelt. Damit kann sichergestellt
werden, dass die finanziellen Gewinne aus Grundsticksentwicklungen der Allgemeinheit zu Gute
kommen und zur Finanzierung von in der Folge notwendigen Infrastrukturfolgekosten dienen kdnnen.
Gute Beispiele wie die Stadt Minster zeigen, wie es gemacht werden kann.



m‘m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ der
v Landeshauptstadt 1 1 ISW/0802

Potsdam

offentlich
Betreff:
Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Golm

Einreicher: Fraktion SPD Erstellungsdatum 18.10.2011
Eingang 902:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

02.11.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Die Landeshauptstadt Potsdam flihrt nach Vorlage der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts
Verkehr (STEK V) im 1. Quartal 2012 unter Einbeziehung der Ortsbeirate einen Planungsworkshop fur
die Ortsteile Eiche und Golm durch.

Im Rahmen des Planungsworkshops sollen insbesondere die optimale ErschlieRung des Wohngebietes
,Altes Rad“ durch den OPNV, die Fragen zur Bewaltigung der Pendlerstréme zu den verschiedenen
Verkehrszeiten und das LKW-Fihrungskonzept geklart werden. Grundlage fir die Durchfiihrung des
Planungsworkshops ist der Verzicht auf weitere Planungen hinsichtlich einer Erschlieung Eiches und
Golms mit der Stralenbahn (Beschluss zum STEK V).

gez. M. Schubert
Fraktionsvorsitzender

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
Wiedervorlage:
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Nach Aussagen der Stadtverwaltung wird in der Fortschreibung des STEK V die Erschliefung von
Eiche und Golm durch einen StralRenbahnanschluss in Verlangerung der Linie tGber Charlottenhof
hinaus planerisch vorgesehen. Der Planungsworkshop soll die konstruktive Debatte zur Entwicklung
alternativer OPNV-Lésungen fiir Eiche/Golm gemeinsam mit den Biirgerinnen und Biirgern sichern.



roreoay | Landeshauptstadt

@ Potsdam

Der Oberblrgermeister

Mitteilu ngsvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

11/SVV/0583

Betreff: offentlich
Priifung eines Zebrastreifens oder FuBgangerampel Haltestelle Schlaatzweg

beziiglich
DS Nr.: 11/SVV/0221

Erstellungsdatum
Eingang 902:
Einreicher: FB Ordnung und Sicherheit

21.07.2011

26.07.2011

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

31.08.2011 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Inhalt der Mitteilung: Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis:

Die mdglichen Querungshilfen wie FuRgangeriiberwege (FGU), Lichtzeichenanlage (LZA) und eine
Mittelinsel far Fuganger im Bereich der Friedrich-Engels-Stralle / Schlaatzweg wurden umfassend und
u.a. auch auf ihre technische Realisierbarkeit geprift. Zur besseren Ubersicht werden die ermittelten

Ergebnisse dargestellt.

1. FuRgéangeriberweg (FGU)

FuRgangeriberwege sind grundsatzlich nach den Maligaben der Verwaltungsvorschriften zu § 26
Straenverkehrsordnung (StVO) anzuordnen. Sie sind eine Mdglichkeit zur Sicherung des Fulgangers
beim Uberqueren der Fahrbahn, die bei bestimmten értlichen und verkehrlichen Voraussetzungen in

Betracht kommt.

ortliche Voraussetzungen

Fahrzeugfuhrer mussen den FuBgangeruberweg fruhzeitig erkennen konnen. Zum Beispiel muss die
Erkennbarkeit in dieser Ortlichkeit bei 100 m liegen. Die Sichtweite von und auf die Warteflachen eines

FuRgangertberweges liegt bei 50 m. Diese Entfernungen sind Mindestentfernungen.

Aufgrund der kurvigen Trassierung der Stral3e in diesem Bereich kann die geforderte Sichtbarkeit auf
den FGU nicht gewahrleistet werden. Somit sind die Sichtbeziehungen zwischen Fuf3ganger und

Kraftfahrer nicht gegeben.

Beratungsergebnis
Zur Kenntnis genommen:

Gremium: Sitzung am:

0  zuriickgestellt O zurlickgezogen Uberwiesen in den Ausschuss:

Wiedervorlage:

Buro der Stadtverordnetenversammlung




Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja [0 Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Fortsetzung der Mitteilung:

verkehrliche Voraussetzungen

FuRgangeriberwege sind anordnungsfahig, sofern in einem bestimmten Verhaltnis stehende

FuBganger- und Kraftfahrzeugverkehrsstarken erreicht bzw. nicht Uberschritten werden. Als

Maximalwert der Kraftfahrzeugverkehrsstarke gelten hierbei 750 Kfz in der Spitzenstunde. Aufgrund

der hohen Verkehrsbelastung der Friedrich-Engels-Stral’e von ca. 1200 Kfz/h in der Spitzenstunde

scheidet die Anordnung eines FGU grundsétzlich aus.

In Folge der fehlenden értlichen und verkehrlichen Voraussetzungen fir die Einrichtung eines FGU ist

diese Art der Querungshilfe fur FuBganger nicht anordnungsfahig.

2. Lichtzeichenanlage (LZA)

2.1 Fuligéngerlichtzeichenanlage
Die Installation einer FuRgangerlichtzeichenalge ist prinzipiell moglich. Jedoch sind die finanziellen
Mittel in Héhe von ca. 50.000 € weder 2011 im Haushalt eingestellt noch fiir 2012 bisher geplant.

2.2 Knotenpunktsignalisierung

Im Zusammenanhang mit der geplanten NeuerschlieBung der denkmalgeschutzten Hallen auf dem
ehemaligen RAW-Gelande sind bereits verkehrsorganisatorische Malnahmen in der Friedrich-
Engels-Stralle zwischen Friedhofsgasse und Schlaatzweg vorgesehen. Dabei sieht die Planung
einen lichtzeichengeregelten Doppelknotenpunkt vor, welcher in jedem Fall an einer optimalen Stelle
eine signaltechnisch geregelte Querungsmaglichkeit tGber die Friedrich-Engels-StralRe fur FulRganger
vorsieht. Da die investiven finanziellen Mittel flr die Installation der LZA im Haushalt der
Landeshauptstadt Potsdam nicht zur Verflgung stehen und somit der Ausbau kurzfristig nicht
gewahrleistet werden kann, soll die Realisierung und teilweise Finanzierung der Ma3nahme durch
den zukulnftigen Investor der denkmalgeschitzten Hallen Gbernommen werden.

Des Weiteren ist auch unter diesem genannten Aspekt auf die Forcierung der Malihahme zur
Umsetzung gegenwartig verzichtet worden, da durch die Verwaltung eine umfangliche, integrierte,
verkehrliche und stadtebauliche Konzeption fir das ,Leipziger Dreieck® erarbeitet wird. Hintergrund
hierfur sind die Verbesserung der Verkehrsqualitét, die Reduzierung der stadtebaulichen Konflikte
und die Verringerung der Umweltbelastungen in diesem Bereich. Konkret gilt es noch zu bestimmen,
welche Funktion und Verkehrsqualitat die Friedhofsgasse spater aufweist.

Um dieses ehrgeizige Ziel zu erreichen, sind diverse denkbare Varianten flir mdgliche
Verkehrsfiihrungen erarbeitet worden. Hierbei kénnte es auch beziglich der Funktion der
Friedhofsgasse im Stralennetz zu erheblichen Anderungen hinsichtlich der Verkehrsbelastung
kommen.

Eine mogliche Fulganger-LZA ware unter diesen Umstanden evt. wieder zu entfernen.

3. Mittelinsel

Alternativ zu einer signalisierten Fulgangerfurt kénnte im Einmindungsbereich des Schlaatzweges
eine Querungshilfe fir Fullgénger in Form einer Mittelinsel baulich errichtet werden. Einer
verkehrsrechtlichen Anordnung bedarf es flr eine solche bauliche MaRRnahme nicht. Um dieses
Vorhaben zu realisieren, sind fur die notwendigen Planungs-, Material und Arbeitsleistungen ca.
15.000 € notwendig.

Auch dieser finanziellen Aufwand in Héhe von ca. 15.000 € ist weder 2011 im Haushalt eingestellt
noch fur 2012 bisher geplant.

4. Fazit

Die in jedem Fall umzusetzende Querungsmoglichkeit wird perspektivisch die Kontenpunkt-LZA sein.
Nur bleibt derzeit die Frage des Installationszeitpunktes sowie die konkrete Finanzierungsleistung
seitens der Stadt offen.

Deshalb wird aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht, nach noch zu klarender Finanzierung, die
bauliche Losung durch Anlage einer Mittelinsel favorisiert.



A w—

POTSDAM Stadtverordnetenversammlung

Ny | o
Landeshauptstadt

Potsdam

Niederschrift

57. offentliche/nicht o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur

Stadtentwicklung und Bauen

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 29.11.2011
18:00 Uhr
21.00 Uhr

Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
Herr Rolf Kutzmutz
Ausschussmitglieder
Herr Dr. Klaus-Uwe Gunold

Herr Ralf Jakel

Herr Pete Heuer

Herr Volker Klamke

Herr Hans-Peter Michalske
Herr Peter Lehmann

Frau Saskia Hiineke

Herr Bjorn Teuteberg

Frau Christine Anlauff
Herr Wolfhard Kirsch

stellv. Ausschussmitglieder

Herr Wolfgang Cornelius

sachkundige Einwohner

Frau Kerstin Beyer

Herr Dr. Timo Jacob

Herr Dirk Kihnemann
Herr Steffen Pfrogner
Herr Norbert Potthast
Herr Wolfgang Schiitt
Frau Alexandra Wendeler
Herr Rudi Wiggert

Herr Jan Hanisch

Herr Christian Schirrholz

Beigeordnete

Herr Matthias Klipp

DIE LINKE

DIE LINKE

DIE LINKE

SPD

SPD

SPD

CDU/ANW

Blindnis 90/Die Griinen
FDP

Die Andere
BirgerBundnis

Vertreter flr die Fraktion der
FDP

Behindertenbeirat
DIE LINKE
Griine/B90

DIE LINKE

SPD

CDU/ANW

FDP

SPD

DIE LINKE

Die Andere

Beigeordneter

Leitung der Sitzung

nur im offentlichen Teil
der Sitzung

nicht anwesend

entschuldigt
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Gaste

Herr Andreas Goetzmann (FB Stadtplanung Bauordnung)
Herr Norbert Praetzel (FB Grin- und Verkehrsflachen)
Herr Frerichs (Wirtschaftsforderung)

Herr Wustrack (Bereich Stral’enverkehr)

Frau Engelbrecht (Bereich Stadterneuerung)

Herr Dr. Naumann (Bl Kirchsteigfeld Drewitz)

Herr Dr. Ehlers (Dr. Aldinger & Fischer)

Herr Dr. Emenlauer (ProStadt GmbH)

Niederschrift:
Herr Detlef Pfefferkorn

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafien Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 08.11.2011 / Feststellung der 6ffentliche/nicht
offentlichen Tagesordnung

3 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
3.1 Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
3.1.1 Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", Planungsziele und Abgrenzung des

raumlichen Geltungsbereichs fir die Anderung und Ergénzung
Vorlage: 11/SVV/0741
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Bauordnung

3.1.2 B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
Vorlage: 11/SVV/0794
Fraktion DIE LINKE

3.2 Verkehrstechnische Untersuchung Unterfihrung Berliner Stralle
Vorlage: 11/SVV/0627
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

41

4.2

Fraktion DIE LINKE
SB (ff)

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner Stralle
Vorlage: 11/SVV/0791

Fraktion SPD

SB (ff)

Zusatzlicher Halt aller Ziige des Regionalverkehrs auf den Bahnhéfen
Charlottenhof und Park Sanssouci

Vorlage: 11/SVV/0697

Fraktion DIE LINKE

Sozial gerechte Bodennutzung
Vorlage: 11/SVV/0796
Fraktion SPD

Potsdam entwickelt Grundstlicke selbst!
Vorlage: 11/SVV/0799
Fraktion Bliindnis 90/Die Griinen

Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Golm
Vorlage: 11/SVV/0802

Fraktion SPD

auch OBR Eiche

Prifung eines Zebrastreifens oder FuRgangerampel Haltestelle Schlaatzweg
Vorlage: 11/SVV/0583
Oberburgermeister, FB Ordnung und Sicherheit

Mitteilungen der Verwaltung

Information zum Bebauungsplan Nr.1 "Neuer Markt/Plantage" (auf Bitte der
Fraktion Bundnis 90/Die Grinen)
FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom 27.10.2011
bis 16.11.2011 sowie Beantwortung von Nachfragen aus der Sitzung vom
08.11.11

FB Stadtplanung und Bauordnung
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Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

Protokoll:

Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte"

Ergebnis des Bieterwettbewerbs fur den Verkauf stadtischer Grundsticke
Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-Stralle / SchloRstralle
Grundstiicke: HumboldtstraRe 1/2, HumboldtstraRe 3, Humboldtstral3e 4,
Humboldtstral’e 5/6, Brauerstral’e 1, BrauerstralRe 2, Brauerstrale 3 und
Schwertfegerstralte 9

Vorlage: 11/SVV/0809

Oberburgermeister, FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Offentlicher Teil

zu1

zZu 2

Eréffnung der Sitzung

Er6ffnung der Sitzung durch den Ausschussvorsitzenden, Herrn Rolf Kutzmutz.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Entscheidung tiber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 08.11.2011 / Feststellung der
offentliche/nicht 6ffentlichen Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Kutzmutz, begrift die Anwesenden und stellt
die ordnungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung und Bauen
vom 08.11.2011 gibt es keine Hinweise. Die Niederschrift wird mit 7/0/2 Stimmen
bestatigt.

Bezuglich der vorliegenden Tagesordnung liegen folgende Bitten vor:

Herr Pfrogner bittet entsprechend seiner e-mail vom 28.11.11 in die TO die
Berichterstattung der Erfiillung der von der Verwaltung einzuleitenden Schritte zur
Durchfiihrung einer Einwohnerversammlung durch die Pro Potsdam (Punkt 5 der
TO der 56. Sitzung am 8.11.11: Wohnanlage Wollestr./Jutestr.) aufzunehmen.

Herr Goetzmann entschuldigt sich, wegen Erkrankung eines Mitarbeiters keinen
aktuellen Stand mitteilen zu kdnnen. Dies wird nachgeholt.

Herr Lehmann stellt den Antrag, den 6ffentlichen Teil bis 21:00 Uhr abzuarbeiten,
um ausreichend Zeit fur TOP 6 zu haben.
Diesem Antrag wird mit 8/0/2 zugestimmt.
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zu 3

zu 3.1

zu 3.1.1

Frau HUneke teilt mit, dass der TOP 3.6 (DS 11/SVV/0799) zuriickgestellt und
vertagt wird.

Herr Klipp schlagt vor, den TOP 4.2 vor TOP 4.1. zu behandeln. Diesem
Vorschlag wird mit 10/0/0 zugestimmt

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", Planungsziele und Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs fiir die Anderung und Erginzung

Vorlage: 11/SVV/0741

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Bauordnung

Beginnend wird Herrn Dr. Naumann (Bl Kirchsteigfeld/Drewitz) Gelegenheit
gegeben, mittels Prasentation den Standpunkt der Bl zur Walderhaltung
darzustellen.

Fur den Investor Herrn Dr. Aldinger & Fischer vertritt Herr Dr. Ehlers die Position
seines Unternehmens, dass es ohne positives Votum keine
Verkehrserschlielung geben kdnne und bittet um Zustimmung zur Vorlage.

Herr Frerichs (Wirtschaftsforderung) stellt klar, dass die Gewerbeansiedlung nicht
allein im Investoren-interesse erfolge, sondern vor allem stadtisches Interesse ist.
Es sei nicht erkennbar, dass die Erschlielung aus Mitteln der 6ffentlichen Hand
erfolgen kénne.

Mittels Prasentation erldutert und bewertet Herr Goetzmann (FB Stadtplanung
und Bauordnung) die 4 Varianten zur Flachenaufteilung und reicht die Plane
hierzu in ,lesbarer Form aus. Er stellt klar, dass alle Varianten konflikttrachtig
sind und die Finanzierung der Erschliefung eine gewisse ,Schwungmasse® in
Form von Gewerbe/Einzelhandel erfordere. Mit Hinweis auf den stadtischen
Haushalt kénnte die Stadt friihestens 2016 eine Eigenfinanzierung vornehmen,
dies auch nur in Konkurrenz zu weiteren prioritaren Verkehrsinvestitionen der
Stadt.

Herr Kirsch stellt im Hinblick auf den Konflikt Einzelhandel / Umwelt den_
Anderungsantrag:

~Abweichend von der Vorlage ist Variante 14 zu verfolgen mit der Mal3gabe, die
Einzelhandelsflache in Gewerbeflache umzuwandeln sowie die Verkehrser-
schlieBung anteilig aus der 6ffentlichen Hand zu finanzieren.®

Herr Lehmann stellt zur Absicherung der ,Anschubmasse* fiir die Verkehrser-
schlieBung folgenden Anderungsantrag:

,Basierend auf Variante 15 ist in einer Variante 15a der Anteil Einzelhandel auf 3
ha zu erhéhen und der vom Gewerbe auf 2 ha zu reduzieren®

Herr Klipp votiert unter Bezug auf die Tendenz in der Debatte fir die Variante 5,
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die dem StEK Gewerbe entspricht und sieht die einzige Moglichkeit zur
ErschlieBung in einer neuen Anbindung. Er macht deutlich, dass es hier in erster
Linie um die Finanzierung dieser ErschlieBung gehe und nicht darum,
Planungsrecht fiir den Investor zu schaffen: “Es gibt keinen Rechtsanspruch auf
Planungsrecht.“ Er empfiehlt, die Vorlage nicht pauschal abzulehnen.

Herr Pfrogner weist noch einmal auf die Berilicksichtigung der Blirgerinteressen
hin und man mdge sich doch mehr Zeit lassen.

Im weiteren Verlauf der Diskussion stellen Herr Jakel, Frau Hineke, Herr
Teuteberg, Herr Cornelius, Herr Goetzmann, Herr Gunold, Herr Kutzmutz, Herr
Lehmann und Herr Kirsch ihre Positionen zum Konflikt zwischen
Gewerbeansiedlung und Umwelt- sowie Klimaschutz dar.

Herr Kutzmutz verweist zum Abschluss der Diskussion darauf, dass die
Verwaltung mit der auf Antrag der STVV ausgelosten Vorlage ihre Arbeit geleistet
habe und schlagt vor, zuerst Uber die beiden Anderungsantrage abzustimmen:

Abstimmung

Anderungsantrag von Herrn Kirsch(sh. vor): mit Votum 1/9/0 abgelehnt
Anderungsantrag von Herrn Lehmann (sh. vor): mit Votum 1/6/3 abgelehnt

Der Ausschuss verstandigt sich einvernehmlich, Gber die Punkte zur Festlegung
der Planungsziele aus der Vorlagenanlage getrennt abzustimmen:

Abstimmung zu Pkt. 1-3 der Vorlagenanlage:

Der Bebauungsplan Nr. 18  Kirchsteigfeld® soll in seinem raumlichen
Geltungsbereich um die Flachen bis zur Trebbiner Stralle entsprechend der in
Variante 15 dargestellten Abgrenzung erweitert werden.

Fur die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans werden folgende
Planungsziele festgelegt:

1. Das Mischgebiet am ndrdlichen Rand des Priesterwegs soll zu einem
Allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden.

2. Eine ostliche Erweiterung der Nahversorgung soll nur auf Basis negativer
Ergebnisse einer Risikobewertung der dauerhaften Tragfahigkeit der
bestehenden Nahversorgungseinrichtungen ermoglicht werden.

3. Fur die festgesetzten Gewerbegebiete sollen flexiblere Regelungen flr
Bebaubarkeit und Nutzbarkeit fir Gewerbe und zur Gestaltung des
Ubergangs zu den angrenzenden Wohngebieten getroffen werden.

Zustimmung mit 8/0/2

Abstimmung zu Punkt 4.

4. Orientierungsrahmen fir die Entwicklung des Bebauungsplans auf den
Erweiterungsflachen ist Variante 15 ,Gewerbe und nicht zentrenrelevanter
Handel im Stden®.

Von der Trebbiner Stral3e aus soll eine neue Erschlielungsstralie mit
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zu 3.1.2

zu 3.2

zu 3.3

Kreisverkehr zur stidlichen Anbindung der Gewerbegebiete in das
Kirchsteigfeld gefuhrt werden.

Ostlich dieser Strale sollen auf einer ca. 35.000 m2? umfassenden Flache
Gewerbegebiete entwickelt werden.

Im Sliden an der Trebbiner Stralle soll auf einer ca. 15.000 m? umfassenden
Flache nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ermoglicht werden.

Westlich der ErschlieBungsstralie soll der Wald erhalten bleiben. Zwischen
dem im Bebauungsplan bereits festgesetzten und den zu erganzenden

Gewerbegebieten sowie Ostlich dieser Erganzungsflachen soll eine

umfangreiche Begriinung erfolgen.

Ablehnung mit 4/6/0

Damit ergibt sich die Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Bauen, der Beschlussvorlage unter Streichung der Ziffer 4 auf Seite 6
zuzustimmen.

B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
Vorlage: 11/SVV/0794
Fraktion DIE LINKE

Der Antrag wird zur Abstimmung gestellt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Die Stadtverordnetenversammlung Potsdam mdge beschlielen:

Vor einer Entscheidung zur Anderung des B-Planes Nr. 18 ,Kirchsteigfeld*, 4.
Anderung Satzungsbeschluss, ist erst abschliefiend Uber den
Flachennutzungsplan zu entscheiden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 1

Verkehrstechnische Untersuchung Unterfiihrung Berliner StraRe
Vorlage: 11/SVV/0627

Fraktion DIE LINKE

SB (ff)

Herr Jakel bringt den Antrag ein.

Bezugnehmend auf den Antrag teilte Herr Praetzel (FB Griin- und
Verkehrsflachen) mit, dass die Verwaltung bereits eine verkehrstechnische
Untersuchung veranlasst hat und das Ergebnis mitgeteilt wird.

Eine Abstimmung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner StraRe
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zu 3.4

zu 3.5

Vorlage: 11/SVV/0791
Fraktion SPD
SB (ff)

Herr Heuer bringt den Antrag ein und teilt mit, dass dieser in einen Prifauftrag
umgewandelt wird.

Herr Praetzel (FB Grun- und Verkehrsflachen) erlautert, dass
Larmschutzmalnahmen in Form einer ,Grinwand® realisierbar waren und sagt
die Unterstlitzung der Anwohner zu. Mit den Birgern wird hierzu das Gesprach
gesucht.

Der durch den Antragsteller geanderte Antrag wird zur Abstimmung gestellt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlit der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt zu priifen, ob den Anwohnern der Stralle
»,Am Brauhausberg/Obere Templiner Str.* zu-erméglichen ermdglicht werden
konnte, den Grinstreifen (ehemalige StraRenbahntrasse) zur
eigenverantwortlichen Errichtung und Unterhaltung einer Larmschutzwand zu
nutzen und bei der Schaffung der nétigen Planungsvoraussetzungen zu
unterstitzen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Zusatzlicher Halt aller Ziige des Regionalverkehrs auf den Bahnhofen
Charlottenhof und Park Sanssouci

Vorlage: 11/SVV/0697

Fraktion DIE LINKE

Herr Gunold bringt den Antrag ein.

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) tragt die die vorliegende
Stellungnahme des Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg (VBB) vor.

Herr Gunold stellt daraufhin den Antrag zurlck; die Verwaltung sagt zu, die
Stellungnahme als Anlage 2 zum Protokoll zur Verfugung zu stellen.

Sozial gerechte Bodennutzung
Vorlage: 11/SVV/0796
Fraktion SPD

Herr Heuer bringt den Antrag ein und bittet das Gremium, diesem zuzustimmen.

Herr Kirsch meint hierzu, dass dieser Antrag lediglich fiir stddtische Grundstiicke
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Relevanz haben dirfe.

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) macht in seiner
anschliefienden Prasentation deutlich, dass der Antragsteller und die Verwaltung
gar nicht so weit voneinander entfernt liegen. Viele der geforderten MaRnahmen
sind schon Verwaltungspraxis oder Beschlusslage. Weiterhin: Es gibt keinen
sozialen Wohnungsbau ohne &ffentliche Forderung und man ist auf der Suche
nach ,dem Potsdamer Modell“. Der Antrag wird beflirwortet, sei aber bis Januar
2012 nicht erfullbar. Es wird ein Gutachten zu den Kosten der sozialen
Infrastruktur beauftragt (Februar/Marz 2012). Im Mai 2012 erfolgt der Bericht zum
Gutachten und die Richtlinie kann zum Dezember 2012 erstellt werden.

Herr Gunold weist darauf hin, dass dieser Antrag mit einem Anderungsantrag
bereits im Finanzausschusss behandelt worden ist, dem man sich doch
anschlief3en koénne.

Auf Nachfrage von Herrn Pfrogner, ob der Text des genannten Anderungs-
antrages bekannt sei, musste dies verneint werden.

Herr Heuer befiirwortet die Ubernahme des Anderungsantrages aus dem
Finanzausschuss.

Daraufhin stellt Herr Kirsch den Antrag auf

,Zuruckstellung des Antrages, bis der genaue Inhalt des genannten
Anderungsantrages bekannt ist.”

Abstimmung: 4/6/0 (Ablehnung).

Herr Heuer bittet den Antraq, in folgender gednderter Fassung abzustimmen:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Der Oberblrgermeister wird aufgefordert, eine Richtlinie fiir die Stadt Potsdam
vorzuschlagen und der Stadtverordnetenversammlung bis spatestens Januar Mai
2012 zur Beschlussfassung vorzulegen, die die sozial gerechte Bodennutzung
regelt. Mit der Richtlinie soll verbindlich geregelt werden, wie in Anwendung von §
11 Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag) zukinftig
Kaufbeglnstigte/Vorhabenstrager verbindlich an den Kosten der stadtebaulichen
Planung, den Infrastrukturkosten, den Kosten flr die Errichtung sozialer
Einrichtungen und insbesondere am sozialen Wohnungsbau zu beteiligen sind.

Demnach sind zukuinftig regelmanig:

1. Die Planungskosten durch die Grundstlckseigentimer zu ibernehmen.
Hierzu z&hlen alle zu erhebenden Daten und zu erarbeitenden Unterlagen und
Gutachten, die fir die Aufstellung und Beurteilung des Bauleitplanes erforderlich
sind.

2. Alle offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen, Ausgleichsflachen,
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zu 3.6

zu 3.7

Schutzflachen, Spielflachen) insbesondere kostenlos und unentgeltlich der Stadt
abzutreten/ zu Ubertragen.

3. Die ErschlieRungskosten zu 100 Prozent zu Glbernehmen.

4.6 Die Kosten bzw. MalRnahmen, die nach § 1a BauGB fiir den Ausgleich und
Ersatz des Eingriffes in Natur und Landschaft erforderlich sind, zu Glbernehmen.

Die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer ist der
Stadtverordnetenversammlung zum Zeitpunkt des Verkaufes der kommunalen
Liegenschaft bzw. bei der Aufstellung oder Anderung des Bauleitplanes bei
bereits in Besitz befindlichen Grundstiicken vorzulegen.

Die Auftrage, die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung stehen, werden von
der Stadt in Auftrag gegeben. Ausnahmen hiervon kdnnen in begriindeten Fallen
mit Zustimmung des fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zustandigen
Ausschusses in Betracht kommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:3
Enthaltungen: 0

Potsdam entwickelt Grundstiicke selbst!
Vorlage: 11/SVV/0799
Fraktion Blindnis 90/Die Griinen

Der Antrag wird auf die nachste Sitzung zurtick gestellt (sh. Verstandigung zur
Tagesordnung)

Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Golm
Vorlage: 11/SVV/0802

Fraktion SPD

auch OBR Eiche

Herr Jakel bringt den Antrag ein und informiert Gber die Empfehlungen des
Ortsbeirates .

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) weist darauf hin, dass der
Inhalt des Antrages einen Teilaspekt des Stadtentwicklungskonzeptes (StEK)
Verkehr darstellt und der Antrag erst nach Vorlage dessen diskutiert werden
kénne.

Auf die Nachfrage von Herrn Heuer, wann dies denn geschehe, antwortet Herr
Goetzmann, dass dies im Januar 2012 der Fall sein wird. Weiter macht Herr
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zu 3.8

zu4

zu 4.2

zu 4.1

Goetzmann deutlich, dass es ein Widerspruch ist, dass dieser Antrag etwas
voraussetzt, was Inhalt des StEK Verkehr ist.

Herr Teuteberg stellt daraufhin den Geschaftsordnungsantrag, diesen Antrag
zuruckzustellen bis das StEK Verkehr vorliegt.

Abstimmung des Geschéftsordnungsantrages: 10/0/0

Damit wird der Antrag bis zum Vorliegen des StEK Verkehr zurtickgestellt.

Priifung eines Zebrastreifens oder FuBgangerampel Haltestelle Schlaatzweg
Vorlage: 11/SVV/0583
Oberburgermeister, FB Ordnung und Sicherheit

Herr Wustrack (FB Ordnung und Sicherheit) informiert Uber das Prifergebnis und
empfiehlt den Einbau einer Fuliganger-Mittelinsel.

Redebedarf besteht nicht.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Bauen nimmt die Mitteilungsvorlage zur
Kenntnis.

Mitteilungen der Verwaltung

Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom
27.10.2011 bis 16.11.2011 sowie Beantwortung von Nachfragen aus der
Sitzung vom 08.11.11

FB Stadtplanung und Bauordnung

Dieser TOP wird entsprechend des Vorschlages von Herrn Klipp vorgezogen:

Aus der Liste vom 27.10.2011 bis 16.11.2011 wird zu folgenden Vorhaben um
Information in der nachsten Sitzung gebeten:

3976 Errichtung eines Mehrfamilienhauses — 8 WE, Schillerplatz 6
3952 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Beethovenstr. 29

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) stellt die in der
vergangenen Sitzung nachgefragten Vorhaben vor.

Information zum Bebauungsplan Nr.1 "Neuer Markt/Plantage” (auf Bitte der
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen)

FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Frau Engelbrecht (Bereich Stadterneuerung) stellt den B-Plan vor und weist in
Ihrer Prasentation auf die unterschiedlichen Grundstlickseigentiimer hin.

Frau HUneke verweist auf die Traufhdhen und erwartet Abwagungsvorschlage.
Weiterhin erfragt sie den Beteiligungsstand und schlagt die regulare Fortsetzung
des B-Planverfahrens vor, was auch durch Frau Engelbrecht bestatigt wird.
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Herr Pfrogner verweist nochmals auf den Gestaltungsrat und pladiert fir einen
offenen Wettbewerb.

Herr Klipp erlautert anschliel3end, dass hier eine ganzlich andere Situation als in
der Potsdamer Mitte vorliegt: Das Grundstiick des Brockeschen Palais befindet
sich in privater Hand und der Investor lehnt einen Wettbewerb ab. DarGber hinaus
liegen Bauvorbescheide vor.

Der Ausschussvorsitzende macht aufmerksam, dass die hierzu vorliegenden
unterschiedlichen Positionen nicht abschlieRend in diesem Gremium diskutiert
werden konnen.

Herr Goetzmann stellt eine Vorlage zur Abwagung fur die Stadtverordneten-
versammlung im Marz 2012 in Aussicht.

zub Sonstiges

keine
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POTSDAM Stadtverordnetenversammlung

Ny | o
Landeshauptstadt

Potsdam

Niederschrift

57. offentliche/nicht o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur

Stadtentwicklung und Bauen

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 29.11.2011
21:00 Uhr
22.00 Uhr

Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
Herr Rolf Kutzmutz
Ausschussmitglieder
Herr Dr. Klaus-Uwe Gunold

Herr Ralf Jakel

Herr Pete Heuer

Herr Volker Klamke

Herr Hans-Peter Michalske
Herr Peter Lehmann

Frau Saskia Hiineke

Herr Bjorn Teuteberg

Frau Christine Anlauff
Herr Wolfhard Kirsch

stellv. Ausschussmitglieder

Herr Wolfgang Cornelius

sachkundige Einwohner

Frau Kerstin Beyer

Herr Dr. Timo Jacob

Herr Dirk Kihnemann
Herr Steffen Pfrogner
Herr Norbert Potthast
Herr Wolfgang Schiitt
Frau Alexandra Wendeler
Herr Rudi Wiggert

Herr Jan Hanisch

Herr Christian Schirrholz

Beigeordnete

Herr Matthias Klipp

DIE LINKE

DIE LINKE

DIE LINKE

SPD

SPD

SPD

CDU/ANW

Blindnis 90/Die Griinen
FDP

Die Andere
BirgerBundnis

Vertreter flr die Fraktion der
FDP

Behindertenbeirat
DIE LINKE
Griine/B90

DIE LINKE

SPD

CDU/ANW

FDP

SPD

DIE LINKE

Die Andere

Beigeordneter

Leitung der Sitzung

nur im offentlichen Teil
der Sitzung

nicht anwesend

entschuldigt
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Gaste

Herr Andreas Goetzmann (FB Stadtplanung Bauordnung)
Herr Norbert Praetzel (FB Grin- und Verkehrsflachen)
Herr Frerichs (Wirtschaftsforderung)

Herr Wustrack (Bereich Stral’enverkehr)

Frau Engelbrecht (Bereich Stadterneuerung)

Herr Dr. Naumann (Bl Kirchsteigfeld Drewitz)

Herr Dr. Ehlers (Dr. Aldinger & Fischer)

Herr Dr. Emenlauer (ProStadt GmbH)

Niederschrift:
Herr Detlef Pfefferkorn

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafien Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 08.11.2011 / Feststellung der 6ffentliche/nicht
offentlichen Tagesordnung

3 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
3.1 Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
3.1.1 Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", Planungsziele und Abgrenzung des

raumlichen Geltungsbereichs fir die Anderung und Ergénzung
Vorlage: 11/SVV/0741
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Bauordnung

3.1.2 B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
Vorlage: 11/SVV/0794
Fraktion DIE LINKE

3.2 Verkehrstechnische Untersuchung Unterfihrung Berliner Stralle
Vorlage: 11/SVV/0627
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

41

4.2

Fraktion DIE LINKE
SB (ff)

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner Stralle
Vorlage: 11/SVV/0791

Fraktion SPD

SB (ff)

Zusatzlicher Halt aller Ziige des Regionalverkehrs auf den Bahnhéfen
Charlottenhof und Park Sanssouci

Vorlage: 11/SVV/0697

Fraktion DIE LINKE

Sozial gerechte Bodennutzung
Vorlage: 11/SVV/0796
Fraktion SPD

Potsdam entwickelt Grundstlicke selbst!
Vorlage: 11/SVV/0799
Fraktion Bliindnis 90/Die Griinen

Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Golm
Vorlage: 11/SVV/0802

Fraktion SPD

auch OBR Eiche

Prifung eines Zebrastreifens oder FuRgangerampel Haltestelle Schlaatzweg
Vorlage: 11/SVV/0583
Oberburgermeister, FB Ordnung und Sicherheit

Mitteilungen der Verwaltung

Information zum Bebauungsplan Nr.1 "Neuer Markt/Plantage" (auf Bitte der
Fraktion Bundnis 90/Die Grinen)
FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom 27.10.2011
bis 16.11.2011 sowie Beantwortung von Nachfragen aus der Sitzung vom
08.11.11

FB Stadtplanung und Bauordnung
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Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

Protokoll:

Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte"

Ergebnis des Bieterwettbewerbs fur den Verkauf stadtischer Grundsticke
Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-Stralle / SchloRstralle
Grundstiicke: HumboldtstraRe 1/2, HumboldtstraRe 3, Humboldtstral3e 4,
Humboldtstral’e 5/6, Brauerstral’e 1, BrauerstralRe 2, Brauerstrale 3 und
Schwertfegerstralte 9

Vorlage: 11/SVV/0809

Oberburgermeister, FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Offentlicher Teil

zu1

zZu 2

Eréffnung der Sitzung

Er6ffnung der Sitzung durch den Ausschussvorsitzenden, Herrn Rolf Kutzmutz.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Entscheidung tiber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 08.11.2011 / Feststellung der
offentliche/nicht 6ffentlichen Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Kutzmutz, begrift die Anwesenden und stellt
die ordnungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung und Bauen
vom 08.11.2011 gibt es keine Hinweise. Die Niederschrift wird mit 7/0/2 Stimmen
bestatigt.

Bezuglich der vorliegenden Tagesordnung liegen folgende Bitten vor:

Herr Pfrogner bittet entsprechend seiner e-mail vom 28.11.11 in die TO die
Berichterstattung der Erfiillung der von der Verwaltung einzuleitenden Schritte zur
Durchfiihrung einer Einwohnerversammlung durch die Pro Potsdam (Punkt 5 der
TO der 56. Sitzung am 8.11.11: Wohnanlage Wollestr./Jutestr.) aufzunehmen.

Herr Goetzmann entschuldigt sich, wegen Erkrankung eines Mitarbeiters keinen
aktuellen Stand mitteilen zu kdnnen. Dies wird nachgeholt.

Herr Lehmann stellt den Antrag, den 6ffentlichen Teil bis 21:00 Uhr abzuarbeiten,
um ausreichend Zeit fur TOP 6 zu haben.
Diesem Antrag wird mit 8/0/2 zugestimmt.
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zu 3

zu 3.1

zu 3.1.1

Frau HUneke teilt mit, dass der TOP 3.6 (DS 11/SVV/0799) zuriickgestellt und
vertagt wird.

Herr Klipp schlagt vor, den TOP 4.2 vor TOP 4.1. zu behandeln. Diesem
Vorschlag wird mit 10/0/0 zugestimmt

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung
Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"

Bebauungsplan Nr. 18 "Kirchsteigfeld", Planungsziele und Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs fiir die Anderung und Erginzung

Vorlage: 11/SVV/0741

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Bauordnung

Beginnend wird Herrn Dr. Naumann (Bl Kirchsteigfeld/Drewitz) Gelegenheit
gegeben, mittels Prasentation den Standpunkt der Bl zur Walderhaltung
darzustellen.

Fur den Investor Herrn Dr. Aldinger & Fischer vertritt Herr Dr. Ehlers die Position
seines Unternehmens, dass es ohne positives Votum keine
Verkehrserschlielung geben kdnne und bittet um Zustimmung zur Vorlage.

Herr Frerichs (Wirtschaftsforderung) stellt klar, dass die Gewerbeansiedlung nicht
allein im Investoren-interesse erfolge, sondern vor allem stadtisches Interesse ist.
Es sei nicht erkennbar, dass die Erschlielung aus Mitteln der 6ffentlichen Hand
erfolgen kénne.

Mittels Prasentation erldutert und bewertet Herr Goetzmann (FB Stadtplanung
und Bauordnung) die 4 Varianten zur Flachenaufteilung und reicht die Plane
hierzu in ,lesbarer Form aus. Er stellt klar, dass alle Varianten konflikttrachtig
sind und die Finanzierung der Erschliefung eine gewisse ,Schwungmasse® in
Form von Gewerbe/Einzelhandel erfordere. Mit Hinweis auf den stadtischen
Haushalt kénnte die Stadt friihestens 2016 eine Eigenfinanzierung vornehmen,
dies auch nur in Konkurrenz zu weiteren prioritaren Verkehrsinvestitionen der
Stadt.

Herr Kirsch stellt im Hinblick auf den Konflikt Einzelhandel / Umwelt den_
Anderungsantrag:

~Abweichend von der Vorlage ist Variante 14 zu verfolgen mit der Mal3gabe, die
Einzelhandelsflache in Gewerbeflache umzuwandeln sowie die Verkehrser-
schlieBung anteilig aus der 6ffentlichen Hand zu finanzieren.®

Herr Lehmann stellt zur Absicherung der ,Anschubmasse* fiir die Verkehrser-
schlieBung folgenden Anderungsantrag:

,Basierend auf Variante 15 ist in einer Variante 15a der Anteil Einzelhandel auf 3
ha zu erhéhen und der vom Gewerbe auf 2 ha zu reduzieren®

Herr Klipp votiert unter Bezug auf die Tendenz in der Debatte fir die Variante 5,
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die dem StEK Gewerbe entspricht und sieht die einzige Moglichkeit zur
ErschlieBung in einer neuen Anbindung. Er macht deutlich, dass es hier in erster
Linie um die Finanzierung dieser ErschlieBung gehe und nicht darum,
Planungsrecht fiir den Investor zu schaffen: “Es gibt keinen Rechtsanspruch auf
Planungsrecht.“ Er empfiehlt, die Vorlage nicht pauschal abzulehnen.

Herr Pfrogner weist noch einmal auf die Berilicksichtigung der Blirgerinteressen
hin und man mdge sich doch mehr Zeit lassen.

Im weiteren Verlauf der Diskussion stellen Herr Jakel, Frau Hineke, Herr
Teuteberg, Herr Cornelius, Herr Goetzmann, Herr Gunold, Herr Kutzmutz, Herr
Lehmann und Herr Kirsch ihre Positionen zum Konflikt zwischen
Gewerbeansiedlung und Umwelt- sowie Klimaschutz dar.

Herr Kutzmutz verweist zum Abschluss der Diskussion darauf, dass die
Verwaltung mit der auf Antrag der STVV ausgelosten Vorlage ihre Arbeit geleistet
habe und schlagt vor, zuerst Uber die beiden Anderungsantrage abzustimmen:

Abstimmung

Anderungsantrag von Herrn Kirsch(sh. vor): mit Votum 1/9/0 abgelehnt
Anderungsantrag von Herrn Lehmann (sh. vor): mit Votum 1/6/3 abgelehnt

Der Ausschuss verstandigt sich einvernehmlich, Gber die Punkte zur Festlegung
der Planungsziele aus der Vorlagenanlage getrennt abzustimmen:

Abstimmung zu Pkt. 1-3 der Vorlagenanlage:

Der Bebauungsplan Nr. 18  Kirchsteigfeld® soll in seinem raumlichen
Geltungsbereich um die Flachen bis zur Trebbiner Stralle entsprechend der in
Variante 15 dargestellten Abgrenzung erweitert werden.

Fur die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans werden folgende
Planungsziele festgelegt:

1. Das Mischgebiet am ndrdlichen Rand des Priesterwegs soll zu einem
Allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden.

2. Eine ostliche Erweiterung der Nahversorgung soll nur auf Basis negativer
Ergebnisse einer Risikobewertung der dauerhaften Tragfahigkeit der
bestehenden Nahversorgungseinrichtungen ermoglicht werden.

3. Fur die festgesetzten Gewerbegebiete sollen flexiblere Regelungen flr
Bebaubarkeit und Nutzbarkeit fir Gewerbe und zur Gestaltung des
Ubergangs zu den angrenzenden Wohngebieten getroffen werden.

Zustimmung mit 8/0/2

Abstimmung zu Punkt 4.

4. Orientierungsrahmen fir die Entwicklung des Bebauungsplans auf den
Erweiterungsflachen ist Variante 15 ,Gewerbe und nicht zentrenrelevanter
Handel im Stden®.

Von der Trebbiner Stral3e aus soll eine neue Erschlielungsstralie mit
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zu 3.1.2

zu 3.2

zu 3.3

Kreisverkehr zur stidlichen Anbindung der Gewerbegebiete in das
Kirchsteigfeld gefuhrt werden.

Ostlich dieser Strale sollen auf einer ca. 35.000 m2? umfassenden Flache
Gewerbegebiete entwickelt werden.

Im Sliden an der Trebbiner Stralle soll auf einer ca. 15.000 m? umfassenden
Flache nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ermoglicht werden.

Westlich der ErschlieBungsstralie soll der Wald erhalten bleiben. Zwischen
dem im Bebauungsplan bereits festgesetzten und den zu erganzenden

Gewerbegebieten sowie Ostlich dieser Erganzungsflachen soll eine

umfangreiche Begriinung erfolgen.

Ablehnung mit 4/6/0

Damit ergibt sich die Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Bauen, der Beschlussvorlage unter Streichung der Ziffer 4 auf Seite 6
zuzustimmen.

B-Plan Nr. 18 "Kirchsteigfeld"
Vorlage: 11/SVV/0794
Fraktion DIE LINKE

Der Antrag wird zur Abstimmung gestellt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Die Stadtverordnetenversammlung Potsdam mdge beschlielen:

Vor einer Entscheidung zur Anderung des B-Planes Nr. 18 ,Kirchsteigfeld*, 4.
Anderung Satzungsbeschluss, ist erst abschliefiend Uber den
Flachennutzungsplan zu entscheiden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1
Enthaltungen: 1

Verkehrstechnische Untersuchung Unterfiihrung Berliner StraRe
Vorlage: 11/SVV/0627

Fraktion DIE LINKE

SB (ff)

Herr Jakel bringt den Antrag ein.

Bezugnehmend auf den Antrag teilte Herr Praetzel (FB Griin- und
Verkehrsflachen) mit, dass die Verwaltung bereits eine verkehrstechnische
Untersuchung veranlasst hat und das Ergebnis mitgeteilt wird.

Eine Abstimmung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Larmschutzmauer Brauhausberg/ Templiner StraRe
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zu 3.4

zu 3.5

Vorlage: 11/SVV/0791
Fraktion SPD
SB (ff)

Herr Heuer bringt den Antrag ein und teilt mit, dass dieser in einen Prifauftrag
umgewandelt wird.

Herr Praetzel (FB Grun- und Verkehrsflachen) erlautert, dass
Larmschutzmalnahmen in Form einer ,Grinwand® realisierbar waren und sagt
die Unterstlitzung der Anwohner zu. Mit den Birgern wird hierzu das Gesprach
gesucht.

Der durch den Antragsteller geanderte Antrag wird zur Abstimmung gestellt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlit der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt zu priifen, ob den Anwohnern der Stralle
»,Am Brauhausberg/Obere Templiner Str.* zu-erméglichen ermdglicht werden
konnte, den Grinstreifen (ehemalige StraRenbahntrasse) zur
eigenverantwortlichen Errichtung und Unterhaltung einer Larmschutzwand zu
nutzen und bei der Schaffung der nétigen Planungsvoraussetzungen zu
unterstitzen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Zusatzlicher Halt aller Ziige des Regionalverkehrs auf den Bahnhofen
Charlottenhof und Park Sanssouci

Vorlage: 11/SVV/0697

Fraktion DIE LINKE

Herr Gunold bringt den Antrag ein.

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) tragt die die vorliegende
Stellungnahme des Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg (VBB) vor.

Herr Gunold stellt daraufhin den Antrag zurlck; die Verwaltung sagt zu, die
Stellungnahme als Anlage 2 zum Protokoll zur Verfugung zu stellen.

Sozial gerechte Bodennutzung
Vorlage: 11/SVV/0796
Fraktion SPD

Herr Heuer bringt den Antrag ein und bittet das Gremium, diesem zuzustimmen.

Herr Kirsch meint hierzu, dass dieser Antrag lediglich fiir stddtische Grundstiicke
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Relevanz haben dirfe.

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) macht in seiner
anschliefienden Prasentation deutlich, dass der Antragsteller und die Verwaltung
gar nicht so weit voneinander entfernt liegen. Viele der geforderten MaRnahmen
sind schon Verwaltungspraxis oder Beschlusslage. Weiterhin: Es gibt keinen
sozialen Wohnungsbau ohne &ffentliche Forderung und man ist auf der Suche
nach ,dem Potsdamer Modell“. Der Antrag wird beflirwortet, sei aber bis Januar
2012 nicht erfullbar. Es wird ein Gutachten zu den Kosten der sozialen
Infrastruktur beauftragt (Februar/Marz 2012). Im Mai 2012 erfolgt der Bericht zum
Gutachten und die Richtlinie kann zum Dezember 2012 erstellt werden.

Herr Gunold weist darauf hin, dass dieser Antrag mit einem Anderungsantrag
bereits im Finanzausschusss behandelt worden ist, dem man sich doch
anschlief3en koénne.

Auf Nachfrage von Herrn Pfrogner, ob der Text des genannten Anderungs-
antrages bekannt sei, musste dies verneint werden.

Herr Heuer befiirwortet die Ubernahme des Anderungsantrages aus dem
Finanzausschuss.

Daraufhin stellt Herr Kirsch den Antrag auf

,Zuruckstellung des Antrages, bis der genaue Inhalt des genannten
Anderungsantrages bekannt ist.”

Abstimmung: 4/6/0 (Ablehnung).

Herr Heuer bittet den Antraq, in folgender gednderter Fassung abzustimmen:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung den Antrag zur Beschlussfassung.

Der Oberblrgermeister wird aufgefordert, eine Richtlinie fiir die Stadt Potsdam
vorzuschlagen und der Stadtverordnetenversammlung bis spatestens Januar Mai
2012 zur Beschlussfassung vorzulegen, die die sozial gerechte Bodennutzung
regelt. Mit der Richtlinie soll verbindlich geregelt werden, wie in Anwendung von §
11 Baugesetzbuch (Stadtebaulicher Vertrag) zukinftig
Kaufbeglnstigte/Vorhabenstrager verbindlich an den Kosten der stadtebaulichen
Planung, den Infrastrukturkosten, den Kosten flr die Errichtung sozialer
Einrichtungen und insbesondere am sozialen Wohnungsbau zu beteiligen sind.

Demnach sind zukuinftig regelmanig:

1. Die Planungskosten durch die Grundstlckseigentimer zu ibernehmen.
Hierzu z&hlen alle zu erhebenden Daten und zu erarbeitenden Unterlagen und
Gutachten, die fir die Aufstellung und Beurteilung des Bauleitplanes erforderlich
sind.

2. Alle offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen, Ausgleichsflachen,
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zu 3.6

zu 3.7

Schutzflachen, Spielflachen) insbesondere kostenlos und unentgeltlich der Stadt
abzutreten/ zu Ubertragen.

3. Die ErschlieRungskosten zu 100 Prozent zu Glbernehmen.

4.6 Die Kosten bzw. MalRnahmen, die nach § 1a BauGB fiir den Ausgleich und
Ersatz des Eingriffes in Natur und Landschaft erforderlich sind, zu Glbernehmen.

Die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer ist der
Stadtverordnetenversammlung zum Zeitpunkt des Verkaufes der kommunalen
Liegenschaft bzw. bei der Aufstellung oder Anderung des Bauleitplanes bei
bereits in Besitz befindlichen Grundstiicken vorzulegen.

Die Auftrage, die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung stehen, werden von
der Stadt in Auftrag gegeben. Ausnahmen hiervon kdnnen in begriindeten Fallen
mit Zustimmung des fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen zustandigen
Ausschusses in Betracht kommen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:3
Enthaltungen: 0

Potsdam entwickelt Grundstiicke selbst!
Vorlage: 11/SVV/0799
Fraktion Blindnis 90/Die Griinen

Der Antrag wird auf die nachste Sitzung zurtick gestellt (sh. Verstandigung zur
Tagesordnung)

Planungsworkshop Verkehrssituation in Eiche und Golm
Vorlage: 11/SVV/0802

Fraktion SPD

auch OBR Eiche

Herr Jakel bringt den Antrag ein und informiert Gber die Empfehlungen des
Ortsbeirates .

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) weist darauf hin, dass der
Inhalt des Antrages einen Teilaspekt des Stadtentwicklungskonzeptes (StEK)
Verkehr darstellt und der Antrag erst nach Vorlage dessen diskutiert werden
kénne.

Auf die Nachfrage von Herrn Heuer, wann dies denn geschehe, antwortet Herr
Goetzmann, dass dies im Januar 2012 der Fall sein wird. Weiter macht Herr
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zu 3.8

zu4

zu 4.2

zu 4.1

Goetzmann deutlich, dass es ein Widerspruch ist, dass dieser Antrag etwas
voraussetzt, was Inhalt des StEK Verkehr ist.

Herr Teuteberg stellt daraufhin den Geschaftsordnungsantrag, diesen Antrag
zuruckzustellen bis das StEK Verkehr vorliegt.

Abstimmung des Geschéftsordnungsantrages: 10/0/0

Damit wird der Antrag bis zum Vorliegen des StEK Verkehr zurtickgestellt.

Priifung eines Zebrastreifens oder FuBgangerampel Haltestelle Schlaatzweg
Vorlage: 11/SVV/0583
Oberburgermeister, FB Ordnung und Sicherheit

Herr Wustrack (FB Ordnung und Sicherheit) informiert Uber das Prifergebnis und
empfiehlt den Einbau einer Fuliganger-Mittelinsel.

Redebedarf besteht nicht.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Bauen nimmt die Mitteilungsvorlage zur
Kenntnis.

Mitteilungen der Verwaltung

Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom
27.10.2011 bis 16.11.2011 sowie Beantwortung von Nachfragen aus der
Sitzung vom 08.11.11

FB Stadtplanung und Bauordnung

Dieser TOP wird entsprechend des Vorschlages von Herrn Klipp vorgezogen:

Aus der Liste vom 27.10.2011 bis 16.11.2011 wird zu folgenden Vorhaben um
Information in der nachsten Sitzung gebeten:

3976 Errichtung eines Mehrfamilienhauses — 8 WE, Schillerplatz 6
3952 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage, Beethovenstr. 29

Herr Goetzmann (FB Stadtplanung und Bauordnung) stellt die in der
vergangenen Sitzung nachgefragten Vorhaben vor.

Information zum Bebauungsplan Nr.1 "Neuer Markt/Plantage” (auf Bitte der
Fraktion Biindnis 90/Die Griinen)

FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Frau Engelbrecht (Bereich Stadterneuerung) stellt den B-Plan vor und weist in
Ihrer Prasentation auf die unterschiedlichen Grundstlickseigentiimer hin.

Frau HUneke verweist auf die Traufhdhen und erwartet Abwagungsvorschlage.
Weiterhin erfragt sie den Beteiligungsstand und schlagt die regulare Fortsetzung
des B-Planverfahrens vor, was auch durch Frau Engelbrecht bestatigt wird.
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zZub

Herr Pfrogner verweist nochmals auf den Gestaltungsrat und pladiert fir einen
offenen Wettbewerb.

Herr Klipp erlautert anschliel3end, dass hier eine ganzlich andere Situation als in
der Potsdamer Mitte vorliegt: Das Grundstiick des Brockeschen Palais befindet
sich in privater Hand und der Investor lehnt einen Wettbewerb ab. DarGber hinaus
liegen Bauvorbescheide vor.

Der Ausschussvorsitzende macht aufmerksam, dass die hierzu vorliegenden
unterschiedlichen Positionen nicht abschlieRend in diesem Gremium diskutiert
werden konnen.

Herr Goetzmann stellt eine Vorlage zur Abwagung fur die Stadtverordneten-
versammlung im Marz 2012 in Aussicht.

Sonstiges

keine

Nichtoffentlicher Teil

zu 6

Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte"

Ergebnis des Bieterwettbewerbs fur den Verkauf stadtischer Grundstiicke
Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-Strae / SchloBRstrale
Grundstiicke: HumboldtstraBe 1/2, HumboldtstraBe 3, Humboldtstrae 4,
HumboldtstraBe 5/6, BrauerstraBe 1, BrauerstraRe 2, Brauerstrafle 3 und
SchwertfegerstraBBe 9

Vorlage: 11/SVV/0809

Oberburgermeister, FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Herr Klipp bringt die Vorlage ein.

Frau Hiineke stellt den gemeinsam mit der FDP formulierten Anderungsantrag
zur Neuausschreibung des Grundstiickes Humboldtstrale 1 /2 vor.

,Die Stadtverordnetenversammlung moége beschliellen:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Grundstiicke Humboldtstra’e 1 und 2
erneut auszuschreiben. Fir die Rahmenbedingungen sollen der Sanierungstrager
und GB 4 gemeinsam mit dem Gestaltungsrat und je einem Fraktionsvertreter
einen Entwurf erarbeiten, der der Stadtverordnetenversammlung im Marz 2012
zum Beschluss vorzulegen ist. Dabei sind die Erkenntnisse aus dem ersten
Verfahren anzuwenden.”

Herr Teuteberg verlangt hierzu eine namentliche Abstimmung, in der der
Anderungsantrag mit Votum 3/6/0 abgelehnt wurde (vgl. Anlage 1).

Herr Heuer nimmt Bezug auf den Anderungs-/Erganzungsantrag der SPD-
Fraktion und betont die Notwendigkeit, die Nutzungskonzepte vertraglich zu
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§ichern.
Anderungs-/Erganzungsantrag der SPD-Fraktion:
~Nutzungskonzepte sichern®

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Die von den Bietern im Verfahren angegebenen Nutzungskonzepte sind bei der
Vertragsgestaltung angemessen zu verankern.
Insbesondere ist vertraglich zu sichern:

- dass bei Abweichung der gewerblichen Nutzung — einschlie3lich der im
Verfahren zugesicherten Art der Nutzung — von mehr als 30 % der jeweils
in den Angeboten zur gewerblichen Nutzung dargestellten Flachen
innerhalb von flnf Jahren nach erstmaligem Nutzungsbeginn
Vertragsstrafen in Form von Nachzahlungen in Héhe von 10 % des
Angebotspreises unverziglich fallig gestellt werden,

- dass die entsprechenden Nutzungsvertrage, gegebenenfalls einschlief3lich
von Folgevertragen, hinsichtlich Nutzungsflache, Nutzungsart und
Nutzungsdauer innerhalb des Zeitraumes von finf Jahren durch die
Erwerber und moglicher spaterer Erwerber bei Weiterverkauf gegentiber
der Stadt Potsdam nachzuweisen sind. Eine Nutzung als ,Arztehaus® —
also medizinische und medizin-technische Einrichtungen — gelten als im
0.g. Sinne gewerbliche Nutzung.®

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag der SPD-Fraktion mit dem Ergebnis 8/0/1
ZU.

Herr Jékel beantragt die gesonderte Abstimmung zu Punkt 1 der Vorlage.
Die anwesenden Ausschussmitglieder stimmen mit 3/6/0 gegen diesen Antrag.

Abschlie3end wird Uber die wie folgt geanderte Gesamtvorlage abgestimmt.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:

Im Ergebnis des Bieterwettbewerbs flur den Verkauf der stadtischen
Grundsticke Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-Stralle/Schlof3stralle
werden die nachfolgend genannten, in den Anlagen 1 und 2 dargestellten
Grundstlicke wie folgt verkauft :

1. das Grundstlick HumboldtstralRe 1/2, Flur 6, Flurstiick 610 mit einer GrolRRe
von 2.289 m? zum Preis von 1.505.950,00 € an die Kondor Wessels
Holding GmbH,

2. das Grundstick Humboldtstral3e 3, Flur 6, Flurstick 611 mit einer Grolde
von 936 m? zum Preis von 559.520,00 € an die Kondor Wessels Holding
GmbH,

3. das Grundstick Humboldtstral3e 4, Flur 6, Flurstiick 612 mit einer Groe
von 955 m? zum Preis von 534.520,00 € an die Prinz von Preuf3en
Grundbesitz AG,

4. das Grundstick Humboldtstraf’e 5/6, Flur 6, Flurstiick 613 mit einer Grofe
von 3.448 m?2 zum Preis von 1.414.280,00 € an die Barberini GmbH,

5. das Grundstlick Brauerstrale 1 Flur 6, Flurstiicke 614 und 615 mit einer
GrofRe von 727 m? zum Preis von 705.950,00 € an die Planungs- und
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Baugemeinschaft GbR fur den Bieter Burgerstadt AG,

6. das Grundstlick Brauerstralle 2, Flur 6, Flurstiick 616 mit einer Grélze von
679 m? zum Preis von 340.950,00 € an die Lelbach Berlin GmbH
Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft und S.L.A.M. UG.,

7. das Grundstlick Brauerstrale 3, Flur 6, Flurstiick 617 mit einer Grof3e von
696 m? zum Preis von 371.350,00 € an die Objektgemeinschaft fur den
Bieter Complan Kommunalberatung GmbH,

8. das Grundstiick Schwertfegerstral’e 9, Flur 6, Flurstiicke 440/4, 439/3, 647
und 650 mit einer GesamtgréRe von 471 m? zum Preis von 532.520,00 € an
die Objektgemeinschaft fir den Bieter Birgerstadt AG.

Die von den Bietern im Verfahren angegebenen Nutzungskonzepte sind bei
der Vertragsgestaltung angemessen zu verankern.
Insbesondere ist vertraglich zu sichern:

- dass bei Abweichung der gewerblichen Nutzung — einschlieBlich der
im Verfahren zugesicherten Art der Nutzung — von mehr als 30 % der
jeweils in den Angeboten zur gewerblichen Nutzung dargestellten
Flachen innerhalb von fiinf Jahren nach erstmaligem
Nutzungsbeginn Vertragsstrafen in Form von Nachzahlungen in
Hohe von 10 % des Angebotspreises unverziiglich féllig gestellt
werden,

- dass die entsprechenden Nutzungsvertrage, gegebenenfalls
einschlieBlich von Folgevertragen, hinsichtlich Nutzungsflache,
Nutzungsart und Nutzungsdauer innerhalb des Zeitraumes von funf
Jahren durch die Erwerber und moglicher spaterer Erwerber bei
Weiterverkauf gegenuiber der Stadt Potsdam nachzuweisen sind.
Eine Nutzung als ,,Arztehaus“ — also medizinische und medizin-
technische Einrichtungen - gelten als im o.g. Sinne gewerbliche
Nutzung.*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 2
Enthaltung: 1

Herr Teuteberg richtet an den Protokollanten die Bitte, seine kritische
Hinterfragung zum gewahlten Verfahren bezlglich der Interpolation des
Kaufpreises in das Protokoll mit aufzunehmen.

Herr Dr. Emenlauer, von der Verfahrensbetreuerin ProStadt GmbH, stellt

klar, dass die zur Punkteberechnung fiir das Kaufpreisgebot angewandte
Interpolation unter Vernachlassigung des mit 0 Punkten bewerteten
niedrigsten Angebots ausschreibungskonform, sachgerecht und zielfihrend ist.
Nur so konnte gewahrleistet werden, dass der tatsachliche Unterschied der
Kaufpreisgebote bewertet wird.
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Niederschrift

57. offentliche/nicht o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Bauen

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 29.11.2011

21:00 Uhr

22.00 Uhr

Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
Herr Rolf Kutzmutz
Ausschussmitglieder

Herr Ralf Jakel

Herr Pete Heuer

Herr Volker Klamke

Herr Hans-Peter Michalske
Herr Peter Lehmann

Frau Saskia Hiineke

Herr Bjorn Teuteberg

Frau Christine Anlauff
Herr Wolfhard Kirsch

stellv. Ausschussmitglieder

Herr Wolfgang Cornelius

sachkundige Einwohner

Frau Kerstin Beyer

Herr Dr. Timo Jacob

Herr Dirk Kiihnemann
Herr Steffen Pfrogner
Herr Norbert Potthast
Herr Wolfgang Schiitt
Frau Alexandra Wendeler
Herr Rudi Wiggert

Herr Jan Hanisch

Herr Christian Schirrholz

Beigeordnete
Herr Matthias Klipp

Gaste

DIE LINKE Leitung der Sitzung

DIE LINKE

SPD

SPD

SPD

CDU/ANW

Blindnis 90/Die Griinen
FDP

Die Andere
BurgerBundnis

nicht anwesend

Vertreter fur die Fraktion der
FDP

Behindertenbeirat

DIE LINKE

Griine/B90

DIE LINKE

SPD entschuldigt
CDU/ANW

FDP

SPD

DIE LINKE

Die Andere

Beigeordneter
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Frau Engelbrecht (Bereich Stadterneuerung)
Herr Dr. Emenlauer (ProStadt GmbH)

Niederschrift:
Herr Detlef Pfefferkorn

Nichtoffentlicher Teil

zu 6 Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte"
Ergebnis des Bieterwettbewerbs fiir den Verkauf stadtischer Grundstiicke
Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-StraBe / SchloRstrale
Grundstiicke: HumboldtstraBe 1/2, HumboldtstraRe 3, HumboldtstraRe 4,
HumboldtstraRe 5/6, BrauerstraBe 1, BrauerstraBe 2, Brauerstrale 3 und
SchwertfegerstraBe 9
Vorlage: 11/SVV/0809
Oberbirgermeister, FB Stadterneuerung und Denkmalpflege

Herr Klipp bringt die Vorlage ein.

Frau Hiineke stellt den gemeinsam mit der FDP formulierten Anderungsantrag
zur Neuausschreibung des Grundsttickes Humboldtstral3e 1 /2 vor.

,Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschliel3en:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Grundstiicke Humboldtstra’e 1 und 2
erneut auszuschreiben. Fir die Rahmenbedingungen sollen der Sanierungstrager
und GB 4 gemeinsam mit dem Gestaltungsrat und je einem Fraktionsvertreter
einen Entwurf erarbeiten, der der Stadtverordnetenversammlung im Marz 2012
zum Beschluss vorzulegen ist. Dabei sind die Erkenntnisse aus dem ersten
Verfahren anzuwenden.®

Herr Teuteberg verlangt hierzu eine namentliche Abstimmung, in der der
Anderungsantrag mit Votum 3/6/0 abgelehnt wurde (vgl. Anlage 1).

Herr Heuer nimmt Bezug auf den Anderungs-/Ergénzungsantrag der SPD-
Fraktion und betont die Notwendigkeit, die Nutzungskonzepte vertraglich zu
sichern.

Anderungs-/Ergénzungsantrag der SPD-Fraktion:

~Nutzungskonzepte sichern®

Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschlieen:

Die von den Bietern im Verfahren angegebenen Nutzungskonzepte sind bei der
Vertragsgestaltung angemessen zu verankern.

Insbesondere ist vertraglich zu sichern:

- dass bei Abweichung der gewerblichen Nutzung — einschlie3lich der im
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Verfahren zugesicherten Art der Nutzung — von mehr als 30 % der jeweils
in den Angeboten zur gewerblichen Nutzung dargestellten Flachen
innerhalb von flnf Jahren nach erstmaligem Nutzungsbeginn
Vertragsstrafen in Form von Nachzahlungen in Héhe von 10 % des
Angebotspreises unverziglich fallig gestellt werden,

- dass die entsprechenden Nutzungsvertrage, gegebenenfalls einschlieldlich
von Folgevertragen, hinsichtlich Nutzungsflache, Nutzungsart und
Nutzungsdauer innerhalb des Zeitraumes von funf Jahren durch die
Erwerber und moglicher spaterer Erwerber bei Weiterverkauf gegentiber
der Stadt Potsdam nachzuweisen sind. Eine Nutzung als ,Arztehaus® —
also medizinische und medizin-technische Einrichtungen — gelten als im
0.g. Sinne gewerbliche Nutzung.”

Der Ausschuss stimmt diesem Antrag der SPD-Fraktion mit dem Ergebnis 8/0/1
ZU.

Herr Jakel beantragt die gesonderte Abstimmung zu Punkt 1 der Vorlage.
Die anwesenden Ausschussmitglieder stimmen mit 3/6/0 gegen diesen Antrag.

Abschlie3end wird Uber die wie folgt geanderte Gesamtvorlage abgestimmt.

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlief3en:

Im Ergebnis des Bieterwettbewerbs flir den Verkauf der stadtischen
Grundstucke Havelufer/Alte Fahrt und Friedrich-Ebert-Stralle/Schlof3stralie
werden die nachfolgend genannten, in den Anlagen 1 und 2 dargestellten
Grundstlicke wie folgt verkauft :

1. das Grundstiick Humboldtstral’e 1/2, Flur 6, Flurstlick 610 mit einer GroRRe
von 2.289 m? zum Preis von 1.505.950,00 € an die Kondor Wessels
Holding GmbH,

2. das Grundstick Humboldtstral3e 3, Flur 6, Flurstick 611 mit einer GroRe
von 936 m? zum Preis von 559.520,00 € an die Kondor Wessels Holding
GmbH,

3. das Grundstick Humboldtstral3e 4, Flur 6, Flurstiick 612 mit einer GroRRe
von 955 m? zum Preis von 534.520,00 € an die Prinz von Preufen
Grundbesitz AG,

4. das Grundstiick HumboldtstraRe 5/6, Flur 6, Flurstiick 613 mit einer Grofke
von 3.448 m? zum Preis von 1.414.280,00 € an die Barberini GmbH,

5. das Grundstlick Brauerstrale 1 Flur 6, Flurstiicke 614 und 615 mit einer
Grofe von 727 m? zum Preis von 705.950,00 € an die Planungs- und
Baugemeinschaft GbR fur den Bieter Burgerstadt AG,

6. das Grundstiick BrauerstralRe 2, Flur 6, Flurstlick 616 mit einer Gréle von
679 m? zum Preis von 340.950,00 € an die Lelbach Berlin GmbH
Beteiligungs- und Beratungsgesellschaft und S.L.A.M. UG,,

7. das Grundstiick Brauerstralde 3, Flur 6, Flurstiick 617 mit einer Grofte von
696 m? zum Preis von 371.350,00 € an die Objektgemeinschaft fiir den
Bieter Complan Kommunalberatung GmbH,

8. das Grundstiick Schwertfegerstral’e 9, Flur 6, Flurstiicke 440/4, 439/3, 647
und 650 mit einer GesamtgréfRe von 471 m? zum Preis von 532.520,00 € an
die Objektgemeinschaft fir den Bieter Birgerstadt AG.
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Die von den Bietern im Verfahren angegebenen Nutzungskonzepte sind bei
der Vertragsgestaltung angemessen zu verankern.
Insbesondere ist vertraglich zu sichern:

- dass bei Abweichung der gewerblichen Nutzung — einschlieBlich der
im Verfahren zugesicherten Art der Nutzung — von mehr als 30 % der
jeweils in den Angeboten zur gewerblichen Nutzung dargestellten
Flachen innerhalb von fiinf Jahren nach erstmaligem
Nutzungsbeginn Vertragsstrafen in Form von Nachzahlungen in
Hohe von 10 % des Angebotspreises unverziiglich féllig gestellt
werden,

- dass die entsprechenden Nutzungsvertrage, gegebenenfalls
einschlieBlich von Folgevertragen, hinsichtlich Nutzungsflache,
Nutzungsart und Nutzungsdauer innerhalb des Zeitraumes von funf
Jahren durch die Erwerber und moglicher spaterer Erwerber bei
Weiterverkauf gegeniiber der Stadt Potsdam nachzuweisen sind.
Eine Nutzung als ,,Arztehaus“ — also medizinische und medizin-
technische Einrichtungen — gelten als im o.g. Sinne gewerbliche
Nutzung.*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 2
Enthaltung: 1

Herr Teuteberg richtet an den Protokollanten die Bitte, seine kritische
Hinterfragung zum gewahlten Verfahren bezlglich der Interpolation des
Kaufpreises in das Protokoll mit aufzunehmen.

Herr Dr. Emenlauer, von der Verfahrensbetreuerin ProStadt GmbH, stellt

klar, dass die zur Punkteberechnung fiir das Kaufpreisgebot angewandte
Interpolation unter Vernachlassigung des mit 0 Punkten bewerteten
niedrigsten Angebots ausschreibungskonform, sachgerecht und zielfiihrend ist.
Nur so konnte gewahrleistet werden, dass der tatsachliche Unterschied der
Kaufpreisgebote bewertet wird.
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