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Datum der Sitzung Gremium

04.04.2012 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Das Abwagungsergebnis der Stellungnahmen zur Offentlichen  Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 65 ,Ruinenbergkaserne” ( Anlage 3)

2. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Ruinenbergkaserne wird gem. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die dazugehdrige Begrundung gebilligt (Anlage 1 und 2).
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Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja 0  Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten, die Finanzierung des

Bebauungsplanverfahrens erfolgt aus dem Treuhandvermdgen des Entwicklungstragers Bornstedter
Feld.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Begriindung:

Die Planung hat klimatische Umweltauswirkungen, dies ist auf die Versiegelung und den damit
verbundenen Vegetationsverlust zurlickzuflihren. Die Auswirkungen kénnen durch Baumpflanzungen
reduziert werden. DarlUber hinaus werden in groRerem Umfang Flachen fur Ausgleichsmallinahmen
im Volkspark Bornstedter Feld geschaffen.

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage:

In den Unterlagen die den Stadtverordneten vorliegen, sind als Anlage enthalten:

Anlage 1: Kurzeinflihrung (2 Seiten)
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan mit Planzeichnung
Anlage 3: Ergebnis der Abwagung und Stellungnahmen

Anlage 1
1. Kurzeinfiihrung zur Beschlussvorlage

¢ Billigung des Abwagungsergebnisses und
e Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Ruinenbergkaserne*

1.1 Anlass und Ziel

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.01.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65
,Ruinenbergkaserne“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Jahrgang 7, Nr.
1/96 ortsublich bekannt gemacht. Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 9 ha liegt innerhalb des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs  Bornstedter  Feld. In einem  stadtebaulichen
Entwicklungsbereich sind gem. § 165 Abs. 1 BauGB Bebauungspléne aufzustellen, mit dem B-Plan
Nr. 65 ,Ruinenbergkaserne“ kommt die Landeshauptstadt Potsdam dieser Verpflichtung nach. Der
Bebauungsplan Nr. 65 dient der planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und
Erschliellung der Ruinenbergkaserne.

Das Bebauungskonzept der Ruinenbergkaserne verbindet zum einen den Erhalt und die zivile
Nachnutzung der historisch wertvollen denkmalgeschitzten Bestandsgebdude sowie die das
historische = Raumgeflige erganzende Neubebauung unter Wahrung der pragenden
Freiraumstrukturen. Die Lage der Ruinenbergkaserne zwischen An der Einsiedelei, Schlegelstralle
und Pappelallee ist um 1840 durch das Gestaltungskonzept von P. J. Lenne bestimmt worden, das
unter anderem auch die Griinzlige, die sogenannten ,Bandparks®, entlang der Schlegelstral’e und
des Voltairewegs beinhaltete. Der Bandpark entlang der Schlegelstrae liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereichs, die Freiflachen innerhalb des Bebauungsplanes wurden als Reit- und
Exerzierplatze genutzt und waren nicht Bestandteil der Bandparks.

Das erste Entwicklungskonzept sah eine Zweiteilung der Gesamtanlage vor, mit der Festsetzung
eines Mischgebiets (MI) im nérdlichen Stallgeviert, das Mannschaftsgebaude im Siden, das nérdlich
angrenzende Stallgebaude und das sidliche Stallgeviert im Mittelabschnitt wurden als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fur die Baugebiete WA 2.1 (geteilt in Heizhaus und Neubauflache) und
MI wurde im ersten und dritten Quartal 2007 ein Interessenbekundungsverfahren durchgefihrt. Im
Ergebnis konnte nur von einem geringen Interesse an der Ansiedlung wohnvertraglicher
Gewerbenutzung ausgegangen werden. Um die Entwicklungsperspektiven fir die Ruinenbergkaserne
zu prazisieren und Zweifel hinsichtlich der Zweckbestimmung eines Mischgebiets (MI) auszuraumen,
wurde der nérdliche Bereich als ein allgemeines Wohngebiet (WA) umgeplant (Beschluss SVV vom
04.06.2008, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13 vom 31.07.2008).

Bei der Gesamtlarmbelastung des Plangebietes spielt der StralRenverkehr eine erhebliche Rolle.
Insbesondere von der ndrdlich angrenzenden Pappelallee gehen erhebliche Verkehrsemissionen aus.
Die Immissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung fur ausgewahlte Punkte
im Geltungsbereich berechnet. Im Ergebnis werden die Grenzwerte der 16. BImSchV an den



Nordfassaden entlang der Pappelallee Uberschritten. Dementsprechend erfolgte die Anpassung der
Begrindung und der textlichen Festsetzungen um MaRnahmen zum Immissionsschutz.

1.2 Beteiligungsverfahren und Abwagungsergebnisse
Gem. §3 und 4 BauGB wurden zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Ruinenbergkaserne“ folgende
Beteiligungsverfahren durchgefihrt:

Die offentliche Auslegung des Entwurfs unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Stadtamter erfolgte erstmalig im Zeitraum vom 07.11.2005 bis zum 07.12.2005 und erneut vom
17.07.2006 bis zum 18.08.2006.

In der Abwagung der Stellungnahmen wurden Bedenken des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum sowie der Stiftung PreuBische Schlésser Garten hinsichtlich der
Festsetzung eines nordoéstlichen Baufeldes formuliert, da die trichterférmige Aufweitung des
Grunzuges zwischen Pappelallee und Schlegelstralie mit einer Bebauung (WA 4) verloren gehen
wirde. Den Bedenken wurde gefolgt und die Planzeichnung geandert, die Grundziige der Planung
waren hiervon nicht berthrt.

Eine vereinfachte Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit,
der berlhrten Trager offentlicher Belange und Behdérden erfolgte mit Schreiben vom 25.01.2007; mit
einer Frist von 4 Wochen zur Stellungnahme. Im Ergebnis der Abwagung fuhrten die Stellungnahmen
des Bereichs Umwelt und Natur zu redaktionellen Korrekturen, die Grundzige der Planung waren
hiervon nicht beruhrt.

Im Zuge der Anderungen bzw. planerischen Klarstellung von MI zu WA wurde die 2. Offentliche
Auslegung des Entwurfs vom 11.08. bis zum 15.09.2008 durchgefiihrt. Teile der Offentlichkeit und
das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Abt. Denkmalpflege lehnten
die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstucksflache im WA 3 ndrdlich des ehemaligen
,Verheiratetenhauses” als nicht denkmalvertraglich ab. Den Stellungnahmen wurde im Ergebnis der
Abwagung der privaten und o&ffentlichen Belange gegen- und untereinander nicht gefolgt, da die
betreffende Uberbaubare Grundstiicksfliche nicht Bestandteil des Bandparks ist und die
trichterférmige Offnung der Schlegelstrake zur Pappelallee nicht beeintrachtigt.

Der im August und September 2008 erneut ausgelegte Bebauungsplan wurde um konkrete textliche
Festsetzungen zum Immissionsschutz erganzt. Diese bezogen sich auf die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und die darin einzuhaltenden bewerteten Schalldammmalie; die Festsetzungen
betrafen insbesondere das WA 4 an der Pappelallee. Das Landesumweltamt, RW 4.1
Immissionsschutz  beurteilte diese Festsetzungen als nicht ausreichend; aufgrund der
Verkehrsimmissionen der Pappelallee seien weitere Festsetzungen notwendig. Im Ergebnis der
Abwagung wurden zusatzliche Festsetzungen zur Errichtung einer Larmschutzwand an der
Pappelallee, zur Ausrichtung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen auf der von der Pappelallee
abgewandten Seite zur Einrichtung von schallgedammten LUftungseinrichtungen oder festverglaster
Fenster in schutzbedirftigen Raumen sowie zur zeitlichen Abfolge der Realisierung von Gebauden
getroffen.

Vom 03.04. bis zum 05.05.2009 ist der Bebauungsplan 65 abschlieBend in einem vereinfachten
Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB geadndert worden. Hierbei wurden die textlichen
Festsetzungen zum Immissionsschutz prazisiert und um héhenbezogene Larmpegelbereiche erganzt,
die sich nun an den konkreten HOhen der Bestandsgebdude und Neubaupotenzialen im WA 4
orientieren.

Hinweis: Reduzierung verkehrsbedingter Immissionen

Eine Reduzierung der Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h in der Pappelallee im Bereich der
Ruinenbergkaserne und des nordlich angrenzenden Schulneubaus (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 42.2 ,Kaserne Pappelallee, 1. Anderung ,Schul- und Hortstandort
Pappelallee“) wirde zu einer Verminderung der verkehrsbedingten Immissionen von 2-3db fihren.
Eine entsprechende Festsetzung kann innerhalb des Bebauungsplanes nicht erfolgen, jedoch ist
angestrebt im Rahmen des Schulentwicklungskonzepts der Landeshauptstadt Potsdam und des
Larmaktionsplanes Stufe Il eine Tempo 30 Regelung umzusetzen.



1.3 Flachennutzungsplan

Am 02.03.2006 hat die Stadtverordnetenversammiung die Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der erste Entwurf hat vom 08.05. — 13.06.2008 gemal’ § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Aufgrund der Stellungnahmen zum ersten Entwurf und veranderter
gesamtstadtischer Rahmenbedingungen erfolgte die Erarbeitung eines zweiten Entwurfs. Die erneute
offentliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 21. Juni
bis zum 30. Juni 2010. Danach erfolgte Anderungen betrafen nicht das Plangebiet.

In den Darstellungen des Flachennutzungsplanes liegt das Plangebiet innerhalb einer Wohnbauflache
1. Aus dieser Darstellung kann der Bebauungsplan Gemeinbedarfsflachen, Wohnbauflachen,
Mischgebietsflachen und Gemeinschaftsflachen gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln.

Anlagen:
Anlage 2: Begrundung zum Bebauungsplan und Planzeichnung
Anlage 3: Ergebnis der Abwagung und Stellungnahme



