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Datum der Sitzung Gremium

02.05.2012 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam X

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefden:

Die Vertreterinnen der Stadt Potsdam in den Gremien und Organen der stadtischen
Wohnungsgesellschaft Pro Potsdam und deren Tochtergesellschaften werden beauftragt, dafiir Sorge
zu tragen, dass die Mieten fur alle im Bestand befindlichen Wohnungen bis spatestens zum Jahresende
2012 um 20 % gesenkt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung ist im Oktober 2012 Uber den Stand der Umsetzung des
Beschlusses zu informieren.

Unterschrift Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0  einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung liberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
] erledigt [J  abgelehnt
Wiedervorlage:
] zuriickgestellt [J  zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja L1 Nein

(Ausfiuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne &ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Wir wollen, dass die Mieten der Gewoba bzw. Pro Potsdam vor Jahresende um 20% gesenkt werden.
Das ist richtig, weil die Mieten in Potsdam zu hoch sind und die stadtische Wohnungsgesellschaft seit
Jahren eine aus Sicht der Mieterlnnen falsche Strategie verfolgt. Sie saniert an den finanziellen
Moglichkeiten der Bewohner vorbei. In anderen Fallen verkauft sie die Hauser an private Investoren,
die hier durch Sanierungen Gewinne erwirtschaften wollen - im Falle Semmelhaack sogar mit
Preisnachlass. In beiden Fallen mussen die Bewohnerlnnen auf Grund steigender Mieten den
Stadltteil verlassen.

In Potsdam wurde nach der Wende nicht wie anderswo einfach ein grof3er Teil stadtischer Immobilien
der Gewoba zugeordnet, sondern an diese verkauft. Damit flossen dem Haushalt der Stadt Potsdam
gerade um die Bundesgartenschau 2001 herum grofe Summen zu, wahrend die Gewoba diese
Kaufe zumindest teilweise mit Krediten bezahlte, die nun von den Mieterinnen abgestottert werden
mussen.

Da die Versaumnisse der vergangenen Jahren beim Neubau kurzfristig nicht Gberwunden werden
kénnen, braucht es schnelle und pragmatische Ansatze. Mietsenkungen von 20% sind bei den
stadtischen Wohnungsgesellschaften machbar. Und weil sich das Uber den neuen Mietspiegel, der
Ende des Jahres erneuert wird, auch auf alle anderen Mieten auswirken soll, muss diese MaRhahme
vorher umgesetzt werden.

Mietensenkung um 20 %

Die Mieten steigen in Potsdam seit Jahren drastisch. Dies bedroht mittlerweile die Lebenshaltung
vieler Menschen in dieser Stadt. Um dem Einhalt zu gebieten, schlagen wir vor, dass die stadtische
Wohnungsgesellschaft alle Wohnungsmieten bis Ende des Jahres in ihrem Bestand um 20 % senkt.
Das fuhrt nicht nur zu einer deutlichen Entlastung der Mieterinnen bei der Gewoba bzw. Pro
Potsdam, sondern wird, da sich durch eine generelle Mietsenkung bei der groten Vermieterin der
Stadt auch der Mietspiegel andert, auch zu Entlastungen fir Mieterlnnen flhren, die auf dem privaten
Wohnungsmarkt suchen.

Unser Vorschlag ist der einzige, der kurzfristig und wirksam das Problem der sehr hohen und
steigenden Mieten konsequent anpackt. Alle bisher angedachten Malinahmen sollten entweder nur
vom Problem ablenken, greifen zu kurz oder sind nicht umgesetzt worden.



Gewoba / Pro Potsdam

Grundsatzlich erscheint die kommunale Wohnungsgesellschaft als das geeignete Instrument, um
bezahlbaren Wohnraum in Potsdam sicherzustellen. Mit der grof3ten Vermieterin in Potsdam und
einem immer noch groften Wohnungsbestand konnte die Stadt regulierend in den Wohnungsmarkt
eingreifen. Das tut sie aber bisher nicht, weil die Wohnungspolitik der Marktlogik untergeordnet wird
und weil die inzwischen zur Pro Potsdam umgewandelte Gewoba die Kredite zu bedienen hat, mit
denen um 2000/2001 herum Uber den Kauf stadtischer Immobilien der Stadthaushalt gestiitzt wurde.
Mit einer politischen Entscheidung, die Mieten um 20 % zu senken, hort die Pro Potsdam auf, ein
reiner Erwerbsbetrieb zu sein und wird endlich wieder als wohnungspolitisches Instrument der Stadt
genutzt.

Mietobergrenzen gescheitert

Bereits 1994 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die Festlegung von Mietobergrenzen in
den damaligen Sanierungsgebieten in Babelsberg oder der Innenstadt, weil ganz offensichtlich war,
dass die Sanierung der Stadtteile durch Kirsch und Co. zu einem deutlichen Anstieg der Mieten und
zur weitgehenden Verdrangung der ansassigen Bewohnerlnnen fiihren wird. Viel Herzblut investierte
die Stadtverwaltung in die Durchsetzung des Beschlusses aber nicht. Als Grundstlickseigentimer
juristisch gegen die Mietobergrenzen vorgingen und Berliner Bezirke sich fir die Deckelung der
Mieten stark machten, Ubernahm die Potsdamer Verwaltung die Rechtsposition der Vermieter und
schickte den Stadtverordneten Artikel aus Magazinen fur Grundstlickseigentimer, in denen gegen die
Mietobergrenzen Stimmung gemacht wurde. Nachdem das Berliner Oberverwaltungsgericht die
Mietobergrenzen fur unvereinbar mit dem Sanierungsrecht erklarte, beschloss die
Stadtverordnetenversammlung auf Antrag der Fraktion Die Andere, Milieuschutzsatzungen fiur die
Sanierungsgebiete festzulegen und damit die Mietobergrenzen zu retten. Der Oberblrgermeister
weigerte sich aber schlichtweg, diesen Beschluss umzusetzen.

Konzeptlos gegen hohe Mieten

Seit der Jahrtausendwende steigt der Zuzug nach Potsdam. Gleichzeitig ging der Wohnungsbau
zurtick. Wohnungen wurden immer knapper. Inzwischen bestreitet auch im Potsdamer Rathaus
niemand mehr, dass insbesondere kleine preisginstige Wohnungen fehlen. 2009 wurde das
Stadtentwicklungskonzept Wohnen vorgelegt. Darin wurde ein Neubaubedarf von 11.553 Wohnungen
bis 2020 festgestellt. Als denkbare MaRnahmen wurden vorgeschlagen, stadtische Grundstiicke fiir
den Wohnungsbau kostenglinstig bereitzustellen, Belegungsrechte anzukaufen oder auf
Mieterh6hungsspielraume zu verzichten. Drei Jahre spater hat sich die Situation nur verscharft, aber
die Vorschlage wurden nicht ernsthaft umgesetzt. Mittlerweile flieht auch die Mittelschicht vor
Potsdams hohen Mieten und die Rathausspitze setzt die nachste Kommission ein.

Mehr als das Pilotprojekt eines Sozialfonds fiir flexible Belegungsbindungen der Pro Potsdam ist
bisher noch nicht zustande gekommen. Dieser Fonds wird genutzt, um die Differenz zwischen der
tatsachlichen Miete und dem, was die Kommune als Kosten der Unterkunft dbernimmt, im Einzelfall
zu tragen. Dabei genugt das Volumen des Fonds gerade einmal, um 100 - 200 Wohnungen im
niedrigen Preissegment zu halten, wobei der Bedarf weit hoher ist. Die angekauften
Belegungsbindungen sind zeitlich begrenzt und laufen also nach einiger Zeit aus. Eine dauerhafte
Sicherung bezahlbaren Wohnraums ist damit nicht moglich.

Auf der anderen Seite wurden alle konstruktiven Vorschlage zum Erhalt preiswerter Wohnungen
abgelehnt. So scheiterte Die Andere mit Forderungen nach einer bedarfsgerechten Sanierung von
Altbaubestéanden durch Foérdermittel. Die Pro Potsdam weigerte sich, Landesférderungen zu
beantragen, weil sie damit zur Mietpreisdeckelung verpflichtet ware. Selbst der Antrag, dass die
Mieten bei der stadtischen Pro Potsdam nicht oberhalb des Mietspiegels liegen sollen, wurde
abgelehnt.

Stattdessen werden Wohnungsforen veranstaltet, Expertenrunden gegrindet und Gutachten
erarbeitet. Allerdings wird dies den Anstieg der Mieten in Potsdam nicht stoppen kdnnen, solange



Stadt und Pro Potsdam nicht bereit sind, fir den Erhalt preiswerter Wohnungen Geld auszugeben
und auf die profitable Vermarktung des Wohnungsbestandes zu verzichten.

Darum: minus 20 % jetzt!

Die Fraktion Die Andere fordert, dem weiteren Anstieg der Mieten und dem Mangel an bezahlbaren
Wohnraum endlich ein klares Signal entgegen zu setzen.

Eine Senkung aller Wohnungsmieten im Bestand der stadtischen Wohnungsgesellschaft um 20 %
wurde den in Potsdam fehlenden bezahlbaren Wohnraum schaffen. Das wurde Uber den Mietspiegel
auf die ganze Stadt ausstrahlen. Nur so kdnnen wieder viel mehr Wohnungen auf einen Mietpreis von
5,50 Euro kalt gedriickt werden, was in Potsdam dem Hoéchstwert entspricht, den die Stadt als
,Kosten der Unterbringung“ fur Menschen Ubernimmt, die Sozialleistungen wie Grundsicherung oder
Arbeitslosengeld Il beantragen.

Uns ist klar, dass uns wieder entgegengehalten wird, dass diese Idee nicht finanzierbar ist. Aber
warum sind denn in anderen Stadten Wohnungen so viel billiger als in Potsdam? Zement und
Handerwerkerstunden sind in Leipzig oder Dessau nicht billiger als in Potsdam. Die Grundstlicke
gehdren der Pro Potsdam, so dass auch hier keine héheren Kosten entstehen.

Kurzum: Eine Senkung um 20 Prozent wirde nicht den Ruin der Pro Potsdam bedeuten, sondern
eine Anpassung an das Niveau sein, auf dem andere kommunale Wohnungsgesellschaften in
anderen ostdeutschen Stadten seit Jahren erfolgreich arbeiten, so z.B. in Leipzig und Jena.

Im Unterschied zu anderen Stadten hat die Gewoba ihren Grundstiicksbestand nach der Wende nicht
kostenlos von der Stadt ibernommen. Stattdessen hat die Stadt Potsdam die Grundstiicke zwar mit
der Gewoba als deren Vermogen ins Handelsregister eintragen lassen, aber im Nachhinein kaufte die
Gewoba diese Grundstiicke von der Stadt und zahlte dafiir Gber 100 Millionen DM in die Stadtkasse.
Es ist kein Geheimnis, dass der Schwerpunkt der Stadtentwicklung seit 1990 auf den Aufbau einer
barocken Stadtkulisse gelegt wurde. Letztlich finanziert die Bevolkerung dies bis heute durch
Uberhbéhte Mieten.



	Mietensenkung um 20 % 
	Gewoba / Pro Potsdam 
	Konzeptlos gegen hohe Mieten 
	Darum: minus 20 % jetzt! 

