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1.

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Im Rahmen der Abwagung gemalR § 1 Abs. 6 BauGB wird sowohl tiber die Anregungen und
Bedenken aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung als auch tber die Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung und zur
vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan NEU-ST 01/2 ,Nahversorgungszentrum
Johannes-Kepler-Platz" und zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der

Anlage 1 entschieden.

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-
Platz" wird beschlossen; der dazugehoérige Erlauterungsbericht wird gebilligt (siehe Anlage 2).

Der Bebauungsplan NEU-ST 01/2 ,Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz" wird
einschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen;
die dazugehorige Begriundung wird gebilligt (siehe Anlage 3).
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Finanzielle Auswirkungen?

Ja
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(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

keine

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch seine
Festsetzungen nicht. Mittelbare Kosten kdnnen dann entstehen, wenn Amter die durch den Bebauungsplan
geschaffenen Baurechte ausnutzen und Mittel zur Verwirklichung von Projekten in den Haushalt der Stadt

einstellen.
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Begrindung:

Kurzeinfliihrung zur Beschlussvorlage

" Billigung der Abwd&gungsergebnisse

. Beschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes

. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan NEU-ST 01/2 ,Nahversorgungszentrum
Johannes-Kepler-Platz"

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf inrer Sitzung am 17. Septemiber 2001 die
oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanes NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum
Johannes-Kepler-Plafz' gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die dazugehérende 19. Anderung des
FlGchennutzungsplanes und deren Offentliche Auslegung beschlossen.

Gegenstand der Planung ist das beabsichtigte Investorenbauvorhaben auf dem Grundstlck
der ehemaligen seit Anfang der neunziger Jahren leerstehenden Wohngebietsgaststatte
"Orion". Das geplante Bauvorhaben beinhaltet bei einer Bruttogeschossfldche von ca. 6.600
gm insbesondere Einzelhandelseinrichtungen, aber auch Dienstleistungs-, Freizeit- und
Gastronomienutzungen.

Mit der zUgigen FortfUhrung des Bebauungsplanes NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum
Johannes-Kepler-Platz" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
Bauvorhabens geschaffen werden. Die InvestitionsmaBnahme soll als Motor fur die
Entwicklung des Wohngebietszentrum als Ganzes dienen. Gleichzeitig kann dartber hinaus
ein geordnetes und stadtebaulich vertrdgliches Miteinander von Wohn- und
Gewerbenutzungen gesichert und dauerhaft erhalten werden.

Der Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz" steht mit
den grundsatzlichen Zielen der Flidchennutzungsplanung in Einklang. Das Bauvorhaben des
Investors ist mit einer Festsetzung als Mischgebiet im derzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan nicht zuldssig, die Festsetzung ,Sondergebiet" ist aufgrund des Vorhabens
(groBflachiger Einzelhandel) zwingend. Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2
BauGB wird eine Anpassung des Flidchennutzungsplanes entsprechend den Inhalten des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BauGB notwendig. Die Anderung
des Fldchennutzungsplanes verdndert nicht die Grundztge der Flidchenutzungsplanung,
sondern konkretisiert sie im besonderen Einzelfall.

Darstellung der Ergebnisse seitens der Birger und der Stellungnahmen der Trdger offentlicher

Belange in Rahmen der 6ffentlichen Auslequng nach § 3 Abs.2 BauGB

Im Zeitraum vom 15.10. bis zum 16.11.2001 wurde die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz' gemdB § 3
Abs. BauGB durchgefuhrt. Die BUrger wurden Uber die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes mittels einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Potsdam Nr. 10 / 2001, erschienen am 4.0Oktober 2001, informiert. Die Tr&ger &ffentlicher
Belange (einschlieBlich die betroffenen Fachbereiche / Bereiche der Stadtverwaltung und
die Nachbargemeinden) wurden mit Schreiben vom 5.10.2001 Uber die Offenlegung in
Kenntnis gesetzt und erhielten erneut die Gelegenheit zur Stellungnahme.



Seitens der Burger wurden keine Bedenken und Anregungen wdhrend der Offenlage
vorgebracht.,

Von den 27 beteiligten Trdgern &ffentlicher Belange haben sich 13 zu der Planung geduBert.
Die eingegangenen Hinweise haben zur Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 11 gefihrt.
Hier wurde zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Begrinung die Fassadenbegrinung auf
alle AuBenwandfldchen innerhallb des Sondergebietes ausgeweitet sowie eine Steigerung
der anzupflanzenden Kletterpflanzen pro laufenden Meter vorgenommen. Die Grundziuge
der Planung wurden von dieser Anderung nicht berthrt. Aufgrund der direkten Auswirkungen
der Festsetzung auf das Baugrundstiick wurde jedoch ein vereinfachtes Anderungsverfahren
gemdB § 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB notwendig. Der von der
gednderten Planung betroffene EigentUmer hat seine Zustimmung erklart (sieche Anlage 1,
Teil 4).

Weitere grundsdatzliche Bedenken seitens der Trager offentlicher Belange wurden nicht
geduBert (siehe Anlage 1, Teil 3).

Empfehlung der Verwaltung

Sofern die Abwdagungsergebnisse gem. der Anlage 1 gebilligt werden, kann der
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-
Kepler-Platz" einschlieBlich der vereinfachten Anderung und der Beschluss zur 19. Anderung
des Fldchennutzungsplanes gefasst werden.

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Originalunterlagen sind als Anlage enthalten:

. Anlage 1) Abwdagung (Teil1: fruhzeitiges Beteiligungsverfahren, Teil 2: Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange, Teil 3: 6ffentliche Auslegung, Teil 4, vereinfachtes
Anderungsverfahren )

. Anlage 2)19. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Erléuterung

. Anlage 3) Bebauungsplan NEU-ST 01/2 "Nahversorgungszentrum Johannes-Kepler-Platz"
mit Begrdndung

(Die Anlagen dieser Beschlussvorlagen sind nur in der Originalvorlage enthalten)



