Ton 13])-\-1\4‘ Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
v Potsdam

Der OberbUrgermeister 12/SVV/0570
Betreff: offentlich

Handlungsauftrag Wagenhausburg Hermannswerder

Einreicher: SB Recht und Grundstliicksmanagement Erstellungsdatum 23.08.2012
Eingang 902: 23.08.2012

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

12.09.2012 Hauptausschuss X

1.

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss mdge beschlie3en:

Die Bewohner der Wagenhausburg erhalten einen Pachtvertrag mit einer Laufzeit von 5 Jahren.
Far das Versetzen der Bauwagen in die bebaubare Flache ist durch die Wagenhausburg eine
Baugenehmigung zu beantragen, um nach Erteilung der Baugenehmigung die Bauwagen zu
versetzen.

Parallel hierzu wird der Verkauf des Pachtgrundstickes der benachbarten Grundstiicke zur
Realisierung einer Wohnbebauung vorbereitet.

Vertraglich wird der Wagenhausburg ein Vorkaufsrecht fur das derzeit genutzte Grundstick
eingeraumt.

Bis zur Beendigung des Pachtvertrages wird die Landeshauptstadt Potsdam das Grundstick in
Golm, Kuhforter Damm, als mdglichen Ersatzstandort fir die Wagenburg vorhalten.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0 einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung Giberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
I erledigt [0 abgelehnt
Wiedervorlage:
[0 zuriickgestellt [0 zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja 0  Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Die Entscheidung Uber das weitere Vorgehen ist von erheblicher Bedeutung fur die Umsetzung von
Ansatzen in der mittelfristigen Investitionsplanung.

Die zu erzielenden Erlése von Verauflierungen der Grundstlicke sowie aus dem Abschluss eines
Pachtvertrages flr die Wagenhausburg kommen der Landeshauptstadt Potsdam zugute. Derzeit
werden Erlése aus GrundsticksverdufRerungen i.H.v. insgesamt 5.174.000,00 € prognostiziert (siehe
DS 12/SVV/0437, Variante 1).

In dem genannten Wert ist eine Wartezeit von 5 Jahren mindernd berucksichtigt. Bei kurzerer
Wartezeit kdnnen sich die Erlése erheblich erhéhen und das Risiko von Bodenwertschwankungen
verringert sich. Im Hinblick auf die sinkenden Eigenmittel der LHP fur Investitionen im
Finanzplanungszeitraum einerseits und den angespannten Wohnungsmarkt andererseits ist eine
schnellere Verwertung als nach Ablauf der angenommenen Wartezeit geboten. Diese ist nur flr
kleinere Teilflachen mdglich. Die erst nach Ablauf der vollen Wartezeit von 5 Jahren zu verwertende
Pachtflache der Wagenhausburg stellt die werthaltigste Teilflache dar.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Begriindung:

Aufgrund des SVV-Beschlusses vom 07.12.2011, DS-Nr.: 11/SVV/0787, ist die Verwaltung erneut in
Gesprache mit der Wagenhausburg eingetreten und hat die erforderlichen Verkehrswertgutachten
erstellen lassen. Das Arbeitsergebnis des vorgenannten Beschlusses wurde dem Hauptausschuss
mit der Mitteilungsvorlage DS 12/SVV/0437 (Wagenhausburg Hermannswerder-Stand der
Verhandlungen) vorgestellt. Auf den Inhalt der Mitteilungsvorlage wird verwiesen.

In der Mitteilungsvorlage wurden 3 Szenarien bezlglich der mdglichen Vermarktungserlése der
einzelnen Teilflachen auf Hermannswerder hinsichtlich der wirtschaftlichen Auswirkungen fiir die
Landeshauptstadt Potsdam und deren Umsetzbarkeit verglichen und vorgestellt. Dabei wurden die
Varianten vollstandiger Verkauf oder Verkauf nur der Umfeldgrundstiicke bei Weiterbestehen der
Wagenhausburg in den Alternativen Verkauf von Teilflachen oder Verkauf an einen Gesamtinvestor
untersucht.

In Auswertung der in der Mitteilungsvorlage DS 12/SVV/0437 (Wagenhausburg Hermannswerder-
Stand der Verhandlungen) angenommenen 3 Szenarien und vor dem Hintergrund der darin
dargestellten = Sachverhalte  und Bewertungsergebnisse  ergibt sich  die  folgende
Handlungsempfehlung:

1. Die Bewohner der Wagenhausburg erhalten einen Pachtvertrag mit einer Laufzeit von 5 Jahren.
Flar das Versetzen der Bauwagen in die bebaubare Flache ist durch die Wagenhausburg eine
Baugenehmigung zu beantragen, um nach Erteilung der Baugenehmigung die Bauwagen zu
versetzen.

2. Parallel hierzu wird der Verkauf der Grundstlicke zur Realisierung einer Wohnbebauung
vorbereitet.

3. Vertraglich wird der Wagenhausburg ein Vorkaufsrecht fir das derzeit genutzte Grundstiick
eingerdumt. Dies erfolgt schuldrechtlich. Durch das Vorkaufsrecht hat die Wagenhausburg das
Recht, in einen kunftigen Kaufvertrag zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und einem
Dritten (beispielsweise im Ergebnis eines Ausschreibungsverfahrens) zu den dort vereinbarten
Bedingungen einzutreten. Das heil3t insbesondere, dass auch der dort vereinbarte Kaufpreis
unverandert zu Ubernehmen und an die Landeshauptstadt Potsdam zu zahlen ist.

4. Bis zur Beendigung des Pachtvertrages wird die Landeshauptstadt Potsdam das Grundstiick in
Golm, Kuhforter Damm, als méglichen Ersatzstandort flr die Wagenburg vorhalten.

Sofern kein Beschluss zum weiteren Verfahren gefasst wird, ergibt sich aus der aktuellen Rechtslage
folgendes:

Der bisherige Pachtvertrag mit der Wagenhausburg endet am 30.09.2012. Mit Ablauf des
Pachtvertrages wird auch das ordnungsbehoérdliche Verfahren wieder aufgenommen. Das bedeutet,
die Beseitigungsverfugung vom 14.07.2009, deren Vollstreckung bis 30.09.2012 ausgesetzt wurde,
wird wieder aktiviert (Grundlagen: Ablehnung der Baugenehmigung vom 19.10.2005,
Widerspruchsbescheid vom 12.05.2010, Klageverfahren ruht derzeit.).

Hinsichtlich des Mietvertrags ist davon auszugehen, dass das Mietverhaltnis It. Ursprungsvertrag bis
spatestens zum 30.09.2009 befristet war. Da die vereinbarte Raumung binnen 6 Monaten bei
Versagung der Baugenehmigung nicht erfolgte, hat sich das Mietverhaltnis aufgrund der Duldung auf
unbestimmte Zeit verlangert. Eine Kindigung ware nach § 580a BGB unter Beachtung der
ordentlichen Kiindigungsfristen moglich. Die Kiindigung ist demgemal erneut auszusprechen.

Aus vorgenanntem Grund wird gebeten, dem Entscheidungsvorschlag der Verwaltung zu folgen und
den Handlungsauftrag zu beschlief3en.

Anlage:

Berechnungstabelle Demografieprifung



