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Datum der Sitzung Gremium

05.12.2012 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:
Der Bebauungsplan Nr. 37 A “Potsdam-Center*, Teilbereich Bahnhofspassagen, 1. Anderung, wird

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die dazugehdrige Begrundung wird gebilligt (s. Anlagen
1 und 2).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[0 einstimmig [ ] mit Stmmen- | Ja Nein Enthaltung Giberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
I erledigt [0 abgelehnt
Wiedervorlage:
[0 zuriickgestellt [0 zuriickgezogen




Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? 0 Ja 0  Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Bei Inkraftsetzung der Planung werden keine Kosten fiir die Umsetzung der Planung anfallen

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriifung:
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bzw. ausbauen . ermdglichen Kinder u. JugendI. -
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten . .
. Gewichtung: 20
Gewichtung: 20
1 30 geringe

Kurzeinfiihrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die in der Originalvorlage den beteiligten Fachausschissen vorliegen, sind
folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1: Bebauungsplan (1 Plan)
Anlage 2: Begrindung (45 Seiten)

Anlass fir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.06.2012 den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr.37 A “Potsdam-Center*, Teilbereich Bahnhofspassagen, 1. Anderung, gefasst
(12/SVV/0315). Gegenstand der Planung ist die Prifung, in welcher Weise eine Veranderung des
zulassigen Sortimentsrahmens im Teilbereich Bahnhofspassagen dazu beitragen konnte, einen Teil
des ermittelten Zusatzbedarfs der sog. ,Innenstadtsortimente® bis 2015 an diesem Standort zu
decken. Dazu ist das Gutachten ,Innenstadtvertraglichkeit der Ansiedlung neuer
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Waren in den Bahnhofspassagen des Hauptbahnhofs
der Landeshauptstadt Potsdam® erstellt worden. Insbesondere die Sortimente Textilien, Schuhe,
Uhren / Schmuck, Drogerie- und ParfiUmeriewaren, Geschenkartikel / Papier- / Schreibwaren,
Haushaltswaren sowie Sportartikel, die zuklnftig zusatzlich zuldssig sein sollen, sind bezlglich der
Umverteilungsquote des Umsatzes gegenuber der Einkaufsinnenstadt untersucht worden, um deren
Vertraglichkeit fir die bestehende Einzelhandelssituation in Potsdam zu ermitteln. Die Erkenntnisse
sind in die textlichen Festsetzungen eingearbeitet worden.

Fir jedes genannte Sortiment ist die Dimensionierung der maximalen, innenstadtvertraglichen
Verkaufsflache (VK) ermittelt worden. Damit einerseits eine Flexibilitit zur Belegung von
Verkaufsflachen gemafl den bisherigen und den zukinftigen Regelungen zur Zulassigkeit von
Sortimenten fir das Bahnhofspassagenmanagement erreicht wird und andererseits der Status des
Sonderstandorts der Bahnhofspassagen gewahrt wird, wird eine Obergrenze der Verkaufsflache fur
die genannten Sortimente insgesamt festgesetzt. Damit sollen die Auswirkungen der
vorgeschlagenen Regelungen zu den genannten Sortimenten auf ein flr die Innenstadt und die
umgebenden zentrenahnlichen Standorte gepriftes, vertragliches Mal} beschrankt werden.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Zusammenfassung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom
22.04.2012 bis zum 01.06.2012. An der Planung wurden insgesamt 9 Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie zwei eingetragene Vereine, die sich mit dem Thema Einzelhandel
befassen und nicht den sonstigen Tragern offentlicher Belange zugerechnet werden, beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 30.07.2012 bis zum 31.08.2012
durchgeflhrt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit .
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.




Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gingen
insgesamt 7 Stellungnahmen zur Planung ein. Bei denjenigen, die sich nicht zur Planung geaullert
haben, wird davon ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. In 7 der Stellungnahmen wurde
der Planung zugestimmt oder darauf verwiesen, dass keine BerUhrung/Betroffenheit durch die
Planung vorliegt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 16.05.2012 mitgeteilt, dass die
dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen liel3e. Die
Auseinandersetzung mit den Grundziigen der Raumordnung sei in der Begrindung des
Bebauungsplans zu dokumentieren.

Die an der Planung beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie eine
Arbeitsgruppe und eine Aktionsgemeinschaft, die sich mit Themen des Einzelhandels beschéaftigen,
sind friihzeitig in das Plananderungsverfahren einbezogen worden. Die Planungsabsichten sind im
,Arbeitskreis Einzelhandel“ vorgestellt und diskutiert worden. Die vorgenommenen Anderungen der
textlichen Festsetzungen TF B.2, TF B.4, TF B.7 und TF B.14 sind Ergebnis der Umsetzung der
Erkenntnisse aus dem eingangs genannten Gutachten und dem vorgenommenen
Abwagungsprozess.

Gegenuber dem vorhergehenden Verfahrensstand, der oOffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB, ist die Planung nicht verandert worden; redaktionelle Prazisierungen im Text der Begriindung
und in der Textlichen Festsetzung TF B.14 sind zur Klarstellung vorgenommen worden. Die Kapitel D
,Verfahren® und E ,Abwagung — Konfliktbewaltigung“ sind in der Begrindung erganzt worden. In
Kapitel E wird die Auseinandersetzung mit den von der Plandnderung betroffenen Belangen,
insbesondere mit den stadtebaulichen und ékonomischen Belangen, dokumentiert.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 A “Potsdam-Center*, Teilbereich Bahnhofspassagen, gefasst
und die Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt werden.

Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan (1 Plan)
Anlage 2: Begrindung (45 Seiten)
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