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05.12.2012 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
20.12.2012 Ausschuss fur Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche Entwicklung
15.01.2013 Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen

Beschlussvorschlag:

Beschlusses erklart wird.

Die Stadtverordnetenversammlung méoge beschliel3en:

Fir das Gebiet an der NuthestralRe zwischen Friedrich-Engels-Strale und Horstweg sind
vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan (Anlage) abgegrenzt, der zum Bestandteil dieses

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Riickseite

Entscheidungsergebnis
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|:| zuruickgestellt |:| zurlickgezogen
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Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [] Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Die Kosten der vorbereitenden Untersuchungen betragen ca. 35.000,- €. Die Finanzierung dieses
Betrages erfolgt aus dem Treuhandvermégen der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
Babelsberg.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Begriindung:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen ist dem beigefligten Lageplan zu
entnehmen. Das Untersuchungsgebiet umfasst eine etwa 15 ha grolte Flache ndérdlich der
NuthestralRe im Stadtteil Babelsberg. Das Gebiet grenzt im Norden an das Sanierungsgebiet
Babelsberg und im Osten an den 1996 férmlich festgelegten Entwicklungsbereich Babelsberg an.

2. Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet ist trotz seiner innerstadtischen Lage durch ein ungeordnetes
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Kleingarten), eine Unternutzung
von Flachen, durch fehlende ErschlieBung sowie schwierige Grundstiuckszuschnitte gekennzeichnet.

Ebenso wie der Entwicklungsbereich Babelsberg aber auch das Gebiet ,Glasmeisterstralle®, fir das
derzeit vorbereitende Untersuchungen durchgeflihrt werden, wird auch das Untersuchungsgebiet
durch die Nahe zur NuthestralRe und deren Larmemissionen beeinflusst. Aus der Barrierewirkung der
NuthestralRe resultiert ferner eine scheinbare Randlage des Untersuchungsgebietes.

Demgegenuber bietet die zentrale und sehr gut erschlossene Lage am Rand von Babelsberg ein
hervorragendes Potenzial fur die Entwicklung von Gewerbe- und Wohnnutzung in verdichteten
Strukturen.

Die Problemlage in dem Gebiet zwischen Friedrich-Engels-Stra’e und Horstweg ahnelt der Situation,
die Anfang der 90er Jahre auch im benachbarten Entwicklungsbereich Babelsberg vorgefunden
wurde. Aus diesem Grund soll im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen die Erweiterung des
bestehenden Entwicklungsbereiches Babelsberg um das Untersuchungsgebiet gepruft werden.

Die Stadt hat ein dringendes Interesse an einer moglichst zeitnahen Entwicklung und Bebauung des
Gelandes, um den stadtebaulichen Herausforderungen, die mit der stetig wachsenden Einwohnerzahl
einhergehen, begegnen zu kénnen.

A. Grinde fir die Einleitung vorbereitenden Untersuchungen nach dem besonderen
Stadtebaurecht

Die Durchfihrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme stellt sich einerseits als das
effektivste Mittel dar, die zligige Entwicklung und Bebauung eines dafiir geeigneten Gebietes
sicherzustellen und ist andererseits voraussichtlich auch in wirtschaftlicher Hinsicht ein
realisierbarer Weg.

Der Erlass einer Entwicklungssatzung zum Wohl der Allgemeinheit gemal § 165 Abs. 3 Nr. 2
BauGB kann sowohl wegen des Interesses an einer intensiveren Nutzung innerstadtischer
Flachen als auch wegen des erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten im Stadtgebiet
Potsdams erforderlich sein. Hier mussen aussagekraftige Daten und Fakten fur die Erstellung
einer tragfahigen Bedarfsprognose ermittelt werden.

Erfolgversprechende Alternativen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts sind nach
dem derzeitigen Wissensstand nicht offensichtlich, sollen aber im Zuge der vorbereitenden
Untersuchungen ausgelotet werden. Die EntwicklungsmaRnahme ware als Gesamtmalinahme
darauf angelegt, fur den ausgewahlten Bereich ein Geflecht mehrere EinzelmaRnahmen Uber
einen langeren Zeitraum mit besonderen Rechts- und Finanzierungsinstrumenten zu steuern,
aufeinander abgestimmt vorzubereiten und zlgig durchzufihren. Andere Instrumente mit
geringerer Komplexitat muissen sich daran messen lassen, ob sie fir das Areal eine
vergleichbare Effektivitat entfalten kdnnen.



Die alleinige Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Gebiet zwischen Friedrich-Engels-
Strale und Horstweg ist kaum geeignet, eine inhaltlich abgestimmte und zeitnahe
Entwicklung des Areals zu gewahrleisten. Insbesondere, da die Bodenordnung
voraussichtlich einen wichtigen Baustein der geordneten Gebietsentwicklung darstellt. Die
Stadt hatte keinerlei Einfluss darauf, ob die einzelnen Grundstiuckseigentimer von dem
Planungsangebot Gebrauch machen und in welcher zeitlichen Dimension dies geschieht.
Insoweit kommt nur eine Kombination von Planungsrecht und verbindlichen weiteren
Regelungen in Betracht, die nicht tragbare Folgekosten fiur die Landeshauptstadt
ausschlief3t.

B. Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen
Verfahrensbestandteile der vorbereitenden Untersuchungen sind insbesondere:
- die Erkundung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer,

- die Formulierung der stadtebaulichen Ziele und die Ermittlung der MaRnahmen zur
Bodenordnung

- eine uberschlagige Berechnung der Kosten der MaRnahme und eine Darstellung der
beabsichtigten Finanzierung

- die Zusammenstellung und Bewertung der von der Mallnahme berihrten 6ffentlichen und
privaten Belange fiir die Abwagungsentscheidung sowie

- die Erarbeitung eines Vorschlags zur Verfahrensart.

3. Ziel des Untersuchungsverfahrens

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, zu beurteilen, ob die Voraussetzungen flur eine
Festlegung des Gebietes zwischen Friedrich-Engels-Stralte und Horstweg als Entwicklungsbereich
gemall § 165 Abs. 3 BauGB gegeben sind und somit eine Erweiterung des bestehenden
Entwicklungsbereiches Babelsberg zu empfehlen ist.

Dies bedeutet im Einzelnen, unter Berlcksichtigung der Auswirkungen fir Betroffene und unter
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange festzustellen, ob mit den Instrumenten des besonderen
Stadtebaurechts die Mangel und Missstdnde behoben werden kénnen und ob das Verfahren
durchfihrbar istt Das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen wird der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung Uber das weitere Verfahren vorgelegt.

4. Hinweise

Der Beschluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen ist nicht gleichzusetzen mit dem
Beschluss uber die formliche Festsetzung eines Entwicklungsgebietes. Diese bedarf der
gesonderten Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung tber dessen férmliche Festsetzung.

Gemall § 138 Abs. 1 BauGB sind Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteiles Berechtigte sowie ihre Beauftragten
verpflichtet, der Landeshauptstadt Potsdam oder ihren Beauftragten Auskunft Gber die Tatsachen
zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines Gebietes bzw. der
stadtebaulichen Entwicklung eines Bereiches oder zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
Sanierung bzw. Entwicklung erforderlich sind. An personenbezogenen Daten kénnen
insbesondere Angaben der Betroffenen Uber ihre personlichen Lebensumstande im
wirtschaftichen und sozialen Bereich, namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und
Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbedirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie
Uber die ortlichen Bindungen erhoben werden.



Vom Zeitpunkt der Offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen an kann die Baugenehmigungsbehdrde Entscheidungen uber
Baugesuche flir Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB bis zu 12 Monate zurlickstellen und die
Beseitigung baulicher Anlagen vorlaufig untersagen. Dies gilt fur solche Falle, bei denen zu
beflrchten ist, dass durch die genannten Vorhaben die in dem Untersuchungsgebiet absehbaren
Planungen unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirden (§ 165 Abs. 4 i.V.m. § 141
Abs. 4, dieseri. V. m. § 15 BauGB).

Anlagen:
Grenzen des Untersuchungsgebietes
Luftbild des Gebietes
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