m?])—\Mi Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ Potsdam

Der Oberblrgermeister

13/SVV/0511

Betreff: offentlich

Bebauungsplan Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn"

Entscheidung uiber die kiinftige Trassenfiihrung der Wetzlarer Strale,

Anderung des raumlichen Geltungsbereichs, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
und Zustimmung zum Stadtebaulichen Vertrag

Einreicher: FB Stadtplanung und Stadterneuerung Erstellungsdatum 16.08.2013
Eingang 922:
4/46/462

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

04.09.2013 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

19.09.2013 Ausschuss fur Klima, Ordnung, Umweltschutz und landliche Entwicklung

24.09.2013 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Die kunftige Trassenfuhrung der Wetzlarer Stral’e soll im Abschnitt zwischen der Drewitzer
Stralde und der Heinrich-Mann-Allee auf Flachen auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 124 ,Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“ unmittelbar angrenzend an die
Flachen der Wetzlarer Bahn erfolgen (geman Anlage 1).

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/ Wetzlarer
Bahn“ist nach § 9 Abs. 7 BauGB zu andern (Anlage 2).

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 124 “Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn* ist gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen (Anlagen 3 und 4).

4. Dem  Stadtebaulichnen  Vertrag wird  zugestimmt, sofern —aus dem  weiteren
Bebauungsplanverfahren kein Anderungsbedarf mehr resultiert (Anlage 5).




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Far die Durchfuhrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Ubernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch
genommen wird.

Realisierungs- und Folgekosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fur die Umsetzung der Planung zu
erwarten. Die zu erwartenden Realisierungskosten sollen durch einen Dritten Ubernommen werden,
damit der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden
wird. Hierfir ist neben dem bereits in der Beschlussvorlage enthaltenen stadtebaulichen Vertrag der
Abschluss eines ErschlieRungsvertrags im weiteren Verfahren vorgesehen.

Mégliche Folgekosten, die nach dem Satzungsbeschluss i.R. der Realisierung der Planung zu
erwarten sind, werden voraussichtlich fur die Instandhaltung und Pflege der o6ffentlichen
Verkehrsflachen angenommen.

Die Héhe der zu erwartenden jahrlichen Folgekosten und deren Finanzierung wird angegeben mit:

Kostenposition geschitzter Aufwand in € Finanzierung aus Produktkonto
Erschlielung ca. 10.000 5410003 / 5221200
Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2
Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4
i. A. Geschéftsbereich 9




Berechnungstabelle Demografieprifung:

Bedarfsgerechtes

Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ Se.lbstbe-
. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum foérdern, dingungen fur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen| Betreuungs-und o . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fir .
Stadt fordern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermaoglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung: 20
Gewichtung: 20 g
3 2 130 grofle
Kurzeinfiihrung
Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
In den Unterlagen, die Gegenstand der Originalvorlage sind, sind folgende Anlagen enthalten:
Anlage 1: Verkehrsplanung fiir die Wetzlarer Stral’e (2 Seiten)

Anlage 2: Ubersichtskarte (Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans) (1 Plan)

Anlage 3: Planzeichnung zum Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen (1 Plan)
Anlage 4: Begriindung mit Umweltbericht (93 Seiten)
Anlage 5: Stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung des Bebauungsplans (13 Seiten)

Anlass fiir die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 124
"Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“ beschlossen. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes fir Geschosswohnungsbau, mehrerer Gewerbegebiete und einer
Tennisanlage. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgte vom 07. bis
21.12.2012. Die formliche Behordenbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf wurde vom 08.07. bis
09.08.2013 durchgeflhrt.

Kunftige Trassenfiihrung der Wetzlarer StraBe im Abschnitt zwischen der Drewitzer StraRe
und der Heinrich-Mann-Allee

Im Bebauungsplan-Vorentwurf fihrte die Wetzlarer StralRe von der Heinrich-Mann-Allee zwischen
dem im Norden des Plangebiets vorgesehenen Wohngebiet und den sidlich davon gelegenen
Gewerbegebieten bis zur Bahntrasse. Die weitere Anbindung der Wetzlarer Stralle an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz wirde eine Querung der Bahnflachen erforderlich machen. Die hierzu
durchgeflhrte Verkehrstechnische Untersuchung hat aufgezeigt, dass eine solche Planung aus
immissionsschutzrechtlichen, stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Grinden nicht umsetzbar
ware und rief daher negative Stellungnahmen in der friihzeitigen Behérdenbeteiligung hervor.

Das ErschlielBungs- und das Bebauungskonzept zum Bebauungsplan wurden daraufhin vollstandig
Uberarbeitet, sodass der Entwurf des Bebauungsplans nun von der Heinrich-Mann-Allee aus eine
interne ErschlieBung der Wohn- und Gewerbegebiete sowie der Tennisanlage Uber einen 6ffentlichen
Verkehrsring enthalt. Die Wetzlarer Strale soll nun auf die Flachen unmittelbar entlang der Wetzlarer
Bahn verlagert werden.

Dies macht eine Entscheidung zur kinftigen Trassenfihrung der Wetzlarer Strale im Abschnitt
zwischen der Drewitzer Stral3e und der Heinrich-Mann-Allee erforderlich (s. hierzu auch Anlage 1).

Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet soll nunmehr um Teilflachen entlang der Wetzlarer Bahn geringflgig reduziert
werden. Der geanderte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
8,9 ha (s. Anlage 2).

Die Anderung des Geltungsbereichs ist das Ergebnis der vorgesehenen Verlagerung der geplanten
Wetzlarer Stralle an die Wetzlarer Bahn aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
der daraus resultierenden verkehrlichen Anbindung an die Heinrich-Mann-Allee.



Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung
Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 08.07.2013 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert. Aus den bisher eingegangenen
Stellungnahmen ergibt sich folgender Anderungsbedarf:

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) hat bezlglich der Belange
des Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft/Hydrologie und des Hochwasserschutzes keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan und stimmt den Ergebnissen und Empfehlungen des
schalltechnischen Gutachtens und deren Umsetzung in den Bebauungsplan ausdricklich zu.

Stellungnahmen der Fachbereiche
Mit Schreiben vom 08.07.2013 wurden die betroffenen Fachbereiche zum Bebauungsplan beteiligt.
Aus den bisher eingegangenen Stellungnahmen ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung des Bebauungsplans

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festzusetzenden Planinhalte wird Uber den vorliegenden
stddtebaulichen Vertrag unterstitzt. Dieser Vertrag regelt die Realisierung der erforderlichen
vorgezogenen artenschutzrechtlichen Malnahmen und der externen naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen sowie die Kostenbeteiligung an den Maflnahmen der sozialen Infrastruktur.
Die ErschlieBung soll Gber einen im weiteren Verfahren abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrag
geregelt werden.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur kinftigen Trassenfiihrung
der Wetzlarer StraRe, zur Anderung des rédumlichen Geltungsbereichs und zur éffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee/Wetzlarer Bahn“ gefasst und dem stadtebaulichen
Vertrag zugestimmt werden.

Anlage 1: Verkehrsplanung fur die Wetzlarer Stralle (2 Seiten)
Anlage 2: Ubersichtskarte (Anderung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans) (1 Plan)
Anlage 3: Planzeichnung zum Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen (1 Plan)
Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht (93 Seiten)

Anlage 5: Stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung des Bebauungsplans (13 Seiten)
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