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@ Potsdam

Der Oberblrgermeister
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Betreff: offentlich
Bebauungsplan Nr. 2 "Horstweg-Siid", 1. Anderung, Teilbereich Nuthewinkel
Entscheidung iiber die Anderung des riaumlichen Geltungsbereichs, das geénderte
stadtebauliche Konzept, die Weiterfiihrung des Verfahrens nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und Zustimmung zum stiadtebaulichen Vertrag

Einreicher: FB Stadtplanung und Stadterneuerung Erstellungsdatum 21.10.2013
Eingang 902: 21.10.2013
4/46/462

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

06.11.2013 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.2 ,Horstweg-Sud®, Teilbereich
Nuthewinkel, 1. Anderung wird geandert (gemaf Anlage 1).

2. Das geanderte stadtebauliche Konzept fiur die Wohnbebauung im Bereich Nuthewinkel wird
bestatigt (Anlage 2 und 3).

3. Das Verfahren wird gemaf} § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB weitergefihrt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 “Horstweg-Sud*, 1. Anderung, Teilbereich Nuthewinkel ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB o6ffentlich auszulegen (Anlage 4 und
5).

5. Dem stadtebaulichen Vertrag wird zugestimmt, sofern aus dem weiteren Bebauungsplanverfahren
kein Anderungsbedarf mehr resultiert (Anlage 6).

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[] einstimmig |[] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung iberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
|:| erledigt |:| abgelehnt
Wiedervorlage:




||:| zurlckgestellt |:| zuriickgezogen | |

Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Planungs- bzw. Verfahrenskosten

Fur die Durchfihrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Ubernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in
Anspruch genommen wird.

Realisierungs- und Folgekosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fur die Umsetzung der Planung zu
erwarten. Die zu erwartenden Realisierungskosten sollen durch einen Dritten GUbernommen werden,
damit der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden
wird. Hierfur ist neben dem bereits in der Beschlussvorlage enthaltenen stadtebaulichen Vertrag der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrags im weiteren Verfahren vorgesehen.

Mogliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden voraussichtlich
fur die Instandhaltung und Pflege der &ffentlichen Verkehrsflachen angenommen.

Die Héhe der zu erwartenden jahrlichen Folgekosten und deren Finanzierung wird angegeben mit:

Kostenposition geschatzter Aufwand in € Finanzierung aus Produktkonto
ErschlieRung ca. 2600 5410003 / 5221200

Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir kiinftige Jahre wird hingewiesen.

ggf. Folgeblatter beifligen

Oberburgermeister Geschéftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschéftsbereich 3 Geschéftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum férdern, dingungen fur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- Y junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der - . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fir .
Stadt férdern . ) hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermaoglichen Kinder u. Jugendl. .y
. Gewichtung: 10 . . ermadglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
3 60 mittlere

Kurzeinfiihrung

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage
In den Unterlagen, die Gegenstand der Originalvorlage sind, sind folgende Anlagen enthalten:

Anlage 1 : Ubersichtskarte (geanderter Geltungsbereich)

Anlage 2 : geandertes stadtebauliches Konzept (Wettbewerbsergebnis) (1 Plan)
Anlage 3 : stadtebauliches Konzept/Farbkonzept (1 Plan)
Anlage 4 : Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (1 Plan)
Anlage 5 : Begrindung (40 Seiten)
Anlage 6 : Stadtebaulicher Vertrag (13 Seiten)

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.10.2003 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr.2 ,Horstweg-Sud®, Teilbereich Nuthewinkel beschlossen. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 11. Mai bis 25. Mai 2009 statt.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einfamilienhausern,
Doppel- und Reihenhdausern sowie von zwei eingeschrankten Gewerbegebieten.

Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet soll nunmehr um Teilflachen reduziert bzw. um eine Teilflache erweitert werden. Der
geanderte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in zwei Teilbereiche und
umfasst eine Flache von ca. 6,1 ha (s. Anlage 1).

Die Anderung des Geltungsbereichs ist das Ergebnis der Weiternutzung des schon bestehenden
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes und dem geplanten Neubau des Bundespolizeiprasidiums am
Standort Horstweg. Dieses Bauvorhaben wird Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
.Horstweg-Sud®“, Teilbereich Horstweg/An den Kopfweiden, welche am 08.06.2009 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam beschlossen wurde, planungsrechtlich
gesichert. Die Flache des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes wird aus dem Geltungsbereich der 1.
Anderung herausgel6st und in den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Horstweg-Sid“ einbezogen.

Der Vierseitenhof wird aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung herausgenommen, da seine
Wiedernutzbarmachung lber die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2
.Horstweg-Sid*“ als Mischgebiet ausreichend planungsrechtlich gesichert ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird um die, 6stlich an das ehemalige Gartnereigelande
angrenzenden Grinflachen der Nutheniederung reduziert, da das Planverfahren gemaR § 13 a Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch durchgefuhrt wird und somit kein Ausgleich durch den Vorhabentrager erbracht



werden muss. Die angrenzenden Grinflachen sind somit nicht mehr als Ausgleichflachen
heranzuziehen.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs wird die Flache des Wohngebietes um ca. 5
Wohnbaugrundstiicke erweitert, da sich diese Flachen, bis auf ein Privatgrundstiick, ebenfalls im
Eigentum der Vorhabentragerin befinden.

Anderung des stidtebaulichen Konzeptes des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Konzept firr die 1. Anderung des Bebauungsplans sollte im Zusammenhang mit
einem Wettbewerb geklart werden. Deshalb wurde im September 2004 ein Auswahlverfahren
durchgefiihrt. Dieses stadtebauliche Konzept stellte zunéchst die Grundlage fiir die Anderung des
Bebauungsplans dar (siehe Anlage 2). Der Vorentwurf wurde im Rahmen der frihzeitigen Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Die darauffolgende Standortentscheidung zum Neubau des Bundespolizeiprasidiums am Horstweg
fihrte zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid“, Teilbereich
Horstweg/An den Kopfweiden sowie zum weiteren Betrieb des seit 1998 plangenehmigten
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes. Entsprechend der neuen Rahmenbedingungen erfolgte eine
Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes, welches eine Reduzierung des Wohngebietes zur
Folge hatte. Dieses, wesentlich vom urspringlichen Wettbewerbsergebnis abweichende
stadtebauliche Konzept ist Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs (s. Anlage 3).

Anderung des Verfahrens zum Bebauungsplan

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 2 Horstweg-Sud“ Teilbereich ,Nuthewinkel“, 1. Anderung wird
gemall §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Die
Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache.

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festzusetzenden Planinhalte wird Gber einen stadtebaulichen
Vertrag unterstitzt. Dieser Vertrag regelt die Umsetzung grinordnerischer MaRnahmen, den Bau
eines Ful3- und Radweges, das Farbkonzept und die Kostenbeteiligung an den MalRnahmen der
sozialen Infrastruktur.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung

Wiahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
.Horstweg-Sud“, Teilbereich Nuthewinkel vom 11. Mai bis zum 25. Mai 2009 wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher

Belange

Mit Schreiben vom 22. Mai 2013 wurden die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme zu den Festsetzungen des Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) verweist bezlglich des
Verkehrslarms auf seine Stellungnahme vom 03.09.2010. Diesbezlglich wird die textliche
Festsetzung zum Immissionsschutz fur die Wohnbebauung erganzt.

Bezlglich des, durch den seit 1998 genehmigten Hubschrauber-Sonderlandeplatz zu erwartenden
Fluglarms, fordert das LUGV eine verbindliche Vereinbarung Uber die maximale Anzahl der



Flugbewegungen in der Genehmigung. Das LUGV geht davon aus, dass durch die neu
hinzukommenden Hubschrauberfliige der Bundespolizei und dem aufstandern der Landeplattform auf
8 m Hohe nicht mit einer Beibehaltung des ,Status Quo“ der in der Genehmigung festgelegten
Hubschrauberfliige zu rechnen ist.

Die Betrachtungsweise des LUGV wird nicht durch die vorliegenden Schallschutzgutachten bestatigt.
In der Genehmigung zum Hubschrauber-Sonderlandeplatz Bundespolizei Potsdam sind 60
Flugbewegungen (30 Anflige und 30 Abfliige) pro Jahr, davon 6 Flugbewegungen nachts festgelegt,
aufgrund der wahrzunehmenden o6ffentlichen Aufgaben der Bundespolizei kann diese Anzahl der
Flugbewegungen nicht absolut begrenzt werden. Es weist jedoch auch nichts auf eine Uberschreitung
von 12 Nachtfliigen pro Jahr hin, welche noch als sog. ,seltenes Ereignis“ anzusehen sind und keine
Gesundheitsschaden fir die Anwohner erwarten lassen (Zumutbarkeit).

Stellungnahmen der Fachbereiche

Mit Schreiben vom 22. Mai 2013 wurden die betroffenen Fachbereiche zur Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans beteiligt.

Durch die Fachbereiche erfolgen Hinweise zur Versickerung des Niederschlagswassers, zur
Artenschutzprifung, den gestalterischen Festsetzungen flr Solaranlagen auf Dachflachen und zur
Festsetzung der offentlichen und privaten Verkehrsflachen im Plangebiet. Diese Hinweise werden
entsprechend in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur Entscheidung Uber die
Anderung des raumlichen Geltungsbereichs, das gednderte stadtebauliche Konzept, die
Weiterfuhrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB, den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Horstweg-Siid“, Teilbereich Nuthewinkel, 1. Anderung und die Zustimmung
zum stadtebaulichen Vertrag gefasst werden.
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