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Datum der Sitzung Gremium

27.11.2013 Hauptausschuss X

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss mdge beschlie3en:

1. Entwicklungstragerbeauftragung zur Durchfuhrung der Entwicklungsmafinahme Krampnitz
gemal Anlage.

2. Der Oberburgermeister und einer seiner Stellvertreter werden gem. § 57 (2) BbgKVergf
ermachtigt, die beigeflgte Entwicklungstragerbeauftragung fir die Durchfihrung der
Entwicklungsmalinahme Krampnitz abzuschlief3en.

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Entscheidungsergebnis

Gremium: Sitzung am:
[] einstimmig |[] mit Stimmen- |Ja Nein Enthaltung iberwiesen in den Ausschuss:
mehrheit
|:| erledigt |:| abgelehnt
Wiedervorlage:




||:| zurlckgestellt |:| zuriickgezogen | |

Demografische Auswirkungen:

Klimatische Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Mit der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am 05. Juni 2013 zur férmlichen
Festsetzung des Entwicklungsgebietes gemal § 165 Abs. 6 Baugesetzbuch (DS 13/SVV/0253) und zur
Griundung einer Tochtergesellschaft der ProPotsdam GmbH als Trager der EntwicklungsmalRnahme (DS
13/SVV/0266) einschliel3lich der Kosten- und Finanzierungsibersicht — als Bestandteil dieser Beschlisse
-, besteht bereits die Verpflichtung zur Durchfiihrung der EntwicklungsmafRnahme Krampnitz und die
Verpflichtung fur alle Verbindlichkeiten des Treuhandvermdgens gemall § 160 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 167 Abs. 2 BauGB und insbesondere flir die voraussichtlichen Verbindlichkeiten des
Entwicklungsgebiets Krampnitz fir die Jahre 2013-2023 nach Beendigung der MalRnahme im Jahre 2023
in Hohe von 10,72 Mio.€ einzustehen. Diese durch die vorgenannten Beschllsse bereits begrindete
Verpflichtung wird durch die beigefligte Entwicklungstragerbeauftragung Krampnitz gemaf § 167 Abs.2 i.
v. m. § 160 Abs.6 BauGB erganzt.

Der  Abschluss einer Entwicklungstragerbeauftragung ist nach § 75 Abs. 3 BbgKVerf als
birgschaftsdhnliches Geschaft kommunalaufsichtlich genehmigungspflichtig, da hiermit — und auf
Grundlage der durch die Stadtverordnetenversammlung bereits erfolgten Beschlisse — finanzielle
Leistungsverpflichtungen der Landeshauptstadt Potsdam in zuklnftigen Haushaltsjahren entstehen.

Die Abwicklung der Mallnahme mit voraussichtlichen Gesamteinnahmen von rd. 61,05 Mio. € und
voraussichtlichen Gesamtausgaben von rd. 65,75 Mio. € Uber einen Zeitraum von 10 Jahren mit einer
Kreditaufnahme zur Liquiditatssicherung in Hohe von 20,41 Mio. € und einem voraussichtlicher
Kreditbestand in Héhe von 10,72 Mio. €, am Ende der Malinahme, erfolgt entsprechend der vorgenannten
Beschlusse der StVV Uber das Treuhandvermogen. Dieser Kreditbestand ist am Ende der Mallnhahme (ab
2024) von der Landeshauptstadt als Verbindlichkeit (Restschuld) zu Gbernehmen und weiter zu bedienen.
Da die Inanspruchnahme und Abwicklung der Kredite tiber das Treuhandvermégen erfolgen soll, ergeben
sich bis zur Ubernahme der Restschuld keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen auf den
Haushaltsplan der Landeshauptstadt Potsdam. Im doppischen Rechnungswesen und damit auch in den
jeweiligen Jahresabschliissen sind die Entwicklungen in diesem Treuhandvermoégen allerdings liickenlos
abzubilden.
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Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum férdern, dingungen fur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt fordern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermdglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermdglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
3 60 mittlere

Begriindung:

Die Landeshauptstadt Potsdam (LHP) beabsichtigt zur Deckung des erhéhten Wohnungsbedarfs
und zur Wiedernutzung von Brachflachen das ehemalige Kasernenareal Krampnitz zu entwickeln.

Mit der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung am 05. Juni 2013 zur
formlichen Festsetzung des Entwicklungsgebietes gemall § 165 Abs. 6 Baugesetzbuch (DS
13/SVV/0253) und zur Grindung einer Tochtergesellschaft der ProPotsdam GmbH als Trager der
Entwicklungsmalinahme (DS  13/SVV/0266)  einschliel3lich der Kosten-  und
Finanzierungsuibersicht — als Bestandteil dieser Beschlisse -, besteht bereits die Verpflichtung zur
Durchfiihrung der EntwicklungsmalRnahme Krampnitz und damit die Verpflichtung fir alle
Verbindlichkeiten des Treuhandvermdgens gemafl § 160 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 167
Abs. 2 BauGB und insbesondere fur die voraussichtlichen Verbindlichkeiten des
Entwicklungsgebiets Krampnitz fir die Jahre 2013-2023 nach Beendigung der Malinahme im
Jahre 2023 in Hohe von 10,72 Mio.€ einzustehen.

Dieser durch die vorgenannten Beschlisse bereits begriindete Verpflichtung folgt die beigeflgte
Entwicklungstragerbeauftragung Krampnitz gemafd § 167 Abs.2 i. v. m. § 160 Abs.6 BauGB. Die
Abwicklung der MaRnahme mit voraussichtlichen Gesamteinnahmen von rd. 61,05 Mio. € und
voraussichtlichen Gesamtausgaben von rd. 65,75 Mio. € ber einen Zeitraum von 10 Jahren mit
einer voraussichtlichen Kreditaufnahme zur Liquiditatssicherung in Hohe von 20,41 Mio. € und
einem voraussichtlicher Kreditbestand in Héhe von 10,72 Mio. €, am Ende der Mallinahme erfolgt
entsprechend der vorgenannten Beschlisse der Stadtverordnetenversammiung. Dieser
Kreditbestand ist am Ende der Malinahme (ab 2024) von der Landeshauptstadt als Verbindlichkeit
(Restschuld) zu Ubernehmen und weiter zu bedienen. Da die Inanspruchnahme und Abwicklung
der Kredite tber das Treuhandvermogen erfolgen soll, ergeben sich bis zur Ubernahme der
Restschuld keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen auf den Haushaltsplan der
Landeshauptstadt Potsdam. Im doppischen Rechnungswesen und damit auch in den jeweiligen
Jahresabschlussen sind die Entwicklungen in diesem Treuhandvermogen allerdings luckenlos
abzubilden.

Die Landeshauptstadt beabsichtigt, zur Durchfihrung der kommunalen Aufgaben einen
Treuhander gemal § 167 (1) BauGB zu beauftragen, der die Landeshauptstadt bei der Erflllung
der Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung und Durchfliihrung der Aufgaben der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme  obliegen, unterstitzt. Am  05. Juni 2013 hat die
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam zu diesem Zwecke die Grindung
der ,Entwicklungstrager Potsdam GmbH* - einer Tochtergesellschaft der ProPotsdam GmbH - als
Trager der Entwicklungsmafinahme beschlossen (DS 13/SVV/0266).

Durch die Beauftragung eines Entwicklungstragers (als Treuhander der Stadt) kann eine
zusatzliche Arbeitsbelastung der Potsdamer Verwaltung durch die Entwicklung des in Relation zur
StadtgrélRe sehr groRen Entwicklungsbereichs vermieden werden. Zudem wird eine hohe Qualitat
und Geschwindigkeit bei der Umsetzung der Entwicklungsziele sichergestellt.



Der Bundesgesetzgeber hat ausdricklich mit der Einfuhrung der Instrumente ,Treuhander und
,1reuhandvermégen® im Baugesetzbuch die spezielle Form der Dienstleistungsbeziehung
geregelt, die sich zwischen dem ,Treugeber® und dem Entwicklungstrager als ,Treuhander” nach
dem ,Besonderen Stadtebaurecht” ergeben. Zudem hat sich die Landeshauptstadt Potsdam mit
der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am 5. Juni 2013 zur Grindung einer
Tochtergesellschaft der ProPotsdam GmbH als Trager der EntwicklungsmalRnahme (DS
13/SVV/0266) bereits dazu entschieden, mit der Grindung einer Tochtergesellschaft der
ProPotsdam GmbH einen Partner beauftragen zu kénnen, der nicht nur in seinem Personalbesatz
ausdrickliche Erfahrungen nachweisen kann, sondern auf den im Zweifelsfall auch Uber die
Gesellschafterstellung Einfluss genommen werden kann.

Die ProPotsdam GmbH betreut neben mehreren Sanierungsmalnahmen mit der in den
Konzernverbund eingegliederten ,Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH" Giberaus erfolgreich
seit dem Jahr 1993 die ,EntwicklungsmalRnahme Bornstedter Feld“. Der Trager kann somit die
erforderliche personelle und fachliche Qualifikation fiir die komplette Vorbereitung und
Durchfuhrung der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme sowie flr immobilienwirtschaftliche und
sonstige Dienstleistungen im Rahmen der kommunalen Aufgaben nachweisen.

Weitere Effekte liegen in der Ortskenntnis, der Einbindung in die politischen Prozesse der
Landeshauptstadt und der Einflussmoglichkeit, die der Auftraggeberin als gleichzeitige
Gesellschafterin gegeben sind.

Dementsprechend sind die Verhandlungen zum Treuhandervertrag abschlieRend erfolgt. Die
ausverhandelte Fassung ist dieser Beschlussvorlage beigefiigt und wird zwischenzeitlich durch
die Vertragspartner paraphiert.

Der Abschluss einer Entwicklungstragerbeauftragung ist nach § 75 Abs. 3 BbgKVerf
genehmigungspflichtig, da hiermit - und auf der Grundlage der durch die
Stadtverordnetenversammlung bereits erfolgten Beschlisse — finanzielle Leistungsverpflichtungen
der Landeshauptstadt Potsdam in zuklnftigen Haushaltsjahren entstehen. Der abgeschlossene
Vertrag ist somit bis zum Vorliegen der kommunalaufsichtlichen Genehmigung schwebend
unwirksam.

Anlage: Entwicklungstragerbeauftragung Krampnitz
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