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Beschlussvorschlaa:

Die Stadtverordnetenversammluna moae beschlielRen:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 16 "Auslegungsbeschluss zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 16 "ZeppelinstralRe/Kastanienallee" ist gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 7

BauGBMaRnG offentlich auszulegen (s. Anlagen 1, 1a und2).
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Anlage 1

Kurzeinfihrung

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfa  hrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 03.12.1997 die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 16 "Zeppelinstrae/Kastanienallee" beschlossen.

Als die wesentlichen Planungsziele sind im Aufstellungsbeschluss festgelegt:

- Errichtung eines stadtnahen, qualitativ hochwertigen Wohnstandortes

- Errichtung eines Einzelhandelszentrums entlang der Zeppelinstral3e, verbunden mit
Dienstleistung

- Bildung von Blockkanten zur Zeppelinstraf3e

- Schaffung eines durchgangigen 6ffentlichen Ufergriinzugs entlang der Havel

- Schaffung von Blickbeziehungen zur Havel und zur Halbinsel Hermannswerder

Vorhabentrager ist die BBI Bau & Boden Investitionsgesellschaft mbH, Bayreuth, vertreten durch die
Momper Projektentwicklungs GmbH, Berlin.

Gegenstand der Planung ist die stadtebauliche Fassung und qualitative Gestaltung der
Eingangssituation in die Brandenburger Vorstadt im Bereich Zeppelinstrae/Kastanienallee mit den
Inhalten Einzelhandel und Dienstleistung entlang der ZeppelinstraRe, Dienstleistung und ggf.
Altenwohnen in Richtung Kastanienallee, hochwertiges, zur Havel hin orientierendes Wohnen im
riickwartigen Bereich und der Einrichtung des 6ffentlichen Uferwanderwegs in Fortfihrung der
stadtischen Uferkonzeption.

Darstellung der Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben vom 28.11.1996 wurde die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt. In der Antwort der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 07.03.1997
wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist, weil die Planung zur stadtebaulichen Ordnung des sensiblen Bereiches am Rande der Innenstadt
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgte im Zeitraum

vom 18. Mai bis 21. Juni 1999. An der Planung wurden insgesamt 31 Trager 6ffentlicher Belange,
deren Interessen durch die Planung berthrt sein kénnten, beteiligt.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen insgesamt 19 Stellungnahmen zur
Planung ein. Diese bezogen sich auf die Fragen zur verkehrlichen Erschliel3ung, zur
Immissionsvorbelastung, zu griinordnerischen Belangen, zu denkmalpflegerischen Aspekten und zur
zulassigen Dimensionierung der Einzelhandelsflachen bezliglich des SB-Marktes.

Stellungnahme der Verwaltung zu den wahrend der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange




eingegangenen Schreiben

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift; sie sind in den
Abwagungsprozess eingegangen. Vor dem Hintergrund, dass die Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung in Einklang steht, haben bzw. werden die formulierten
Anregungen und Hinweise Beriicksichtigung erfahren.

Zum Thema der verkehrlichen ErschlieBung ist das Verkehrsgutachten aktualisiert worden. Es
belegt, dass die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes mit nur geringen Auswirkungen auf die
ZeppelinstralRe moglich ist. Entsprechend den gutachterlichen Empfehlungen werden technische
Detaillésungen in die Planung integriert und im weiteren bauaufsichtsrechtlichen Verfahren
bertcksichtigt.

Zum Thema Immissionsschutz wurden inzwischen weitere préazisierende schalltechnische
Untersuchungen ausgeldst, die den Hinweisen zu eventuellen Larmvorbelastungen durch den
Yachthafen und die Nachbarschaft zur EVP nachgegangen sind. Entsprechende textliche
Festsetzungen sind formuliert worden.

Bezliglich der Hinweise zu den griinordnerischen Belangen sind der Griinordnungsplan und die
Umweltvertraglichkeitsstudie geprtft worden. Als Leitlinie der Realisierung wird die optimierte
landschaftsraumliche Einbindung im Vordergrund stehen. Dieses Ziel findet Unterstiitzung durch die
Reduzierung des geplanten Eingriffs.

Die Planung ist schon im Vorfeld (z. B. wahrend des Architektenworkshops) beztiglich eventueller
denkmalpflegerischer Belange gepriift worden. Die geplante Hohenentwicklung der Gebaude ist so
strukturiert worden, dass mdgliche Sichtbeziige von Sanssouci in die Havellandschaft nicht tangiert
werden. Der Hinweis auf den rechtlich einwandfreien Umgang mit eventuellen Bodendenkmalen ist
aufgegriffen worden.

Die Frage nach der zulassigen Dimensionierung der Verkaufsflachen am geplanten
Einzelhandelsstandort ZeppelinstralRe/Kastanienallee ist mit den Verbanden und der interessierten
Fachoffentlichkeit diskutiert worden. Im Auftrag der Stadt ist ein gesamtstadtisches Gutachten zur
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam erstellt worden, das auch
Aussagen zum Bereich der Brandenburger Vorstadt trifft. Die auf Basis des Gutachtens entwickelten
Steuerungsleitlinien zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung sind am 04. Juli 2001 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Die entsprechenden Festlegungen zur
Dimensionierung der Verkaufsflachen im geplanten SB-Warenhaus sind in die Planung
aufgenommen worden.

Empfehlung der Verwaltung

Entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung kann der Beschluss zur 6ffentlichen Auslequng des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans gefasst werden.

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Bestandteil
der Original-Anlagen erganzend die Anlagen enthalten:
- Beteiligungsubersicht (Darstellung der Ergebnisse friihzeitiger Beteiligungsverfahren,
Anlage 1a)
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begriindung, Griinordnungsplan mit Begriindung
(Anlage 2)






