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Datum der Sitzung Gremium

17.09.2014 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Fir das ,Gewerbegebiet Kirchsteigfeld“ in den Grenzen der beigeflugten Karte (Anlage) werden
vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja,in folgende OBR:

1 Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[] zur Information




Finanzielle Auswirkungen?

[ ] Nein []

Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

keine

Oberbirgermeister

Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriifung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe-
Wirtschaftswachs{ _. . Gute Wohnbe- und qualitativ .
. Ein Klima von . . . stimmtes
tum fordern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- s junge Menschen| Betreuungs-und L . .
Offenheitin der e . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten . und Familien |Bildungsangebot fiir .
Stadt férdern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ermdglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 , ) ermdoglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 g
3 0 0 0 0 90 mittlere
Begriindung:
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen (VU) ist dem beigefiigten Lageplan zu
entnehmen. Das Untersuchungsgebiet umfasst eine etwa 25,23 ha groRRe Flache zwischen dem
Wohngebiet Kirchsteigfeld und der Autobahn A 115 ndrdlich der L 79 in dem Stadtteilen Kirchsteigfeld
/ Drewitz.

2. Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer stadtischen Randlage zwischen dem Wohngebiet
Kirchsteigfeld und der Autobahn A 115. Gemal Gewerbeentwicklungskonzept der Landeshauptstadt

Potsdam vom April 2010 stellt das Gewerbegebiet Kirchsteigfeld eine  wichtige
Gewerbepotentialflache von rd. 70.000 m? dar.

Zwischen 1993 und 1998 wurde das Wohngebiet Kirchsteigfeld mit zunachst 2680 Wohneinheiten
errichtet. Die zwischen der Ricarda-Huch-StralRe und der Autobahn gelegene Flache sollte als
Standort fur Gewerbe entwickelt werden. 2008 hat sich als erstes Unternehmen eine Firma fur
Anlagenbau- und Kaltetechnik angesiedelt. Hinzu kam noch die Zentrale der Audio, Video, Media
Services (AVMS). Allerdings liegt die weit Uberwiegende Flache seit 1996 brach und stellt einen
stadtebaulichen Missstand von erheblichem Gewicht dar.

Die Landeshauptstadt hat ein dringendes Interesse an einer mdéglichst zeithahen Entwicklung und
Bebauung der geplanten Gewerbeflachen im Kirchsteigfeld, um den Herausforderungen, die mit dem
stetigen Wachstum der Stadt Potsdam und den zusatzlichen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
einhergehen, begegnen zu kénnen. Die Flachen im Entwicklungsbereich Babelsberg sowie auf dem
benachbarten GiP-Gelande sind inzwischen fast alle belegt, so dass die Stadt dafir Sorge tragen
muss, dass weiterhin Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Unternehmen in Potsdam zur
Verflgung stehen.

Der Eigentimer des Uberwiegenden Teils der Gewerbeflachen und des sldlich angrenzenden
Waldes plante 2010/2011 die Errichtung eines groflflachigen Einzelhandelsstandortes (dem
sogenannten ,Drewitz-Center®). Die Stadtverordneten haben dieser Idee nicht zugestimmt. An einer
Entwicklung seiner Flache fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) hat der Eigentiimer kein
Interesse.

Obwohl die Flachen zumindest entlang der Ricarda-Huch-Stralle erschlossen sind, ist im Rahmen der
VU u.a. zu prifen, ob eine alternative Anbindung der Gewerbeflachen in Richtung Suden zur
Landesstrafle 79 und zur Auffahrt der Autobahn A 115 die Entwicklungshemmnisse abbauen - und
die Konflikte mit der Wohnnutzung minimieren kann. Aus diesem Grund sollen auch die Waldflachen
sudlich der Gewerbeflachen sowie Teile der L 79 und der Trebbiner Stral’e ebenso wie die
Einfamilienhausgrundsticke zwischen Wald und Clara-Schumann-Strale in das VU-Gebiet
einbezogen werden.



3. Griunde fur die Einleitung vorbereitenden Untersuchungen nach dem besonderen
Stadtebaurecht

Die Durchfuhrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaRRnahme stellt sich als das effektivste Mittel
dar, die ztgige Entwicklung und Bebauung eines dafir geeigneten Gebietes sicherzustellen.

Die alleinige Aufstellung eines Bebauungsplans war bisher nicht geeignet eine inhaltlich abgestimmte
und zeitnahe Entwicklung des Areals zu gewahrleisten, insbesondere, da die Bodenordnung
voraussichtlich einen wichtigen Baustein zur Behebung der Entwicklungshemnisse darstellt

Der Erlass einer Entwicklungssatzung zum Wohl der Allgemeinheit gemaf § 165 Abs. 3 Nr. 2 BauGB
kann sowohl wegen des Interesses an einer intensiveren Nutzung innerstadtischer Flachen als auch
wegen des erhéhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten im Stadtgebiet Potsdams erforderlich sein.
Hier missen aussagekraftige Daten und Fakten fir die Erstellung einer tragfahigen Bedarfsprognose
ermittelt werden.

Erfolgversprechende Alternativen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts sollen im Zuge
der vorbereitenden Untersuchungen ausgelotet werden. Die Entwicklungsmallnahme ware als
Gesamtmalnahme darauf angelegt, fir den ausgewahlten Bereich ein Geflecht mehrere
Einzelmallnahmen Uber einen langeren Zeitraum mit besonderen Rechts- und
Finanzierungsinstrumenten zu steuern, aufeinander abgestimmt vorzubereiten und zugig
durchzufiihren. Andere Instrumente mit geringerer Komplexitat missen sich daran messen lassen, ob
sie flr das Areal eine vergleichbare Effektivitat zur Behebung der Missstande und Mangel entfalten
kdénnen.

4. Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen

Verfahrensbestandteile der vorbereitenden Untersuchungen sind insbesondere:

- die Erkundung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentumer,

- die Formulierung der stadtebaulichen Ziele und die Ermittlung der MaRnahmen zur
Bodenordnung

- eine Uberschlagige Berechnung der Kosten der Mallnahme und eine Darstellung der
beabsichtigten Finanzierung

- die Zusammenstellung und Bewertung der von der MalRnahme berihrten o&ffentlichen und
privaten Belange fir die Abwagungsentscheidung sowie

- die Erarbeitung eines Vorschlags zur Verfahrensart,

- Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung im Ergebnis der VU

5. Ziel des Untersuchungsverfahrens

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, zu beurteilen, ob die Voraussetzungen fir eine
Festlegung des Gebietes zwischen Hirtengraben im Norden, der L79 und der Trebbiner Stral’e im
Slden der Ricarda-Huch-Stralke im Westen und der Autobahn im Osten als Entwicklungsbereich
gemal § 165 Abs. 3 BauGB gegeben sind.

Dies bedeutet im Einzelnen, unter Berucksichtigung der Auswirkungen fur Betroffene und unter
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange festzustellen, ob mit den Instrumenten des besonderen
Stadtebaurechts die Mangel und Missstdnde behoben werden koénnen und ob das Verfahren
durchfihrbar ist. Das  Ergebnis der vorbereitenden  Untersuchungen  wird der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung Gber das weitere Verfahren vorgelegt.

6. Hinweise

Der Beschluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen ist nicht gleichzusetzen mit dem Beschluss
Uber die formliche Festsetzung eines Entwicklungsgebietes. Diese bedarf der gesonderten
Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung Uber dessen férmliche Festsetzung.

Gemall § 138 Abs. 1 BauGB sind Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstlcks, Gebaudes oder Gebaudeteiles Berechtigte sowie ihre Beauftragten
verpflichtet, der Landeshauptstadt Potsdam oder ihren Beauftragten Auskunft Gber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebietes bzw. der
stadtebaulichen Entwicklung eines Bereiches oder zur Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung
bzw. Entwicklung erforderlich sind. An personenbezogenen Daten kénnen insbesondere Angaben der
Betroffenen Uber ihre personlichen Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich,
namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbedurfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die 6rtlichen Bindungen erhoben werden.



Vom Zeitpunkt der Ooffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen an kann die Baugenehmigungsbehérde Entscheidungen Uber
Baugesuche flr Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB bis zu 12 Monate zurlickstellen und die
Beseitigung baulicher Anlagen vorlaufig untersagen. Dies gilt fur solche Falle, bei denen zu
beflirchten ist, dass durch die genannten Vorhaben die in dem Untersuchungsgebiet absehbaren
Planungen unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirden (§ 165 Abs. 4i. V. m. § 141
Abs. 4, dieseri. V. m. § 15 BauGB).
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