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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet "Jagervorstadt-Ost"
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Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

17.09.2014 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Fir das Gebiet ,Jagervorstadt-Ost® in den Grenzen der beigefugten Karte (Anlage) werden
vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB durchgefuhrt.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja,in folgende OBR:

1 Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BbgKVerf

[] zur Information




Finanzielle Auswirkungen?

[ ] Nein []

Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

siehe Anlage

Oberbirgermeister

Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriifung:

Bedarfsgerechtes

Wirtschaftswachs{ _. . Gute Wohnbe- und qualitativ Sglbstbe-
.. Ein Klima von . .. . stimmtes
tum fordern, dingungen fiur hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- e junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien |Bildungsangebot fir .
Stadt férdern - . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ] ermadglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermdglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9:
1 0 0] 0 0 30 geringe
Begriindung:
1. Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet besteht aus den Grundstiicken Friedrich-Ebert-Stralle 72 bis 83 mit den
dahinter liegenden und von dort erschlossenen Grundsticksteilen sowie dem darliber hinaus
reichenden Gelande der Stadtverwaltung einschlie3lich des Parkhauses.

Die grundstucksscharfe Abgrenzung ist der beigefligten Karte zu entnehmen (Anlage).
Das Gebiet hat eine Grélie von ca. 66.420 m2.
2. Ausgangssituation

Nachdem die Umsetzung der Sanierungsmalnahmen Hollandisches Viertel und 2. Barocke
Stadterweiterung weit fortgeschritten ist bzw. vor ihrem Abschluss steht, sind die stadtebaulichen
Defizite des sich zwischen der Hegelallee und der Helene-Lange-Stral3e befindlichen Stadtraumes
besonders signifikant. Mit Ausnahme einzelner, konsolidierter Grundsticke vorrangig an den
Aulenrandern, die keinen funktionalen Bezug zum Kernbereich des Gebietes haben, sind funktionale
und strukturelle Mangel dieses Stadtraumes offenkundig.

Die erstrangige Funktion des Gebietes zur Erbringung qualifizierter Dienstleistungen fir die Blrger
der Landeshauptstadt erfiillen die baulichen Strukturen nur mit grofden Einschrankungen. Die
funktionalen Mangel werden u.a. an der fehlenden stadtebaulichen Orientierung von auf3en und an
der dispersen baulichen Struktur innerhalb des Blockes deutlich. Eine wahrnehmbare stadtebauliche
Ordnung, die die Grundfunktion des Gebietes befdrdert ist nicht erkennbar.

Daneben wird der Stadtraum durch einen Haufung von baustrukturellen Mangeln beeintrachtigt, die
durch die hochgradige Offentlichkeit der internen Rdume und auch unmittelbar im Stralenraum
deutlich wahrnehmbar sind. Neben den Hochbauten stehen auch die Freiflachen weder funktional
noch strukturell in einem angemessenen Verhaltnis zur Bedeutung des Gebietes.

Die Summe erkennbarer Missstdande und Mangel gebietet, im Rahmen der verfligbaren Instrumente
des Baugesetzbuches nach kommunalen Interventionsmaoglichkeiten mit hochgradiger Wirksamkeit
zu suchen und dazu Vorbereitende Untersuchungen gemafi § 141 BauGB durchzufiihren.

Erfolgversprechende Alternativen zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts sollen im Zuge
der Vorbereitenden Untersuchungen ausgelotet werden. Die Sanierungsmallnahme nach § 142
BauGB ware als Gesamtmalnahme darauf angelegt, flir den ausgewahlten Bereich ein Geflecht
mehrerer Einzelmallnahmen Uber einen langeren, gleichwohl mdglichst kompakten Zeitraum mit
besonderen Rechts- und Finanzierungsinstrumenten zu steuern, aufeinander abgestimmt
vorzubereiten und zugig durchzufiihren. Andere Instrumente mit geringerer Komplexitat missen sich
daran messen lassen, ob sie flir das Areal eine vergleichbare Effektivitat entfalten konnen.

3. Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen

Verfahrensbestandteile der vorbereitenden Untersuchungen sind insbesondere:
- die Erkundung der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer



- die Formulierung der stadtebaulichen Ziele und die Ermittlung der Malnahmen zur
Bodenordnung

- eine Uberschlagige Berechnung der Kosten der MafRnahme und eine Darstellung der
beabsichtigten Finanzierung

- die Zusammenstellung und Bewertung der von der Mallnahme beruhrten 6ffentlichen und
privaten Belange fur die Abwagungsentscheidung

- die Erarbeitung eines Vorschlags zur Verfahrensart

- Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung im Ergebnis der Vorbereitenden
Untersuchungen

4. Ziel des Untersuchungsverfahrens

Ziel der Untersuchung nach § 141 BauGB ist es, unter Berlicksichtigung der Auswirkungen fir die
Betroffenen und unter Beteiligung der Trager offentlicher Belange festzustellen, ob mit den
Instrumenten des besonderen Stadtebaurechts die Mangel und Missstande behoben werden kénnen
und ob das Verfahren durchflihrbar ist. Vorbehaltlich der Ergebnisse der Untersuchung soll das
Planungsziel in einem Mallinahmenpaket zur Beseitigung der funktionalen und strukturellen
Missstdnde und Mangel bestehen. Dies soll mit der energetischen Entwicklung der
Gebaudebestande, der Ordnung des Stadtraumes, der Qualifizierung der Freiflachen, der
Verbesserung der Arbeitsverhaltnisse und Klarung der ErschlieBungsfragen verbunden werden.

Das Resultat der vorbereitenden Untersuchungen wird der Stadtverordnetenversammlung zur
Entscheidung lber das weitere Verfahren vorgelegt.

5. Hinweise

Der Beschluss Uber die vorbereitenden Untersuchungen ist nicht gleichzusetzen mit dem Beschluss
Uber die formliche Festsetzung eines Sanierungs- oder Entwicklungsgebietes. Diese bedarf der
gesonderten Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung Uber dessen férmliche Festsetzung.

Gemal § 138 Abs. 1 BauGB sind Eigentumer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteiles Berechtigte sowie ihre Beauftragten
verpflichtet, der Landeshauptstadt Potsdam oder ihren Beauftragten Auskunft Giber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebietes bzw. der
stadtebaulichen Entwicklung eines Bereiches oder zur Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung
erforderlich sind. An personenbezogenen Daten konnen insbesondere Angaben der Betroffenen Gber
ihre personlichen Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich Gber die
Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbedurfnisse, die sozialen
Verflechtungen sowie Uber die értlichen Bindungen erhoben werden.

Vom Zeitpunkt der offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen an hat die Baugenehmigungsbehérde Entscheidungen Uber
Baugesuche fiir Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB bis zu 12 Monate zuriickzustellen und
die Beseitigung baulicher Anlagen vorlaufig zu untersagen. Dies gilt fir solche Falle, bei denen zu
beflrchten ist, dass durch die genannten Vorhaben die in dem Untersuchungsgebiet absehbaren
Planungen unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirden (§ 141 Abs. 4 i.V.m. § 15
BauGB).

Anlagen:
Darstellung finanzieller Auswirkungen
Gebietsabgrenzung

Anlagen:
Darstellung finanzielle Auswirkungen
Geltungsbereich



