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20. offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

Gremium: Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
Sitzungstermin: Dienstag, 01.09.2015, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Tagesordnung

Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der
ordnungsgemafen Ladung / Entscheidung tUber
eventuelle Einwendungen gegen die
Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung
vom 07.07.2015 / Feststellung der 6ffentlichen

Tagesordnung
3 Vorstellung von Bauvorhaben
4 Uberweisungen aus der

Stadtverordnetenversammlung

4.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 FB Stadtplanung und
"Waldpark GroRBbeerenstrafie" Stadterneuerung
Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum SBV (ff)

Durchfiihrungsvertrag sowie Anderung des
Flachennutzungsplans "Waldpark
Grol3beerenstralle"(03/14)

15/SVV/0358
4.2 BE zum Beschluss 15/SVV/0293 Sicherung der FB Stadtplanung und
Kleingartenanlagen "An der NuthestralRe Stadterneuerung

zwischen Fr.-Engels-Str. und Horstweg"

4.3 Ausweitung Vorbereitende Untersuchungen Fraktion Biirgerbtindnis-FDP
Neuendorfer Anger/Horstweg mit Anderungsantrag des
Stadtverordneten Jakel
15/SVV/0299
44 Radwegmarkierung am Uferweg Templiner See Fraktion Bindnis 90/Die Griinen

KOUL
14/SVV/1085



Behindertengerechte Ampel in Gro3 Glienicke  Fraktion CDU/ANW
auch OBR GroR Glienicke

15/SVV/0465

Entwicklungs-und Vermarktungskonzept fur die Fraktion SPD

Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 129 auch OBR Golm

15/SVV/0466

Bahnhof Medienstadt - Babelsberg Fraktion Biirgerbundnis-FDP

15/SVV/0471

Kosten Taktverdichtung Schienenverkehr Oberbirgermeister, FB
Stadtplanung und
Stadterneuerung
KOUL, SBV
(Mitteilungsvorlage)

15/SVV/0506

Information zum Auftrag DS 14/SVV/0949: Oberbirgermeister, FB

Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.  Stadtplanung und

122-1 "Glienicker Winkel" Stadterneuerung
(Mitteilungsvorlage)

15/SVV/0450

Mitteilungen der Verwaltung

Bebauungsplan Nr. 122-2 - kiinftige FB Stadtplanung und
Ausbaubreite Concordiaweg - Berichterstattung Stadterneuerung
Uber die Ergebnisse der

Informationsveranstaltungen

Information zur Umsetzung des Beschlusses FB Stadtplanung und
"Radwegeverbindung Kuhforter und Stadterneuerung
Werderscher Damm" 15/SVV/0229 v. 6. 5. 2015

Information zur FuRganger- und Fachbereich Grin- und
Radfahrerbriicke Werder-Potsdam Verkehrsflachen
Vorstellung der Ergebnisse des FB Stadtplanung und
Gutachterverfahrens zum Eingangsbereich Stadterneuerung
Krampnitz

Berichterstattung zur Aufstellung von Pollern im FB Griin- und Verkehrsflachen
Bereich der Brandenburger Strale zur

Verhinderung der illegalen Querung der

FuRgangerzone durch KfZ

Sonstiges
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Stadtverordnetenversammlung

-
Ny | o
Landeshauptstadt

Potsdam

Niederschrift
19. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bauen und Verkehr

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 07.07.2015

18:00 Uhr

19:33 Uhr

Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender

Herr Ralf Jakel DIE LINKE Leitung der Sitzung
Ausschussmitglieder

Herr Michél Berlin DIE LINKE ab 18.15 Uhr

Herr Pete Heuer SPD

Frau Babette Reimers SPD

Herr Lars Eichert CDU/ANW

Frau Saskia Hineke Grine/B90

Herr

Wolfhard Kirsch

zuséatzliches Mitglied

Frau Dr. Sylke Kaduk

sachkundige Einwohner

Burgerbindnis-FDP

AfD

Herr Frank Kulok Burgerbundnis

Herr Dirk Kiihnemann Bindnis 90/Die
Grlnen

Herr Bernd Putz Behindertenbeirat

Herr André Tomczak DIE aNDERE

Herr Rudi Wiggert SPD

Beigeordneter

Herr Andreas Goetzmann i.V. des

Nicht anwesend sind:

Beigeordneten
Geschaéftsbereich 4
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zuséatzliches Mitglied

Herr Lutz Boede DIE aNDERE entschuldigt
Herr Carsten Linke DIE aNDERE entschuldigt

sachkundige Einwohner

Herr Wolfgang Dau SPD entschuldigt

Herr Jan Hanisch DIE LINKE nicht teilgenommen

Herr Dr. Wilfried Naumann Potsdamer entschuldigt
Demokraten

Herr Christian Schirrholz DIE LINKE nicht teilgenommen

Herr Wolfgang Schiitt CDU/ANW entschuldigt

Beigeordneter
Herr Matthias Klipp Beigeordneter entschuldigt
Geschaéftsbereich 4

Gaste:
Herr Hartmann-Engel (Arbeitsgruppe Verkehrsmanagement)

Niederschrift:
Frau Kropp

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgeméafien Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 23.06.2015 / Feststellung der 6ffentlichen

Tagesordnung
3 Vorstellung von Bauvorhaben
4 Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammliung
4.1 Bebauungsplan Nr. 149 "Michendorfer Chaussee (ehemaliger Poststandort)",

Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 15/SVVv/0428
Oberbirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

4.2 Birgerhaushalt 2012 - Rechenschaftsbericht
Vorlage: 15/SVV/0378
Oberbirgermeister, FB Steuerung und Innovation
(Mitteilungsvorlage)

5 Mitteilungen der Verwaltung
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Sonstiges

Niederschrift:

Offentlicher Teil

zul

Zu 2

Zu 3

Ero6ffnung der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Jakel, erdffnet die Sitzung.

Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung /
Entscheidung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des
offentlichen Teils der Sitzung vom 23.06.2015 / Feststellung der 6ffentlichen
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende begrif3t die Anwesenden, stellt die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit mit 6 von 7 stimmberechtigten Mitgliedern
fest.

Zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehr vom 23.06.2015 gibt es keine Hinweise; die Niederschrift wird mit 5 Ja-
Stimmen, bei 1 Stimmenthaltung bestéatigt.

Vorstellung von Bauvorhaben

Der Ausschussvorsitzende informiert, dass die Vorstellung der Bauvorhaben
erfolgt ist.

Ebenso hat vor der heutigen Ausschusssitzung die gemeinsame Beratung von
Mitgliedern des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr und des
Gestaltungsrates stattgefunden.

Herr Goetzmann erinnert an die Verabredung einmal im Jahr gemeinsame
Sitzungen des SBV-Ausschusses und des Gestaltungsrates durchzuftihren, um
sich entsprechend auszutauschen. In der heutigen Beratung wurde auf die Frage
eingegangen, welchen Effekt Gutachterverfahren und Wettbewerbe gehabt
haben. Ebenso wurde zur zielgerichteten Fortfliihrung ihrer Arbeit der Frage des
Umganges im Interesse von Bauherren / Investoren an offentlicher Sitzung des
Gestaltungsrates mit ihren Projekten teilzunehmen, nachgegangen

Frau Hineke bittet die Prasentation zu den drei dort gezeigten Vorhaben und das
Protokoll dieser Sitzung an die Mitglieder des SBV-Ausschusses zu Ubermitteln.
Da die Erstellung eines Protokolls dieser Sitzung nicht vereinbart war und
demzufolge auch nicht vorgenommen worden ist, unterbreitet Herr Tomczak das
Angebot, seine Notizen und die Teilnehmerliste an die Verwaltung als
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zu 4

zu 4.1

Hilfestellung zu Gbermitteln, so dass im Nachgang ein Protokoll erstellt werden
kdnne.

Der Ausschussvorsitzende kiindigt an, dass die Verwaltung unter dem TOP
Mitteilungen Uber die wahrend der Sommerferien geplanten Strallenbauvorhaben
berichten wird.

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung

Bebauungsplan Nr. 149 "Michendorfer Chaussee (ehemaliger
Poststandort)", Aufstellungsbeschluss

Vorlage: 15/SVvV/0428

Oberbirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Goetzmann (Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung) bringt die
Vorlage ein. Er informiert, dass mit dem heute zur Aufstellung vorgeschlagenen
Bebauungsplan Nr. 149 “Michendorfer Chaussee (ehemaliger Poststandort)“ das
Ziel der Entwicklung eines wissenschaftsnahen, technologieorientierten
Gewerbestandorts verfolgt werden soll.

Die Nahe des Plangebiets zu dem wachsenden Wissenschaftsstandort am
Telegrafenberg und dem sidlich angrenzenden Sonderbaugebiet fir Hochschule
und Forschung machen diesen Standort fiir eine ergédnzende gewerbliche
Entwicklung attraktiv. Daher zielen die konzeptionellen Uberlegungen darauf ab,
einen Synergieeffekt zwischen Wissenschaft und Wirtschaft zu bewirken. Die
Deutsche Telekom beabsichtigt auf den eigenen teils schon gewerblich
erschlossenen Flachen weitere gewerbliche Nutzungen zu etablieren. Die
vorhandenen Technik- und Buroflachen sollen unter anderem durch ein
Rechenzentrum erweitert werden. Mit dem Planverfahren soll eine geordnete
Entwicklung des Telekom-Gelandes und des westlich angrenzenden, ebenso
brach gefallenen Poststandortes herbeigefihrt werden.

Erganzend geht Herr Goetzmann auf Nachfragen und Hinweise verschiedener
Ausschussmitglieder erlauternd ein:

- Zur Frage der Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
besteht nach Abstimmung mit dem Umwelt- und Bauministerium die
Rechtsauffassung, dass die Ausgliederung im Zusammenhang mit der
Flachennutzungsplan-Aufstellung zu erfolgen hatte. Von daher ist der
untere Teil nicht mehr LSG.

- Die Beteiligung des Ministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kultur
(MWEFK) ist im Rahmen der Standortkonferenz zu den Perspektiven des
Wissenschaftsstandortes Telegrafenberg erfolgt. Seitens der Verwaltung
wird zugesichert, dass das Ministerium als beteiligte Behdrde weiterhin
einbezogen wird.

- Kostenubernahmevertrage sollen sichern, dass alle Kosten, die nicht
hoheitlicher Natur sind, von Dritten ibernommen werden.
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- Die Flachen sind heute nicht éffentlich zugénglich, sondern eingezaunt.

- Mit der Deutschen Telekom sind intensive Gesprache aufgrund konkreter
Uberlegungen zum Ausbau als leistungsfahiges Rechenzentrum zur
Steuerung von Rechnerleistungen, einschl. Buros gefiuihrt worden. Dabei
sollen die derzeit mindergenutzten Randflachen im Siden und im Norden
als Standortflachen fur Ansiedlungen einbezogen werden, um
leitungsgestitzt eine unmittelbare Koppelung zu ermdglichen.

- Aktuell ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan (FNP) als
Sonderbauflache mit hohem Grinanteil — Zweckbestimmung Hochschule
und Forschung - dargestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln ist, soll der FNP
fur diesen Bereich im Parallelverfahren ge&ndert werden.

- Wound in welchem Umfang Grunflache zu erhalten ist, kann mit dem 8§ 9
Abs. 20 od. 25 BauGB durch konkrete standortbezogene Festsetzungen
im Bebauungsplan festgehalten werden. Gewerbeflachen mit hohem
Grlunanteil gibt es in unserem Flachennutzungsplan nicht. Diesen Typus
gibt es nur im Zusammenhang mit Sondergebieten.

- Die Fragen der ErschlieBung kénnen nicht mit Beginn des Verfahrens
prognostiziert werden; sondern werden im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens geklart werden.

Herr Jakel regt an, auf einem Drittel der Flache den Erhalt einer starken
Durchgriinung in die Planungsziele aufzunehmen.

Herr Goetzmann empfiehlt daraufhin folgende Formulierung in die Planungsziele
aufzunehmen: ,Die Griinanteile im nordwestlichen Bereich sind in einer
besonderen Weise zu analysieren und zu schiitzen.” Er macht darauf
aufmerksam, dass es hier nicht um die Anderung einer Wald- oder Griinflache
gehe, sondern um die Veranderung einer baulichen Nutzungsperspektive in eine
andere. Das bisherige Planungsziel lasst sich an dieser Stelle nicht mehr
umsetzen, so dass Uberlegungen zu treffen sind, andere Perspektiven zu
ermdglichen. Es ist besser aktiv zu steuern als zuzusehen, dass Flachen fir den
bisher vorgesehenen Zweck nicht benétigt werden.

Die Antwort der Nachfrage, wem die benachbarten Flachen gehéren, ist im
Moment nicht moglich und kénne — falls es nicht Landesforst ist — ggf. auch nur in
nicht 6ffentlicher Form mitgeteilt werden.

Herr Jékel stellt den Antrag, in den letzten Absatz der Planungsziele folgende
Erganzung einzufiigen:

,Die hohen Grinanteile im Nord-West-Bereich der Planflache sind zu analysieren
und kinftig zu schitzen.

Herr Kirsch berichtet, dass er sich vor Ort umgesehen habe. Bei dem auf der
Karte grun dargestellten Bereich handelt es sich um Baume mit StraRenland
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darunter. Von daher schlagt Herr Kirsch vor, dem Aufstellungsbeschluss heute
zuzustimmen und sich zusatzlich in einem gemeinsamen Termin der Verwaltung
und SBV-Ausschussmitglieder in Abstimmung mit dem Eigentimer vor Ort ein
Bild zu machen. Er bittet Herrn Jakel statt ,hohen Grinanteile eher nur
,Grinanteile® in seinem Antrag zu verwenden.

Herr Jakel nimmt diese Anregung auf.

Der von Herrn Jakel entsprechend gednderte Antrag um Ergdnzung des
folgenden Satzes in den Planungszielen: ,Die Grinanteile im Nord-West-Bereich
der Planflache sind zu analysieren und kinftig zu schiitzen® wird zur Abstimmung
gestellt:

Abstimmungsergebnis: 6/0/1

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr empfiehlt der
Stadtverordnetenversammlung die erganzte Form zur Beschlussfassung:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Der Bebauungsplan Nr.149 “Michendorfer Chaussee (ehemaliger
Poststandort)” ist nach § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (gem&R Anlagen 1
und 2), der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

2. Anhand der Planungsziele wird entschieden, dass das Verfahren
hauptséchlich im wirtschaftlichen Interesse Dritter liegt (siehe Anlage 3).
Die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan setzt daher voraus,
dass neben den externen Kosten auch die kiinftig entstehenden
verwaltungsinternen Kosten des Verfahrens vom Vorhabentrager
Ubernommen  werden (entsprechend der im Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.2006 zur Kostenerstattung von
Verfahrenskosten bei Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse
Dritter getroffenen Festlegungen — DS 06/SVV/0487).

Mit folgender Erganzung im letzten Absatz Planungsziele:

Aktuell ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit hc
Grinanteil — Zweckbestimmung Hochschule und Forschung dargestellt. Da
Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwi
ist, soll der Flachennutzungsplan fur diesen Bereich im Parallelverfahren gea
werden.

Die Grunanteile im Nord-West-Bereich der Planflache sind zu analysieren
und kunftig zu schitzen.

Die Darstellung des stdlich angrenzenden Gebiets bleibt im

Flachennutzungsplan weiterhin als Sondergebiet mit hohem Griinanteil
»Hochschule und Forschung* bestehen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 5
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zZu 4.2

Zub5

Ablehnung:
Stimmenthaltung:

B

Burgerhaushalt 2012 - Rechenschaftsbericht
Vorlage: 15/SVvV/0378

Oberblrgermeister, FB Steuerung und Innovation
(Mitteilungsvorlage)

Die Mitteilungsvorlage liegt den Ausschussmitgliedern vor. Gesprachsbedarf
besteht nicht.

Der SBV-Ausschuss nimmt die Mitteilungsvorlage 15/SVV/0378 zur Kenntnis.

Mitteilungen der Verwaltung

Herr Hartmann-Engel (Arbeitsgruppe Verkehrsmanagement) informiert, dass
wahrend der Sommerferien an zwdlf Baustellen im HauptverkehrsstraRennetz
gearbeitet wird und geht kurz darauf ein. Die Ubersicht liegt den
Ausschussmitgliedern als Tischvorlage vor. Die Durchfiihrung der MaRnahmen
wahrend der Sommerferien bietet sich an, da sich durch den wegfallenden
Schilerverkehr und die Urlaubszeit der Verkehr in den Spitzenzeiten um bis zu
20 % verringert.

Auf Rickfragen und Hinweise verschiedener Ausschussmitglieder gehen Herr
Hartmann-Engel und Herr Goetzmann erlauternd ein:

- Baumalinahme B 273 — An der Eisenbahnbriicke — hier handelt es sich
insbesondere um den Knotenpunkt nach Marquardt. Mit Beendigung der
Mafnahme wird dann voraussichtlich auch die Nutzung der neuen Briicke
madglich.

- Baumalinahme Potsdamer Stral3e — Unter anderem ist hier die
Erneuerung der Regenwasserablaufe geplant. Die Bitte von Herrn
Wiggert, den Regenwasserablauf vom Ruinenberg zu prifen, nimmt die
Verwaltung auf und leitet diesen Hinweis an die zustandige Stelle weiter.

- Baumalnahme Jagerallee — hier handelt es sich nur um eine
Deckenerneuerung, keinen grundhaften Ausbau.

- Hinsichtlich der gedul3erten Kritik bzgl. unzureichender bzw. nicht
rechtzeitiger vorausschauender Beschilderung / Umwegeleitung
entgegnet Herr Hartmann-Engel, dass die Verwaltung die Beschilderung
entsprechend der StVO vornimmt. D.h. so wenig wie nétig, um einen
Lunuberseharen Schilderwald® zu vermeiden. Zugleich verweist er auf die
unter www.mobil-potsdam.de erfolgenden Informationen und
Pressemeldungen zu aktuellen Baustellen im Raum Potsdam.

- Das Navigationsgerat in einen tagaktuellen Zustand zu versetzen, wie z.B.
in Berlin, ist in Potsdam nicht méglich. Die Navigationsgerate basieren auf
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ZU 6

Karten, die wirtschaftlich gepflegt werden. Dies liegt nicht in der Hand der
Landeshauptstadt Potsdam, so dass kein aktiver Austausch maoglich ist.

- Bzgl. des Hinweises zu dem an der Autobahnabfahrt Michendorf
stehenden Schildes Abfahrt Std wird mitgeteilt, dass die Stadt hier keine
Steuerungsmaglichkeiten habe, da diese nicht in der Hoheit der
Landeshauptstadt Potsdam liege. Der Hinweis wird an die entsprechende
Stelle weitergegeben.

Die Nachfrage von Herrn Jékel, ob in der Templiner Stral3e bei dem
Strallenabschnitt Leipziger Stral3e bis Hermannswerder ein grundhafte Ausbau
oder eine Deckenerneuerung geplant ist, kann im Moment nicht beantwortet
werden.

Herr Hartmann-Engel gibt im Nachgang der Sitzung zu Protokoll, dass mittelfristig
keine BaumalRnahme absehbar ist.

Sonstiges

Herr Goetzmann verteilt an die Ausschussmitglieder die neue Broschiire
,Potsdamer Mitte. Er macht aufmerksam, dass bedauerlicherweise auf Seite 13
dieser Broschdre irrtimlich ein Zwischenstand des Bebauungsplanes Nr. 1
.Neuer Markt/Plantage” abgedruckt worden ist und bittet um Entschuldigung.
Zugleich weist er darauf hin, dass alle Bebauungsplane unter www.potsdam.de,
unter Bebauungspléne einsehbar sind.

Herr Goetzmann kiindigt an voraussichtlich in der Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr am 13.10.2015 Uber die Auswertung des
Wettbewerbsverfahrens ,Heinrich-Mann-Allee / Kolonie Daheim® zu informieren.
Zwischenzeitlich erfolgt die Ausstellung wahrend der Sommerferien in der 8.
Etage.

Herr Tomczak 1adt zur Veranstaltung der Stadt fur eine Nacht in der
Schiffbauergasse Potsdam ein und informiert tGber die geplanten verschiedenen
Diskussionsrunden. Die Einladung wird er den Ausschussmitgliedern tber Frau
Kropp zuleiten.

Ralf Jakel Viola Kropp
Ausschussvorsitzender Niederschrift
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http://www.potsdam.de/

TOP 4.1

m?m Landeshauptstadt BeSChlussvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

N Potsdam
N e 15/SVV/0358

Der Oberblrgermeister

Betreff: offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroBbeerenstrale”
Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum Durchflihrungsvertrag sowie Anderung des
Flachennutzungsplans "Waldpark GroBbeerenstraBe"(03/14)

Einreicher: FB Stadtplanung und Stadterneuerung Erstellungsdatum 07.05.2015
Eingang 922: 07.05.2015
4/46/462

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

03.06.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mdge beschliel3en:

1. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 "Waldpark Grol3beerenstralle
sowie der dazugehdrige Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen (gemal’ Anlagen 3, 4 und 5).

2. Dem Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (siehe Anlage 6) wird
gemalt § 12 Abs. 1 BauGB zugestimmt, soweit aus der Offentlichkeitsbeteiligung kein
Anderungsbedarf mehr resultiert.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplans "Waldpark GroRbeerenstralRe" (03/14) ist im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen (Anlage 7).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeiréte: [] Nein
[] Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemak § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zur Information




TOP 4.1

Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- und Verwaltungskosten

Fir die Durchfihrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten
Ubernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch
genommen wird.

Fir die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwaltungsinterne
Aufwendungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung zu erbringen sind, kénnen gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten
Ubernommen werden. Die im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-
hoheitlichen Leistungen flur die Durchfihrung des gesamten Planverfahrens wurden mit ca. 20.000 €
geschatzt und werden durch einen Dritten Gbernommen. Aufwand und Ertrag fir die weitere Durchflihrung
des Planverfahrens werden bis 2016 anfallen.

Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fiir die Umsetzung der Planung zu erwarten.
Die zu erwartenden Realisierungskosten sollen durch einen Dritten Gbernommen werden, damit der
Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden wird. Hierflr ist
der Abschluss eines Durchflhrungsvertrages vorgesehen, der Bestandteil der vorliegenden
Beschlussvorlage ist. Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Folgekosten

Mégliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden voraussichtlich fir
die Instandhaltung der offentlichen Grinflache angenommen. Genauere Angaben hierzu sind derzeit
nicht moglich. Auf den Haushaltsvorbehalt auch fir kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Oberbirgermeister Geschéaftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriifung:

TOP 4.1

Wirtschaftswachs- . . Gute Wohnbe- Bedg rfsgerechtes .und Sglbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fir qualitativ hochwertiges stimmtes
. ‘ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnenund | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- . junge Menschen . .. L . .
Offenheit in der I Bildungsangebot fur Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien . )
Stadt férdern - Kinder u. Jugend!. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ] ermadglichen . ; . -
Gewichtung: 30 Gewichtung: 10 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtung:| ermoglichen
) ) 20 Gewichtung: 20
1 1 40 geringe

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, einen Beschluss zur

offentliche Auslegung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie parallel die Anderung des Flachennutzungsplans
herbeizuflihren. Die finanziellen Auswirkungen sowie die nahere Erlauterung zur Erforderlichkeit der
Beschlussvorlage und zu den Inhalten der Planung ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu

dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1 Finanzielle Auswirkungen

Anlage 2 Kurzeinfuhrung

Anlage 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Anlage 4 Begriindung

Anlage 5 Vorhaben- und Erschliefungsplan
Anlage 6 Durchfihrungsvertrag

Anlage 7 Anderung Flachennutzungsplan

(2 Seite)

(2 Seiten)

(1 Plan)
(136 Seiten)
(1 Plan)

(28 Seiten)
(5 Seiten)
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Anlage 1
Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRRbeerenstrafe"
1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? X] Nein []Ja
2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? [ ] Nein X Ja
3. Ist die MaRnahme bereits im Haushalt enthalten? X] Nein []Ja [] Teilweise
4. Die MalBnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. Bezeichnung:
5. Wirkung auf den Ergebnishaushalt:
. Ist- Ansatz Ansatz Plan Plan Plan
Angaben in EUro Vorjahr Gesamt
Ertrag
laut Plan 0 0 0 0 0 0 0
Sl 0 0 0 0 0 0 0
neu
Aufwand
laut Plan 0 0 0 0 0 0
Aufwand 0 0 0 0 0 0
neu
Saldo Ergebnishaushalt 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
Saldo Ergebnishaushalt 0 0 0 0 0 0 0
neu
Abweichung 0 0 0 0 0 0 0
zum Planansatz
5. a Durch die MaZnahme entsteht keine Ent- oder Belastung tber den Planungszeitraum hinaus bis
in der H6he von insgesamt Euro.
6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:
Bisher Bis
. X Ansatz Ansatz Plan Plan Plan
Angaben in Euro bereitge- MaRnahme- [ Gesamt
9 Stelt 2013 2014 2015 2016 2017 ende 2020
Investive Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
Investive Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
neu
Investive Auszahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
laut Plan
Investive Auszahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0
neu
Saldo Finanzhaushalt o o o 0 0 0 0 0
laut Plan
Saldo Finanzhaushalt 0 0 0 0 0 0 0 0
neu
Abweichung = = = a a a . .
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die MalRnahme hat klinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? X Nein []Ja
Mit der Malinahme ist eine Stellenreduzierung von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? X Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. [ ]Nein [XJa
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Hier kénnen Sie weitere Ausfihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Planungs- und Verwaltungskosten

Fir die Durchfuhrung des Planverfahrens fallen externe Planungskosten an, die durch einen Dritten Uber-
nommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen
wird.

Fir die fachliche Betreuung und fur die Koordinierung des Planverfahrens fallen verwaltungsinterne Aufwen-
dungen an. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfiir im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu
erbringen sind, kénnen gemal § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durch einen Dritten Ubernommen werden. Die
im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung zu erbringenden nicht-hoheitlichen Leistungen fiir die
Durchfiihrung des gesamten Planverfahrens wurden mit ca. 20.000 € geschatzt und werden durch einen Drit-
ten Ubernommen. Aufwand und Ertrag flr die weitere Durchfiihrung des Planverfahrens werden voraussicht-
lich bis 2016 anfallen.

Realisierungskosten

Bei Inkraftsetzung der Planung sind voraussichtlich Kosten fur die Umsetzung der Planung zu erwarten. Die
zu erwartenden Realisierungskosten sollen durch einen Dritten ibernommen werden, damit der Haushalt der
Landeshauptstadt Potsdam dadurch nicht in Anspruch genommen werden wird. Hierflr ist der Abschluss
eines Durchfuhrungsvertrages vorgesehen, der Bestandteil der vorliegenden Beschlussvorlage ist.

Folgekosten

Mdgliche Folgekosten, die nach Realisierung der Planung zu erwarten sind, werden voraussichtlich fur die
Instandhaltung der 6ffentlichen Griinflaiche angenommen. Genauere Angaben hierzu sind derzeit nicht még-
lich. Auf den Haushaltsvorbehalt auch fur kiinftige Jahre wird hingewiesen.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Anlage 2

Kurzeinfihrung

Vorhabenbezogener  Bebauungsplans Nr. 33  “Waldpark  GroBbeerenstralle
Auslegungsbeschluss und Zustimmung zum Durchfihrungsvertrag “ sowie
Flachennutzungsplananderung “Waldpark GroRbeerenstraBe* (03/14)

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.04.2014 den Aufstellungsbeschluss zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroRbeerenstraRe“ sowie zur Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen (DS 14/SVV/0118).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein neues Wohngebiet mit 12 Mehrfamilienhduser und einer o6ffentlichen Grinflache
,Zweckbestimmung Park’ mit einer Durchwegung fur die Allgemeinheit zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlieBlich durch private Verkehrsflachen, mit
einer Anbindung an die GroRBbeerenstralle.

Darstellung der Ergebnisse aus den bisherigen Verfahrensschritten und Empfehlung der
Verwaltung

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der_friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte in der Zeit vom
09.05.2014 bis zum 12.06.2014.

Es gingen keine schriftlichen Stellungnahmen ein.

Zusammenfassung der Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens Trager offentlicher
Belange

Mit Schreiben vom 08.05.2014 wurden 18 Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, gemafR § 4 Abs.1 des BauGB zur Stellungnahme zum
Vorentwurf  des  Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zur Anderung des
Flachennutzungsplans (03/14) aufgefordert. Daraufhin gingen 15 Stellungnahmen ein. 3
Behdrden aulerten sich nicht. Es wird davon ausgegangen, dass diese der Planung
zustimmen. 11 Behotrden stimmten der Planung zu. Die Anregungen und Hinweise von 4
Behorden gingen in die Abwagung ein.

Die AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf die Versiegelung der Bebauungsflachen
und die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken. Es wurde
darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im kampfmittelbelasteten Gebiet befindet und die
noétige Waldumwandlung auf Grundlage nach (8 8 Abs. 2 Satz 3) Landeswaldgesetz zu regeln
ist. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im
Fernwarmevorranggebiet befindet und fir die Sicherung der Stromversorgung eine Trafostation
bendtigt wird.

Die Stellungnahmen wurden gepriift und die Planung wie folgt geéndert:

Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts und Minimierung der Versiegelung
Nachrichtliche Ubernahme der Fernwarmesatzung

die Errichtung der Trafostation erfolgt auRerhalb des Plangebiets

Vertragliche Regelungen zu wald - und naturschutzrechtlichen externen Ausgleichmalf3-
nahmen

e Anpassung der Begriindung und Planzeichnung

Mit der Zustimmung zum vorliegenden Durchfuihrungsvertrag soll im Falle einer Planreife nach
§ 33 BauGB die ziigige Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermdéglicht
werden. Zentrale Regelungsgegenstdnde dieses Vertrages sind die Vorhabenplanung, die
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Herstellung der o6ffentlichen Grinflache und deren Ubertragung an die Stadt, die Durchfiihrung
des Genehmigungsverfahrens zur Waldumwandlung fir Teilflachen im Geltungsbereich, die
Kostenibernahme  entsprechend der Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der
Baulandentwicklung sowie die Durchfiihrungsfristen zur Realisierung des Vorhabens.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur offentlichen
Auslegung des Entwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 "Waldpark
GroRRbeerenstraRe" gefasst, der dazugehoérige Vorhaben- und ErschlielBungsplan bestétigt und
dem Durchfiihrungsvertrag zugestimmt werden, sofern aus der Offentlichkeit kein
Anderungsbedarf mehr resultiert sowie der Anderung des Flachennutzungsplans ,Waldpark
GrolRbeerenstralle“ (03/14).




Verfahrensvermerke
1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom .........cccceeee und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen so-
wie Straen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzu-
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Ort), den ..cevvevns

Hersteller der Planunterlage

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................... die Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ...........cc........

Oberblrgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .................... im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam
Nr. o ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ......................

Oberblirgermeister

Teil A Planzeichnung

MaRstab 1:1000 (im Original)

Nachrichtliche Ubernahmen:

e Kommunale Satzungen

- Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012;
- Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006;
- Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003;
- Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich ,Am Stern - Dre-

witz" vom 27. Februar 2006;
- Satzung uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (Fernwarmesatzung) der

Landeshauptstadt Potsdam vom 21. Dezember 1998.

WR

GR 3.300 m?
GF 11.500 m?
Y

Grotrianstrape
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10m 20m 30m 40m 50m 60m

Gemarkung
Drewitz B
Flur 7

Vermessungsgrundlage:

Katasterbestand: 09.04.2013
Stand der Topografie: 20.01.2014
Lagesystem: ETRS 89
Hoéhensystem: DHHN 92

angefertigt von:

Dipl.-Ing. Gerhard Derksen Dipl.-Ing. Christoph K&nig
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Benzstralle 7b

14482 Potsdam

Ortlicher Geltungsbereich:
Gemeinde Potsdam, Gemarkung Drewitz

Flur 6;
Flurstiicke 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 165/2 und 556

Teil B Textliche Festsetzungen

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet WR

1

21

2.2

23

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Auf den Teilflachen des Reinen Wohngebietes WR sind nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen [§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO]

Alle Stellplatze fur die gemaR Textfestsetzung Nr. 1 im Durchfiihrungsvertrag verein-
barten Vorhaben sind innerhalb der festgesetzten privaten Stralenverkehrsflachen
nachzuweisen. Ausnahmen sind nur zuléssig, wenn es sich um Stellplatze fur Fahr-
zeuge von Personen mit Behinderungen handelt. Diese diirfen auch innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes WR errichtet werden.

Tiefgaragen, oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind unzu-
lassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO im Kronenbereich vorhandener Baume unzulassig.

Niederschlagsentwésserung [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG]

Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten
Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Versickerung zu bringen.
Jegliche Einleitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Offentliche Griinflache

4

Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Griinflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Auf der offentlichen Grunflache (Zweckbestimmung: Park) ist ein Spielplatz fir Kinder
im Alter von 6 bis 12 Jahren anzulegen. Die MindestgroRe der fur das Vorhaben, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet, anzulegenden Nettospielflache ist auf der Grundla-
ge der Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu ermitteln.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet WR

1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Auf der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist der waldartige Baumbestand zu erhalten und eine Baumdichte von min-
destens 3 Baumen pro 100 m2 sicherzustellen.

Bei Abgang von Baumen sind hochstammige Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Im Baugebiet WR ist je 200 m? angefangene, nicht iberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume ein-
zurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitét ent-
sprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Private StraRenverkehrsflachen

3

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[89 (1) Nr. 25b BauGB]

Innerhalb der privaten StraRenverkehrsflachen sind mindestens 20 kleinkronige hoch-
stammige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflan-
zen.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Stellplatze und Nebenanlagen

4

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [89 (1) Nr. 20 BauGB]

Wege und Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Pflanzenliste 1

Baume

Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnu Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
WaldgeiR3blatt Lonicera periclymenum
Holz-Apfel Malus silvestris
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Berg-Johannisbeere Ribes alpinum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Zimt-Rose Rosa majalis
Apfel-Rose Rosa rugosa
Kratzbeere Rubus caesius

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Auswahl geeigneter Bdume fiir die Pflanzung im
Bereich von Stellplatzen und Verkehrsflachen

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierei’
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Artenschutzhinweis (BNatSchG):

Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) ge-
maR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen firr die
BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Hinweis zum Immissionsschutz:

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, insbesondere die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und VDI-2719 ,Schalld@mmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen® kdnnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtpla-
nung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467 Pots-
dam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.

ey A wm—

orspam | Landeshauptstadt

Potsdam

Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33

"Waldpark GroRbeerenstralie"
Entwurf

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

GR 3.300 m? Grundflache als HéchstmaR MaRnahmen gemaR der griinordnerischen
(§ 19 BauNVvO) Textfestsetzung 1
GF 11.500 m2 Geschossflache als HochstmafR
(§ 20 BauNVvO) Sonstige Planzeichen
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal r— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 20 BauNVvO) des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

0 MaRangaben zur Herstellung der geometri-
'\0'/&/ schen Eindeutigkeit der zeichnerischen Fest-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen A
setzungen in m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

£ 95, m )
A nur Einzelhauser zuléssig )%/ Maltangaben (informell)
9 '

TaTT Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 00- Winkelbemafung zur Herstellung der geo-
metrischen Eindeutigkeit der zeichneri-
schen Festsetzungen in Grad

Verkehrsflachen .

LT mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) meinheit zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1

r/r Nr. 21 BauGB)

private StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

4

7 / vorhandene Geb&ude mit Hausnummer
o

e—

Ly

Griinflichen TS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Q vorhandene Wege
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A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Vorhabentrager, die Kirsch & Drechsler Hausbau Gesellschaft mbH, hat das in der Ge-
markung Drewitz am Rand zur Gemarkung Babelsberg gelegene Geldnde des ehemaligen
Sanatoriums (spater Armeelazarett und Behérdenstandort) im Zuge eines Ausschreibungs-
verfahrens der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erworben und beabsichtigt durch die
Wiederbelebung der seit 2009 leer stehenden ehemaligen Sanatoriumsbauten und die bauli-
che Weiterentwicklung bzw. Neubebauung auf insgesamt drei am Rande des Geléndes ge-
legenen Teilflichen die Schaffung von mehr als 200 Wohnungen.

Die Baumal3hahmen an den Bestandsgebauden sind bereits abgeschlossen. Die Bebauung
auf den an der WildeberstralBe sowie direkt an der Grof3beerenstralie gelegenen Teilflachen
ist auf der Grundlage von § 35 BauGB und eines stadtebaulichen Vertrags genehmigt wor-
den. Diese Vorhaben befinden sich zurzeit in der Umsetzung.

Fur die rickwartige Flache im stdwestlichen Teilbereich des Gelandes, auf der ebenfalls ei-
ne bauliche Nutzung vorgesehen ist, kann eine Bebauung erst nach Aufstellung eines Be-
bauungsplans genehmigt werden. Der Vorhabentrdger beabsichtigt dort, auf einer etwa
18.700 m2 grol3en Teilflache eine Wohnanlage mit etwa 100 Eigentumswohnungen - beste-
hend aus 12 viergeschossigen Mehrfamilienhdusern mit Nebenanlagen und Anlagen fir die
Verkehrs- und MedienerschlielBung - zu errichten. Eine weitere etwa 7.900 m? grof3e Teilfla-
che soll als offentlicher Park entwickelt werden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Parallel
dazu wird der Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam geandert.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Réaumliche Lage

Das im Ortsteil Drewitz am dstlichen Rand des Stadtgebiets gelegene Plangebiet befindet
sich auf einer bisher unbebauten Flache im stidwestlichen Teilbereich des ehemaligen Ar-
meelazaretts (vormals Sanatorium Dr. Sinn), Gro3beerenstr. 301-309.

Das Gelande grenzt im Westen und Siden an das in den 1970er Jahren errichtete Wohnge-
biet Am Stern, in welchem sich in fulaufiger Entfernung alle wesentlichen Infrastrukturein-
richtungen, wie z.B. Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Gesundheitseinrichtungen sowie
Sport- und Spielstétten befinden. Von dort aus und von der GrofRbeerenstral3e aus ist das
Gebiet auch an das OPNV-Netz (StraRenbahn und Bus) angebunden.

Im Osten grenzt das Gelande an ein Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung (Wildeber-
stralRe, Jagdhausstralle, Kohlhasenbriicker Strafe), das die Siedlungsgrenze zum Land-
schaftsraum der Parforceheide mit dem Jagdschloss Am Stern bildet.

Nordlich der GroRRbeerenstralRe schliel3en eine Siedlung aus mehrgeschossigen Zeilenbau-
ten sowie das Landesbehordenzentrum an der SteinstralRe an.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 516 bis 522, 165/2 und
556 der Flur 6 der Gemarkung Drewitz und besitzt eine Grof3e von etwa 26.600 mz2,
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Bis auf das Flurstiick 165/2, das sich im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam befindet,
ist der Vorhabentrager Eigentiimer aller Gbrigen Flachen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes sowie auch der nérdlich und dstlich unmittelbar angrenzenden Grundstiicke.

2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

Das Bebauungsplangebiet gehort zum etwa 72.300 m2 grof3en Gelande eines Anfang des
20. Jahrhundert vom Architekten Bruno Paul geplanten Sanatoriums. Als solches wurde es
bis Anfang der 1950er Jahre betrieben. Danach wurden die Gebdude von den Streitkraften
der ehemaligen Sowjetunion und spater von der ehemaligen Nationalen Volksarmee der
DDR als Lazarett genutzt. Ab 1992 beherbergten die Geb&aude die Potsdamer Aul3enstelle
der Stasi-Unterlagenbehdrde (BStU). Anfang 2009 wurde das Objekt frei gezogen. Im Jahr
2010 wurden die Gebaude und noch erhaltenen Reste der Aul3enanlagen unter Denkmal-
schutz gestellt. Die Sanierung der Bestandsgebaude ist bereits abgeschlossen. Sie werden
seitdem zu Wohnzwecken genutzt.

Das Bebauungsplangebiet selbst gehort zum bisher unbebauten Bereich des Geldndes und
ist bisher unerschlossen. Reste eines friiheren Asphaltwegs und baulicher Nebenanlagen
wurden bereits abgebrochen. Im Winter 2012/13 sind auf den Teilflachen des Plangebiets,
die kinftig bebaut werden sollen, umfangreiche Rodungsarbeiten durchgefihrt worden. Dort
sind lediglich Baumbestande in den Randbereichen sowie Teile einer Baumreihe im mittleren
Bereich erhalten geblieben. Zusammenhéngender Baumbestand ist in jenem Flachenteil
verblieben, der als Offentliche Griinflache (6ffentlicher Park) festgesetzt werden soll. Die er-
haltenen Baumbesténde im Plangebiet bestehen aus verschiedenen Laub- und Nadelbaum-
arten unterschiedlichen Alters. Zu den vorkommenden Baumarten bzw. -gattungen zéhlen
unter anderem Robinie (Robinia pseudoacacia), Eiche (Quercus spec.), Kiefer (Pinus spec.)
und Ahorn (Acer spec.).

Das Plangebiet ist zurzeit noch Teil einer Waldflache (Bestand), die den Vorschriften des
Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG) unterliegt.

Das Bebauungsplangebiet grenzt auf der West- und der Sidseite an die mehrgeschossigen
Wohngebéaude der Grotrianstral3e bzw. der ZiolkowskistralBe (Wohngebiet Am Stern, 1970er
Jahre). Nordlich schlieRen eine in den 1990er Jahren errichtete Wohnanlage sowie die direkt
an die GroRbeerenstralRe angrenzende Teilflache des ehemaligen Sanatoriumsgelandes an,
fur deren Bebauung bereits eine Baugenehmigung vorliegt und auf welcher die Bauarbeiten
im Sommer 2014 begonnen haben. Norddstlich grenzt der Bereich der unter Denkmalschutz
stehenden, bereits sanierten und seitdem zu Wohnzwecken genutzten Bestandsgebaude
des ehemaligen Sanatoriums an. Im Sudosten grenzt das Plangebiet an ein an der Wild-
eberstralle gelegenes Baufeld an, auf dem Anfang 2014 mit ErschlieBungsarbeiten fur der
Errichtung von Einfamilienhdusern begonnen worden ist. An der Siidgrenze dieses Baufel-
des verfugt das Bebauungsplangebiet tber eine direkte Verbindung zur Wildeberstral3e.

2.4 ErschlieBung

Im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich bisher keine Verkehrsanlagen und technische
Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Der nordostlich an das Plangebiet des Bebauungsplans angrenzende bebaute Teil des Ge-
landes des ehemaligen Sanatoriums / Lazaretts ist verkehrs- und medientechnisch erschlos-
sen. Die dortigen Grundstiicksflachen sind medienseitig mit Strom, Wasser und Fernwarme
versorgt. In der Grol3beerenstral3e liegt Erdgas an. Es bestehen Anschliisse an die zentrale
Abwasserentsorgung sowie an die Regenentwésserung.

Im Sommer 2014 wurde mit ErschlieBungsarbeiten auf der nérdlich des Plangebiets gelege-
nen, direkt an die GroRbeerenstraRe grenzenden Teilflache begonnen, fir die bereits eine
Baugenehmigung vorliegt.
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2.5 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemal § 1, Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, "... Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Fur die im stdwestlichen Teilbereich des ehemaligen Lazarett- / Sanatorium-Gelandes vor-
gesehene bauliche Nutzung ist eine Bebauung weder auf der Grundlage von § 34 BauGB
(Bauen im Innenbereich) noch auf der Grundlage von 8§ 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich)
maoglich. Es muss deshalb ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Bebauungsplan wird
auf der Grundlage von 8§ 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sollen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung insbesondere folgende Planinhalte gere-
gelt werden:

e Bestimmung der zuldssigen Art der Nutzungen (bauliche Anlagen und Freianlagen);

e Bestimmung des zulassigen Umfangs und Charakters der baulichen Nutzung (Abgren-
zung zwischen Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen, Mal3 der Nutzung, Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen);

e infrastrukturelle ErschlieBung des Plangebietes (Verkehr, Versorgung / Entsorgung);

e Berucksichtigung der Belange der Griinordnung und des Umweltschutzes im Plangebiet
und der Auswirkungen der Planung auf den umgebenden Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus eventuell vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu beriicksichtigen.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grof3beeren-
straRe” wird im Parallelverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Landeshauptstadt Potsdam verbunden, sodass die Festsetzungen des Bebauungsplans
kinftig als aus dem gednderten FNP entwickelt gelten kbnnen.

Ein Element des vorhabenbezogenen Bebauungsplans — jedoch nicht Teil der Satzung - ist
der zwischen der Landeshauptstadt Potsdam und dem Vorhabentrdger abzuschlieRende
Durchfuhrungsvertrag, in welchem weitere — tiber die Festsetzungsmoglichkeiten mit boden-
rechtlichem Bezug des 8 9 BauGB hinausgehende — Regelungen getroffen werden sollen,
die als Bedingungen fir die Umsetzung des Vorhabens wesentlich sind.

3. Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingun-
gen)

3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergéanzt.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Branden-
burger Verordnung tber den LEP B-B fur unwirksam erklart. Das Urteil ist noch nicht rechts-
kraftig. Bis zu einer méglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin uneinge-
schrankt Anwendung.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 16.12.2014 beschlossen. Die Planung
ist noch nicht genehmigt und bekannt gemacht.
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Landesentwicklungsprogramm fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundséatzen der Raumordnung) des Landesent-
wicklungsprogramm 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtli-
chen Gliederung entwickelt werden soll, zuklnftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlun-
gen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Star-
kung der Zentralen Orte dienen sollen.

e Gemal 8§85 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenent-
wicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung haben. Bei der Siedlungstétigkeit soll
daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener
Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von Brachflachen Prioritdt haben
bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit der damit zu erwartenden er-
hohten Auslastung bestehender Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen kann
deren Tragfahigkeit gestitzt und zugleich verkehrsvermeidend nahraumlich organi-
siert werden, was zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung beitragt.

e GemalR §5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungs-
strukturen durch eine mdglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Wohnen,
Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlos-
sen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientie-
ren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnungen in
verkehrsgunstigen Lagen kdnnen der Ortskern starker herausgebildet sowie die vor-
handenen Erschlielungsleistungen der Ver- und Entsorgung und der Infrastruktur
besser genutzt und teilweise monofunktional gepragte Wohnstandorte zu multifunkti-
onal gepragten Orten werden. Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozia-
len Funktionen sollen im Verbund entwickelt werden (§ 6 Abs 4).

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen Malinahmen, durch die Raum in Anspruch ge-
nommen oder rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet. Der
LEP B-B wurde am 31. Marz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009
in Kraft getreten.

Mit Urteil vom 16.06.2014 hat das Oberverwaltungsgericht (OVG) Berlin-Brandenburg die
Brandenburger Verordnung Uber den LEP B-B aus formalen Griinden fir unwirksam erklart.
Die Berliner Verordnung Uber den LEP B-B blieb von dieser Entscheidung unberihrt. Die
Revision zum Bundesverwaltungsgericht wurde nicht zugelassen. Gegen die Nichtzulassung
der Revision wurde beim OVG Berlin-Brandenburg Beschwerde eingelegt. Die Einlegung der
Beschwerde hemmt die Rechtskraft des Urteils. Damit findet der LEP B-B vorlaufig weiterhin
uneingeschrankt Anwendung.

Im Zentrale-Orte-System des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist die
Landeshauptstadt Potsdam als Oberzentrum gemal Ziel 2.7 festgelegt. In der ,Festlegungs-
karte 1 — Gesamtraum“ des LEP B-B ist das Plangebiet des Bebauungsplans Teil des darge-
stellten ,Gestaltungsraum Siedlung” gemanR Ziel 4.5 Absatz 1 Nr. 2.

4.5 (2) (1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zul&s-
sig sein sollen (Wohnsiedlungsflachen) ist mdglich

2. im in der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraum Siedlung,
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Festlegungskarte 1 LEP B-B (unmaRstéblicher Planausschnitt)

Innerhalb des ,Gestaltungsraum Siedlung” ist Siedlungsentwicklung grundsatzlich zulassig.
Die Darstellung des Gestaltraumes Siedlung erfolgt in der Festlegungskarte 1 generalisiert.
Die konkrete rdumliche Ausgestaltung der AuBenkanten des Gestaltungsraumes Siedlung ist
durch die nachfolgenden Planungsebenen mal3stabsgerecht zu konkretisieren.

GemalR Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur und unter Bertcksichtigung der rAumlichen Zuordnung der Funkti-
onen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung erfolgen.

Auch innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung ist dem fachrechtlich gebotenen Freiraum-
erhalt Rechnung zu tragen (Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B).

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Die Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Region "Havelland-Flaming” - dem in der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft zusammengefassten Territorium der Landkreise Potsdam-
Mittelmark, Teltow-Fldming und Havelland sowie der kreisfreien Stadte Potsdam und Bran-
denburg. Fur diese Region wurde in den 1990er Jahren ein erster Regionalplan erarbeitet
und am 23.02.1998 genehmigt. Dieser Regionalplan ist jedoch aufgrund von Rechtsfehlern
unwirksam.

Auf ihrer Sitzung am 25.03.2010 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming einen ers-
ten Arbeitsentwurf fir einen neuen Regionalplan diskutiert. Am 26.04.2012 wurde die Durch-
fuhrung des Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 2020
beschlossen. Der Entwurf lag ab dem 11.06.2012 fur die Dauer von 3 Monaten o6ffentlich
aus. Der 2. Entwurf (Arbeitsstand vom 24.10.2013) hat vom 09.12.2013 bis zum 10.02.2014
erneut zur Beteiligung ausgelegen. Am 16.12.2014 hat die Regionalversammlung den Regi-
onalplan Havelland-Flaming in einer zum 2. Entwurf im Wesentlichen unveréanderten Fas-
sung beschlossen. Fir die Herstellung der Rechtswirksamkeit bedarf es noch der Genehmi-
gung durch die gemeinsame Landesplanungsabteilung und der 6ffentlichen Bekanntma-
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chung. Bereits vor Genehmigung und Bekanntmachung des Regionalplans sind die be-
schlossenen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung als sonstige Erfordernisse bei der
Aufstellung von Bauleitpl&anen zu bertcksichtigen.

In der Festlegungskarte des beschlossenen Regionalplans ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als ,Vorzugsraum Siedlung” gemaR Grundsatz 2.1.1 dargestellt.

iai.:"%(f\léf".
kﬂsluﬁ ERE=h

Regionalplan Havelland-Flaming 2020, Ausschnitt aus der Festlegungskarte (unmaRstéblich)

In den Festlegungen des Textteiles wird ausgefihrt:

»2.1.1 (G) Fur die Siedlungsentwicklung sollen in der Region die Vorzugsraume Siedlung
genutzt werden. Vorzugsrdume Siedlung sind in der Festlegungskarte des Regi-
onalplans als Flache dargestellt. ...*"

Durch die Festlegung der Vorzugsraume Siedlung soll die Innenentwicklung geférdert und
die Inanspruchnahme von Freirdumen verringert werden.

Des Weiteren werden in der Festlegungskarte ,Funktionsschwerpunkte der Ober- und Mittel-
zentren“ gemaf Grundsatz 2.2.1 und ,Funktionsschwerpunkte der Grundversorgung“ gemani
Grundsatz 2.2.2 dargestellt. Dazu heil3t es in den Festlegungen des Textteiles:

»2.2.1 (G) In Funktionsschwerpunkten der Ober- und Mittelzentren sollen bestehende
Standorte von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvorsorge gesichert und der
Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden.
Funktionsschwerpunkte der Ober- und Mittelzentren sind in der Festlegungskar-
te des Regionalplans als Symbol dargestellt. Die Funktionsschwerpunkte der
Ober- und Mittelzentren sind die Ortslagen der Stadte selbst, nicht jedoch die bis
zur kommunalen Gebietsreform 2003 in den Stadten aufgegangenen, urspring-
lich selbstandigen Gemeinden. Wo erforderlich, sind zusatzliche Stadtteile be-
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nannt oder ausdriicklich ausgenommen. Die Funktionsschwerpunkte der Ober-
und Mittelzentren sind:

Landeshauptstadt Potsdam:  Ortslage von Potsdam mit Stadtteilen Babels-
berg, Bornstedt, Eiche und Golm

.2.2.2 (G) Funktionsschwerpunkte der Grundversorgung

In den Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung sollen bestehende Ein-
richtungen der Grundversorgung gesichert und der Ansiedlung neuer Einrich-
tungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden. Die Funktionsschwerpunk-
te der Grundversorgung sind in der Festlegungskarte durch ein Symbol darge-
stellt. Die Funktionsschwerpunkte der Grundversorgung sind die folgenden Orts-
lagen der vor der kommunalen Gebietsreform 2003 urspriinglich selbstandigen
Stadte und Gemeinden ohne ihre heutigen Ortsteile. Wo erforderlich, sind zu-
satzliche Ortsteile benannt oder ausdrucklich ausgenommen:

Landeshauptstadt Potsdam:  Ortslage Potsdam-Mitte, Ortslagen Babelsberg,
Bornstedt, Drewitz-Kirchsteigfeld, Eiche, Pots-
dam-West und Potsdam-Waldstadt

Entsprechend ist die Landeshauptstadt Potsdam in der Festlegungskarte sowohl als ,Funkti-
onsschwerpunkt der Ober- und Mittelzentren® als auch als ,Funktionsschwerpunkt der
Grundversorgung” dargestellt.

Mit Schreiben vom 16.05.2014 zur Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GrofR3-
beerenstrae” hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung unter Bezugnahme auf das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, die Verordnung Uber
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 sowie den 2.
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 vom 24.10.2013 mitgeteilt, dass die
dargelegte Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung er-
kennen lasst.

Die Regionale Planungsgemeinschaft hat sich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ge-
maf § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans nicht gedulert.

3.2 Landschaftsplanung

Auf der Ebene der Landes- und Regionalplanung wurden die Belange der Landschaftspla-
nung bereits in die in Kapitel 3.1 erlauterten Planwerke integriert.

Da sich das Bebauungsplangebiet sowohl gemald LEP B-B im ,Gestaltungsraum Siedlung®
als auch gemafd 2. Entwurf zum Regionalplan 2020 im ,Vorzugsraum Siedlung” befindet,
stehen die im LEP B-B und im 2. Entwurf des Regionalplans 2020 verankerten landschafts-
planerischen Ziele und Grundsatze zur Steuerung der Freiraumentwicklung dem Bebau-
ungsplan nicht entgegen.

Der Geltungsbereich liegt auch nicht im Bereich nachrichtlich zu Gbernehmender Schutzge-
biete.
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3.3 Uberértliche Fachplanungen

Fur das Bebauungsplangebiet sind keine sonstigen Uberdrtlichen Fachplanungen zu berick-
sichtigen.

3.4 Flachennutzungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
30.01.2013 den neuen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam (Stand:
19.09.2012) beschlossen. Er besteht aus der Planzeichnung mit Legende und vier Beiplanen
sowie der Begriindung und dem Umweltbericht. Nicht zum verbindlichen Teil des FNP geho-
ren neun Erlauterungsplane, die sektorale Planungen erlautern und die Planzeichnung kon-
kretisieren. Desweiteren wurde parallel zum FNP der Landschaftsplan (LP) der Landes-
hauptstadt Potsdam neu aufgestellt, der als integrierte gesamtraumliche Planung eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleisten soll.

Der Flachennutzungsplan wurde am 06.08.2013 mit einer MalRgabe vom Ministerium fur Inf-
rastruktur und Landwirtschaft Brandenburg (MIL) genehmigt. Die Stadtverordnetenversamm-
lung der Landeshauptstadt Potsdam ist der Mal3gabe auf ihrer Sitzung am 29.01.2014 beige-
treten. Die Bekanntmachung der Genehmigung ist im Amtsblatt am 27.02.2014 erfolgt. Damit
ist der neue Flachennutzungsplan wirksam geworden.

Gemald den Darstellungen im neuen FNP liegt das Bebauungsplangebiet im westlichen
Randbereich einer Grinflache. Zur Zweckbestimmung der dargestellten Grinflache werden
im FNP keine zusatzlichen Aussagen getroffen. Angrenzend an die Grunflache sind im Nor-
den, Suden und Westen Wohnbauflachen der Kategorie W 1 (GFZ 0,8 — 1,6) und im Osten
der Kategorie W 3 (GFZ 0,2 — 0,5) dargestellt.
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Flachennutzungsplan (unmafistablicher Planausschnitt)

4

Die Beiplane ,Natur- und Landschaftsschutz®, ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Bo-
den“ und ,Denkmalschutz” enthalten fiir das Bebauungsplangebiet und seine unmittelbare
Umgebung keine Planaussagen. Dem Beiplan ,Technische Infrastruktur‘ kann entnommen
werden, dass nordlich des Plangebietes entlang der Grof3beerenstral3e eine unterirdische
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Trinkwasserhauptleitung und sudlich entlang der Ziolkowskistral3e eine unterirdische Fern-
warmehauptleitung und eine unterirdische Abwasserhauptdruckleitung verlaufen. Das Plan-
gebiet liegt auRerdem in den Korridoren von zwei Richtfunktrassen.

Zur Erlauterung von sektoralen Planungen wurden der Begrindung zum Flachennutzungs-
plan weitere Erlauterungsplane beigefligt. Der Erlauterungsplan ,Grunflachen” sieht - aul3er
der im FNP dargestellten Grunflache [s.0.] - entlang der ZiolkowskistralRe den Aufbau einer
Grunverbindung (Handlungsbedarf) vor. Die weiteren Erlduterungsplane enthalten fir das
Bebauungsplangebiet und seine unmittelbare Umgebung keine Planaussagen.

Der Bebauungsplan wéare zurzeit nur im Hinblick auf die geplante Festsetzung einer etwa
7.900 m2 groRRen offentlichen Grinflache aus dem FNP entwickelbar. Die geplanten Festset-
zungen eines Reinen Wohngebietes, einer privaten StraRenverkehrflache und einer Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung auf einer Flache von etwa 18.700 m2 wirde hin-
gegen momentan gegen das Entwicklungsgebot gemali § 8 Abs. 2 BauGB verstofRen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grofl3beeren-
stralRe” ist jedoch mit der Anderung des FNP im Parallelverfahren verbunden, sodass die
Festsetzungen des Bebauungsplans kinftig als aus dem geanderten FNP entwickelt gelten
koénnen.

Mit der geplanten Anderung des FNP wird die Landeshauptstadt dazu beitragen, innerhalb
des Stadtgebietes zusatzliche Wohnbauflachen zur Deckung des festgestellten dringenden
Wohnungsbedarfs auszuweisen.

3.5 Stadtentwicklungskonzepte
3.5.1 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen)

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) wurde am 07. Oktober 2009 von
der Stadtverordnetenversammlung als Handlungsgrundlage fir die Wohnungspolitik be-
schlossen. Im Januar 2014 wurde ein aktueller Bericht (Dezember 2013) zur Evaluierung des
STEK Wohnen vorgelegt, in welchem dargestellt wird, welche Fortschritte bei der Umsetzung
des Konzepts erzielt werden konnten und welche nachsten Schritte geplant sind. Aktuell wird
die Fortschreibung des STEK Wohnen vorbereitet.

Auf der Grundlage von Analysen zur Einwohner- und Sozialstruktur, der Prognose des kiinf-
tigen Zuwachses der Einwohnerzahl und der Ermittlung von Potenzialen fir den Wohnungs-
bau werden im STEK Strategien und Handlungsempfehlungen fur die ErschlieBung und Akti-
vierung von Potenzialflachen fir den Wohnungsbau und die Rahmenbedingungen zur Um-
setzung von Wohnungsbauvorhaben entwickelt, um eine bedarfsgerechte Entwicklung des
Wohnungsbestandes zu gewahrleisten.

In den letzten Jahren ist die Einwohnerzahl in Potsdam stérker gestiegen als im STEK prog-
nostiziert. Dieser Trend wird sich auch in den néchsten Jahren weiter fortsetzen, sodass eine
erhohte Dringlichkeit zur ErschlieRung zusatzlicher Wohnbaupotenziale und einer moglichst
schnellen Umsetzung von Wohnbauvorhaben besteht. Besondere Prioritét soll die Umset-
zung gréRerer Wohnbauvorhaben (ab 200 Wohnungen) haben.

GemaR Einschatzung im Evaluierungsbericht Dezember 2013 zum STEK Wohnen ist davon
auszugehen, dass bei vereinfachter Fortschreibung der Wohnungsbedarfs-Prognose ausge-
hend von den Einwohnerzahlen 2013 bis zum Jahr 2025 ein Bedarf an 13.000 bis 15.000
neuen Wohnungen entsteht. Bei der Deckung dieses Bedarfs sind vor allem Bauvorhaben,
die Bestandsquartiere nachverdichten oder bisher als Freiflache genutzte Brachen baulich in
Anspruch nehmen wollen, wertvolle Bausteine flr eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Das Gesamtvorhaben des Vorhabentragers sieht auf dem Geldnde des ehemaligen Sanato-
riums / Lazaretts die Errichtung von mehr als 200 Wohnungen vor, die teilweise in den Be-
standsgebauden und teilweise durch Neubau entstehen sollen. Fur die Errichtung von etwa
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100 Wohnungen ist es in diesem Zusammenhang erforderlich, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zu schaffen. Die Potenziale in den Bestandsgebduden und im Bereich der inzwischen auf
der Grundlage von 8 35 BauGB genehmigten Teilvorhaben sind in der zuletzt im Rahmen
der Erarbeitung des Evaluierungsberichts Dezember 2013 zum STEK Wohnen aktualisierten
Kartierung ,Potenzialflachen Wohnen* bereits berlicksichtigt. Die Flache des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Waldpark Grol3beerenstral3e” ist dort noch nicht er-
fasst.

3.5.2 Stadtentwicklungskonzept Gewerbe (STEK Gewerbe)

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK Gewerbe) Gewerbe ist eine ausreichende Ver-
sorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolg-
reichen und nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung.
Das STEK Gewerbe ist damit ein Baustein fur die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt
Potsdam zu einem attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Das STEK Gewerbe wurde am 26.01.2011 von der Stadtverordnetenversammlung der Lan-
deshauptstadt Potsdam als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung der Ge-
werbeflachenpolitik beschlossen (DS 10/SVV/0952). Im Rahmen des STEK Gewerbe wurde
der Gewerbeflachenbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den Prognosezeitraum von
2008 bis 2020 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein Flachenneubedarf von 39,3 ha bis zum Jahr
2020 ermittelt. Um Unterschiede und Uberschneidungen bei den Standortbedingungen, die
fur einzelne Wirtschaftsgruppen zu erfiillen sind, beriicksichtigen zu kénnen, wurden Stand-
orttypen definiert.

Ein Ziel des STEK Gewerbe ist auch die Konkretisierung und Sicherung der Maflinahmen fur
die entsprechenden Flachen im Rahmen eines Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK).
Dieses wurde am 04.04.2012 von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (DS 12/SVV/0157). Es soll den Kernbestand von gewerblichen Poten-
zialflachen zur Gewahrleistung der wirtschaftlichen Entwicklung der Landeshauptstadt Pots-
dam sichern. Diese gewerblichen Potenzialflachen sind als ,P 20-Flachen" (Gewerbliche Po-
tenzialflachen bis 2020) im Gewerbeflachensicherungskonzept festgelegt worden, da sie be-
sonders geeignet sind in wichtigen Nutzungssegmenten den prognostizierten Gewerbefla-
chenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam bis zum Jahr 2020 zu bedienen. Mit ihren
geringen bis mittleren Aktivierungshemmnissen weisen die ,,Gewerblichen Potenzialflachen
2020“ eine relativ groRe Marktnahe aus. Uber die verwaltungsseitige ,Richtlinie zur Siche-
rung der gewerblichen Potentialflachen der Landeshauptstadt Potsdam® sollen die ,P 20-
Flachen" gesichert werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt nicht im Bereich einer im STEK
Gewerbe oder im GSK ausgewiesenen gewerblichen Potenzialflache. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung gewerblicher
Nutzungen geschaffen.

3.5.3 Stadtentwicklungskonzept Verkehr (STEK Verkehr)

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Verkehr wurde von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 29. Januar 2014 beschlossen. Das Konzept wurde als Fortschreibung des Ver-
kehrsentwicklungsplans 2001 erarbeitet. Die Fortschreibung wurde aufgrund der gednderten
Rahmenbedingungen, wie die anhaltende Bevélkerungszunahme und positive wirtschaftliche
Entwicklung sowie die 2003 erfolgten Eingemeindungen erforderlich.

Das STEK Verkehr ist das Leithild fur die Verkehrsentwicklung sowie fur die Investitionspla-
nung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt
Potsdam ist die Sicherung der Mobilitéat der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der
Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr. Deshalb missen
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alle Planungen und Ressourcen auf die Starkung der Verkehrsmittel des ,Umweltverbundes”
ausgerichtet werden.

Mit dem Beschluss bildet das Szenario Nachhaltige Mobilitdt die Grundlage der weiteren
Verkehrsentwicklung. Mit Umsetzung der darin enthaltenen Mal3nhahmen kann erreicht wer-
den, dass die Verkehrsmittelanteile sich deutlich zugunsten des Umweltverbundes (Ful3gan-
ger-, Rad- und Offentlicher Personennahverkehr) verandert.

Im Binnenverkehr (Verkehr mit Quelle und Ziel innerhalb der Stadt) kann erreicht werden,
dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-
Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und Zielverkehr gepragt ist, wird aber weiterhin
eine leichte Zunahme prognostiziert. Hier sind im Weiteren gemeinsam mit den Nachbarge-
meinden MalRnahmen umzusetzen, die insbesondere den Berufs- und Ausbildungspendler-
verkehr nach Potsdam starker auf die Verkehrsarten des Umweltverbundes verlagern.

Far die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht ent-
steht, Wegelédngen verkurzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies entspricht
den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten ,Europdischen Stadt"
sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans befindet sich in einer Verkehrslage, die
im Nahbereich den vollstandigen und im weitrdumigeren innerstadtischen Verkehr den weit-
gehenden Verzicht auf die Benutzung des eigenen PKW ermdglicht sowie Uber kurze Entfer-
nungen die Erreichbarkeit der Uberdrtlichen Verkehrswege gewéhrleistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an das in den 1970er Jahren errichtete
Wohngebiet Am Stern, in welchem sich in fuBlaufiger Entfernung alle wesentlichen Infra-
struktureinrichtungen, wie z.B. Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen, Gesundheitseinrich-
tungen sowie Sport- und Spielstatten befinden. Vom Plangebiet aus bestehen ginstige An-
bindungen an das OPNV-Netz. Die Entfernung zur nachstgelegenen StraRenbahnhaltestelle
im Wohngebiet Am Stern (GalileistralRe) betragt etwa 600 m. Bis zur nachstgelegenen Bus-
haltestelle an der GroRRbeerenstralle betragt die Entfernung lediglich etwa 350 m. Viele in-
nerstadtische Wege kdnnen somit zu Ful3, mit dem Rad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
zuriickgelegt werden.

Mit dem PKW sind die Nuthe-Schnellstral3e und die Autobahn A 115 in wenigen Minuten er-
reichbar.

3.5.4 Einzelhandelskonzept

Die Landeshauptstadt Potsdam verfugt seit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 10.09.2008 Uber ein Einzelhandelskonzept zur Steuerung des Einzelhandels
im Stadtgebiet.

Das Einzelhandelskonzept 2008 ist auf einen Entwicklungszeitraum bis zum Jahr 2015 aus-
gerichtet. Fur den Nachfolgezeitraum wurde im Jahr 2013 mit der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts begonnen. In die Fortschreibung flieRen die bisherigen Ergebnisse bei
der Umsetzung des Einzelhandelskonzepts 2008, die zwischenzeitlich eingetretenen Ande-
rungen der Basisdaten fir die weitere Einzelhandelsentwicklung (z.B. aktuelle Analyse der
Einzelhandelsstruktur und des Verkaufsflachenbestands; Entwicklung der Einwohnerzahlen;
Prognose des kinftigen Verkaufsflichenbedarfs) sowie die veranderten rechtlichen Grundla-
gen ein.

Auf ihrer Sitzung am 07.05.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zum
.Einzelhandelskonzept fir die Landeshauptstadt Potsdam — Fortschreibung 2014“ als Kon-
zept der Einzelhandelsentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam gefasst. Dieses |0st das
Einzelhandelskonzept 2008 ab und bildet die Basis fiir die Einzelhandelsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam bis etwa zum Jahr 2020.
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Die im Einzelhandelskonzept formulierten Ziele missen durch die verbindliche Bauleitpla-
nung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden.

Wie bereits im Einzelhandelskonzept 2008 ist es wesentliche Zielstellung des fortgeschrie-
benen Einzelhandelskonzepts 2014, die Angebots- und Nachfragestrukturen des Potsdamer
Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rahmenbedingungen zu analysieren und daraus
Festlegungen fir die Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet zu entwickeln.

Um das Ziel einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Pots-
dam zu erreichen, d. h. die ,Einkaufsinnenstadt” in ihrer Zentralitatsfunktion zu starken und
ausgewogene Nahversorgungsstrukturen zu gewahrleisten, werden im Einzelhandelskon-
zept zentrale Versorgungsbereiche definiert und ein Sortimentskonzept entwickelt, welches
Einzelhandelsbranchen festlegt, die fur die Nutzungsvielfalt und Attraktivitdt der zentralen
Versorgungsbereiche verantwortlich sind.

Als zentrale Versorgungsbereiche werden im fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept der
zentrale Versorgungsbereich Innenstadt, die Stadtteilzentren Babelsberg und Waldstadt,
zwolf Nahversorgungszentren und die Sonderstandorte Bahnhofspassagen und Stern-
Center raumlich abgegrenzt, die dort vorhandenen Einzelhandelssortimente analysiert und
Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Die Sortimente, welche in Potsdam mal3geblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht win-
schenswerten Einkaufserlebnis beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentra-
len Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufe wesentlich bestimmen, sind in
der ,Potsdamer Sortimentsliste” als zentrenrelevante Sortimente der Nahversorgung und als
sonstige zentrenrelevante Sortimente dargestellt und werden als solche von den ebenfalls in
der ,Potsdamer Sortimentsliste* aufgefiihrten nicht-zentrenrelevanten Sortimenten abge-
grenzt. Die ,Potsdamer Sortimentsliste” ist Grundlage der kinftigen Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung.

Der Neubau oder die Erweiterung von Einzelhandelseinrichtungen, die als Hauptsortimente
Uber zentrenrelevante Sortimente im Sinne der ,Potsdamer Sortimentsliste* verfligen, sollen
vorrangig innerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt werden
und aulRerhalb dieser (sonstige integrierte Lagen und nicht-integrierte Lagen) nur einge-
schrankt zulassig sein:

a) zentraler Versorgungsbereich Innenstadt: Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe regelma-
RBig zulassig;

b) Stadtteilzentren: Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof3flachigkeit regelmaflig zulas-
sig; bei Nachweis standortgerechter Dimensionierung ausnahmsweise auch grol3flachig
zulassig;

c) Nahversorgungszentren: nahversorgungsrelevanter Einzelhandel unterhalb der Grof3fla-
chigkeit zuléssig; sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel nur in Laden, die der Versor-
gung des Gebietes dienen (analog 8§ 4 BauNVO); bei Nachweis standortgerechter Di-
mensionierung ausnahmsweise auch groR3flachige Lebensmittelbetriebe und nicht groR3-
flachiger sonstiger zentrenrelevanter Einzelhandel zulassig;

d) sonstige integrierte Lagen: Nachbarschaftsladen zuldssig; Ausnhahme: nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel zur Gebietsversorgung, Lebensmittelbetriebe auch groR3-
flachig bei Bestehen einer Versorgungslicke und bei standortgerechter Dimensionierung

e) nicht-integrierte Lagen: zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente bis max. 10 %
der Verkaufsflache ausnahmsweise zuldssig (max. 800 m?)

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel (gemaR3 ,Potsdamer Sortimentsliste) kann grundséatz-
lich im gesamten Stadtgebiet, wo Einzelhandel zulassig ist, entsprechend den folgenden
Grundséatzen angesiedelt werden:

e vorrangig an durch Einzelhandel etablierten nicht-integrierten Standorten;
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¢ nachgeordnet an nicht etablierten (integrierten und nicht-integrierten) Standorten mit un-
mittelbarer Verkehrsanbindung an das stadtische Hauptverkehrsnetz und direkter Nach-
barschaft zu Siedlungsbereichen (auch grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe);

e ausnahmsweise in der Innenstadt - jedoch keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe;

e nur nachrangig in den anderen zentralen Versorgungsbereichen - jedoch keine groRfla-
chigen Einzelhandelsbetriebe.

e auch kinftig kein Einzelhandel, d.h. auch kein nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel, in
Gewerbegebieten und an gewerblich gepragten Standorten ohne Einzelhandel;
Vermeidung "Leerstandsdomino" auf Grund reinen Verdrangungswettbewerbs;

¢ Beachtung maximal zulassiger Verkaufsflachen zentrenrelevanter Sortimente.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Waldpark Grof3beerenstraf3e” be-
findet sich auRerhalb der im fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept definierten zentralen
Versorgungsbereiche. Den im Einzelhandelskonzept verwendeten Begriffen nach ist das Be-
bauungsplangebiet Teil einer sonstigen integrierten Lage. Das Plangebiet befindet sich im
sudostlichen Sektor des 500 m-Einzugsbereichs des néchstgelegenen Lebensmittel-
Discounters (Ecke Grol3beerenstral3e / FlotowstraRe). Bis zu dem im Einzelhandelskonzept
definierten nachstgelegenen Nahversorgungszentrum ,Stern“ mit weiteren Einkaufmdglich-
keiten betragt die Entfernung etwa einen Kilometer.

Ausschnitt Karte 35, Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Potsdam - Forschreibung 2014

Bezogen auf den Umgang mit zentrenrelevantem Einzelhandel an integrierten Standorten
wird in Kapitel 6.3.1 des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts u.a. ausgefihrt:

» ... Bei integrierten, d.h. unter Bertcksichtigung der Wohnumgebung stadtebaulich einge-
bundenen Standorten kdnnen kleinere Laden mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
(analog 84 BauGB, in dhnlicher Gré3e wie der Nachbarschaftsladen) unter bestimmten Vor-
aussetzungen auch der Gebietsversorgung im weiteren Sinne dienen. Ein Beispiel wére z.B.
ein kleinerer Computerladen in der Néhe der Hochschule. ...

Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment - und wiederum einer Verkaufsfla-
che unterhalb der Grof3flachigkeit sollen sich nur ausnahmsweise an sonstigen integrierten
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Standorten ansiedeln oder erweitern durfen. Damit soll eine méglichst flachendeckende Nah-
/ Grundversorgung ermdglicht werden, zumal aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche
mit den Zusatzen einer "standortgerechten Dimensionierung” bzw. "zur Gebietsversorgung"
deutlich auf das nahere bzw. unmittelbare Wohnumfeld abgestellt wird.

Eine Ausnahmeregelung fur die Ansiedlung grof3flachiger Betriebe besteht fir die Gesamt-
heit der integrierten Standorte unterhalb der Innenstadt bei Lebensmittelbetrieben. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dass derartige Betriebe mit einem umfassenden
Angebot im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel und ergdnzenden nahversorgungsrelevanten
Randsortimenten haufig nur noch mit Verkaufsflachen im Bereich der Schwelle zur Grof3fla-
chigkeit und daruber realisiert werden. Zudem versorgt ein Lebensmittelbetrieb mit einer
Verkaufsflache von 800 m? rein rechnerisch "nur" rund 2.500 Einwohner.

Diese Anderung gegeniiber dem Einzelhandelskonzept 2008, das an sonstigen integrierten
Standorten Lebensmittelbetriebe bis lediglich 300 m? vorsah, soll eine Versorgung der Be-
volkerung in Wohngebieten aul3erhalb der Zentren sichern und der dispersen Siedlungs-
struktur der Landeshauptstadt Potsdam Rechnung tragen.

Im Sinne einer mdglichst flachendeckenden Nahversorgung wird bei dieser Ausnah-
meregelung bei allen in Frage kommenden Standorttypen auf eine standortgerechte Dimen-
sionierung abgestellt. Standortgerechte Dimensionierung bedeutet in diesem Zusammen-
hang, dass die Versorgungsfunktion eines Einzelhandelsbetriebs nicht tiber das ndhere Um-
feld hinausreicht. Dabei ist der Bestand im Umfeld mit zu bertcksichtigen: (Ungewollte)
Auswirkungen gegen diesen kdnnen trotz (eigentlich) standortgerechter Dimensionierung der
Fall sein, wenn z.B. ein sonstiger integrierter Vorhabenstandort in geringer Entfernung zu ei-
nem zentralen Versorgungsbereich liegt und das ihm zuzuordnende Wohnumfeld sich mit
demjenigen des zentralen Versorgungsbereiches tiberschneidet.

Weiterhin ist eine Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelbetriebs an einem sonstigen
integrierten Standort im Einzelfall zu prifen: In jedem Fall ist eine Gefahrdung der Zentren
bzw. bereits bestehender Strukturen, die zur Nahversorgung der Bevdlkerung beitragen, zu
vermeiden (Schutz zentraler Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen Versorgung).
Zudem sollen groRflachige Lebensmittelbetriebe an sonstigen integrierten Standorten der
Verbesserung der Nahversorgung, d.h. insbesondere der SchlieBung von Nahversorgungs-
licken, dienen.”

Im Plangebiet ,Waldpark GroRbeerenstralBe” ware gemal Einzelhandelskonzept folglich
Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und sonstigen zentrenrelevan-
ten Sortimenten zuldssig, sofern eine standortgerechte Dimensionierung gegeben ist und es
zu keinen Uberschneidungen mit dem Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums ,Stern®
kommt. Diese Option wird allerdings im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die nur
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Be-
wohner des Gebiets dienen, reduziert, wenn — wie im vorliegenden Bebauungsplan vorgese-
hen — die Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) gemafR § 3 BauNVO beabsichtigt ist.

3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Fir die im Norden unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende
Wohnbebauung ist in den 1990er Jahren der Vorhaben- und Erschlielungsplan Nr. 7 ,Grol3-
beerenstralie / ehemaliges Lazarett, Potsdam-Babelsberg” aufgestellt worden. Der VEP 7 ist
am 21.07.1994 in Kraft getreten. Die Planung wurde bereits vollstdndig umgesetzt. Wesentli-
che bauliche Anderungen sind dort nicht zu erwarten.

Weitere in Kraft getretene Bebauungspléne gibt es in der Umgebung des Bebauungsplange-
bietes nicht.

Am 07.05.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 140 ,Steinstral3e / Kohlhasenbriicker Straf3e” beschlossen. Das etwa 3,5 Hektar grofRe
Plangebiet liegt norddstlich der Kreuzung GroRRbeerenstralRe / Steinstrafle und soll als
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Wohnstandort entwickelt werden. Ein raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroRRbeerenstraRe besteht nicht.

Sonstige benachbarte Flachen, fur die eine kiinftige bauliche Nutzung durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans vorbereitet werden sollen, sind zurzeit nicht bekannt. Die Umgebung
ist Uberwiegend bereits bebaut und es besteht dort Baurecht auf der Grundlage von
§ 34 BauGB (Bauen im Innenbereich).

3.7 Sonstige Planungen

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans missen keine weiteren Inhalte der
sonstigen Planungen zur Steuerung der Stadtentwicklung bertcksichtigt werden.

3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale (8§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)
Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.

Auf den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicksflachen befindet sich jedoch
das aufgrund von § 3 Abs. 1 und 2 BbgDSchG mit Datum vom 03.03.2010 in die Denkmallis-
te des Landes Brandenburg eingetragene Denkmal ,Sanatorium Dr. Richard Sinn mit Kran-
kenhaustrakten (Haus 1, Haus 3), Wandelhalle (Haus 2), Villa (Haus 4), Pfértnerhaus (Haus
8) und AuRenanlagen“. Bei Planungen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind daher
die Belange des Umgebungsschutzes des benachbarten Denkmals zu beachten.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da
Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt wer-
den, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit ihrem Auftreten zu rechnen. Werden Bodendenkma-
le neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemald dem ,Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.Bbg. Nr. 9,
S. 215ff).

3.8.2 Kommunale Satzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen gultig und in den
Bebauungsplan nachrichtlich zu Gibernehmen:

Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012;
Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006;
Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003;
Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich ,Am Stern —
Drewitz" vom 27. Februar 2006;

e  Satzung uber die 6ffentliche Fernwé&rmeversorgung (Fernwarmesatzung)
der Landeshauptstadt Potsdam vom 21. Dezember 1998.

3.8.3 Waldumwandlung

Das gesamte Plangebiet ist zurzeit noch Wald gemald Landeswaldgesetz (LWaldG). Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Umwandlung der Waldflache in eine andere
Nutzungsart, einschlieRlich der damit in Verbindung stehenden Kompensationsmaflinahmen,
auf der Grundlage von 8§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG abschlie3end geregelt.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Zieleund Zwecke der Planung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem von ihm erworbenen Geléande des ehemaligen
Sanatoriums (spater Armeelazarett und Behordenstandort) sowohl eine Wiederbelebung der
seit 2009 nicht mehr genutzten ehemaligen Sanatoriumsbauten, als auch eine bauliche Wei-
terentwicklung bzw. Neubebauung auf insgesamt drei am Rande des Gelandes gelegenen
Teilflachen. Insgesamt ist die Schaffung von mehr als 200 Wohnungen vorgesehen.

Die BaumalRnahmen an den Bestandsgebauden sind inzwischen bereits abgeschlossen. Die
Bebauung auf den direkt an der GrolRbeerenstra3e und Wildeberstral3e gelegenen Teilfla-
chen ist auf der Grundlage von § 35 BauGB und eines stadtebaulichen Vertrags genehmigt
worden. Diese Vorhaben befinden sich zurzeit in der Umsetzung.

Fur die rickwartige Flache im stdwestlichen Teilbereich des Gelandes, auf der ebenfalls ei-
ne bauliche Nutzung vorgesehen ist, kann eine Bebauung erst nach Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroRbeerenstra3e* genehmigt werden.
Der Vorhabentrager beabsichtigt dort, auf einer etwa 18.700 m2 groRen Teilflache eine
Wohnanlage zu errichten. Eine weitere etwa 7.900 m2 grof3e Teilflache soll als 6ffentlicher
Park entwickelt werden.

2. Entwicklung der Planungsiberlegungen

Die Vorhabenplanung im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist Teil des
zwischen Vorhabentrdger und der Landeshauptstadt Potsdam abgestimmten Gesamtkon-
zepts zur kinftigen Nutzung des Areals des ehemaligen Sanatoriums / Lazaretts an der
GroRRbeerenstralle. Im Rahmen der gefilihrten Vorabstimmungen wurden die Flachen be-
stimmt, auf denen eine bauliche Verdichtung, insbesondere im Einvernehmen mit den Erfor-
dernissen des Umgebungsschutzes der denkmalgeschiitzten Sanatoriumsbauten und seiner
AulRenanlagen sowie mit den zu bertucksichtigenden Umweltbelangen, méglich ist.

Stadtebauliches Gesamtkonzept (Planungsstand 08.03.2013)
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Auf diesem Gesamtkonzept beruhend wurden bereits die Bestandsgebaude des ehemaligen
Sanatoriums / Lazaretts saniert und Baugenehmigungen fiir eine Bebauung der direkt an die
GroRR3beerenstralle und WildeberstralRe angrenzenden Teilflachen erteilt. Fir die stdwestli-
che Teilflache des Areals missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebau-
ung durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
GroR3beerenstralRe” geschaffen werden.

Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes, welcher im Norden, Westen und Si-
den unmittelbar an bereits bebaute Grundstiicksflachen angrenzt, sollen Bebauungsmaglich-
keiten fir maximal viergeschossige Mehrfamilienhauser geschaffen werden. Der @stliche
Teilbereich soll hingegen von Bebauung frei gehalten werden. Dort soll der vorhandene
waldartige Baumbestand (zurzeit noch Wald nach Landeswaldgesetz) zu einem offentlichen
Park entwickelt werden. Um eine Nutzung des Parks fur die Anwohner der Umgebung zu
ermdglichen, soll von der WildeberstraRe aus ein neuer Zugang zum Plangebiet geschaffen
werden.

Dem vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt ein tberarbeitetes
stadtebauliches Konzept zugrunde, welches sich gegeniiber dem Vorentwurfsstand insbe-
sondere durch eine deutlich verringerte Bebauungsdichte innerhalb des geplanten Baugebie-
tes WR unterscheidet.

Baugebiet WR und umgebende Bebauung aul3erhalb des Plangebiets
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2.1 Stadtebauliches Konzept

Wohnbebauung im westlichen Teilbereich des Plangebietes

Die geplante Wohnbebauung im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes wird im
Norden, Westen und Suden unmittelbar an bereits bebaute Grundsticksflachen anschlieR3en
und sich in die stadtebauliche Gesamtstruktur einfiigen. Hinsichtlich des Charakters der Be-
bauung soll die Struktur aus frei stehenden Mehrfamilienhdusern (so genannte Stadtvillen)
aus dem nordlich angrenzenden Teilbereich aufgegriffen werden.

Es sollen 12 Mehrfamilienhduser mit insgesamt etwa 100 Eigentumswohnungen entstehen.
Innerhalb unterschiedlicher Gebaudetypen ist eine Mischung aus 2- bis 4-Raumwohnungen
geplant. Alle Wohnungen im Erdgeschoss sollen barrierefrei gestaltet werden.

Alle Gebaude sollen durch eine private Anliegerstral3e direkt erschlossen werden, an der
auch die Stellplatze fir Anwohner- und Besucherfahrzeuge vorgesehen sind.

offentlicher Park im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes

Im o6stlichen Teilbereich soll der vorhandene waldartige Baumbestand (zurzeit noch Wald
nach Landeswaldgesetz) zu einem offentlichen Park entwickelt werden. Um eine Nutzung
des Parks fur die Anwohner der Umgebung zu erméglichen, soll von der Wildeberstral3e aus
ein neuer Zugang zum Plangebiet geschaffen werden. Auch von der Gro3beerenstral3e aus
soll fur FuRganger der Zugang zum Park mittels Sicherung eines Wegerechts zugunsten der
Allgemeinheit erméglicht werden.

2.2 Landschaftsplanerisches Konzept

Das gesamte Plangebiet ist zurzeit noch Wald geméafR Landeswaldgesetz (LWaldG). Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird auf der Grundlage von 8§ 8 Abs. 2 Satz 3
LWaldG die Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart, einschlief3lich der da-
mit in Verbindung stehenden Kompensationsmalinahmen, abschliel3end geregelt.

Die im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets vorgesehene Struktur aus 12 frei
stehenden Mehrfamilienhdusern soll trotz einer der innerstadtischen Lage angemessenen
Bebauungsdichte einen aufgelockerten Charakter erhalten. Die barrierefreien Erdgeschoss-
wohnungen sollen tber direkte Zugange in den Freiraum verfligen.

Die nicht bebauten Grundsticksflachen sollen mdglichst wenig durch Stellplatze und Neben-
anlagen zergliedert werden. Alle Stellplatze fir Anwohner- und Besucherfahrzeuge sollen an
der Anliegerstral3e untergebracht werden. Ausnahmen sollen nur fur Fahrzeuge von Perso-
nen mit Behinderungen zugelassen werden. Die Stellplatze sollen durch StraRenbaumpflan-
zungen gegliedert und verschattet werden.

Der an den Randern und in der Mitte der Wohnanlage erhalten gebliebene Baumbestand soll
durch Neupflanzungen von Baumen und Strauchern erganzt werden. Die Standorte der
Neupflanzungen sollen so gewahlt werden, dass die Besonnung der Wohnungen und Ter-
rassenbereiche mdglichst wenig eingeschrankt wird.

Im Bereich der Wohnanlage soll eine Spielflache fir Kinder im Alter von 3 bis 6 Jahren ange-
legt werden.

Der im ostlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets vorhandene waldartige Baumbe-
stand soll zu einem o6ffentlichen Park entwickelt werden. In den Park soll ein Spielplatz (Al-
tersgruppe 6 bis 12 Jahre) fur das Wohngebiet integriert werden. Um eine Nutzung auch
durch Anwohner der umgebenden Bestandsgebiete zu erméglichen, soll von der Wildeber-
straBe aus ein zuséatzlicher Zugang zum Park geschaffen werden. Der Zugang von der
GrolRbeerenstralRe aus soll durch die Sicherung eines Gehrechts zugunsten der Allgemein-
heit gewdahrleistet werden, sodass fiur Ful3ganger eine Durchquerung des Plangebiets mdg-
lich wird.
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Die Flache des geplanten Parks schlief3t direkt an die AuBenanlagen der denkmalgeschiitz-
ten Sanatoriumsbauten an und soll in Korrespondenz zu diesen gestaltet werden.

2.3 ErschlieBung des Gebietes

2.3.1 Verkehrserschliel3ung

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs geplante Wohnanlage soll von Norden aus tber
das an die Grol3beerenstralle angrenzende Baufeld, auf welchem die Bau- und Erschlie-
Rungsmaflinahmen bereits begonnen haben, erschlossen werden. Da es sich dort um eine
private Grundstticksflache ohne 6ffentlich gewidmete StraRenverkehrsflachen handelt, sollen
auch im Bebauungsplangebiet die Verkehrsflachen als private StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt werden. Indem sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, alle fir
die gesicherte VerkehrserschlieRung erforderlichen Grunddienstbarkeiten beizubringen und
fur eine bedarfsgerechte Herstellung und funktionierende Unterhaltung der Verkehrsanlagen
im Plangebiet zu sorgen, kann die VerkehrserschlieRung des Plangebiets auch ohne die
Festsetzung 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen gesichert werden.

Fur FuRgéanger soll auRerdem von der Wildeberstral3e aus ein Zugang zum im dstlichen Teil
geplanten o6ffentlichen Park geschaffen werden.

2.3.2 Medienerschliel3ung

Die MedienerschlieRung soll von Norden aus in das Plangebiet gefiihrt werden. Fir die Ver-
und Entsorgung konnen teilweise die auf dem Gelédnde des ehemaligen Sanatoriums / Laza-
retts vorhandenen bzw. im ndrdlich angrenzenden Baufeld bereits neu errichteten Anlagen
genutzt werden.

Der Vorhabentrager wird alle Grunddienstbarkeiten, die fur die MedienerschlieBung des
Plangebiets erforderlich sind beibringen und sich im Durchfihrungsvertrag zur Herstellung
der fur die Ver- und Entsorgung benétigten Anlagen verpflichten.

Trinkwasser und Abwasser

Der Anschluss an die offentlichen Leitungsnetze in der Grol3beerenstral3e erfolgt Uber das
nordlich angrenze Baufeld, in welchem die ErschlieBungsmaflRnahmen zurzeit durchgefihrt
werden.

Stromversorgung

Im nordwestlichen Grundstlicksbereich der Bestandsbauten des ehemaligen Sanatoriums /
Lazaretts befindet sich eine Trafostation, von welcher aus die Bestandsgebaude sowie die
neuen Gebaude im Bereich des an der Grol3beerenstral3e gelegenen Baufeldes versorgt
werden kdnnen. Eine Kapazitatsprifung, ob zusatzlich auch die Versorgung des Bebau-
ungsplangebiets moglich ist, hat noch nicht stattgefunden. Fur den Fall, dass die Kapazitaten
der vorhandenen Trafostation nicht ausreichen sollten, wird am norddstlichen Rand des Bau-
feldes an der GroRRbeerenstral3e eine Flache fir den Neubau einer neuen Trafostation fur
das Bebauungsplangebiet vorgehalten. Die Verfligbarkeit und entsprechende Nutzung der
Flache ist bereits durch eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Fernwarmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber die 6ffentliche Fernwérme-
versorgung (Fernwéarmesatzung) der Landeshauptstadt Potsdam vom 21. Dezember 1998.
Gemald Anlage zur Fernwarmesatzung gehoért das Bebauungsplangebiet zum Fernwarme-
vorranggebiet ,,7. Stern, Drewitz, GluckstralRe, Kirchsteigfeld“. Damit besteht Anschluss- und
Benutzungszwang fur die Warmeversorgung (Heizung und Warmwasserbereitung) nach den
Regelungen der Satzung.
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Der Anschluss an das Fernwarmenetz kann lber das an das Bebauungsplangebiet nordlich
angrenzende Baufeld, in welchem die ErschlieBungsmaflnahmen zurzeit durchgefihrt wer-
den, erfolgen.

Niederschlagswasser

Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten Verkehrs-
flachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur Versickerung gebracht werden. Unter Beriicksichtigung der Bodenver-
haltnisse und der gemalR Bebauungsplanentwurf maximal zulassigen Versiegelungen auf
den Grundstiicks- und Verkehrsflachen werden fur die Regenwasserversickerung voraus-
sichtlich etwa 4.500 m2 unversiegelte Freiflachen bendétigt. Im Plangebiet werden nach Ab-
schluss der geplanten BaumaRnahmen auf den Baugrundstticken, im Bereich der Verkehrs-
flachen und im Bereich der offentlichen Grinflache insgesamt etwa 17.775 m2 unversiegelte
Freiflachen verbleiben. Damit ist eine Versickerung des gesamten Niederschlagswassers im
Plangebiet méglich. Jegliche Einleitungen von Regenwasser in die Kanalisation kann ausge-
schlossen werden.

2.4 Planungsalternativen

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte im Rahmen der zwischen Vorhabentra-
ger und der Landeshauptstadt Potsdam gefiihrten Vorabstimmungen bereits vor Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens. Die Umsetzung des daraus hervorgegangen Planungskon-
zepts soll nun durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans planungs-
rechtlich vorbereitet werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans werden die im Ergebnis der Beteiligungs-
verfahren zum Vorentwurf und zum Entwurf des Bebauungsplans erforderlichen Anderungen
der Vorhabenplanung berticksichtigt.

3. Begriundung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Alle im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bebaubaren Grund-
stucksflachen sind Teil eines festgesetzten Reinen Wohngebietes (Baugebiet WR) geman
§ 3 BauNVO. Die Flache des Baugebietes WR besitzt insgesamt eine Grol3e von etwa
14.135 m2 und besteht aus einer gréf3eren &ul3eren Teilflache und einer von den geplanten
Verkehrsflachen umgebenen kleineren Teilflache in der Mitte. Fur beide Teilflaichen des
Baugebietes WR gelten dieselben Festsetzungen.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen (8 3 Abs. 1 BauNVO). In Reinen Wohngebieten
sind geman § 3 (2) BauNVO nur Wohngeb&ude — einschlie3lich der dazu gehdrenden Ne-
benanlagen und Stellplatze — sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen, allgemein zulassig. Zu den Wohngebauden zéhlen geman
§ 3 Abs. 4 BauNVO auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen. Andere Geb&ude und Nutzungen sind gemaf § 3 (3) BauNVO in Reinen
Wohngebieten nur ausnahmsweise und auf wenige Zwecke begrenzt zulassig.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die zuldssige Art der baulichen
Nutzung im Baugebiet WR durch die Textfestsetzung Nr. 1 wie folgt geregelt:

.1  Auf den Teilflachen des Reinen Wohngebietes WR sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet.”
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Der fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan unerlassliche Vorhabenbezug wird damit
durch eine hinreichend konkrete Bestimmung des geplanten Vorhabens im Durchfihrungs-
vertrag sichergestellt.

Bei der Festsetzung handelt es sich um die Festsetzung der bedingten Zuldssigkeit einer
Nutzung gemalR § 9 Abs. 2 BauGB. Dabei handelt es sich sowohl um eine aufschiebende als
auch um eine auflésende Bedingung. Eine andere als die bisher vereinbarte Nutzung wird
erst zulassig, wenn der Durchfihrungsvertrag entsprechend geandert wird.

Die vorliegend lediglich allgemeine Festsetzung der Nutzung im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Potsdam den Vorteil, dass im Durchfihrungsver-
trag nicht erfasste und damit (zunachst) unzuldssige Nutzungen durch Vertragsédnderungen
zulassig gemacht werden konnen, ohne dass es einer Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bedarf. Die Anderung des Durchfiihrungsvertrags steht dabei anders als
eine Anderung des Bebauungsplans nicht unter dem Vorbehalt der stadtebaulichen Erforder-
lichkeit, da die Stadt mit der allgemeinen Festsetzung der Nutzung bereits entschieden hat,
dass alle danach zuldssigen Nutzungen grundsatzlich mit ihren stéadtebaulichen Zielen ver-
einbar sind. Voraussetzung fir eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages ist in diesem Fall
allein, dass das geénderte oder neue Vorhaben den allgemeinen Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans entspricht. 1

Das stadtebauliche Konzept, auf dessen Grundlage der vorhabenbezogene Bebauungsplan
und der Durchfiilhrungsvertrag erarbeitet werden, sieht vor, dass im Baugebiet WR aus-
schlielich Wohngebaude errichtet werden. Sonstige in Reinen Wohngebieten allgemein o-
der ausnahmsweise zulassige Nutzungen (s.0.) sind nicht vorgesehen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Baugebiet WR durch Festsetzung der Grundflache
(GR), der Geschossflache (GF) und der Anzahl der Geschosse als Hochstmal geregelt.

Grundflache (GR)

Auf allen Teilflachen des Baugebiets WR ist die Errichtung von Gebauden mit einer Grund-
flache von insgesamt maximal 3.300 m2 zulassig. Bezogen auf die Gesamtflache des Bau-
gebietes von etwa 14.135 m? entspricht dies einer Grundflachenzahl (GRZ) von etwa 0,23.
Die gemaf der Tabelle zu § 17 Abs. 1 BauNVO in Reinen Wohngebieten zulassige Ober-
grenze der GRZ von 0,4 wird damit deutlich unterschritten.

Die im Baugebiet WR maximal zulassige Grundflache liegt auch unter dem Nutzungsmal3,
dass fur die bereits begonnene Bebauung im nérdlich angrenzenden Baufeld an der Grol3-
beerenstral’e genehmigt worden ist. Die Bebauung im Baugebiet WR wird somit gegentber
diesem Baufeld und gegenliber den angrenzenden Bestandsgebieten einen stéarker aufgelo-
ckerten und durchgrinten Charakter erhalten.

Nach gegenwartigem Stand der Vorhabenplanung besitzen die im stadtebaulichen Konzept
dargestellten 12 Gebaude eine Grundflache von zusammen 3.114 m2. Auf der Grundlage der
als Hochstmal? festgesetzten Grundflache von 3.300 m2 verbleibt somit noch ein Spielraum,
im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhabenplanung die Grundflache um durch-
schnittlich etwa 24 m?2 je Geb&ude zu erweitern. Aus diesem Handlungsspielraum ergibt sich
jedoch nicht die Mdglichkeit, eine vom vorgelegten stadtebaulichen Konzept wesentlich ab-
weichende Bebauung zu realisieren. Die Festsetzung ist folglich ausreichend vorhaben-
konkret.

1mMIR Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplan, Kap. D2, S. 5, November 2007
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Uberschreitung der Grundflache

Fur das Baugebiet WR werden keine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichenden Fest-
setzungen getroffen. Dementsprechend darf die zulassige Grundflache durch die in
8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1. bis 3. BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert 0-
berschritten werden.

Bei einer zulassigen Grundflache der Anlagen der Hauptnutzung von maximal 3.300 m2 dir-
fen somit im Baugebiet WR weitere 1.650 m2 durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache versiegelt werden.

Da die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen durch die stddtebaulichen Textfestsetzun-
gen 2.1 und 2.2allerdings nahezu vollstandig ausgeschlossen wird, kann die Uberschrei-
tungsmdglichkeit fast nur fur die Errichtung von Nebenanlagen in Anspruch genommen wer-
den. Nach gegenwartigem Stand der Vorhabenplanung wird es vor allem zu einer Inan-
spruchnahme durch Zufahrten und befestigte Wegeflachen, die nicht im Bereich der festge-
setzten Verkehrsflachen liegen, Aufstellflachen fir die Feuerwehr, Flachen fur Fahrradstell-
platze und sonstige kleinere Nebenanlagen kommen.

Selbst bei vollstandiger Ausschépfung der Uberschreitungsmaoglichkeit wiirden im Baugebiet
WR 9.185 m? unversiegelte Freiflachen verbleiben. Das entspricht einem Anteil von 65 % der
Gesamtflache des Baugebiets. Auf den unversiegelten Freiflachen sollen die noch vorhan-
denen Vegetationsbestéande der friheren Waldflache zu einer parkartigen Grinflache (Wald-
park) entwickelt werden.

Geschossflache (GF)

Im Baugebiet WR ist die Errichtung von Gebauden mit einer Geschossflache von insgesamt
maximal 11.500 m? zuléassig. Bezogen auf die BaugebietsgroRe von etwa 14.135 m? ent-
spricht dies einer Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 0,81. Die gemald der Tabelle zu
§ 17 Abs. 1 BauNVO in Reinen Wohngebieten zuldssige Obergrenze der GFZ von 1,2 wird
damit deutlich unterschritten. Die Festsetzung steht auch in Ubereinstimmung mit der im
Rahmen der - im Parallelverfahren durchgefiihrten - Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehenen Darstellung als Wohnbauflache des Typs W 1 mit einer GFZ von 0,8 bis 1,6.

Nach gegenwartigem Stand der Vorhabenplanung besitzen die im stadtebaulichen Konzept
dargestellten 12 Gebaude eine Geschossflache von insgesamt etwa 11.300 m2. Auf der
Grundlage der als Hochstmal} festgesetzten Geschossflache von 11.500 m2 verbleibt somit
noch ein Spielraum, im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Vorhabenplanung die Ge-
schossflachen geringfligig (um etwa 16 m? je Gebdude) zu erweitern. Aus diesem Hand-
lungsspielraum ergibt sich jedoch nicht die Méglichkeit, eine vom vorgelegten stadtebauli-
chen Konzept wesentlich abweichende Bebauung zu realisieren. Die Festsetzung ist folglich
ausreichend vorhabenkonkret.

Zahl der Vollgeschosse

Im Baugebiet WR sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig.

GemalR § 2 Abs. 4 BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) sind alle oberirdischen Ge-
schosse Vollgeschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelan-
deoberkante hinaus ragen. Zu den Vollgeschossen zahlen auch alle Dachrdume, in denen
Aufenthaltsraume mdglich sind.

Die festgesetzte maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ermdglicht die Umsetzung des
dem Entwurf des Bebauungsplans zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts, wonach
die Gebaude Uber vier Wohngeschosse verfligen sollen. Das oberste Vollgeschoss soll als
Staffelgeschoss ausgebildet werden. Aus dem Verhéltnis zwischen der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse, der maximal zuldssigen Grundflache und der maximal zulassigen Ge-
schossflache ergibt sich zwingend, dass das vierte Vollgeschoss nicht Uber dieselbe Grund-
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flache verfligen kann wie die darunter liegenden Geschosse. Eine von der Vorhabenplanung
wesentlich abweichende Bebauung ist somit nicht moglich.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am Erscheinungsbild der in na-
herer Umgebung vorhandenen Gebaude. Die geplante Bebauung mit drei Hauptgeschossen
und einem Staffelgeschoss gleicht dem Geb&audetyp der nérdlich direkt angrenzenden Be-
bauung aus den 1990er Jahren. Die Zeilenbauten auf den westlich und sidlich angrenzen-
den Flachen verfugen Uber insgesamt 5 Vollgeschosse. Die nordéstlich benachbarten denk-
malgeschitzten Gebaude des ehemaligen Sanatoriums sind aufgrund der erheblich gréRRe-
ren Geschosshéhen und der ausgebauten Steildacher deutlich hdéher als die geplante Neu-
bebauung. Das stadtebauliche Einfligungsgebot wird mit der Festsetzung von maximal vier
Vollgeschossen berticksichtigt.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die Giberbaubaren Grundstucksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Die Gebéaude der Hauptnutzung mussen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden. Ein Vortreten von einzelnen Gebéaudeteilen vor die Baugrenze kann allenfalls
in geringfiigigem Ausmald zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Bebauung muss
die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht bis an die Baugrenzen ausftllen.
Im Unterschied zur Festsetzung einer Baulinie darf die Bebauung hinter die festgesetzte
Baugrenze zuriicktreten.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass die gemafR
dem stadtebaulichen Konzept geplanten 12 Wohngebaude innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen errichtet werden kénnen und die mit der Planung angestrebte stadte-
bauliche Ordnung in ausreichendem Mal} gesichert werden kann.

Damit im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung die Méglichkeit flr geringfligige Lagean-
passungen der geplanten Gebaude erhalten bleibt, wird auf eine baukdrperbezogene Fest-
setzung der Baugrenzen fiir jedes einzelne Gebaude verzichtet. Erforderliche Anderungen
kénnen sich z.B. aus der weiteren Detaillierung der Freianlagen und Stellplatzflachen oder
aus der notwendigen Beriicksichtigung von Aufstellflachen und Rettungswegen fiir die Feu-
erwehr ergeben. Die festgesetzten Baugrenzen sind dennoch ausreichend vorhabenkonkret,
sodass eine von der Vorhabenplanung wesentlich abweichende Bebauung nicht méglich ist.

Entlang der Plangebietsgrenzen treten die festgesetzten Baugrenzen soweit zurlick, dass
der dort vorhandene Baumbestand erhalten werden kann.

3.4 Bauweise
Im Bebauungsplan wird die Bauweise auf die Zulassigkeit von Einzelhdusern (E) beschrankt.

Einzelhduser sind eine spezielle Form der offenen Bauweise, fur die auf den Baugrundsti-
cken die Errichtung mit seitlichem Grenzabstand charakteristisch ist.

Das dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugrunde liegende stadtebauli-
che Konzept sieht die Errichtung von insgesamt 12 freistehenden Mehrfamilienhausern (so
genannte ,Stadtvillen*) mit einer Gebaudegrundflache zwischen etwa 160 m2 und 390 m2
vor. Keines der Geb&ude verfligt Gber eine Gebaudeldnge von mehr als 50 m. Alle Gebaude
sind so angeordnet, dass ein seitlicher Grenzabstand eingehalten wird. Es handelt sich folg-
lich um eine charakteristische Einzelhausform in offener Bauweise.

Die ausschlieRlich in Form von Einzelhdusern zulassige Bauweise gewahrleistet eine aufge-
lockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur, die dem Charakter des Gebietes und seiner
naheren Umgebung am besten entspricht. Zwar befinden sich in der Umgebung des Plange-
bietes auch andere Gebaudeformen (Zeilenbebauung im Siden und im Westen sowie
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denkmalgeschiitzte ehemalige Klinikgebdude im Nordosten) welche jedoch nicht den Mal3-
stab fur die zuldssige Bauweise bilden sollen.

Um die Mal3stablichkeit und den aufgelockerten Charakter der Bebauung zu gewahrleisten,
soll im Plangebiet keine andere Bauweise als eine Einzelhausbebauung (wie zum Beispiel
Doppelhauser, Hausgruppen, Geb&ude in abweichender Bauweise mit mehr als 50 m Lange
oder in geschlossener Bauweise) zugelassen werden.

3.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 2.1 regelt, dass alle Stellplatze fiir das im Durchfih-
rungsvertrag vereinbarte Vorhaben innerhalb der festgesetzten privaten Stra3enverkehrsfla-
che nachzuweisen sind. Davon ausgenommen sind einzig Stellplatze fur Fahrzeuge von
Personen mit Behinderungen, fir welche die Stellplatze auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache des Baugebietes WR errichtet werden dirfen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und freistehende Garagen nicht auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen errichtet werden dirfen:

.2.1 Alle Stellplatze fur die gemal Textfestsetzung Nr. 1 im Durchfiihrungsvertrag verein-
barten Vorhaben sind innerhalb der festgesetzten privaten StralRenverkehrsflachen
nachzuweisen. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn es sich um Stellplatze fur Fahr-
zeuge von Personen mit Behinderungen handelt. Diese durfen auch innerhalb der -
berbaubaren Grundstticksflachen des Baugebietes WR errichtet werden.”

Die auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts festgesetzte Breite der privaten Stra-
RBenverkehrsflache ermdoglicht die Unterbringung von 1 Stellplatz pro Wohnung sowie von
zusatzlichen Besucherstellplatzen. Dadurch kénnen die Freiflachen im Baugebiet WR von
Stellplatzen freigehalten und weitestgehend durchgéngig begriint werden. Die Festsetzung
dient insbesondere der angestrebten gestalterischen Qualitat der geplanten Wohnanlage
und der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet insgesamt.

Mit den gleichen Zielen wird in der stadtebaulichen Textfestsetzung 2.2 festgesetzt, dass im
Plangebiet keine Tiefgaragen, oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
zuldssig sind:

.2.2 Tiefgaragen, oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzu-
lassig.”

Garagenbauten jeglicher Art beeintrachtigen haufig das Erscheinungsbild der Siedlungen.
Dies gilt nicht nur fur oberirdische Bauten sondern auch fur Tiefgaragen, fur welche entweder
lange Zufahrtsrampen erforderlich sind oder deren Dacher tGber die Sockelbereiche der Ge-
baude hinausragen und zumeist unzureichend begrint sind. Die Unzulassigkeit aller Formen
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen erzeugt keine unzumutbare Harte, da im Plange-
biet anderweitig ausreichend Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.

Da von Nebenanlagen weniger stérende Wirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild
ausgehen als von Garagen und Stellplatzen, wird deren Zuldssigkeit durch die stadtebauli-
che Textfestsetzung Nr. 2.3 lediglich wie folgt eingeschrankt:

»2.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO im Kronenbereich vorhandener Baume unzuléssig.*

Die Festsetzung dient dem Schutz des auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
teilweise noch vorhandenen ehemaligen Waldbaumbestandes. In allen Ubrigen Grund-
stiicksbereichen, insbesondere auf den direkt an die geplanten Gebaude angrenzenden Fl&-
chen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, sind Nebenanlagen zulassig.
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3.6  Verkehrsflachen

Zur Gewahrleistung der VerkehrserschlieBung im Plangebiet werden auf der Grundlage von
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan private StralRenverkehrsflachen und innerhalb
dieser ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

private StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet soll von Norden aus durch eine von der Grof3beerenstralRe aus tber das dort
angrenzende Baufeld fihrende StralRe erschlossen werden. Da es sich bei dem zwischen
Grolbeerenstralle und Plangebietsgrenze liegenden Baufeld, auf welchem die Bau- und Er-
schlieBungsmafinahmen bereits begonnen haben, um eine private Grundstiicksflache ohne
offentlich gewidmete Stral3enverkehrsflachen handelt, sollen auch im Bebauungsplangebiet
die Verkehrsflachen als private Stralenverkehrsflache festgesetzt werden.

Alternative ErschlielBungsmaoglichkeiten mit einem direkten Anschluss des Plangebiets an
das offentliche StraRennetz, der die Voraussetzung fur die Festsetzung 6ffentlicher Straen-
verkehrsflachen im Plangebiet wéare, bestehen nicht.

Da die geplante StraRBe ausschlielich der ErschlieBung einer privaten Wohnanlage dient
und keinerlei 6ffentliche ErschlieRungsfunktion Gbernimmt, ist eine Festsetzung als 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache auch nicht zwingend geboten.

Indem sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, alle fur die gesicherte
VerkehrserschlieBung erforderlichen Grunddienstbarkeiten beizubringen und fir eine be-
darfsgerechte Herstellung und funktionierende Unterhaltung der Verkehrsanlagen im Plan-
gebiet zu sorgen, kann die VerkehrserschlieBung des Plangebiets auch ohne die Festset-
zung offentlicher Stral3enverkehrsflachen gesichert werden.

Die Einteilung der festgesetzten privaten Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Detaillierte Regelungen zum
Ausbau und zur Gestaltung werden im Durchfiihrungsvertrag [siehe Kapitel G] vereinbart.

hrecht zu Gunsten der Allgemeinheit innerhalb der privaten StralRenverkehrsflache

Die geplante 6ffentliche Griinflache (Park) grenzt im Sidosten direkt an die WildeberstralRe
und erhalt dort einen 6ffentlichen Zugang.

Um fur FuRganger die Erreichbarkeit der Parkanlage auch aus Richtung GroRbeerenstral3e
zu sichern und die Durchquerung des Plangebiets zu ermdglichen, wird im Teilbereich der
privaten Stral3enverkehrsflache von der nordlicher Plangebietsgrenze bis zum sidlichen En-
de der gemeinsamen Grenze mit der 6ffentlichen Grinflache ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Im Durchfuihrungsvertrag [siehe Kapitel G] verpflichtet sich der Vorhabentrdger auf3erdem
dazu, auch die fur die Uberquerung des zwischen nordlicher Plangebietsgrenze und GroR-
beerenstrale gelegenen Baufeldes erforderlichen Grunddienstbarkeiten (Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit) beizubringen.

3.7 Niederschlagsentwasserung

Auf der Grundlage von 8§ 9 Abs. 4 BauGB wird in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG (Wasser-
haushaltgesetz) und § 54 Abs. 4 BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan folgende Textfestsetzung aufgenommen:

-3 Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten
Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Versickerung zu bringen. Jegli-
che Einleitung in die Kanalisation ist unzulassig.”

Die Festsetzung dient der Minimierung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens.
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Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten Verkehrs-
flachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zur Versickerung gebracht und zur Grundwasserneubildung genutzt wer-
den. Die Grundwasserverhéltnisse und die Sickerfahigkeit der im Bebauungsplangebiet an-
stehenden Bdden sind geeignet, die Versickerung des Regenwassers vor Ort vorzusehen.

Fur die Regenwasserversickerung werden voraussichtlich etwa 4.500 m? unversiegelte Frei-
flachen bendétigt. Im Plangebiet werden nach Abschluss der geplanten Baumal3nahmen auf
den Baugrundstticken, im Bereich der Verkehrsflachen und im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache insgesamt etwa 17.775 m2 unversiegelte Freiflachen verbleiben. Damit ist eine Versi-
ckerung des gesamten Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich. Jegliche Einleitungen
von Regenwasser in die Kanalisation kann ausgeschlossen werden.

3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine unabhangig vom ge-
planten Vorhaben giiltigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Die speziell auf
das geplante Vorhaben bezogenen Details der Gebaudegestaltung (z.B. Fassadengestal-
tung, Dachform, Materialien), der Gestaltung von Einfriedungen und der Freianlagen werden
— wie bei anderen Vorhaben praktiziert - im Durchfihrungsvertrag [siehe Kapitel G] geregelt.

3.9 offentliche Grunflache, Spielplatz

Ostlich des festgesetzten Baugebietes WR wird eine etwa 7.900 m2 groRRe Flache als 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park” festgesetzt.

Dort soll der vorhandene waldartige Baumbestand erhalten bleiben und zu einem o&ffentli-
chen Park entwickelt werden, der kinftig nicht nur als Aufenthalts- und Erholungsflache fir
die Anwohner der geplanten Wohnanlage dienen soll, sondern auch fur die Anwohner der
umliegenden Wohngebiete. Um dies zu ermdglichen, wird von der WildeberstraRe aus ein
zuséatzlicher Zugang zum Park geschaffen sowie von der Grof3beerenstral3e aus ein Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit eingerdumt, sodass FulRganger den Park und das an-
grenzende Baugebiet WR durchqueren kdnnen.

Die Flache des geplanten Parks schliel3t direkt an die AuRRenanlagen der denkmalgeschiitz-
ten Sanatoriumsbauten an und soll in Korrespondenz zu diesen gestaltet werden.

In den Park wird ein Spielplatz (Altersgruppe 6 bis 12 Jahre) fiir die im Baugebiet WR ge-
plante Wohnanlage integriert. Gemal der stadtebaulichen Textfestsetzung Nr. 4 ist die Gro-
Be der Spielflache auf der Grundlage der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gultigen
Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu ermitteln:

.4 Auf der offentlichen Grinflache (Zweckbestimmung: Park) ist ein Spielplatz fur Kinder
im Alter von 6 bis 12 Jahren anzulegen. Die Mindestgréf3e der fur das Vorhaben, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet, anzulegenden Nettospielflache ist auf der Grundlage der
Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu ermitteln.”

Gemal 8§ 4 der Kinderspielplatzsatzung ist die erforderliche GroRe der Spielflache in Abhan-
gigkeit von der geplanten Anzahl der Aufenthaltsraume und der Bewohner zu ermitteln. Fir
Kinder der Altersgruppe 6 bis 12 Jahre ist je Bewohner eine Spielfliche von 1 m2 zu schaf-
fen. Der Bemessung ist je Aufenthaltsraum ein Bewohner zugrunde zu legen, wobei Aufent-
haltsraume in Wohnungen, die nicht fur die standige Anwesenheit von Kindern geeignet sind
(z.B. Altenwohnungen, Einraumwohnungen oder Appartements), unberiicksichtigt bleiben
dirfen.

Dem derzeitigen Stand der Vorhabenplanung nach ist fur Kinder der Altersgruppe 6 bis 12
Jahre eine voraussichtlich etwa 237 m2 grol3e Spielflache anzulegen. Die exakte Ermittlung
kann erst auf der Grundlage der Bauantragsplanung erfolgen. Die Verpflichtung zur Herstel-
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lung der Spielflache ist Bestandteil der Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache sind des weiteren eine Reihe von griin-
ordnerischen MalRBnahmen geplant, die dem Ausgleich der durch die Errichtung der geplan-
ten Wohnanlage verursachten Eingriffe — insbesondere durch die Versiegelung des Bodens
durch Geb&aude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen — dienen [siehe nachfolgendes Kapitel
3.10 sowie Kapitel C. ,Umweltbericht”].

3.10 Grunordnerische Festsetzungen

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen dienen
dem Ausgleich der durch die Errichtung der geplanten Wohnanlage verursachten Eingriffe —
insbesondere durch die Versiegelung des Bodens durch Gebaude, Nebenanlagen und Ver-
kehrsflachen —. Entsprechend der im Umweltbericht vorgenommenen Eingriffsbewertung
[siehe Erlauterungen in Kapitel C. ,Umweltbericht* und Tabellen in Kapitel I., Anlage 3] kon-
nen bei Umsetzung aller Grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebiets die
durch die Planung verursachten Eingriffe nur teilweise ausgeglichen werden. Ein verbleiben-
des Defizit ist im Zusammenhang mit den erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen, die infolge
der Waldumwandlung nach Forstrecht erforderlich werden, auszugleichen [siehe Kap.
3.10.3].

3.10.1 Grunordnerische Textfestsetzungen

Im Bebauungsplan werden folgende grinordnerische Festsetzungen getroffen:

Baugebiet WR

.1 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen /8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB/

Auf der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist der waldartige Baumbestand zu erhalten und eine Baumdichte von mindestens
3 Baumen pro 100 m? sicherzustellen.

Bei Abgang von Baumen sind hochstammige B&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.”

Die Festsetzung dient der Erhaltung des Baumbestandes als gliederndes Element der stad-
tebaulichen Gestaltung. Darlber hinaus werden mit dem Erhalt des Baumbestandes die Be-
eintrachtigungen fiir die dort vorkommenden Tierarten vermieden bzw. minimiert.

Neben der Reduzierung der Eingriffsfolgen fir das Landschafts- und Ortsbild, wirkt sich der
Erhalt der Bd&ume positiv auf das Mikroklima aus.

.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB/

Im Baugebiet WR ist je 200 m2 angefangene, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene Baume einzu-
rechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entspre-
chen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.”
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Mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern soll in erster Linie die Be-
grinung von Flachen innerhalb des Wohngebietes erreicht werden. Anteilig dient die An-
pflanzung auch dem Ausgleich fiir Eingriffe durch anlagebedingte Versiegelung und Uber-
bauung in das Schutzgut Boden. Baumpflanzungen in Wohngebieten werten die Aul3enanla-
gen optisch auf, bieten aber auch verschiedenen Tierarten Lebensraume und Quartiere und
tragen nicht unwesentlich zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Private StraRenverkehrsflachen

-3  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /89 (1) Nr. 25b
BauGB/

Innerhalb der privaten StraRenverkehrsflachen sind mindestens 20 kleinkronige hoch-
stammige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 2 empfohlen.”

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stralenverkehrsflachen dient vornehmlich der
Beschattung dieser Bereiche — insbesondere der Stellplatze - und sorgt somit ausgleichend
hinsichtlich klimatischer Beeintrachtigungen durch Versiegelung. Aber auch fir die allgemei-
ne Begriinung, Gestaltung und Forderung der Fauna ist die Pflanzung von StraRenbaumen
positiv zu sehen.

Stellplatze und Nebenanlagen

.4  MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/89 (1) Nr. 20 BauGB/

Wege und Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.”

Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in die Schutzguiter. Teilversiegelungen
statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen und dienen somit dem Schutz
des Boden- und Wasserhaushalts.

3.10.2 Pflanzenlisten

In den grinordnerischen Textfestsetzungen Nr. 1 und 2 werden Pflanzenarten geman Pflan-
zenliste empfohlen. Mit der Festsetzung soll die Entwicklung standortgerechter, gebietstypi-
scher Pflanzenarten im Gebiet unterstitzt werden. Damit wird zur Entwicklung vielféltiger,
landschaftstypischer Lebensraume fir Flora und Fauna beigetragen.

Die Verwendung folgender in den Pflanzenlisten genannten Arten wird empfohlen:
Pflanzenliste 1

Baume

Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
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Jelangerjelieber
Waldgeif3blatt
Holz-Apfel
Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Feld-Rose
Hundsrose
Zimt-Rose
Apfel-Rose
Kratzbeere

Echte Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Malus silvestris
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rugosa

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Auswahl geeigneter Baume fiir die Pflanzung im Bereich von Stellpldtzen und
Verkehrsflachen

Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierei’

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Kleinkronige Winter-Linde

Sorbus aria
Sorbus intermedia
Tilia cordata 'Rancho’

3.10.3 MaRBnahmen auf3erhalb des Plangebiets

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen verwirklicht werden. Verbleibender Kompensationsbedarf wird im Zusammenhang
mit den Ersatzmaflnahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldumwandlung
ergeben, aul3erhalb des Geltungsbereiches umgesetzt. Die Herleitung des Kompensations-
umfanges ist dem Kapitel C. 4.2.2 zu entnehmen.

Die Aufforstungsflache liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der Ge-
markung GolfR3en, Flur 13, Flurstiick 36. Die erforderliche FlachengrtRe der Erstaufforstung
betragt nach Forstrecht 24.664 m2. Diese Flache beinhaltet auf Grund der Erhéhung des Na-
turhaushaltswertes einen anteiligen Kompensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuzlg-
lich sind weitere 2.285 m2 nach Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung
nach Forstrecht aul3erhalb des Geltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt sich somit eine
Gesamtflache von 26.949 m2, also rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist.

Die Flache, die als Ersatzflache nach § 8 LWaldG anerkannt ist, wird im Herbst 2015 mit E-
del-Laubwald im Raster von ca. 2 m x 1,50 m, ca. 3.000 Stiick/ha, einschlie3lich Gestaltung
eines Waldrandes, aufgeforstet. Derzeit ist die Flache als intensiv gediingtes und befahrenes
Ackerland zu bewerten. Das Kapitel C. 4.1.3 beschreibt die externe Ersatzmaflinahme.

Die Durchfuhrung der externen Ausgleichsmafl3nahmen wird durch Aufnahme in den Durch-
fuhrungsvertrag sichergestellt [siehe Kapitel G ,Durchfiihrungsvertrag”].

3.11 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3.11.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
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verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kdnnen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten entgegenstehen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Satzungen gultig und in den
Bebauungsplan nachrichtlich zu Gibernehmen:

e Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Marz 2012

Fur die geplante Wohnbebauung sind gemalR Anlage 2, Ifd. Nr. 1.1 der Stellplatzsatzung in
Wohngeb&auden mit mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohnung 0,5 Kfz-Stellplatze und 2 Fahr-
radstellplatze als notwendige Stellplatze nachzuweisen. Nach Anlage 4 der Stellplatzsatzung
liegt das Bebauungsplangebiet im 300 m-Einzugsbereich eines durchgangigen OPNV-
Angebots, in welchem die Zahl der notwendigen KfZ-Stellplatze um 25 % reduziert wird.

Erforderlich wéare damit der Nachweis von 0,375 KfZ-Stellplatzen pro Wohnung. Das stadte-
bauliche Konzept zur Vorhabenplanung sieht 1 Stellplatz pro Wohnung vor. Die Anforderun-
gen der Stellplatzsatzung werden durch die Vorhabenplanung erflillt.

e Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006

In Verbindung mit der geplanten Wohnbebauung ist gemaf § 3 (1) der Satzung bei der Er-
richtung von Gebauden mit mehr als vier Wohnungen auf dem Baugrundstiick ein Kinder-
spielplatz nach den Bestimmungen der Satzung herzustellen. Bei Wohnanlagen bis 400 Be-
wohner besteht dieser aus Spielflachen fur Kinder im Alter bis zu 6 Jahren und aus Spielfla-
chen fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren (8 2 und 8 3 (2)). Nach § 4 (2) sind je Bewohner
1 m2 Spielflache fir Kinder im Alter bis zu 6 Jahren (mindestens 25 m2) und 1 m2 Spielfla-
chen fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren (mindestens 40 m2?) nachzuweisen. Der Bemes-
sung ist je Aufenthaltsraum ein Bewohner zugrunde zu legen, wobei Aufenthaltsraume in
Wohnungen, die nicht fir die standige Anwesenheit von Kindern geeignet sind (z.B. Alten-
wohnungen, Einraumwohnungen oder Appartements), unberticksichtigt bleiben dirfen. Die
Herstellung von Spielflachen fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist gemaR § 7 der Sat-
zung auf dem Baugrundstiick nicht erforderlich, wenn in einer Entfernung von 200 m ein Kin-
derspielplatz (Gemeinschaftsanlage oder offentlicher Spielplatz) genutzt werden kann oder
die Art der Wohnungen dies nicht erfordern oder beengte Grundsticksverhaltnisse dies nicht
zulassen.

Dem derzeitigen Stand der Vorhabenplanung nach ist fur Kinder der Altersgruppen 3 bis 6
Jahr und 6 bis 12 Jahre jeweils eine voraussichtlich etwa 237 m? grof3e Spielflache anzule-
gen. Die Spielflache fur Kinder der Altersgruppe 3 bis 6 Jahre wird in direkter rAumlicher Be-
ziehung zu den geplanten Wohngebauden innerhalb des Baugebietes WR angelegt. Die
Spielflache fur Kinder der Altersgruppe 6 bis 12 Jahre wird gemanR der stadtebaulichen Text-
festsetzung Nr. 4 im Bereich der offentlichen Grinflache (Zweckbestimmung: Park) nachge-
wiesen. Die Ermittlung der exakten Flachengro3e kann erst auf der Grundlage der Bauan-
tragsplanung erfolgen. Die Verpflichtung zur Herstellung der Spielflache ist Bestandteil der
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

e Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003

Das Plangebiet ist zurzeit noch Teil einer Waldflache (Bestand), die den Vorschriften des
Brandenburgischen Landeswaldgesetzes (LWaldG) unterliegt. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wird auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG die Umwandlung der
Waldflache in eine andere Nutzungsart, einschlie3lich der damit in Verbindung stehenden
KompensationsmafRhahmen, abschlieRend geregelt. Nach Vollzug der Waldumwandlung un-
terliegt der im Plangebiet vorhandene Baumbestand der Potsdamer Baumschutzverordnung.

e Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich ,Am Stern - Drewitz" vom
27. Februar 2006
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebie-
tes mit vorrangigem Schutz der Wohnfunktion, welches im Teilbereich Am Stern - Drewitz
der Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam gekennzeichnet ist. Die Satzung be-
stimmt in erster Linie die Grof3e und Anbringung von Werbeanlagen.

e Satzung Uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (Fernwarmesatzung) der Landes-
hauptstadt Potsdam vom 21. Dezember 1998.

Gemald Anlage zur Fernwarmesatzung gehoért das Bebauungsplangebiet zum Fernwarme-
vorranggebiet ,,7. Stern, Drewitz, GluckstralRe, Kirchsteigfeld“. Damit besteht Anschluss- und
Benutzungszwang fur die Warmeversorgung (Heizung und Warmwasserbereitung) nach den
Regelungen der Satzung.

Der Anschluss an das Fernwarmenetz kann Uber das an das Bebauungsplangebiet nérdlich
angrenzende Baufeld, in welchem die ErschlieBungsmaflRnahmen zurzeit durchgefihrt wer-
den, erfolgen.

3.11.2 Hinweise
Baudenkmale (8 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.

Auf den 06stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundsticksflachen befindet sich jedoch
das aufgrund von 8 3 Abs. 1 und 2 BbgDSchG mit Datum vom 03.03.2010 in die Denkmal-
liste des Landes Brandenburg eingetragene Denkmal ,Sanatorium Dr. Richard Sinn mit
Krankenhaustrakten (Haus 1, Haus 3), Wandelhalle (Haus 2), Villa (Haus 4), Pfortnerhaus
(Haus 8) und AufRRenanlagen®. Bei Planungen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind
daher die Belange des Umgebungsschutzes des benachbarten Denkmals zu beachten:

.Dem Schutz dieses Gesetzes unterliegt auch die ndhere Umgebung eines Denkmals, so-
weit sie fir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Bedeutung erheblich
ist:* [§ 2 Satz 3 BbGDSchG]

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans (Planungsstand: Mai 2014) haben sich weder die Abteilung Denkmal-
pflege des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum (BLDAM) noch die untere Denkmalschutzbehérde gedulRert. Bei Nichtaul3erung
kann davon ausgegangen werden, dass zur Planung keine Bedenken bestehen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale registriert.

Ungeachtet dessen kénnen wéahrend der Bauausfuhrung im gesamten Vorhabensbereich bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. Werden Bodendenk-
male neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemaR dem ,Gesetz lber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.Bbg. Nr. 9,
S. 215ff).

Waldumwandlung

Die gesamte Flache des Bebauungsplangebiets ist zurzeit noch Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes (LWaldG).

Rechtliche Voraussetzung fur die Wirksamkeit der Bebauungsplanfestsetzungen und die
Realisierbarkeit des geplanten Vorhabens ist die Umwandlung des Waldbestandes in eine
andere Nutzungsart. Die Waldumwandlung, einschlie3lich der damit in Verbindung stehen-
den Kompensationsmafinahmen, wird auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlie3end geregelt.
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Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.

Vor der Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung einzuholen.
Diese kann durch den Vorhabentrager / Grundstickseigentimer beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Brandenburg beantragt oder durch Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer beauftragten Fachfirma beigebracht werden.

4, Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Bertlicksichtigung finden, so dass auf Veranlassung
der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren erarbeitet wur-
de. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung“? vorgestellte
Arbeitshilfe soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie
der Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-Wéarmegesetz (EE-
warmeG), energetische und klimaschitzende Aspekte in den Planungsphasen des stadte-
baulichen Entwurfs, Gber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin zu den stadtebauli-
chen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine energie-
effiziente Planung einflieBen sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes (Zurtickgreifen auf
bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die Anordnung und Stellung
der Baukorper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung der Gebaude unterein-
ander und Kompaktheit). Mogliche Festsetzungsinhalte fiir die Bebauungsplane, die dem
Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem abschlie3enden Festset-
zungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem begleitendem Regelwerk der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Bei der gemald den Bebauungsplanfestsetzungen zulassigen Errichtung der Gebaude sind
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer Energien zu
beachten:

- Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Geb&duden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI.
| S. 1519), geandert durch die Zweite Verordnung zur Anderung der Energieeinspar-
verordnung vom 18.11.2013 (BGBI. | S. 3951);

- Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066).

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmdglichkeiten an:

- Erfullung des Anforderungsniveaus der Verordnung Uber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden — EnEV 2014,

- geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukorper,
Warmedammung, Wéarmeschutzverglasung und winddichte Ausfihrung;

- kontrollierte Luftung und nattrliche Klimatisierung;

- hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und Vergla-
sungen;

- ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

2) sEnergieeffizienz in der Bauleitplanung®; Stadt - Land - Fluss Biro fiir Stadtebau und Stadtplanung; Méarz 2010
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- effiziente Warmeversorgung;
- sommerliche Verschattung durch GroRR3griin zur Vermeidung von Aufheizung;
- gute Tagesbelichtung gemaf DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).

Im vorliegenden Bebauungsplan werden aus folgenden Grinden keine Uber die 0.g. gesetz-
lichen Anforderungen an die Errichtung von Geb&auden hinaus gehenden Festsetzungen ge-
troffen:

Auf den Teilflachen des Baugebietes WR ware eine zwingend festgesetzte Sudausrichtung
der Baukorper und der Dachflachen stadtebaulich nicht sinnvoll. Es soll dem aufgelockerten
Charakter der Bebauung, die sich unter Berticksichtigung des vorhandenen Baumbestandes
in den Freiraum einfugt, Vorrang eingerdumt werden. Daraus ergeben sich unterschiedliche
Orientierungen der Baukoérper zur Himmelsrichtung. Energetische Gewinne aus einer konse-
guenten Sudausrichtung der Baukérper waren aufgrund der Verschattung durch den Baum-
bestand ohnehin nur in geringem Umfang zu erwarten.

Eine Festsetzung der Firstrichtung zur Erzielung einer energetisch optimalen Ausrichtung der
Dachflachen ist nicht erforderlich, da die geplanten Gebaude Uber Flachdacher verfligen
werden. Die Installation solartechnischer Anlagen (Solarthermie, Photovoltaik) als Teil der
Umsetzung energieeffizienter Gebaudeldsungen ist somit auf den ausreichend besonnten
Dachflachen in jedem Falle mdglich.

Gemal Anlage zur Satzung Uber die Offentliche Fernwarmeversorgung (Fernwéarmesatzung)
der Landeshauptstadt Potsdam gehért das Bebauungsplangebiet zum Fernwarmevorrang-
gebiet 7. Stern, Drewitz, Gluckstral3e, Kirchsteigfeld“. Damit besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang fur die Warmeversorgung (Heizung und Warmwasserbereitung) nach den Re-
gelungen der Satzung.

5. Flachenbilanz

Gr6Re des Plangebietes 26.600 m2
davon

Baugebiet WR 14.135 m2
private StralRenverkehrsflachen 4.560 m?
offentliche Grunflache (Park) 7.905 m?
Baugebiet WR 14.135 m2
davon

zulassige Grundflache (GR) max. 3.300 m2
zulassige Uberschreitung der GR max. 1.650 m2
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache min. 9.185 m2
zulassige Geschossflache (GF) max. 11.500 m2
private StraRenverkehrsflachen 4.560 m?
davon

Fahrbahnen 2.170 m?
Stellplatze 1.330 m2
FuBwege 375 mz
Versickerungs- oder Pflanzflachen 685 m?
offentliche Grinflache (Parkanlage) 7.905 m?
davon

Spielgerateflache (6-12 Jahre) ca. 240 m2
sonstige Griin- und Wegeflachen ca. 7.665 mz2

-33-



TOP 4.1

Kapitel C - Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroRRbeerenstralie*

C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt in Potsdam Babelsberg an der GroRRbeerenstralle 301 bis 309 und ist
Teil eines vom Vorhabentrager erworbenen Gelandes des ehemaligen Sanatoriums Dr. Sinn
Neubabelsberg. Das gesamte Arial reicht von der Grol3beerenstralie bis zur WildeberstralRe
und wird von der Bebauung entlang der GrotrianstraRe und der Ziolkowskistral3e tangiert. In-
sgesamt sollen hier mehr als 200 Wohnungen entstehen. Neben der Sanierung der ehema-
ligen Sanatoriumsbauten (hier entstehen Eigentumswohnungen) sind Neubebauungen auf
einer direkt an der GroRbeerenstralRe gelegenen Teilfliche sowie entlang der Wildeberstra-
Be geplant. Fir diese Vorhaben konnten Baugenehmigungen auf der Grundlage von
§ 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) ohne vorherige Aufstellung eines Bebauungsplans er-

teilt werden.
Der siidwestliche Teilbereich des Gelandes, das hiermit zu behandelnde Plangebiet, liegt im
Aul3enbereich. Eine Bebauung ist somit nur im Rahmen eines aufzustellenden Bebauungs-

planes mdglich.

Auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beabsichtigt der Vorha-
bentrager auf einer etwa 18.700 m2 gro3en Teilflache eine Wohnanlage mit etwa 100 Eigen-
tumswohnungen - bestehend aus 12 viergeschossigen Mehrfamilienhdusern mit Nebenanla-
gen und Anlagen fur die Verkehrs- und Medienerschlie3ung - zu errichten. Eine weitere etwa

7.900 m2 groRRe Teilflache soll als 6ffentlicher Park entwickelt werden.
Der Geltungsbereich des Plangebietes nimmt insgesamt eine Flache von ca. 26.600 m2 ein.
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1.2 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze und -verordnungen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes
vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482, 1496),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1748)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz —-BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212, 216 f)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154), Art. 2 G vom 8. April 2013 (BGBI. | S. 734, 741)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943),

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03,
ber. (GVBI.1/13 Nr. 21)]

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02. Marz 2012 (GVBLI.I/12, [Nr. 20]) geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 10. Juli
2014 (GVBI.I/14, [Nr. 32])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVbl. | S. 137), zuletzt
geadndert durch zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14,
[Nr. 33]

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) vom 2.11.2009

Verordnung zum Schutz der Baume als geschuitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Pots-
dam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003.

Fachplane
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Stand: 19.09.2012) beinhaltet die ortlichen Ziele, Erfordernisse und
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das gesamte Stadtgebiet
Potsdam. Die landschaftsplanerischen Inhalte werden nach Abwagung in die Darstellungen
des Flachennutzungsplans Gbernommen. Fur die Umweltprifung anderer Plane und Pro-
gramme liefert der Landschaftsplan Grundlagen und Bewertungsmalfistabe, einschlief3lich
Prufkriterien fur Genehmigungsverfahren von Vorhaben, vor allem von nicht privilegierten
Bauvorhaben im Auf3enbereich.

GemalR § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind Bestandsaufnahmen und Bewertungen von vorliegen-
den Landschaftsplanen und sonstigen Planen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Teilraum 10 (Stern, Musikerviertel). Als Leit-
bild sieht der Landschaftsplan fur diesen Teilraum differenzierte, stadtebaulich harmonisierte
und freiraumbezogen qualifizierte Einfamilienhausgebiete in Nachbarschaft einer besonders
grinen, reich strukturierten Grof3siedlung vor.
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Weitere Fachplane

Nachfolgend erfolgte auszugsweise eine textliche Ubernahme aus der Begriindung zum Be-
bauungsplan Kapitel A. 3. Weiterfilhrende Angaben und Kartenausschnitte zu den einzelnen
Planen sind ebenda zu finden.

Flachennutzungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
30.01.2013 den neuen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam (Stand:
19.09.2012) beschlossen. Er besteht aus der Planzeichnung mit Legende und vier Beiplanen
sowie der Begriindung und dem Umweltbericht. Desweiteren wurde parallel zum FNP der
Landschaftsplan (LP) der Landeshauptstadt Potsdam neu aufgestellt, der als integrierte ge-
samtraumliche Planung eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleisten soll.

Der Flachennutzungsplan wurde am 06.08.2013 mit einer MalRgabe vom Ministerium fir Inf-
rastruktur und Landwirtschaft Brandenburg (MIL) genehmigt. Die Stadtverordnetenversamme-
lung der Landeshauptstadt Potsdam ist der Mal3gabe auf ihrer Sitzung am 29.01.2014 beige-
treten. Die Bekanntmachung der Genehmigung ist im Amtsblatt am 27.02.2014 erfolgt. Damit
ist der neue Flachennutzungsplan wirksam geworden.

GemalR den Darstellungen im neuen FNP liegt das Bebauungsplangebiet im westlichen
Randbereich einer Grunflache. Zur Zweckbestimmung der dargestellten Grinflache werden
im FNP keine zusatzlichen Aussagen getroffen. Angrenzend an die Grinflache sind im Nor-
den, Suden und Westen Wohnbauflachen der Kategorie W 1 (GFZ 0,8 — 1,6) und im Osten
der Kategorie W 3 (GFZ 0,2 — 0,5) dargestellt.

Der Bebauungsplan wéare zurzeit nur im Hinblick auf die geplante Festsetzung einer etwa
7.900 m2 gro3en offentlichen Grinflache aus dem FNP entwickelbar. Die geplanten Festset-
zungen eines Reinen Wohngebietes und einer privaten StralRenverkehrsflache auf einer Fla-
che von etwa 18.700 m2 wirde hingegen momentan gegen das Entwicklungsgebot gemali §
8 Abs. 2 BauGB verstol3en.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grol3beeren-
straBe” ist jedoch mit der Anderung des FNP im Parallelverfahren verbunden, sodass die
Festsetzungen des Bebauungsplans kinftig als aus dem geanderten FNP entwickelt gelten
kénnen.

Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesent-
wicklungsprogramm 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtli-
chen Gliederung entwickelt werden soll, zukiinftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlun-
gen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Stér-
kung der Zentralen Orte dienen sollen.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen Mafihahmen, durch die Raum in Anspruch ge-
nommen oder rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet. Das
LEP B-B wurde am 31. Marz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009
in Kraft getreten.

Im Zentrale-Orte-System des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist die
Landeshauptstadt Potsdam als Oberzentrum gemal Ziel 2.7 festgelegt. In der ,Festlegungs-
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karte 1 — Gesamtraum” des LEP B-B ist das Plangebiet des Bebauungsplans Teil des darge-
stellten ,Gestaltungsraum Siedlung“ gemaf Ziel 4.5 Absatz 1 Nr. 2.

Innerhalb des ,Gestaltungsraum Siedlung® ist Siedlungsentwicklung grundsatzlich zulassig.

GemalR Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur und unter Beriicksichtigung der raumlichen Zuordnung der Funkti-
onen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung erfolgen.

Auch innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung ist dem fachrechtlich gebotenen Freiraum-
erhalt Rechnung zu tragen (Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B).

Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Die Landeshauptstadt Potsdam liegt in der Region "Havelland-Flaming” - dem in der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft zusammengefassten Territorium der Landkreise Potsdam-
Mittelmark, Teltow-Flaming und Havelland sowie der kreisfreien Stadte Potsdam und Bran-
denburg. Fir diese Region wurde in den 1990er Jahren ein erster Regionalplan erarbeitet
und am 23.02.1998 genehmigt. Dieser Regionalplan musste jedoch aufgrund von Rechtsfeh-
lern als unwirksam erklart werden.

Der 2. Entwurf eines neuen Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 (Arbeitsstand vom
24.10.2013) hat vom 09.12.2013 bis zum 10.02.2014 erneut zur Beteiligung ausgelegen. Am
16.12.2014 hat die Regionalversammlung den Regionalplan Havelland-Flaming in einer zum
2. Entwurf im Wesentlichen unveranderten Fassung beschlossen. Fir die Herstellung der
Rechtswirksamkeit bedarf es noch der Genehmigung durch die gemeinsame Landespla-
nungsabteilung und der oOffentlichen Bekanntmachung. Bereits vor Genehmigung und Be-
kanntmachung des Regionalplans sind die beschlossenen Ziele und Grundsétze der Regio-
nalplanung als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichti-
gen.

In der Festlegungskarte des beschlossenen Regionalplans ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als ,Vorzugsraum Siedlung” gemaf Grundsatz 2.1.1 dargestellt.

In den Festlegungen des Textteiles wird ausgefihrt:
»2.1.1 (G) Vorzugsraume Siedlung

Fir die Siedlungsentwicklung sollen in der Region die Vorzugsraume Siedlung genutzt wer-
den. Vorzugsraume Siedlung sind in der Festlegungskarte des Regionalplans als Flache
dargestellt. ..."

Durch die Festlegung der Vorzugsraume Siedlung soll die Innenentwicklung geférdert und
die Inanspruchnahme von Freiraumen verringert werden.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans (Planungsstand April 2014) wurde im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 09. Mai bis 12. Juni
2014 offentlich ausgelegt und gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
aufgefordert.

Die Stadtverwaltung Potsdam, Bereich 443 (Natur und Umwelt, untere Wasserbehorde) ver-
weist darauf, dass das anfallende Niederschlagswasser der Straen nicht an die Kanalisati-
on angeschlossen werden kann, da das im Einzugsgebiet vorhandene Netz ausgelastet ist.
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern und die dafir er-
forderlichen Entwasserungsflachen vorzusehen.
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Vom Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung West
(LUGV), RW 5 (Wasserwirtschaft und Hydrologie) ergeht ebenfalls ein Hinweis zum Umgang
mit Niederschlagswasser. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beach-
tung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versicke-
rung gebracht werden. Um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu beeintrachtigen,
sollite die Versiegelung der Bebauungsflachen auf ein notwendiges Mindestmal beschrénkt
werden, so der Inhalt der Stellungnahme.

Aus Stellungnahmen der Stadtverwaltung Potsdam Bereich 463 (Planungsrecht) und Bereich
464 Stadtentwicklung) ergeben sich Hinweise zum Bebauungskonzept und zum architektoni-
schen Gesamtbild. So ist die Bebauungsdichte, adaquat zulédssige Grundflache, dem ange-
strebten Charakter eines Waldparkes entsprechend, niedrig zu halten. In diesem Sinne soll-
ten auch die Baugrenzen im entsprechenden Abstand zur 6ffentlichen Grinflache bzw. zur
Grenze des Geltungsbereiches im Westen und Siden verlaufen. Ein weiterer Hinweis be-
Zieht sich auf die Zulassigkeit bzw. die Art der Ausfiihrung von Tiefgaragen, Sockelgeschos-
sen und Abgrabungen.

In der Stellungnahme der Stadtverwaltung Potsdam Bereich 464 wird darauf verwiesen, dass
Festsetzungen zur Offentlichen Griinflache ggf. die Nutzbarkeit einschranken. Aus Griinden
der Vermeidung der Selbstbindung der Gemeinde sollte auf Festsetzungen, die die 6ffentli-
che Grinflache betreffen, verzichtet werden.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Relevanz wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfes ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Weitere Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hinsichtlich des
Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB erfolgen
nicht. Es wurden keine umweltrelevanten Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir
das Vorhaben beigebracht.

Neben den Ergebnissen der Behordenbeteiligung sind die in Kapitel C. 1.2 genannten Fach-
gesetzte und Fachplanungen eine wesentliche Grundlagen fur die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, da erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Flachen nicht zu er-
warten sind. Fir die sonstigen zu betrachteten Schutzgiter werden benachbarte Flachen
und Raume einbezogen, insofern diese in Sichtbeziehung oder sonstiger Wechselwirkung
zum Plangebiet stehen.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung, ggf. im Zusammenhang mit zu leistendem Waldersatz nach LWaldG, so der Hinweis
aus der Stellungnahme des Bereiches 464 der Stadtverwaltung Potsdam.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (nur soweit solche
Gebiete betroffen sind)

Der Begriff Natura 2000 steht fiir ein Netz von Schutzgebieten, das innerhalb der Europa-
ischen Union auf der Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) errichtet
wird. In dieses Schutzgebietsnetz werden auch Vogelschutzgebiete, die nach der Vogel-
schutzrichtline bestimmt sind, aufgenommen.

FFH-Gebiete gelten als Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Special Areas of Conserva-
tion (SAC).

Die Entfernung zum FFH-Schutzgebiet 609 Nuthe, Hammerfliel3 und Eiserbach betragt zwar
Luftlinie nur 1,8 km, jedoch liegen in diesem Stadtraum mehrgeschossige Zeilen-, Grof3form-
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und Hochhausbebauung sowie die mehrspurig ausgebaute NuthestralBe mit West-Ost-
Verlauf, so dass es keinerlei Auswirkungen auf das FFH-Schutzgebiet durch das Vorhaben
geben wird.

2.1.1 Erhaltungsziele und Schutzzwecke der betroffenen Natura 2000-Gebiete

entfallt

2.1.2 Prognose uber die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
betroffenen Natura 2000-Gebiete

entfallt

2.1.3 Zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses

entfallt

2.1.4 Zumutbare Alternativen
entfallt

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle

- Bodenschutzklausel - sparsamer Umgang mit Boden § la Abs. 2 BauGB
- Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme z.B. durch Wiedernutzbarmachung
- Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf? begrenzen

- langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt BBodSchG
- Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
- Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

2.2.2 Ausgangssituation

Geomophologische Verhéltnisse

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs nach SCHOLZ ist das Plange-
biet der Grol3einheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen zuzuordnen. Der Na-
turraum, der sich in West-Ost-Richtung von Brandenburg bis zum Spreewald, in Nord-Sud-
Richtung von Nauen bis zum Niederflaming erstreckt, setzt sich zusammen aus meist flach-
welligen Grundmordnenplatten, hiigeligen Endmoranen, schwach geneigten bis flachen
Sander und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talern. Untergliedert ist
der Naturraum in mehrere Haupteinheiten. Das Plangebiet selbst dirfte am nordwestlichen
Rand des Naturraums Nuthe-Notte-Niederung liegen, unmittelbar am westlichen Rand der
Teltower Platte.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg? erarbeitete eine Boden-
Ubersichtskarte des Landes Brandenburg 1: 300.000 (BUK 300), abrufbar unter
http://www.geo.brandenburg.de/boden/, die folgende, das Plangebiet betreffende Informatio-
nen bereitstellt. Es zeichnet sich eine deutliche Gliederung des Plangebietes in zwei Teile
ab.

3 Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) ist eine Landesoberbehérde und dem Ministerium
fur Wirtschaft des Landes Brandenburg nachgeordnet.

Im Rahmen eines Staatsvertrages zwischen dem Land Berlin und dem Land Brandenburg ist das LBGR auch
Bergbehorde fur das Land Berlin.
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westlicher Teil Ubriges Plangebiet

Bodensubstrate Bdden aus Fluss- und Seesedimenten Bodden aus anthropogen abgelagerten

(=Grundmaterial) einschlie3lich Urstromtalsedimente Sedimenten

Bodenform Uberwiegend Humusgleye und Gleye aus Uberwiegend Versiegelungsflachen; gering

(=Gesamtbild) Flusssand; verbreitet Gleye und Kolluvisol- | verbreitet Lockersyroseme und Pararend-
Gleye aus Kolluvial- oder Kippsand uber zinen aus schutt- und grusfihrendem
Fluss- oder Urstromtalsand; gering Kippcarbonatsand mit Bau- und z.T.
verbreitet vergleyte Braunerden und Gley- | Industrieschutt Giber sehr tiefem Fluss-
Braunerden aus Sand Uber oder Urstromtalsand; gering verbreitet
Urstromtalsand; gering verbreitet Braunerde-Hortisole, Kolluvisole und
Kolluvisole, z.T. vergleyt aus Kolluvialsand | Regosole aus grusfilhrendem Kippsand mit
tber Fluss- oder Urstromtalsand Bauschutt Gber tiefem Fluss- oder

Urstromtalsand

Dominierende Bo- Sand anthropogene Substrate

denarten nach

VDLUFA%

(=Zusammensetzung)

Landwirtschaftl. Bodenzahlen iiberwiegend 30-50 und ver- | Uberwiegend versiegelt und

Ertragspotential breitet <30 verbreitet <30

Vernassungs- verbreitet niedriger Grundwassereinfluss vorherrschend ohne Grund- und

verhéltnisse Stauwassereinfluss

Als geologische Bildungen und Bodenart sind fir den westlichen Teil des Plangebiets Fluss-
sande ausschlaggebend. Diese haben sich unter Grundwassereinfluss zu mineralischen
Nassbdden (Gleye) entwickelt. Der tbrige Teil des Plangebietes wird durch anthropogen ge-
pragte Bodenformen bestimmt.

Sandige und anthropogene Béden verfiigen tber ein geringes Wasserhalte- und Nahrstoff-
speichervermégen, so dass sie als Ertragsbdden fir Landwirtschaft und Gartenbau nur be-
dingt geeignet sind. Die vorherrschende Bodenzahl von weniger als 30 liegt im unteren Wer-
tebereich. Die theoretische Spanne der Bodenzahlen als Indiz der Ertragsfahigkeit betragt 1-
100 (100 = werthdchste Bodenqualitét).

Auch die Fahigkeit als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffeintragen zu fungieren, ist auf
Grund der Struktur und der Zusammensetzung bei Sandbdden gering ausgepragt.

Geféhrdet sind sandige Bdden gegeniiber Wind- und Wassererosion; im besonderen Mafl3
bei Nichtvorhandensein oder Verlust der Vegetationsdecke, z. B. durch Rodung.

Die der Bodenkarte zu entnehmenden Angaben Uber die Vernassungsverhaltnisse lassen
auf besonders trockene Standortbedingungen schlie3en.

Bestandsbeschreibung

Bis auf einen asphaltierten Weg (ca. 575 m2) und einer kleinen baulichen Anlage mit einer
Grundflache von ca. 4 m2 ist die Flache des Plangebietes unbefestigt und unbebaut.

Das Plangebiet gilt derzeit gemal Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) als Wald.
Seit dem Winter 2012/2013 wurden umfangreiche Rodungen durchgefiihrt. Zusammenhan-
gender Baumbestand ist in jenem Flachenteil verblieben, der als Offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt werden soll. Zum Zeitpunkt der Begehung im
November 2013 waren die Flachen, verursacht durch die Rodungsarbeiten, tberwiegend
vegetationslos und mit Restmaterial der Rodungsarbeiten bedeckt. Das vorhandene Potenti-
al an Bodenvegetation (z. B. Samen, austriebfahige Stauden) und organische Teile (Wurzeln
und Wurzelteile, Rindenreste) schranken Schadigungen durch Winderosionen ein.

4 VDLUFA: Verband deutscher landwirtschaftlicher Untersuchungs- und Forschungsanstalten
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Der Naturhaushaltswert gemaR Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert*> von Boden derartiger Be-
standsauspragung wird mit 2,0 (Wertstufe 6-7 ortlich bedeutsam 6) beurteilt. Fir Béden von
Laub-Nadel-Mischwaldern (6ffentliche Grinflache) wird ebenfalls ein Naturhaushaltswert von
2,0 angesetzt.

Altlasten/Bodenschutz

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht bekannt.

2.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Wirkungen

Es besteht in der Bauphase durch den Einsatz schwerer Baugeréate die Gefahr der Boden-
verdichtung, was sich im Nachhinein fir die nicht bebauten und unversiegelten Flachen ne-
gativ auswirken kann. Durch Aufschittungen oder Abgrabungen und sonstige mechanische
Belastungen kann es zu Strukturver&dnderungen im Bodenkérper kommen. Das fur Pflanzen
und Tiere erforderliche Porenvolumen wird verringert, so dass die Bodenfunktionen zeitweilig
oder dauerhaft beeintrachtigt werden. Man spricht in diesem Falle von schadverdichtungsge-
fahrdeten Boden. Sandbdden, wie sie hier anzutreffen sind, gehdren dazu.

Bau- und betriebsbedingt sind Schadstoffeintrage (z. B. Ole, Diesel, Benzin) von Bauma-
schinen und Kraftfahrzeugen mdéglich, die die Schutzgiter Boden und Wasser beeintréachti-
gen koénnen. Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende Schutzmaf3nah-
men vermeid- bzw. minimierbar.

Anlagebedingte Wirkungen

Neuversiegelungen und Uberbauungen filhren zu einem vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen (Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen), vor allem wird die Mdglichkeit als Trager
von Vegetation und Bodenleben auf allen voll- und teilversiegelten Flachen langerfristig bzw.
dauerhaft ausgeschlossen. Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich zu bewerten,
auch wenn Stellplatze und Wege wasser- und luftdurchléssige Befestigungen erhalten.

Die Stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 ermdglichen die Bebauung
auf einer Grundflache (GR) von max. 3.300 m2, was bei einer GréRe des Plangebietes von
26.600 mz2 ein Flachenanteil von ca. 12 % ist.

Die zulassige Grundflache der Anlagen der Hauptnutzung im Baugebiet WR diirfen gemali 8
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Die zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache (GR) betragt somit max. 1.650
m2.

Fur private Stralenverkehrsflachen werden fir vollversiegelte Fahrbahnen 2.170 m2 Boden-
flache beansprucht (ca. 8% der Gesamtflache). Stellplatze (1.330 m?2) und Wege erhalten
wasser- und luftdurchlassige Belage und gelten daher als teilversiegelt.

Alle Angaben zur Flachenbilanz sind im Kapitel B. 5. der Begriindung zum Bebauungsplan
zu finden.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt zusammenfassend die Anteile von tiberbauter und nicht
Uberbauter Flache bezogen auf die Gesamtflache und im Vergleich zum Vorentwurf (kursiv
hervorgehoben).

5 Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert* zur Anwendung der standardisierten Bewertungsmethode fiir Naturhaushalts-
funktionen. Eingriffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung der Landeshauptstadt Potsdam. Herausgeber:
Landeshauptstadt

Potsdam, Geschéftsbereich Stadtentwicklung und Bauen, Bereich Stadtentwicklung-Verkehrsentwicklung.

6 GemaR Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam vom 19.12.2012: Liste A-1 Liste der vorkommenden
Biotoptypen und deren Bewertungsstufen (nach KAULE, 1991, modifiziert)
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PlangebietsgroRe gesamt: ca. 26.600 m2 100% (100%)
(Vorentwurf)
Bebaute und vollversiegelte Flachen:
max. Grundflache WR: 3.300 m? 4.300 mz
zulassige Uberschreitung Grundflache WR
geschéatzter Anteil vollversiegelte Flache: 825 mz 1.075 m?
Fahrbahnen: 2.170 m2 1.945 m2
gesamt: 6.295 m2 24% (28 %)

teilversiegelte Flachen:
zulassige Uberschreitung Grundflache WR

geschatzter Anteil teilversiegelte Flache: 825 mz 1.075 mz
Stellplatze: 1.330 m2 685 m2
Wege (StralRenverkehrsflache): 375 m2 1.325 m?
gesamt: 2.530 m? 10% (12%)

nicht tberbaubare Grundsticksflachen
und Grunflachen:

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache WR: 9.185 m2 7.675 mz2
Versickerungs- und Pflanzflachen (Straf3e) 685 m2 615 m2
offentliche Griinflache: 7.905 m? 7.905 m?
gesamt: 17.775 m2 66% (60%)

(Die in Klammer gesetzten Angaben beziehen sich auf die Flachenbilanz des Vorentwurfs
und verdeutlichen die Minimierung der Eingriffe.)

Der Versiegelung und Uberbauung steht die Entsiegelung von einem Asphaltweg und einer
baulichen Anlage mit einer Gesamtflache von 579 m? gegenuber, was in der Bilanzierung zu
berilicksichtigen ist.

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen

Durch die zukuinftige Wohnnutzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung behélt der Boden seine bisherigen Bodenfunktionen; er
kann beispielsweise zur Wiederaufforstung der Flache genutzt werden.

2.2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Baubedingte Verdichtungen auf geplanten Vegetationsflachen sind vor Ansaat und Bepflan-
zung tief zu lockern.

Die zulassigen Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung werden bei dem geplanten
Baugebiet Reines Wohngebiet unterschritten. Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO ist eine Grund-
flachenzahl von 0,4 maoglich, was bei einer Gréf3e des Baugebietes von 14.125 m? einer zu-
lassigen Grundflache von 5.650 m2 entspricht. Die geplante Grundflache wird mit 3.300 m2
festgesetzt, dementsprechend betragt die maximal zulassige Uberschreitung 1.650 m2. Im
vorliegenden Entwurf werden im Vergleich zum Vorentwurf die fir Uberbauung, Versiege-
lung und Teilversiegelung in Anspruch genommenen Flachen um 6% reduziert, von 40% auf
34% bezogen auf die Gesamtflache.

Die stddtebaulichen Festsetzungen zielen somit auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden ab und Beeintrachtigungen werden gemaf 8 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ver-
mieden bzw. verringert.
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Stellplatze, FuBwege und sonstige Fuligéngerbereiche erhalten einen wasser- und luft-
durchlassigen Belag, wodurch die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ebenfalls verrin-
gert werden.

Als Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden sind Baumpflanzung innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehen. So ist im Baugebiet WR je 200 m2 angefangene, nicht Gberbaubare
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume sind einzu-
rechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.
Desweiteren sind innerhalb der privaten StralRenverkehrsflachen mindestens 20 kleinkronige
Laubb&ume mit einem Stammumfang on 18/20 cm zu pflanzen.

Die MaRnahmen zur Bepflanzung werden als griinordnerische Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan rechtswirksam tbernommen und planungsrechtlich gesichert werden [siehe Kapitel
C. 4.1.4]. Die MaBRnahmen fiihren neben der positiven Wirkung auf andere Schutzgtter, vor
allem Tiere und Pflanzen, zu einer Verbesserung der Bodenfunktion hinsichtlich seiner Puf-
fer- und Filterwirkung und tragen zum Erhalt und Entwicklung der Bodenschutz- und Lebens-
raumfunktion bei. In der Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur die Biotopen der Pla-
nung finden die festgesetzten MalRhahmen Berlicksichtigung [siehe Kapitel I, Anlage 3, Ta-
belle 2a].

Als AusgleichsmaRnahme sind auch die Entsiegelung und der Riickbau einer baulichen An-
lage auf insgesamt 579 m2 einzuordnen.

Der niedrigere Naturhaushaltswert der Planung im Vergleich zum Naturhaushaltswert des
Bestandes, mafigeblich verursacht durch Eingriffe in das Schutzgut Boden, muss auch au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Aus diesem Grund ist als externe Kompensationsmalinahme die naturnahe Erstaufforstung
aus Edel-Laubmischwald auf einer Flache von 14.617 m2 durchzufiihren [siehe Kapitel I, An-
lage 3, Tabelle 3c]. Diese externe Kompensationsmalinahme ist anrechenbarer Bestandteil
der Erstaufforstungsflache von insgesamt 2,7 ha [siehe Kapitel C. 4.2.2].

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Schutz und Verbesserung des Zustandes aquatischer Okosysteme und des Wasserhaushalts-Gesetz,
Grundwassers einschlie3lich wassergebundener Landdkosysteme Brandenburgisches
Reduzierung von Schadstoffeintrdgen, Verschlechterungsverbot Wassergesetz,
Forderung der nachhaltigen Nutzung der Wasserressourcen WRRL-
Wasserrahmenrichtlinie,

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sieht grundsatzlich eine Versickerungspflicht
fur Niederschlagswasser vor, soweit Verunreinigungen und sonstige Belange nicht entge-
genstehen. Nach 8§ 54 Abs. 4 BbgWG kénnen Gemeinden im Einvernehmen mit der Was-
serbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf
denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden; das Verfahren richtet sich in diesem Fall nach
den Vorschriften des Baugesetzes.

2.3.2 Ausgangssituation

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Grundwasser

Die Hydrogeologische Karte Brandenburgs weist fur das Plangebiet den unbedeckten
Grundwasserleiterkomplex 1 (GWLK 1) in den Niederungen und Urstromtalern aus. Die Ge-
samtméachtigkeit des weitgehend bedeckten 2. Grundwasserleiters reicht von 20-30 m. Zwi-
schen dem 1. GWKL und dem 2. GWKL besteht eine hydraulische Verbindung.

Die Grundwasserisohypse liegt bei etwa 31 m UNN, somit steht das Grundwasser im Plan-
gebiet etwa 3 m unter Flur an.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Fernwirkungen auf Was-
serschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Der Naturhaushaltswert gemalR Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert” fir das Schutzgut Wasser
in Bezug auf die vorhandenen Bestandsflachen (Ausgangsstadium fur Sukzession zu Vor-
waldern trockner Standorte) wird mit 1,0 (eingeschrankte Wertigkeit) bewertet. Im Bereich
von Laub-Nadel-Mischwéldern (6ffentliche Grinflache) betragt der zugehérige Naturhaus-
haltswert fir das Schutzgut Wasser 1,5 (mittlere Wertigkeit).

2.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bau-, nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen sowie bei der betriebsbedingten
Nutzung (Zufahrt, Stellplatze) durch Kraftfahrzeuge oder andere Maschinen ist ein Eintrag
schadlicher Substanzen (z. B. Schmierstoffe, Maschinendl, Diesel) in das Grundwasser nicht
auszuschliefRen.

Die Erheblichkeit der Schadigungen ist durch entsprechende SchutzmalRnahmen vermeidbar
bzw. minimierbar.

Anlagebedingte Wirkungen

Uberbaute und versiegelte Flachen fiihren nicht zu einer Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung. Da das Plangebiet Gber eine ausreichende Gréf3e verfiigt, besteht die Mdglichkeit,
dass gesamte anfallende Niederschlagswasser in Mulden und/oder Rigolen auf dem Bau-
grundstick zur Versickerung zu bringen und somit die Beeintrachtigungen entscheidend zu
minimieren. Zudem wird der Versiegelungsgrad durch wasserdurchlassige Beldge der Stell-
platze und Wege minimiert. Der Rickbau einer baulichen Anlage und die Entsiegelung eines
Asphaltweges auf einer Flache von insgesamt 579 mz tragen ebenfalls zur Minderung der
Beeintrachtigungen bzw. zum Ausgleich bei.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu prognostizieren.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erheblichen Auswirkungen sind bei einer unterbleibenden Bebauung nicht erkennbar.

2.3.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Stral3en, Stellplatzen und
Wegen wird im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Ein Nachweis der Flachenversicke-
rung entsprechend ATV — DVWK — A 138 [Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser, Arbeitsblatt A
138; Ein Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e. V. (ATV) in Zusammenarbeit
mit dem Verband kommunale Stadtereinigungsbetriebe (VKS), 01/1990] liegt vor.

Boden- und Wasserhaushalt sind eng miteinander verbunden. Alle MaZnahmen der Vermei-
dung, Verminderung und des Ausgleichs, die beim Schutzgut Boden aufgeftihrt sind, wirken
auch positiv auf das Schutzgut Wasser. Die vorgesehenen MalRnahmen zum Baumerhalt
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und zur Anpflanzung von Baumen sowie die gartnerische Gestaltung der Freiflachen werden
sich ebenfalls positiv auf die Grundwasserschutz- und Rickhaltefunktion auswirken.

Schadstoffeintrage in der Bauphase sind mit geeigneten Maf3nahmen zu vermeiden.

2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.4.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- allgemeiner Klimaschutz § 1 Abs. 5 BauGB
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen TA Luft
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

2.4.2 Ausgangssituation

Im Landschaftsplan Potsdam ist das Plangebiet als Teil eines groRen Frischluftentstehungs-
gebiet / Ausgleichsraumes eingetragen. Ausschlaggebend fiir diese Einstufung war der bis
2012/2013 im gesamten Plangebiet vorkommende Waldbestand. Nach Waldbewirtschaftung
(Rodung) auf einem Teil der Flachen ist diese Funktion nur noch eingeschrankt moglich. Der
an den Réandern des Plangebietes verbliebene Baumbestand sowie die unverénderte Wald-
flache, die als offentliche Grinflache festgesetzt wird, wirken weiterhin klimatisch ausglei-
chend und staubbindend.

GemalR Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert” kann fiir das Schutzgut Klima/Luft im Bereich der
Bestandsflachen der Naturhaushaltswert von 1,0 (eingeschrankte Wertigkeit) zugeordnet
werden. Im Bereich von Laub-Nadel-Mischwéldern (6ffentliche Griinflache) betragt der zuge-
horige Naturhaushaltswert fir das Schutzgut Klima/Luft 2,0 (mittlere Wertigkeit).

2.4.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der geplanten Bebauung wird es zu einer starkeren Erwarmung als bisher kom-
men. Versiegelte Flachen, Dacher und groRe Wandflachen heizen sich bei Sonneneinstrah-
lung tagsuber auf und geben abends die gespeicherte Wéarme ab.

Durch die Erhaltung eines Teils des Baumbestandes, die Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache sowie durch Neupflanzungen kénnen innerhalb des Plangebietes die kleinklima-
tisch wirksamen Beeintrachtigungen vermindert werden. Erhebliche und nachhaltige Auswir-
kungen auf das gesamte Frischluftentstehungsgebiet und den Ausgleichsraum werden un-
terbleiben, da die betroffene Flache (das Plangebiet) im Verhaltnis zum gesamten Gebiet re-
lativ klein ist.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung bleibt die Funktion als Frischluftentstehungsge-
biet/Ausgleichsraum nahezu unverandert erhalten.

2.4.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Festsetzungen zur Anlage einer offentlichen Griinflache, die tberwiegend aus dem vor-
handenen Baumbestand entwickelt wird, sowie die Festsetzungen zum Erhalt und zur An-
pflanzung von Baumen schaffen die Voraussetzung fiir ausgeglichene kleinklimatische Ver-
haltnisse.
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2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.5.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft FFH-Richtlinie,
- Schutz der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und BNatSchG-
Biotope Bundesnaturschutzsetz,
- Besonderer Artenschutz BbgNatSchAG —
Brandenburgisches
Naturschutzausfuhrungsgesetz

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB, eingeschlossen die
Belange von Tieren und Pflanzen, zu prifen. Im Rahmen der Umweltprifung ist somit auch
zu untersuchen, ob Verstof3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen und ob diese ggf. nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kdnnen oder ggf. eine ,Ausnahmelage” oder
.Befreiungslage” durch geeignete MalRhahmen geschaffen und in Anspruch genommen wer-
den kann.

2.5.2 Schutzgebiete und geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und grenzt auch
nicht an ein solches an.

Im Geltungsbereich sind keine Naturdenkmaler geméaR § 28 BNatSchG vorhanden.

Nach der Waldumwandlung gelten fir Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30
cm sowie fur Baumpflanzungen, die als Ersatz gepflanzt wurden, die Bestimmungen der
Verordnung zum Schutz der Baume als geschutzte Landschaftsbestandteile der Stadt Pots-
dam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003.
Anderweitige Geschutzten Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG sind nicht fest-
gestellt worden, ebenso keine geschiitzten Biotope geméaf § 30 BNatSchG.

2.5.3 Tiere - Ausgangssituation

Zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange der Tierwelt wurde die Erstellung eines
Artenschutzbeitrages durch eine(n) Sachverstandige(n) beauftragt. Diese Leistung Uber-
nimmt Artenschutzsachversténdige Silke Jabczynski, Potsdam.

Die Ergebnisse des vorliegenden Artenschutzbeitrages (Stand Oktober 2013) basieren auf
Begehungen, die vom April bis August 2013 stattfanden. In diesem Zeitraum stellte sich der
Waldbestand wie im Vermessungsplan vom April 2013 aufgenommen dar (siehe Karte 1 und
Karte 2 des Artenschutzbeitrages). Die Rodungen, die im August 2013 im Zuge weiterer
forstlicher Bewirtschaftung durchgefiihrt wurden, fiihrten zu Veranderungen und zum Verlust
von Biotopstrukturen, die noch Gegenstand der Untersuchungen zum Artenschutzbeitrag
Stand Oktober 2013 waren.

Aus diesem Grund werden in den vorliegenden Umweltbericht nur solche Inhalte des Arten-
schutzbeitrages Ubernommen bzw. aktualisiert, die bezlglich der aktuellen Bestandssituation
relevant sind.

Vorgehen zur Erfassung der relevanten Artengruppen

Bei den Begehungen wurden die Artengruppen Vogel, Flederméuse, Reptilien und Kafer un-
tersucht.

Die Brutvogel sind durch Revierkartierung im Zeitraum von Ende April bis Anfang Juli erfasst
worden. Vier Begehungen im Zeitraum von Ende Mai bis Anfang August dienten der Erfas-
sung der Fledermausfauna durch Echoortung und Detektoranwendung.
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Bei zwei Begehungen, durchgefiihrt im Zeitraum Mai/Juni, wurde im Plangebiet gezielt nach
Reptilien gesucht. Besonderes Augenmerk galt dabei der streng geschiitzten Zauneidechse
(Lacerta agilis).

Fur die Erfassung des streng geschutzten Heldbocks (Cerambyx cerdo) wurden drei Bege-
hungen im Zeitraum von Juni bis August durchgefiihrt und geeignete Brutbdume auf Spuren
(Fraf3locher, Bohrmehl-Auswurf, Kotpillen) untersucht.

Bestand und Bewertung der Avifauna

Die nachfolgende Tabelle, die die hachgewiesenen europdischen Vogelarten nach Artikel 1
der Vogelschutzrichtlinie auflistet, wurde aus dem Artenschutzbeitrag Ubernommen:

Tabelle 1: Quelle: Artenschutzbeitrag - nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet
Deutscher Name \’(lv&ilsrﬁ:nschaftlicher E(r)ettﬁdL;?\tt?urg Sgtﬁsl_ciﬁltgnd \EjgrtSch- Status und Anzahl
Amsel Turdus merula § R (1)
Blaumeise Cyanistes caeruleus § R (1)
Buntspecht Dendrocopos major § R (1)
Kohlmeise Parus major § R (1)
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § R (1)
Rotkelchen Erithacus rubecula § R (2)

Star Sturnus vulgaris 8§ R (1)
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca § R (1)

Erlauterungen:

Rote Liste Brandenburg: RysLAvy T., MADLOw W. (2008)

Rote Liste Deutschland: SUDBECK ET AL. (2007)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 geféhrdet

R Arten mit geografischer Restriktion

V Art der Vorwarnliste

BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschutzt, 88:streng geschutzt
Status: B - Brutpaar; R - Revier

Bei den festgestellten acht Brutvogelarten (siehe auch Karte 1 des Artenschutzbeitrages
[Kapitel I, Anlage 7]), handelt es sich um verbreitete und ungeféahrdete Arten, die beztiglich
der Anspriiche an ihren Lebensraum anpassungsfahig sind und einen ginstigen Erhaltungs-
zustand aufweisen. Alle européischen Vogelarten gelten gemal Bundesartenschutzverord-
nung als besonders geschitzt.

Am ndrdlichen Geholzrand konnten bis August 2013 Reviere von Buntspecht, Star, Trauer-
schnapper, Rotkehlchen und Ménchsgrasmiicke festgestellt werden.

Reviere von Kohl- und Blaumeise, Rotkehlchen und Amsel wurden in der zukiinftigen offent-
lichen Griinflache kartiert.

Buntspecht, Star, Trauerschnépper sowie Kohl- und Blaumeise sind Hohlenbriter. Amsel
Rotkehlchen und Ménchsgrasmiicke gehdren zu den frei britenden Vogelarten.
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Ganzjahrig sind im Land Brandenburg Kohimeise, Blaumeise, Rotkehlchen, Buntsprecht und
Amsel anzutreffen. Star und Monchsgrasmiicke verlassen ihre Brutgebiete zum Ende des
Sommers und fliegen als sogenannte Kurzstreckenzieher zu ihren Winterquartieren im Mit-
telmeerraum und Nordafrika. Der Trauerschnapper sucht sein Winterquartier als Lang-
streckenzieher in noch weiterer Entfernung im tropischen Afrika auf.

Bestand und Bewertung der Fledermausfauna

Ermittlung von Wochenstuben innerhalb des Baumbestandes:
Fledermaussommerquartiere konnten im Plangebiet im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchungen nicht nachgewiesen werden. Es sind auch keine Hinweise fir eine voran-
gegangene Quartiernutzung festgestellt worden. Ausflugsbeobachtungen ergaben, dass die
bis zum August 2013 vorhandenen Hohlenbdume ebenfalls nicht von Fledermausen als
Quartier genutzt wurden.

Fledermausarten im Jagdraum/Flugraum:

Mit Hilfe eines Detektors lieien sich drei Fledermausarten feststellen (siehe auch Karte 2
des Artenschutzbeitrages), die das Plangebiet und die angrenzenden Raume als Jagdhabi-
tat und Transfergebiet nutzen.

Tabelle 2: Quelle: Artenschutzbeitrag - nachgewiesene Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet

Fledermausart (geordnet nach Nachweishaufigkeit) Status RL D FFH-RL

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Jagd * \

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus Jagd G \

Abendsegler Nyctalus noctula Jagd \% \Y

Erléauterungen:

RL-D: Schutzstatus Rote Liste Deutschland (MEINIG, H. ET AL. 2009)

Schutzkategorien: 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 - gefahrdet; 4 - potenziell geféahrdet; V - Vorwarnliste;
G - Gefahrdung unbekannten Ausmalfies; * - ungeféhrdete Art

FFH-RL: FFH-Richtlinie; IV: Art des Anhangs IV der Richtlinie (streng geschiitzt)

Status: Jagd - Jagdhabitat/Flugraum

Allen Fledermausarten gebihrt der strenge Schutz der FFH-Richtlinie. Die im Plangebiet
festgestellten Arten sind jedoch in der Roten Liste von Deutschland keiner Gefahrdungska-
tegorie zugeordnet. Der zugeordnete Status Vorwarnliste und Gefahrdung unbekannten
Ausmales stellt sie jedoch ,unter Beobachtung®.

Charakterisierung der Einzelarten:

Da die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sehr anpassungsfahig ist, kann sie die un-
terschiedlichsten Lebensraume bewohnen (z. B. Siedlungen, geschlossene Waldgebiete).
Die zu den kleinsten heimischen Fledermdusen gehdrenden Art (Korperlange ca. 5,1 cm
Gewicht ca. 5 g) bevorzugt Spalten hinter Wandverschalungen, Ziegeln oder Dachverklei-
dungen als Quartier. In Brandenburg ist die Zwergfledermaus haufig und regelmafig anzu-
treffen. Sie kommt auch im Plangebiet am h&ufigsten vor. Bei den Detektorenbegehungen
sind mehrere Exemplare vor allem im mittleren und dstlichen Abschnitt des Plangebietes bei
Jagdfliigen beobachtet worden. Die Autorin des Artenschutzbeitrages schlussfolgert, dass
die Zwergfledermause mit hoher Wahrscheinlichkeit Quartiere an oder in Gebauden der na-
heren Umgebung bewohnen.

Die Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) zieht fur sich Nutzen aus den menschli-
chen Siedlungsgebieten (z. B. Insektenansammlung an Stralenlaternen) und sucht aus die-
sem Grunde hauptsachlich in Stadten und Dorfern, z. B. an Gebauden und Mauern, ihre
Quartiere. Aus dem Artenschutzbeitrag ist zu erfahren, dass die Breitflligelfeldermaus Jagd-
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gebiete z. B. in durchgriinten Ortslagen nutzt, die mehrere Kilometer vom Quartier entfernt
liegen kénnen. Man kann davon ausgehen, dass die Breitfligelfledermaus im Land Bran-
denburg flichendeckend vorkommt.

Einige wenige Breitfligelfledermause konnte die Autorin bei zwei Begehungen feststellen,
dabei bevorzugten die Flederm&use den mittleren Abschnitt des Plangebietes fir ihre nacht-
lichen Jagdfliige. Da im Plangebiet selbst keine geeigneten Mdglichkeiten fiir Quartiere vor-
handen sind, schlussfolgert die Autorin, dass die Breitflligelfledermaus so wie die Zwergfle-
dermaus auch, Quartiere auf benachbarten Flachen bewohnt.

Waldgebiete, Park- und Friedhofsanlagen mit einem hohen Altholzanteil bieten dem Abend-
segler (Nyctalus noctula) gute Méglichkeiten, sein Quatrtier in Specht- und Faulnishéhlen al-
terer Baume aufzuschlagen. Abendsegler jagen bevorzugt im freien Luftraum Uber Gewas-
ser, Walder, Grin- und Brachflachen oder Alleen und nehmen dafir weite Entfernungen bis
zu 10 km in Kauf. Ab Ende Juli verlassen die Abendsegler Brandenburgs den Sommerle-
bensraum und ziehen gen Sitdwesten. Dem Artenschutzbeitrag ist zu entnehmen, dass die
Bestandsentwicklung fir das Land Brandenburg insgesamt als positiv zu bewerten ist.
Waéhrend einer Begehung konnte ein jagender Abendsegler im &stlichen Randbereich des
Plangebietes beobachtet werden.

Bestand der Reptilienfauna

Die im Zeitraum der Erstellung des Artenschutzbeitrages angetroffene Bodenstruktur (gero-
dete, nunmehr gehdlzfreie Flachen und Versteckmoglichkeiten) liel3 ein mittleres Lebens-
raumpotential fir Reptilien vermuten, welches besonders fiir die Zauneidechse geeignet
schien. Bei Begehungen wurden jedoch keine Reptilien festgestellt. Da die Flache des Plan-
gebietes als Wald im Sinne des Waldgesetzes zu betrachten ist und nach der Begehung im
August 2013 weiter bewirtschaftet wurde, veranderte sich auch wieder die zuvor fur Reptilien
als gunstig angesehene Bodenbeschaffenheit. Somit ist ein Vorkommen von Reptilien im
Plangebiet unwahrscheinlich, ein Verstol3 gemafl § 44 BNatSchG nicht zu behandeln.

Bestand der Kaferfauna

Von der Autorin des Artenschutzbeitrages wurden die einzeln stehenden, besonnten Eichen,
die ein mittleres Besiedlungspotential fir den streng geschitzten Heldbock aufweisen, auf
Spuren einer Besiedlung wie z. B. Fral3spuren, Bohrmehl-Auswurf und Kotpillen untersucht.
Es konnten keine Anzeichen auf eine Besiedlung festgestellt werden. Auch wahrend der
Flugzeit, die im Mai/Juni beginnt und bis August dauert, waren keine erwachsenen Kafer zu
beobachten. Fazit des Artenschutzbeitrages: es gibt kein Vorkommen des Heldbocks. Im
Zuge der Waldbewirtschaftung im August/September 2013 sind die Eichen dem Bestand
entnommen worden, so dass eine zukinftige potentielle Besiedlung auszuschlieRen ist.

Der biotische Naturhaushaltswert fir Rodungen betragt 1,0. Fir das Biotop der 6ffentliche
Grunflachen ist ein Naturhaushaltswert von 1,8 bis 2,0 in die Bilanzierung einzustellen.

2.5.4 Tiere - Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Végel

Die ermittelten Vogelarten wurden in den Geholzbestdnden der ndrdlichen Randbereiche
und der geplanten offentlichen Griunflache kartiert. Der auf diesen Flachen vorhandene
Baumbestand (siehe Vermessungsunterlagen vom Dezember 2013), soll weitgehend erhal-
ten bleiben. Die Vogelarten, die das Plangebiet als Lebensraum nutzen, kommen allesamt in
Brandenburg sehr haufig vor, ihr Aufkommen ist stabil.” Bau-, anlage- und nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen sind nicht auszuschliel3en, werden sich aber nicht erheblich auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population auswirken.

7 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europaischen Vo-
gelarten (Fassung vom 21. Oktober 2010 als Anlage des Erlasses zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
vom Januar 2011)
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Die Zerstorung einer oder mehrerer Nester aul3erhalb der Brutperiode fihrt bei den Brutvo-
gelarten Blaumeise, Buntspecht, Kohlmeise, Star und Trauerschnapper nicht zu einer Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte.8 Die Vogel suchen sich in der naheren Umgebung ge-
eignete Neststandorte und Ersatzquartiere.

Bei Amsel, Monchsgrasmiicke und Rotkehlchen erlischt der Schutz der Nester nach Beendi-
gung der jeweiligen Brutperiode.

Die Durchfihrung von notwendigen Baumfallungen im Winterhalbjahr, die Kontrolle von zu
fallenden Hohlenb&dumen auf Individuen und Lebensstatten von Végeln und ggf. die Durch-
fuhrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde schaffen die Voraussetzung dafir, dass die Vorschriften fir besonders ge-
schutzte Tierarten nach 8§ 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG eingehalten werden kdnnen
bzw. dass eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage” durch geeignete Mal3nahmen ge-
schaffen und in Anspruch genommen werden kann.

Fledermause

Der Artenschutzbeitrag fuhrt aus, dass der Verlust von Jagdhabitaten durch die Beseitigung
von Baumen und Flachenversiegelung eine geringe Beeintrachtigung darstellt. Die am hau-
figsten beobachtete Zwergfledermaus nutzt Gberwiegend den mittleren Abschnitt des Plan-
gebietes, dort wo Wohnbebauung und ZufahrtsstralRe entstehen. Auf diese Veranderung des
Jagdreviers kann sich die anpassungsfahige Art gut einstellen, da sie kleinste Flugrdume zu
nutzen weild oder auf Jagdrdume im naheren Umfeld ausweichen wird. Die Jagdbereiche im
ostlichen Abschnitt (6ffentliche Grinflache) bleiben der Zwergfledermaus erhalten.

Mit Hilfe von Detektoren konnten bei zwei Begehungen nur wenige Exemplare der Breitfli-
gelfledermaus im mittleren Plangebietsteil geortet werden, so dass der Artenschutzbeitrag
auf Grund der wenigen kartierten Tiere von geringen Auswirkungen auf die Art spricht. Die
Breitfliigelfledermaus wird als sogenannte Hausfledermaus genau wie die Zwergfledermaus
in der Lage sein, sich den verédnderten Bedingungen anzupassen und diese auch zu nutzen
(z. B. StralRenlaternen) oder auf benachbarte Jagdraume ausweichen.

Im Gegensatz zu Zwerg- und Breitflligelfledermaus jagt der Abendsegler im freien Luftraum
Uber den Baumkronen. Die geplante Bebauung und die Anlage von ZufahrtsstralRe und
Stellplatzen ist im Vergleich zu dem von ihm genutzten Luftraum eine geringe Beeintrachti-
gung seines Jagdreviers.

Zusammenfassend stellt der Artenschutzbeitrag fest, dass die geplante Bebauung eine ge-
ringflgige artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fledermausfauna bewirkt. Die Arten mit
der hochsten Nachweisdichte, so die Autorin, sind anpassungsfahig und suchen bei erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch bau- und anlagebedingte Stérungen angrenzende Jagdhabi-
tate auf. Es ist von einer geringen Bedeutung des Plangebietes in Hinblick auf den Aktions-
radius der festgestellten Arten auszugehen.

Im Plangebiet selbst wurden keine Fledermausquartiere festgestellt. Die Errichtung der bau-
lichen Anlagen und auch die Anlagen selbst werden nicht zu einer Beeintrachtigung der im
Umfeld méglicherweise vorkommenden Quartiere fihren. Der Tatbestand des 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfllt.

2.5.5 Tiere - Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur die derzeit im Plangebiet lebenden Tierarten ergében sich bei der Nichtdurchfihrung der
Planung keine entscheidenden Veranderungen. Mit der sukzessiven Entwicklung von Pflan-
zengesellschaften wirde sich vermutlich ein vermehrter Insektenreichtum einstellen, der den
Voégeln und Fledermédusen als Nahrungsquelle zu Gute kame. Dies kénnte im Zusammen-

8 ebenda
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hang mit einem nahezu stérungsfreien Lebensraum zur weiteren Stabilisierung der Artenvor-
kommen fuhren.

Bliebe die Flache ohne Bebauung und ohne eine anderweitige Nutzung dergestalt, wie jetzt
anzutreffen, so standen hier fir die Artengruppe Reptilien, insbesondere fur die Zauneid-
echse, potentiell geeignete Biotopstrukturen zur Verfigung. AulRer besonnten und offenen
Flachen gibt es glinstige Versteckmdglichkeiten (Holz, Steinhaufen), die sie als Lebens-
raumstrukturen fur ihre Ansiedlung bendétigen. Es ist jedoch abzusehen, dass in vergleichs-
weise kurzer Zeit vor allem die unbedeckten Flachen durch Pionierarten erobert werden und
die Reptilien nur voribergehend fiir sie gut geeignete Lebensbedingungen vorfinden.

2.5.6 Tiere - Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vogel und Flederméause

Der Artenschutzbeitrag empfiehlt folgende MaRnahme zur Vermeidung der Tétung von Ge-
holz- und Hohlenbritern oder die Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen:

- Baumfallungen sind aufRerhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten durchzuftihren.

- Vor der Fallung von Hohlenbaumen hat eine Kontrolle auf Individuen sowie Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Vogeln und Fledermausen zu erfolgen. Bei einem Nach-
weis von mehrjahrig genutzten Lebensstatten sind vor der Beseitigung Ausgleichs-
mal3nahmen z. B. das Aufstellen von entsprechenden Nistkasten bzw. Fledermauskas-
ten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde durchzufiihren. Ziel der Maf3-
nahmen ist die Erhaltung der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang, so dass ein Verbot
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliel3en ist. Kénnen die Verbotsvorschriften ge-
mal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch nicht eingehalten werden, ist ein Antrag auf Ertei-
lung einer Ausnahme gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des besonde-
ren Artenschutzes bei der Unteren Naturschutzbehotrde zu stellen.

Die grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von B&umen, Stréau-
chern und sonstigen Bepflanzungen [siehe Kapitel C. 4.1.4] bewirken eine Bewahrung und
Entwicklung von Lebensraumen, so dass dadurch Beeintrdchtigungen auf die Tierwelt ver-
mieden, verringert bzw. ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplan wird der folgende Hinweis zum Artenschutz in die Planzeichnung und im
Begrindungstext aufgenommen:

,Vvor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Tierarten (z. B. Vdgel, Fledermau-
se) gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus konnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen
fur die BaumaRnahmen ergeben (z. B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).”

2.5.7 Pflanzen - Ausgangssituation

Pflanzen - potentiell natirliche Vegetation

Unter potentiell natirlicher Vegetation werden Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich
unter den gegenwartigen Standortbedingungen entwickeln wiirden, wenn jeglicher menschli-
cher Einfluss unterbliebe. Das Wissen bzw. die Hypothese um eine mdgliche Entwicklung
von bestimmten Pflanzengesellschaften an einem Standort kann im Zusammenhang mit der
Abwégung aller sonstigen Belange, Ziele und Bedingungen zu einer standortgerechten
Pflanzenauswabhl beitragen.
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Der Landschaftsplan Potsdam weist in der Karte TK 1 - Potentiell natlirliche Vegetation fur
das Plangebiet keine Angaben zu einer potentiell natirlichen Vegetation aus. Die Plange-
bietsflache gehért zu einer als dichtes, bodenversiegeltes Siedlungsgebiet kartierten Flache
(Z01). In der n&dheren Umgebung sind folgende potentiell natirliche Vegetationen ausgewie-
sen:

J 11 StrauB3gras-Eichenwald im Komplex mit Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald

F 23 Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Faulbaum-Buchenwald.

Pflanzen - Biotoptypen/Vegetation

Das Plangebiet ist Teil eines insgesamt etwa 7,5 ha grolRen Geldndes. Zu Beginn des 20.
Jahrhunderts entstand hier fir das "Dr. Sinn Sanatorium” eine weitlaufige und wohl sehr far-
benfrohe und abwechslungsreiche Garten- und Parkanlage nach den Planen von Professor
Peter Behrens. Die Klinikgebaude, Wandelhalle, Villa und das Pfértnerhaus entwarf der Ar-
chitekt Bruno Paul. Im Jahr 2010 wurden die Gebaude und noch erhaltenen Reste der Au-
Benanlagen unter Denkmalschutz gestellt (siehe Denkmalliste Potsdam).

Betrachtet man den heutigen Zustand, so ist es schwer, die ehemalige Parkanlage zu erken-
nen. Lediglich einzelne Altbdume, Reste von Baumreihen und Rhododendronbiische erin-
nern daran. Teilweise kann man sich gehdlzlose Flachen noch als einst angelegte weite Ra-
senflachen vorstellen, jedoch erobern Aufwuchs und Hochstaudenfluren auch diese Berei-
che.

Das gesamte Plangebiet gilt gegenwartig als Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg. Im Winter 2012/2013 sowie im August 2013 wurden die Baumbestande im
westlichen und aufRersten nérdlichen Teil des Gebietes im Rahmen forstlicher Bewirtschaf-
tung teilweise gerodet. Die erforderliche Waldumwandlung nach LWaldG erfolgt im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens.

Biotopkartierung

Begehungen zur Biotopkartierung fanden am 16.04.2013, 01.06.2013 und 13.11.2013 statt.
Die Kartierung der Biotoptypen wird auf Grundlage der "Biotopkartierung Brandenburg" Band
2, vorgenommen. Im Kapitel | befindet sich die Karte Biotopkartierung als Anlage 1.

Wie sich an der kurz umrissenen Darstellung der Entwicklung (ehemalige Parkanlage, Wald,
Rodung) zeigt, ist eine eindeutige Zuordnung der Flache zu einem Biotoptypen schwierig.

Die gesamte Flache gilt gemal LWaldG als Wald und aus diesem Grund dem Biotoptyp 08
Walder und Forste zuzuordnen.

Die westliche und auf3erste nérdliche Flache l&sst sich gemal Biotopkartierung Brandenburg
beschreiben als Kartiereinheit:

08281 Vorwalder trockener Standorte (WVT)

Auf diesen Flachen wurden Rodungen vorgenommen. Die nunmehr gerodeten Flachen bil-
den auf Grund des noch vorhandenen Samen- und Vegetationspotentials (Diasporenvorrat)
die Voraussetzung fir eine beginnende Sukzession, die in ihrem Verlauf zu Abfolgen von
Pflanzen- und Tiergesellschaften [siehe Kapitel C. 2.5.9 Pflanzen - Prognose des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiihrung der Planung] fuihrt, den sogenannten Vorwaldern.

In den Randbereichen der als Rodung zu kartierenden Flache sind einzeln stehende Baume
auf einem Streifen von durchschnittlich 12 m Breite verblieben. Dieser Baumstreifen setzt
sich Uberwiegend aus Kiefer (Pinus spec.), Eiche (Quercus spec.), Ahorn (Acer spec.) und
Robinien (Robinia pseudoacacia) zusammen. Die lockere Strauchschicht besteht aus Auf-
wuchs der vorkommenden Baumarten und aus Strauchern, wie z. B. Johannisbeere (Ribes
spec.), Schneebere (Symphoricarpus albus) und Mahonie (Mahonia aquifolium). An der
nordlichen Plangebietsgrenze gibt es mehrere hohe Rhododendronbiische, die der Zeit ent-
stammen, als hier ein Park angelegt und genutzt wurde.
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Gemal Landschaftsplan Potsdam bzw. KAULE-Bewertung® sind Vorwalder trockener Sta-
norte als Biotoptyp 08.28.01 kartiert. Da es sich jedoch nicht um Vorwald im eigentlichen
Sinne handelt, sondern diese Flachen lediglich den méglichen Beginn einer Sukzession dar-
stellen, werden Abschlage beriicksichtigt und der biotische Naturhaushaltswert1© mit 1,4 be-
wertet.

Die bestehende Auspragung des Biotops ist weder geschiitzt noch gefahrdet.

Der 6stliche Teil des Plangebietes (zukinftige offentliche Griinflache) ist folgender Kartier-
einheit zuzuordnen:

08290 Naturnahe Laubwaéalder und Laub-Nadel-Mischwéalder mit heimischen Baumarten

Die Einordnung zur Kartiereinheit 08290 orientiert sich an den allgemeinen Kartierungshin-
weisen zu Walder und Forsten, wonach naturnah strukturierte Waldbestande aus heimischen
Baumarten, die sich auf Grund einer anthropogenen Uberformung keiner natirlichen Wald-
gesellschaft zuordnen lassen, dieser Einheit zuzuschreiben sind.

Der Baumbestand ist in diesem Teilbereich mehr oder weniger dicht stehend und wechselt
sich mit unbestockten Flachen (ehemalige Rasenflachen der Parkanlage) ab. Auch hier sind
heimische Baumarten vorherrschend, z. B. Kiefer (Pinus spec.), Eiche (Quercus spec.),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) sowie die Robinie (Robi-
nia pseudoacacia), die urspriinglich aus Nordamerika stammt.

Auf den beschatteten Bodenflachen wachsen z. B. Springkraut (Impatiens glandulifera),
Schéllkraut (Chelidonium majus) und Maiglockchen (Convallaria majalis). VergilBmeinnicht
(Myosotis spec.), Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewohnliche Distel (Cirsium perfo-
ratum), Goldrute (Solidago virgaurea) und Vogelmiere (Stellaria media) sind auf den son-
nenbeschienen Flachen zu finden.

Vorkommen streng geschutzter Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden
nicht festgestellt, sie sind auch auf Grund der vorherrschenden Bedingungen und Verhéaltnis-
se nahezu auszuschlief3en.

GemalR Biotopkartierung Brandenburg sind Bestédnde, die dieser Kartiereinheit zugeordnet
werden, nicht gefahrdet und gemanR § 18 BbgNatSchAG nicht geschitzt.

Gemal Landschaftsplan Potsdam bzw. KAULE entspricht dieser Waldbaumbestand dem Bi-
otoptyp 08.51.8 Laub-Nadel-Mischung, Hauptbaumart Eiche, Nebenbaumart Kiefer, dessen
Biotopwert zwischen 6 bis 7 (hohe Wertigkeit) liegt. Der zugehédrige Naturhaushaltswert be-
tragt 1,8 bis 2,0. Die entsprechenden abiotischen Funktionen haben mit einem Naturhaus-
haltswert von 2,0 ebenfalls eine hohe Wertigkeit.

Dieser Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Grunflache festgesetzt und soll zu einer
Parkanlage mit Spielplatz entwickelt werden.

Hinweis

Der Landschaftsplan Potsdam ordnet gemaR der Biotopbewertung nach KAULE das gesamte Plan-
gebiet der "Biotopstufe 7 - regional bedeutsam" zu, als Teil der unbebauten und Baumen und Wald
bestandenen Flache, die sich zwischen der Grol3beerenstralle im Norden, der Bebauung entlang der
GrotrianstraRe im Westen, der Bebauung entlang der ZiolkowskistraRe im Siden und bis zum Wald-
hornweg im sudoéstlicher Richtung erstreckt. Der Biotopstufe 7 werden Gebiete mit Uberértlicher und
regionaler Bedeutung zugeordnet. Als Bewertungskriterien durfte hier die Deutung der Flache als Park
mit altem Baumbestand ausschlaggebend gewesen sein. Auf Grund des aktuellen Status Wald im
Sinne des Waldgesetzes von Brandenburg einhergehend mit der forstlichen Bewirtschaftung ist die
Einordnung in die Biotopstufe 6 (6rtliche Bedeutung mittlerer Wertigkeit) zutreffender.

Die Biotopbewertung nach KAULE ist in 9 Stufen eingeteilt, wobei der Stufe 9 Gebiete mit internatio-
naler und gesamtstaatlicher Bedeutung sowie Gebiete mit besonderer Bedeutung auf Landesebene
zuordnet. Als Stufe 1 werden z. B. Innenstadte, Industriegebiete und Hauptverkehrsstral3en bewertet.

9 KAULE, Gieselher (1991): Arten- und Biotopschutz. Verlag Eugen Ulmer. Stuttgart.
10 Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert
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An das Plangebiet angrenzende Biotope:

12241 Zeilenbebauung mit Parkbaumbestand, intensiv gepflegter Rasen
(Wohnbebauung entlang der Grotrian- und Ziolkowskistraf3e)

12273 Moderne Stadtvillenbebauung
(Wohnbebauung an der GroRbeerenstralie)

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten
(an der Wildeberstrale)

2.5.8 Pflanzen - Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Fir die Errichtung des Baugebietes WR und die Anlage der privaten Stral3enverkehrsflachen
wird eine Flache von insgesamt 18.695 m? in Anspruch genommen. Diese Flache stellt sich
zum gegenwartigen Zeitpunkt tberwiegend als Flache ohne Baum- und Vegetationsbestand
dar, so dass Vegetationsverluste nicht zu bilanzieren sind. Die Uberbauten und versiegelten
Flachen, deren Anteil 8.825 m2 betragt, stehen jedoch als potentieller Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen nicht mehr zur Verfiigung. Entsprechend der geplanten Bebauung und Nut-
zung werden sich im Plangebiet Freiflachen im Siedlungsbereich als Biotope entwickeln, die
einem gewissen Nutzungsdruck unterliegen und deren Naturhaushaltswert nur von einge-
schrankter bzw. mittlerer Wertigkeit sein wird [siehe Kapitel I, Anlage 3, Tabelle 2a].

In den Randbereichen des Baugebietes WR sind Waldbaume vorhanden, die auch zukiinftig
erhalten bleiben und bei Abgang durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen sind. Mit
Hilfe von Baumpflanzungen und gartnerischer Gestaltung soll sich auf den nicht Giberbauba-
ren Grundsticksflachen des Baugebietes WR ein ,Waldparkcharakter” entwickeln.

Baumpflanzungen werden auch den StraBenverlauf der privaten Verkehrsflachen begleiten.

GemalR § 7 Abs. 1 Nr. 2 Brandenburgischer Bauordnung!! (BbgBO) sind die nicht mit Ge-
bauden oder vergleichbaren Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zu be-
grinen und zu bepflanzen.

Das gesamte Plangebiet (ca. 2,6 ha) gilt als Wald im Sinne des LWaldG. Um die Planung
verwirklichen zu kénnen, ist die Umwandlung von Wald im gesamten Geltungsbereich in eine
andere Nutzungsart vorzunehmen. Das betrifft auch die 6ffentliche Griinflache, obwohl diese
Flache im Wesentlichen so erhalten bleibt.

Streng geschutzte Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie waren nicht festzustel-
len und sind daher von Eingriffen nicht betroffen.

Sind Baumfallungen nach dem abgeschlossenen Waldumwandlungsverfahren nicht zu ver-
meiden oder aus Verkehrssicherungspflicht erforderlich, so bedarf es einer Genehmigung
durch die untere Naturschutzbehorde. Baumverluste sind gemal den geltenden Bestimmun-
genl2 auszugleichen.

2.5.9 Pflanzen - Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf den gerodeten Bestandsflachen werden sich sonnen- und trockenheitsliebende Graser
und Stauden ansiedeln. Es ist davon auszugehen, dass sich verstarkt Bestande ruderaler
Pionierarten ausbilden. Das Schmalblattrige Weidenréschen (Epilobium angustifolium) und
das Wald-Greiskraut (Senecio sylvaticus) zahlen zu diesen Pionierarten. Den Pionierarten
folgen in der Entwicklung der Pflanzengesellschaften bei aufgelassener Nutzung der Be-

11 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. 1/08, Nr. 14, S.226, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10,
Nr. 39)

12 Verordnung zum Schutz der Baume als geschitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Potsdam (Potsdamer
Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003
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wuchs mit ausdauernden Grasern und Stauden. Durch die auf den Flachen stattfindende
Humusablagerung werden auch néahrstoffarme Béden mehr und mehr durch Straucher wie
z. B. Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere (Rubus fruticosus) besiedelt. Die Vegetation
der Flache wird wieder dichter, lichtbedirftige Arten werden verdrangt.

Der Waldbestand, der als offentliche Grinflache festgesetzt werden soll, wird bei ausblei-
bender Umsetzung der Planung keine Veradnderung erfahren; die vorhandene Wertigkeit
bleibt bestehen.

2.5.10 Pflanzen - Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die stadtebauliche Festsetzung einer 6ffentlichen Griunflache auf knapp 30 % der Ge-
samtflache werden mdogliche anlagebedingte Beeintrachtigungen vermieden. Der relativ ge-
ringe Versiegelungsgrad (festgesetzte Grundflache von 3.300 m2 statt max. zuldssiger
Grundflache von 5.650 m2) verringert die Beeintrachtigungen vorhandener Biotope.

Zur weiteren Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen werden Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen getroffen (Baum- und Gehdlzbestand an der sudlichen Plangebietsgren-
ze).

Die Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Baumen auf
den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf Flachen innerhalb der privaten Stra-
Renverkehrsflachen wirken multifunktional auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft/Klima
und Landschaftsbild und dienen im gleichen MalRe auch zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen, die auf die Biotope festgestellt wurden.

Die griinordnerischen Festsetzungen [Kapitel C. 4.1.4] werden rechtsverbindlich in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Der Ausgleich fur in Anspruch genommene Waldflachen bzw. in eine andere Nutzungsart
umzuwandelnde Flachen (=Biotop Wald) erfolgt nach den Vorschriften des LWaldG und sind
im stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
2.6.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
8 1 Abs. 5 BauGB,
- Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und Landschaftsbildes BNatSchgG,
BbgNatSchAG

2.6.2 Ausgangssituation

Da sich das Waldbiotop auf dem Uberwiegenden Teil der Plangebietsflache als gerodete
Flache und damit als Ausgangslage fur eine mdgliche Sukzession zu Vorwaldern trockener
Standorte darstellt, ist die Wertigkeit des Orts- und Landschaftsbilds als gering einzuschat-
zen.

Der verbliebene Baum- und Gehdlzbestand an den Randern des Plangebietes und innerhalb
der kunftigen offentlichen Griunflache bestimmen von den angrenzenden Bereichen aus be-
trachtet, weiterhin das Landschaftsbild. Die Pflege des Gehdlzbestandes und der baum- und
strauchlosen Flachen ist bisher unterblieben. Die daraus resultierende optische Erlebbarkeit
wird subjektiv unterschiedlich wahrgenommen. Aufwuchs, der sich jedoch unkontrolliert aus-
breitet und die Entwicklung einer vielfaltigen und artenreichen Bodenvegetation behindert, ist
fur das Landschaftsbild objektiv als gering zu bewerten.

Geomorphologische Formen sind nicht vorhanden und erlebbar.
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2.6.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird das bestehende Landschaftsbild neu gestal-
tet. Die geplante Wohnbebauung wird sich in die vorhandene, nordlich angrenzende Wohn-
bebauung an der GroRRbeerenstral’e (Mehrfamilienhaus/Stadtvilla) einfligen, ebenso an die
Wohnbebauung, die nach § 34 BauGB errichtet wurde. Im Kontext mit der Entwicklung des
gesamten Gelandes, vor allem mit der Sanierung der unter Denkmalschutz stehenden Kili-
nikgebéuden, ist das Bauvorhaben dafur geeignet, gemaR § 1 Abs. 5 BauGB das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

2.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Erfolgt keine Bebauung des Plangebietes sind die Folgen fiir das Landschaftsbild davon ab-
hangig, ob eine Wiederaufforstung erfolgt oder die Flache sich selbst Uberlassen bleibt. In
Anbetracht der Tatsache, dass die ehemaligen, unter Denkmalschutz stehenden Klinikge-
baude saniert wurden einschlieBlich der dort angrenzenden Auf3enanlagen, ist eine Nut-
zungsauflassung oder eine Neuaufforstung der Flache eher negativ zu bewerten.

2.6.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Erhaltung von Baumbestand im Baugebiet WR sowie die geplanten Baumneupflanzun-
gen auf den nicht Uberbaubaren Flachen dienen dem Ziel, eine Wohnbebauung mit Wald-
parkcharakter zu schaffen. Die Erhaltung des Waldbaumbestandes auf ca. 30 % der Flache
und deren Festsetzung als offentliche Grinflache unterstitzt diese Gestaltungsabsicht.

Baumneupflanzungen innerhalb der privaten Stral3enverkehrsflache sollen den StralRenraum
gliedern und dienen somit der Verringerung von Eingriffen in das Landschaftsbild.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen und Empfehlungen zielen darauf ab, dass
Grinstrukturen erhalten und entwickelt werden, die in ihrer Gesamtheit und ihrem Wirkungs-
gefiuige das Landschaftsbild positiv pragen.

Desweiteren tragen die stadtebaulichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (zu-
lassige Grundflache in Hohe von 3.300 m2 entspricht einer GRZ von etwa 0,23 und die Zu-
lassigkeit von max. 4 Vollgeschossen) sowie sonstige Gestaltungsfestsetzungen (z. B. die
Beschrénkung in der Bauweise auf Einzelhduer) dazu bei, erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild vermieden.

2.7 Ausgangslage fur den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

2.7.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 Abs. 5 BauGB,
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen TA Larm

Umwelteinwirkungen durch Gerausche und dessen Vorsorge

- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir gesunde DIN 18005
Lebensverhéltnisse der Bevilkerung

2.7.2 Ausgangssituation

Hinsichtlich Schutzgut Mensch sind Fragen des Wohlbefindens und der Gesundheit zu be-
trachten. Gegenstand der Umweltprifung sind mogliche Beeintrachtigungen vor allem der
Wohnnutzung und Erholung durch schéadliche Immissionen (vor allem Larm, elektromagneti-
sche Felder), durch Altlasten im Boden und Grundwasser.
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Im Plangebiet selbst sind keine Larmquellen vorhanden. Den Kartenunterlagen des Land-
schaftsplanes Potsdam ist zu entnehmen, dass das Plangebiet au3erhalb von Bereichen mit
Werten, die tagsiber tber 55 dB(A) und nachts tber 45 dB(A) betragen, liegt.

Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Durch Freileitungen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder sind nicht be-
kannt.

2.7.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Reines Wohngebiet. Im Rahmen
der Bauleitplanung werden Bebauungsplane im Allgemeinen nach der DIN 18005 beurteilt.
Fur Reine Wohngebiete werden darin folgende schalltechnische Orientierungswerte ge-
nannt: tags 50 dB, nachts 40 dB bzw. 35 dB.

Auf Grund des Abstandes zu Larmquellen (z. B. Grol3beerenstraf3e), vorgelagerter Bebau-
ung sowie auf Grund des vorhandenen Baumbestandes ist davon auszugehen, dass die
Richtwerte eingehalten werden.

Bau- und nutzungsbedingte Larmemissionen, die sich schadlich auf das Wohlbefinden be-
nachbarter Bewohner auswirken kénnten, sind nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme (Anliegerverkehr) in und um das
Gebiet zu rechnen. Damit ist eine geringflgige Erh6hung der Abgasbelastung verbunden.

Die Beeintrachtigungen sind nicht erheblich.

2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unterbleibt eine Bebauung ergeben sich fiir den Menschen und seine Gesundheit keine Ver-
anderungen.

2.7.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, werden keine MafRnahmen erforder-
lich.

2.8 Schutzgut Kultur und andere Sachguter
2.8.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Schutzgut Kultur/Denkmalpflege: §1Abs.6Satz4,5und7d
- Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau BauGB
vorhandener Ortsteile Brandenburgisches Denkmal-

- Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | schutzgesetz (BbgDSchG)13
Denkmalpflege

- Bericksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung

Sachglter: Waldgesetz des Landes

- Sachgut Wald Brandenburg (LWaldG);
Gemeinsamer Erlass des MIR
und des MLUV vom

14.08.200814

13 Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.05.2004
(GVBI.Bbg. Nr. 9, S. 215ff.)

14 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG
auf Bebauungsplane vom 14.08.2008
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2.8.2 Ausgangssituation

Schutzgut Kultur/Denkmalpflege

Auf den 0stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicksflachen befinden sich das Sa-
natorium Dr. Richard Sinn mit Krankenhaustrakten (Haus 1, Haus 3), Wandelhalle (Haus 2),
Villa (Haus 4), Pfortnerhaus (Haus 8) und AufRenanlagen, welche nach § 3 Abs. 1 und 2
BbgDSchG mit Datum vom 03.03.2010 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg einge-
tragen sind. Bei Planungen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind daher die Belange
des Umgebungsschutzes des benachbarten Denkmals zu beachten.

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind im Boden
verborgen und werden zumeist nur durch Zufall wahrend der Tiefbauarbeiten entdeckt. Mit
einem Auftreten ist jederzeit zu rechnen. Werden Bodendenkmale gefunden, gelten die Be-
stimmungen gemafl dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz.

Sachqgut Wald

Gemal 8§ 2 Abs. 1 LWaldG gilt jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrauchern)
bestockte Grundflache als Wald im Sinne des Gesetzes. Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 LWaldG
gelten auch kahl geschlagene und verlichtete Grundflaichen als Wald. In diesem Sinne ist
das gesamte Plangebiet als Wald gemaf LWaldG zu betrachten und ein schitzenswertes
Sachgut.

2.8.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Schutzgut Kultur/Denkmalpflege

Die geplante Bebauung beeintrachtigt in keiner Weise direkt oder indirekt den denkmalge-
schitzten Gebaudekomplexes des Sanatoriums Dr. Sinn. Die Erhaltung einer verhaltnisma-
Big grofen mit Baumen bestandenen Flache (6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Park) wird, wenn man die ,moderne Wohnhausbebauung“ gern abgetrennt von der histori-
schen Bebauung wissen mochte, als ,Sichtschutz* dienen. Gleichwohl kann hier im Sinne
des Denkmalschutzes mit der Entwicklung der Flache zum Park eine Anlage entstehen, die
dem baulichen Denkmalkomplex férderlich ist.

Sachqgut Wald

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedingt eine Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart. Gemaf 8 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forst-
behoérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der Genehmigung steht gleich,
wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 des Baugesetzbuches eine ander-
weitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfiir erforderlichen naturschutz- und forst-
rechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Basierend auf den vorgenannten gesetzlichen Grundlagen wird das Verfahren zur Waldum-
wandlung im vorliegenden Bebauungsplanverfahren abhandelt.

Fur die Errichtung des Baugebietes WR und die Anlage der Stral3enverkehrsflachen wird ei-
ne Waldflache in einer Grof3e von 18.695 m2 in Anspruch genommen. Der verbleibende Teil
des Geltungsbereiches von 7.958 mz bleibt in seinem Baumbestand erhalten und wird als 6f-
fentliche Griuinflache (Parkanlage) festgesetzt.

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Schutzgut Kultur/Denkmalpflege

Aus denkmalpflegerischer Sicht gesehen, ist, vergleichbar mit der Prognose zum Land-
schaftsbild, eine Nutzungsauflassung oder eine Neuaufforstung der Flache eher negativ zu
bewerten.
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Sachgut Wald

Wenn der Bebauungsplan nicht als Satzung beschlossen und der Antrag zur Waldumwand-
lung zurtickgezogen wird, bleibt das Plangebiet Wald im Sinne des LWaldG.

2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Schutzqut Kultur/Denkmalpflege

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit einer nachteiligen Auswirkung auf die Belange des
Denkmalschutzes verbunden. Die grinordnerischen Festsetzungen und MalRnahmen sind
dem Denkmalschutz in allen Belangen dienlich.

Sachgut Wald

GemalR § 8 Abs. 3 LWaldG sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fir die
Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes auszugleichen. Dies wird auf den Ausgleich fir
die durch Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet, so der Gesetzestext.

Diese komplexe Ersatzmal3Bhahme wird auf eine Flache von 2,70 ha umgesetzt. Auf ehema-
ligem intensiv genutztem Ackerland in der Gemarkung GolR3en wird Edel-Laubmischwald
aufgeforstet. Diese MalRnahme ist mittels Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Weitere Ausfiihrungen zur externen Ausgleichsmafinahme sind dem Kapitel C. 4.1.3 zu ent-
nehmen.

3.  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern so wie auch komplexe
Wirkungsgeflige zu betrachten.

Beim derzeitigen Stand der Bestandserfassung sind keine relevanten, Uber die bereits be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Umweltschutzgitern zu erkennen.

4. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

4.1.1 Vermeidung und Minimierung

Es werden folgende Festsetzung und Regelungen zur Vermeidung und zur Minderung von
nachteiligen Umweltauswirkungen getroffen:

Stadtebauliche MaRnahmen/Landschaftsbild

- Unterschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO moglichen Obergrenzen des Mal3es der
baulichen Nutzung bei Grund- und Geschossflachen

- Zahl der Vollgeschosse in Bezug auf Nachbarbebauung

- Ausweisung von Baugrenzen

- Bauweise: Beschrankung auf Einzelhduser

- Stellplatze sind nur innerhalb der StraRenverkehrsflachen zuldssig (Ausnahme: z. B.
Behindertenstellplatze)

Naturschutzrechtliche Malnahmen

— Unterschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO mdglichen Obergrenzen des Mal3es der
baulichen Nutzung bei Grundflachen
— Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
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— Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebeldgen bei Wegen und Stellplat-
zen

—  Erhaltung von Baumbestand

— Baumfallungen aufRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar)

— Kontrolle von zu féallenden Hohlenbdumen auf Individuen und Lebensstétten

4.1.2 AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
Als ausgleichswirksame Festsetzungen sind vorgesehen:
Baugebiet WR:

- Bei Abgang von Baumen, flir die eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

- Es ist je 200 m? angefangene, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18/20 cm zu pflanzen unter Anrechnung vorhandener Baume.

StralRenverkehrsflache:

- Innerhalb der privaten StralRenverkehrsflache sind mindestens 20 Laubbaumen zu
pflanzen.

Die Entsiegelung des Weges und der baulichen Anlage wird nicht explizit festgesetzt, da dies
im Rahmen der Baufeldfreimachung und Bebauung erfolgt.

Fur die Pflanzgebote wir die Verwendung von Arten der Pflanzenlisten empfohlen [siehe Ka-
pitel I, Anlage 7].

4.1.3 Externe naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen und Waldersatz

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen untergebracht werden. Verbleibender Kompensationsbedarf wird im Zusammen-
hang mit den Ersatzmaflinahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldumwand-
lung ergeben, auRerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt. Die Herleitung des Kompensati-
onsumfanges ist dem Kapitel C. 4.2.2 zu entnehmen.

1. Art und Umfang der Kompensationsmafllinahme

Die Aufforstungsflache liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der Ge-
markung Golf3en, Flur 13, Flurstiick 36. Die erforderliche FlachengrtRe der Erstaufforstung
betragt nach Forstrecht 24.664 m2. Diese Flache beinhaltet auf Grund der Erh6hung des Na-
turhaushaltswertes einen anteiligen Kompensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuzig-
lich sind weitere 2.285 m2 nach Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung
nach Forstrecht aul3erhalb des Geltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt sich somit eine
Gesamtflache von 26.949 m2, also rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist.

Ubersicht zu den Flurstiicken der ErsatzmalRnahmen

Naturraum Gemarkung Flur Flurstick GesamtgrofRe m?
Mittlere Mark GollRen 13 36 27.000
Summe 27.000

Die Flache, die als Ersatzflache nach § 8 LWaldG anerkannt ist, wird im Herbst 2015 mit E-
del-Laubwald im Raster von ca. 2 m x 1,50 m, ca. 3.000/ha, aufgeforstet. Derzeit ist die Fla-
che als intensiv gedingtes und befahrenes Ackerland zu beschreiben.

Nach SCAMONI?5 sind diese Flachen dem Wuchsbezirk Baruther Tal im Mittelbrandenburgi-
schen Kiefern-Traubeneichenwaldgebiet zuzuordnen. Die grundwasserbeeinflussten Stand-

15 SCAMONI, Alexis (1960): Waldgesellschaften und Waldstandorte. Akademie-Verlag Berlin.
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orte sind flir eine ganze Reihe Waldgesellschaften geeignet, von Carici-Alnetum (Erlenwald),
Uber das Pado-Fraxinetum (Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald) zum Polytricho-Carpinetum
(Widerton-Stieleichen-Hainbuchenwald). Aus der Bodenkarte von Brandenburg ist zu erfah-
ren, dass im Bereich der geplanten Ersatzflachen als Bodenart schwach lehmiger Sand an-
steht bei Uberwiegend hohem und verbreitet mittlerem Grundwassereinfluss.

2. MaRnahmebeschreibung

a) Pflanzenanzahl:

Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit der zustéandigen Forstverwaltung mit zertifizierten
Gehdlzen nach Forstvermehrungsgesetz. Die Flache wird im Verband 2 m x 1,50 m; 3.000
Stiick/ha, bepflanzt. An den Waldrandern erfolgt die Pflanzung im Verband 2 m x 2 m.

b) Baumart:

Als Hauptbaumarten werden Schwarz-Erle und Sand-Birke den zukiinftigen Wald pragen.
Stiel-Eiche, Berg-Ahorn und Flatter-Ulme (zus. ca. 20%) bilden die Nebenbaumarten.

Zu den Waldaul3enréandern wird ein stufiger Waldmantel mit Waldstrauchern und B&aumen 2.
Ordnung zur langfristigen Stabilisierung des Waldbestandes aufgebaut. Als Gehoblzarten
werden verwendet: Pfaffenhitchen, Schneeball, Hartriegel, Europdische Trauben-Kirsche,
Vogel-Kirsche und Feld-Ahorn.

Ubersicht zu Baumarten, Flachenanteile, Pflanzverbdnde und Sortimente der Erstauf-
forstung

Erstauf- Flachen- | Pflanz- Sortiment/H6he
forstungs- Baumart anteil verband | (m)
flache (%) (m)
Schwarz-Erle 2jahriger Samling, 20-40
70 2,0x1,5
Sand-Birke 2jahriger Samling, 20-40
Stiel-Eiche 2jahriger Samling, 20-40
S Q Berg-Ahorn 20 20x15 |2jahriger Samling, 20-40
& x
8 S Flatter-Ulme 2jahriger Samling, 20-40
2]
g’ E Pfaffenhiitchen 2jahriger Samling, 30-50
=
E ® Schneeball 2jahriger Samling, 30-50
5 o
8 ._—3|_ S Hartriegel 2jahriger Samling, 30-50
S Européische Trauben- 10 20x2,0 N R
S -
S Kirsche 2jahriger Samling, 30-50
Vogel-Kirsche 2jahriger Samling, 30-50
Feld-Ahorn 2jahriger Samling, 30-50

c) Pflege:

Die Pflege wird nach Bedarf geregelt, voraussichtlich in den ersten zwei Jahren 1- bis 2-mal
im Jahr.

3. Fristsetzung fur MalRnahmedurchfiihrung

Die Pflanzung soll im Herbst 2015 durchgefiihrt werden, spéatestens im Dezember 2015 ab-
geschlossen sein.

4. Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich
2020 nach der Vegetationsperiode durchgefihrt.
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5. Sicherheitsleistung

Sicherheitsleistungen werden in einem stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag zur Umset-
zung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grol3beerenstralRe” der
Landeshauptstadt Potsdam geregelt.

6. Besondere Genehmigungstatbestande

Erstaufforstungsgenehmigung liegt vor.

7. Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausfgleichsflachen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

Die Flachenverfugbarkeit wird in dem Vertrag tiber die Zurverfigungstellung von Ausgleichs-
/ Ersatzmalinahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem offentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen mit dem Dienstleister gesichert.

4.1.4 Grinordnerische Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen tibernommen:

Baugebiet WR

1 Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen [89 (1) Nr. 25b BauGB)]

Auf der gekennzeichneten Flache A mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der waldartige
Baumbestand zu erhalten und eine Baumdichte von mindestens 3 Ba&umen pro
100 m2 sicherzustellen. Bei Abgang von Baumen sind hochstdmmige Baume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begriindung: Ziel der Festsetzung ist der Erhalt von mehr oder weniger geschlossenem
Baumbestand als gliederndes stadtebauliches Element im sidlichen Randbereich des Bau-
gebietes WR. Bei Abgang sind Baume in entsprechender Qualitat und Art nachzupflanzen.
Durch den Erhalt der Baume werden die Beeintrachtigungen fiir die im Plangebiet vorkom-
menden Tierarten, die zwar als gering einzustufen sind, teilweise vermieden bzw. minimiert.
Der Erhalt des Baumbestandes tragt des Weiteren auch zur Verbesserung des Kleinklimas
bei.

2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [89 (1) Nr.
25a BauGB)

Im Baugebiet WR ist je 200 m? angefangene, nicht Uberbaubare Grundsticksflache
mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene Baume ein-
zurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat ent-
sprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begrindung: Die Festsetzung 2 soll bewirken, dass sich ergdnzend zum Baumerhalt am
sudlichen Rand auch innerhalb des Baugebietes WR ein Baumbestand entwickelt. Auf der
Grundlage eines Gesamtkonzepts von Baumerhalt und Neupflanzung im Baugebiet WR ist
ein ,Waldparkcharakter* anzustreben. Um das Ziel zu erreichen, ist die Festsetzung einer
Baumdichte unter Anrechnung vorhandener Bédume erforderlich. Der Baumbestand Uber-
nimmt ferner wichtige Funktionen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere, in dem dieser als
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Lebensraum ganz oder teilweise genutzt wird. Jeder Baum beeinflusst das Kleinklima am
Standort positiv (Beschattung, Staubbindung).

Private StraRenverkehrsflache

3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [89 (1) Nr.
25a BauGB)

Innerhalb der privaten StralRenverkehrsflachen sind mindestens 20 kleinkronige Laub-
baume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18-20
cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Geholzarten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Begriindung: Die Pflanzung von Baumen im Stral3enraum bzw. entlang von Straf3en markie-
ren optisch den Stral3enverlauf. Bdume, die Stellplatzen zugeordnet sind, verschatten diese
und wirken staubbindend, so dass Beeintrachtigungen des Kleinklimas im Bereich versiegel-
ter Flachen vermindert werden.

Stellpldtze und Nebenanlagen

4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [89 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege und Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Begrindung: Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen
und dienen somit dem Schutz des Boden- und Wasserhaushalts.

4.1.5 Grunordnerische Empfehlungen

Nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmen werden zur Anwendung empfohlen. Eine Festsetzung
der MalRnahmen ist nicht méglich, da gemal § 9 Abs. 1 BauGB nur Festsetzungen aus stad-
tebaulicher Sicht, das heif3t mit konkretem Bodenbezug, erfolgen durfen.

1 Gemal dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. (Schutzgut Boden)

2 Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MaRnahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
mdglich zu halten. Der Umgang mit boden- und grundwassergeféahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig erfolgen.

3 Die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist in den Vegetati-
onsflachen unerwinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird empfohlen
ausschlieBRlich auf organische Diingemittel und -methoden (z. B. Zufuhr von Nahrstof-
fen Uber die Kompostverwendung) zurtickzugreifen und Schadlingen mit natirlichen
Mitteln zu begegnen. (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

4 Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18 920 zum Schutz von B&u-
men, Gehdlzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

5 Das Anbringen von Nistkasten, Halbhohlen und Fledermauskasten fordert die Lebens-
raumqualitat fir Vogel und Fledermause im Plangebiet.
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4.2 Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Es ist zu unterscheiden zwischen Naturschutzrechtlicher Eingriffsbewertung/Bilanzierung
und Kompensation gemal Landeswaldgesetz LWaldG.

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschatft zu erwar-
ten, so ist gemal § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen; unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind durch geeig-
nete Mal3nahmen auszugleichen.

Da durch das Vorhaben Wald in Anspruch genommen wird, bedarf es gemald § 8 Abs. 1
Satz 1 LWaldG der Genehmigung der unteren Forstbehorde. Der Genehmigung steht gleich,
wenn die erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen fiir die Schutz- oder Erholungsfunktion des Waldes im Bebauungsplan festge-
setzt sind. Dies wird auf den Ausgleich fir die durch Waldumwandlung verursachten Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht ange-
rechnet.

4.2.1 Eingriffsbewertung nach Bewertungsmethode , Naturhaushaltswert®

Als Methode der Eingriffsbewertung wird die Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert”, die von der
Stadt Potsdam aus dem Fachgutachten ,Fachliche Herleitung einer standardisierten Bewer-
tungsmethode fir Naturhaushaltsfunktionen - Naturhaushaltswert® entwickelt wurde, ange-
wandt. Auf dieser Grundlage kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt, die infolge von Aufstel-
lungen von Bebauungsplénen im Stadtgebiet von Potsdam zu erwarten sind, nach einheitli-
chem Vorgehen bilanziert werden.

Bei der Naturhaushaltswertmethode werden in zwei Bewertungsschritten die biotischen (Bio-
tope) und abiotischen (Boden, Wasser, Klima/Luft) Naturhaushaltsfunktionen in Bestand und
Planung bewertet. Die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt in einem dritten
Schritt, wobei sowohl AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes als auch gebiets-
externe AusgleichsmafRnahmen in die Bilanzierung eingestellt werden kénnen.

Die nachfolgenden Ausfuihrungen beschreiben die Anwendung der Methode auf das Vorha-
ben. Die jeweils den Schritten zugeordneten Tabellen sind im Anhang Kapitel | als Anlage 3
zu finden:

Tabelle 1a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fir Biotoptypen - Bestand

Tabelle 1b: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Bestand

Tabelle 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Biotoptypen - Planung

Tabelle 2b: Berechnung der Naturhaushaltswerte flr geplante Baugebiete

Tabelle 2c:  Zusammenstellung Naturhaushaltswert Planung

Tabelle 3c:  Eingriff Naturhaushaltswert -Zusammenfassende Ubersicht (Eingriffsbilanz)
Tabelle 3d: Berechnung Naturhauhaltsaufwertung fir externe AusgleichsmafRnahmen

Naturhaushaltswert Bestand (Schritt 1):

Der biotische Naturhaushaltswert gemaf Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert* von Vorwaldsta-
dium trockener Standorte ist mit 1,4 (eingeschrankte Bedeutungl®) zu bewerten. Die abioti-
schen Naturhaushaltsfunktionen mit 2,0 fir Schutzgut Boden und jeweils 1,0 fir Wasser und
Klima/Luft in die Berechnung eingestellt. Insgesamt betragt der NH-Wert 1,4.

Fur Béden von Laub-Nadel-Mischwald heimischer Baumarten und anthropogener Uberpra-
gung (6ffentliche Grinflache) wird ein biotischer Naturhaushaltswert von 1,8 angesetzt. Bo-
den und Klima/Luft sind mit 2,0 einzuschatzen. Die Naturhaushaltsfunktionen von Wasser
werden mit 1,5 beurteilt.

16 GemaR Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam vom 19.12.2012: Liste A-1 Liste der vorkommenden
Biotoptypen und deren Bewertungsstufen (nach KAULE, 1991, modifiziert)
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In der Bewertung des Bestandes sind weiterhin die als Weg befestigte Flache von 575 mz
und die bauliche Anlage (4 m2) jeweils mit einem Naturhaushaltswert von 0,0 zu berlcksich-
tigen. Die Angaben werden in die Tabelle 1a eingeflgt.

Es ergibt sich fur den Bestand ein Gesamt-Naturhaushaltswert von 1,5. Der Naturhaushalts-
wert bezogen auf die FlachengrofRe von 26.653 m2 betragt 39.686 [siehe Kapitel I, Anlage 3,
Tabelle 1b].

Naturhaushaltswert Planung (Schritt 2):

Die Biotoptypen der Planung werden unterteilt in

- nicht Gberbaubare Flachen,
- private StralRenverkehrsflachen,
- offentliche Grinflache

Bei den nicht Uberbaubaren Flachen wird die Textfestsetzung 2 [siehe Kapitel C. 4.1.4] be-
ricksichtig, wonach je 200 m2? angefangene, nicht tberbaubare Grundstiicksflache mindes-
tens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 18/20 cm zu pflanzen ist.

Durch die grinordnerische Textfestsetzung 4 ist geregelt, dass samtliche Wege und Stell-
platze im Plangebiet in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau herzustellen sind. Auch diese
Maflnahme wird bei der Ermittlung des Naturhaushaltswertes der nicht Uberbaubaren Fla-
chen und der privaten Stra3enverkehrsflachen beachtet, ebenso wie die Pflanzung von min-
destens 20 Baumen, Stammumfang 18/20, innerhalb der StralRenverkehrsflaiche (Textfest-
setzung 3).

Die offentliche Grinflache erfahrt durch die geplante Bebauung und den davon ausgehen-
den Nutzungsdruck eine erhebliche Wertminderung, so dass sich der Naturhaushaltswert der
offentlichen Grunflache von 1,8 auf 1,5 verringert.

GemalR der Bewertungsmethode wurden folgende Naturhaushaltswerte fir Biotoptypen der
Planung [siehe Kapitel I, Anlage 3, Tabelle 2a] ermittelt:

- nicht tberbaubare Flachen 1,2
- private Stralenverkehrsflachen 0,4
- offentliche Griinflache 15

Fur das geplante Baugebiet WR wird ein Naturhaushaltswert von 0,8 errechnet [siehe Kapitel
I, Anlage 3Tabelle 2b].

Aus den vorgenannten einzelnen Werten ergibt sich fur die geplanten Eingriffe auf Grundla-
ge des Bebauungsplanes ein Naturhaushaltswert von 0,9. Bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet betragt der Naturhaushaltswert der Flache 25.069 [siehe Kapitel I, Anlage 3, Tabelle
2c].

Eingriffsbilanzierung Naturhaushaltswert (Schritt 3):

Da nur ein Vorhabentrager die Planung betreibt, kann die vereinfachte Eingriffsbilanz ange-
wandt werden [siehe Kapitel |, Anlage 3, Tabelle 3c]. Es werden die Naturhaushaltswerte
des Bestandes den Naturhaushaltswerten der Planung gegenibergestellt. Bei Umsetzung
des geplanten Vorhabens wird eine Wertminderung von 0,6 erwartet, auf die Flache des
Plangebietes bezogen betragt die Minderung (=Eingriff) 14.617.

Naturhaushaltsaufwertung der externen Ersatzmafnahme:

Als ErsatzmalRnhahme wird im Zusammenhang mit der Kompensation fur Waldumwandlung
nach LWaldG eine Erstaufforstung von Edel-Laubmischwald auf einer Flache von insgesamt
2,7 ha vorgenommen. Die aufRerhalb des Plangebietes durchzufiihrende, multifunktionale
ErsatzmalRnahme beinhaltet eine Verbesserung des Naturhaushaltswertes von 14.617, die
sich durch Eingriffe in die Schutzgiter ergeben und nach Naturschutzrecht auszugleichen
sind. Im anschliel3enden Kapitel C. 4.2.2 ist die Bilanzierung dargestellit.
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4.2.2 Kompensation nach Landeswaldgesetz

Das Plangebiet gilt im Sinne des LWaldG als Wald. Die Umsetzung des Vorhabens bzw. der
Satzungsbeschluss erfordert im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umwandlung
von Wald in eine andere Nutzungsform.

Folgende Flurstiicke sind von Waldumwandlung betroffen:

Ubersicht zu den Flurstiicken der Waldumwandlung

Gemarkung Flur Flurstiick Gesamtgrolle davon Umwandlungsflache mz
m2 dauerhaft in
Bauland Park
Drewitz 6 516 566 566
Drewitz 6 517 1.466 1.466
Drewitz 6 518 29 29
Drewitz 6 519 4 4
Drewitz 6 520 11.142 11.142
Drewitz 6 521 5.488 5.488
Drewitz 6 522 6.700 6.700
Drewitz 6 556 35 35
Drewitz 6 165/2 1.223 1.223
Summe 26.653 18.695 7.958

Gemall 8 8 Abs. 3 LWaldG sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fir die
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen. Gemafd Punkt 1.4 Nebenbe-
stimmungen der Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz betragt das GréRenverhalt-
nis der Ausgleichsflachen zur Umwandlungsflache regelméfig mindestens 1:1. Da auf dem
zu betrachtenden Wald keine Schutzfunktionen liegen, wird bei der Ermittlung des Umfanges
das Verhéltnis 1:1 angesetzt.

Die Verwaltungsvorschrift fihrt weiter aus: Bleibt der Baumbestand und die Schutz- und Er-
holungsfunktionen nach der Umwandlung des Waldes weitgehend erhalten, kann in begrin-
deten Féllen das Ausgleichsverhaltnis von 1:1 unterschritten werden. Dieses trifft auf den
Teil der Waldflache zu, der als dffentliche Grinflache festgesetzt wird und deren Wertigkeit
durch die Umwandlung aus forstrechtlicher Sicht nicht wesentlich minimiert wird. Hier wird
ein Reduktionsfaktor von 0,25 angesetzt.

Der Umfang der ErsatzmalRnahme fiir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungs-
form wird wie folgt ermittelt:

Baugebiet WR /

StraBenverkehrsflache 18.695 m? (1:1) 18.695 m?
Offentliche Grunflache (Wald): 7.958 m? (1:0,75) 5.969 m?
Kompensationsflache der Erstaufforstung: 24.664 m2

Das bedeutet, dass auf einer Flache von 24.664 m? eine Erstaufforstung erfolgen muss, die
im Wert vergleichbar ist mit der umzuwandelnden Waldflache. Fir die umzuwandelnde
Waldflache des Bestandes wird ein Naturhaushaltswert von 1,5 [siehe Kapitel I, Anlage 3,
Tabelle 1b] angesetzt. Dem entsprechend betragt der Naturhaushaltswert der Ersatzmaf3-
nahmen fir die Waldumwandlung bezogen auf ihre Flache 36.996:

24.664 m? X 15 = 36.996

Die Flache der Ersatzmaflinahme (Erstaufforstung von bisher intensiv genutztem Ackerland
mit Edel-Laubmischwald in der Gemarkung GolRen, Naturraum Mittlere Mark) kann einen
Naturhaushaltswert von 2,0 erreichen. Bezogen auf die Flache ergibt sich ein Naturhaus-
haltswert von 49.328:

24.664 m2 X 20 = 49.328

Die Uber dieses Mal3 hinausgehende Kompensation von 12.332 (anrechenbare Wertverbes-
serung auf der Flache) wird als ErsatzmalRnahme fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden
angerechnet:
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49.328 - 36.996 = 12.332

Die noch zu erbringende Wertverbesserung von 2.285 (ermittelt wurde in Kapitel I, Anlage 3,
Tabelle 3c eine auszugleichende Wertminderung des NH-Wertes durch das geplante Vorha-
ben von rund 14.617) ist durch eine Erstaufforstung auf einer weiteren Flache von 2.285 m?
zu erbringen:

14.617 - 12.332 2.285

2.285 | +1,0 2.285 m?

Die Gesamtflache der Erstaufforstung, die die Eingriffe nach Naturschutzrecht und
nach LWaldG abdeckt, betragt somit rund 2,70 ha.

24.664 m? + 2.285m2 = 26.949 m?

4.2.3 Zusammenfassende schutzgutbezogene Bewertung
Schutzgut Boden

Insgesamt werden fir die Anlage der Wohnbauten und Stral3en max. 6.295 m? Boden Uber-
baut und vollversiegelt. Der damit verbundene dauerhafte Verlust von Bodenfunktionen auf
ca. 24 % der Plangebietsflache stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

Durch textliche Festsetzungen ist geregelt, dass samtliche Wege und Stellplatze im Plange-
biet in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen sind (griinordnerische Textfestset-
zung TF 4). Diese so genannten teilversiegelten Flachen nehmen rund 10% der Gesamtfla-
che (2.530 m2) ein.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden bewirken, dass der Naturhaushaltswert der Planung
erheblich beeintrachtigt wird. Eine vollstandige Kompensation ist nur mit Hilfe von Ersatz-
mafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches zu erreichen, die mit einer Verbesserung des
Naturhaushaltswertes auf den Flachen der ErsatzmafRnahmen in Hohe von 14.617 einher-
gehen missen. Diese ErsatzmaflRnahme wird im Zusammenhang mit der ErsatzmafRnahme
zur Waldumwandlung nach LWaldG durchgefihrt, wonach auf einer Flache von 2,7 ha Edel-
Laubwald auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache aufgeforstet wird. Die Erstauffors-
tungsflache liegt im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung Gol3en.

Schutzqut Wasser

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort innerhalb des Plangebietes versickert wird. Zudem erhalten die
Stellplatze und Wege durch luft- und wasserdurchléssige Belage.

Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten Ausgleichmaflinahmen wirken sich positiv auf den
gesamten Boden-Wasser-Haushalt aus.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die kleinklimatischen Auswirkungen der Bebauung sind als nicht erheblich zu bewerten. Der
vorhandene und zu erhaltende Baumbestand sowie erganzende Neupflanzungen von Bau-
men und Strauchern wirken im Zusammenhang mit dem Erhalt und der Entwicklung der 6f-
fentlichen Grunflache in einer Gréf3e von 7.958 m2 klimatisch ausgleichend. Stellplatzanla-
gen werden durch die Pflanzung von Baumen beschattet.

Gesonderte AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das gesamte Plangebiet (2,66 ha) erfahrt eine Umwandlung von Waldflache in eine andere
Nutzungsart.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen, deren Anteil 8.825 m2 betrégt, stehen als poten-
tieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfigung.
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Fur die offentliche Griunflache, Zweckbestimmung Parkanlage, die in ihrem Aufbau nahezu
unverandert bleibt, jedoch als Freiflache im Siedlungsraum einem gewissen Nutzungsdruck
unterliegt (z. B. Spielanlagen), ist eine Verringerung des Naturhaushaltswertes festzustellen.

Durch die Festsetzung eines Teils der bisherigen Waldflache als 6ffentliche Grinflache und
die Festsetzung zum Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes im Baugebiet WR kdnnen je-
doch auch erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Fauna und Flora vermieden werden.

Baumneupflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der
StralRenverkehrsflache kompensieren die Beeintrachtigungen.

Der Artenschutzbeitrag stellt fest, dass von einer geringfligigen Relevanz des Bebauungs-
planes im Hinblick auf den Aktionsradius der festgestellten Fledermausarten auszugehen ist.

Erfolgen notwendige Baumfallungen aufRerhalb der Brutzeit der Végel und wird eine Kontrol-
le von zu féallenden Hohlenbaumen auf Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen und
anwesende Individuen sowie ggf. die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmalRhahmen vor-
genommen, so ist die Einhaltung der Vorschriften fir besonders geschitzte Tierarten nach §
44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG absehbar bzw. kann eine ,Ausnahmelage” oder ,Befrei-
ungslage” geschaffen und in Anspruch genommen werden.

Sind Baumféllungen nach dem abgeschlossenen Waldumwandlungsverfahren nicht zu ver-
meiden, so sind diese gemaR den geltenden Bestimmungenl’ auszugleichen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (zulassige Grundflache in Hohe von
3.300 mz entspricht einer GRZ von etwa 0,23) und sonstige stadtebauliche Gestaltungsfest-
setzungen werden erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild vermieden. Die
Festsetzung bzw. Umwandlung eines Teils der Waldflache (7.958 m?) als offentliche Griun-
flache und die grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes im Zusam-
menhang mit der Neupflanzung von Bdumen und StrAuchern und der gartnerischen Gestal-
tung unbebauter Flachen bewirken, dass das gewohnte Landschaftsbild, von auf3en betrach-
tet, erhalten bleibt bzw. neu gestaltet wird.

Schutzgut Mensch

Es sind keine Beeintrachtigungen feststellbar, so dass MalRnhahmen zum Ausgleich nicht er-
forderlich werden.

Schutzqut Kultur und andere Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Kulturgiter, insbe-
sondere fur den Denkmalsschutz, zu erwarten sein. Werden Bodendenkmale gefunden, sind
diese der entsprechenden Behdrde zu melden.

Durch das Vorhaben wird Wald in Anspruch genommen. Fir die durchzufiihrende Waldum-
wandlung wird als Kompensation eine 2,7 ha grol3e Flache aufgeforstet (Erstaufforstung von
Edel-ILaubmischwald in der Gemarkung Gol3en), die als komplexe Ersatzmal3hahme auch
die erforderliche Naturhaushaltsaufwertung der ErsatzmalRnahme aus naturschutzrechtlicher
Sicht beinhaltet.

17 verordnung zum Schutz der Baume als geschiitzte Landschaftsbestandteile der Stadt Potsdam
(Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom 11. Februar 2003
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4.2.4 Zusammenfassende Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Naturschutzrechtliche Kompensation

Eingriff

Ausgleich

Schutzgut Boden
Versiegelung und Teilversiegelung

zulassige Grundflache: 3.300 m2
zulassige Uberschreitung: 1.650 mz
Fahrbahnen (vollversiegelt): 2.170 mz2
Stellplatze (teilversiegelt): 1.330 m?
FuRwege (teilversiegelt): 375 m?

* Pflanzung von mindestens einem gebiets-
heimischen Laubbaum (18/20) je 200 m?
angefangene, nicht Gberbaubare Grund-
stucksflachen im Baugebiet WR unter
Anrechnung vorhandener Baume
entsprechend den Anforderungen

* Pflanzung von mindestens 20 Baumen
innerhalb der StraRenverkehrsflachen

* Entsiegelung Asphaltweg: 575 m2

* Ruckbau bauliche Anlage: 4 m?

* anteilige naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmafinahme aulRerhalb des
Plangebietes an der Erstaufforstung von
Edel-Laubmischwald auf einer Flache
von 2,7 ha

Schutzgut Wasser

keine erheblichen Beeintrachtigungen, da
anfallendes Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zur Versickerung gebracht wird;
Stellplatze und Wege werden teilversiegelt
ausgebildet

kein Ausgleich erforderlich,
Ausgleichsmal3nahmen fir das Schutzgut
Boden wirken multifunktional auch auf das
Schutzgut Wasser

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verlust potentieller (Wald-)Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen innerhalb des Baugebie-
tes WR und der StralRenverkehrsflachen;
Verringerung des Biotopwertes der Freifla-
chen

* Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

* Anpflanzung von Baumen (siehe
Schutzgut Boden)

» Ersatzaufforstung auf einer Flache von
2,7 ha als Kompensationsmal3hahme
nach LWaldG erflllt sowohl die wald-
rechtlichen als auch die naturschutz-
rechtlichen Kompensationserfordernisse

Schutzgut Klima/Luft
keine erheblichen Beeintrachtigungen

kein Ausgleich erforderlich

Schutzgut Landschaftsbild
Veranderung des gewohnten Landschafts-
bildes

Neugestaltung des Landschaftsbildes

Naturhaushaltswert Bestand:
Naturhaushaltswert gesamt: 1,2

Naturhaushaltswert der Flache: 39.686

Naturhaushaltswert Planung:

Naturhaushaltswert gesamt: 0,9
Naturhaushaltswert des Plangebietes: 25.069
Naturhaushaltswert ErsatzmaRnahme:14.617
gesamt 39.686
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Naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt gemaf § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Nach Durchfihrung der textlich festgesetzten MaRnahmen im Geltungsbereich und das tber
das nach LWaldG hinausgehende MalR der Kompensation durch Erstaufforstung von Edel-
Laubmischwald auf einer Flache von 2,7 ha in der Gemarkung Gol3en kann der naturschutz-
rechtliche Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

Bewertung sonstiger Schutzgiter

Eingriff Ausgleich

Kultur- und Sachguter
Denkmalpflege

keine Beeintrachtigungen kein Ausgleich erforderlich
Sachqgut

Umwandlung von Wald in eine andere | Ausgleich nach LWaldG
Nutzungsform Baugebiet WR/

Stral3enverkehrsflache: 18.695 m2 (1:1) 18.695 m?
offentliche Grinflache: 7.958 m2 (1:0,75) 5.969 m2
24.664 m?

Erstaufforstung von bisher intensiv genutztem A-
ckerland mit Edel-Laubmischwald auf einer Flache
von 2,7 ha in der Gemarkung GolR3en, Naturraum
Mittlere Mark als komplexe Ersatzmaflinahme
(Kompensation nach LWaldG und nach Natur-
schutzrecht)

Das gesamte Plangebiet (26.653 m?) gilt als Wald im Sinne des LWaldG. Die notwendige
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsform (6ffentliche Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Park) im Bebauungsplanverfahren erfordert geméafR Landeswaldgesetz eine forst-
rechtliche Kompensation. Als ErsatzmalRnahme ist eine ca. 2,7 ha grol3e Flache in der Ge-
markung GolRBen, Flur 13, Flurstiick 36, aufzuforsten. Diese externe MalRhahme beinhaltet
sowohl die Kompensation nach LWaldG und als auch die nach Naturschutzrecht.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen
kdnnen Beeintrdchtigungen verringert bzw. vermieden werden. Die verbleibenden un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches vollstdndig im
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang kompensiert. Die nachteiligen Wirkun-
gen der Waldumwandlung far die Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes kdn-
nen durch Waldersatz ausgeglichen werden.

Es ist absehbar, dass bei Vollzug des Bebauungsplanes beziiglich der kartierten Arten
nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstofl3en wird bzw. eine ,Ausnahme-
lage" geman § 45 Abs. 7 BNatSchG oder ,Befreiungslage” nach 8§ 67 BNatSchG in An-
spruch genommen werden kann, wenn die entsprechenden MalRnahmen und Regelun-
gen umgesetzt werden.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen des Umweltberichtes sind nach den Regelungen des Baugesetzbuches stets
auch anderweitige Losungsmadglichkeiten zu untersuchen. Anderweitige Lésungsmaoglichkei-
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ten sind dabei insoweit in Betracht zu ziehen, als sie sich der Sache nach anbieten und
ernsthaft in Betracht kommen.

Wie in der Einleitung bereits erwdhnt, soll das gesamte Areal im Bereich GroRRbeerenstra-
Re/Wildeberstralle als Wohnstandort entwickelt werden. Die schon im Jahre 2010 entstan-
dene Wohnanlage aus Mehrfamilien-Stadthdusern an der Grol3beerenstral3e wird derzeit
durch eine nach 8 34 BauGB mogliche Bebauung von weiteren Mehrfamilienhdusern er-
ganzt. Die im Jahre 2014 entstandenen Eigenheime an der Wildeberstral3e, die ebenfalls auf
Grundlage 8§ 34 BauGB errichtet wurden sowie das sanierte, denkmalgeschitzten Klinikge-
baude sind wesentliche Teile des geplanten Wohnstandortes. Eine Komplettierung dieses
Standortes und somit die Ausnutzung vorhandener stadtischer Infrastruktur ist sinnvoll und
folgerichtig. Eine anderweitige Planungsmaoglichkeit zeichnet sich somit nicht ab.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zum BauGB erstellt.

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 behandeln zu kdnnen, wurde die Erstellung eines Artenschutzbeitrages beauftragt,
dessen Ergebnisse seit Oktober 2013 vorliegen. Es wurden 4 Begehungen im Zeitraum von
April bis August 2013 durchgefiihrt. Die Leistungen wurden von Diplom-Geo6kologin Silke
Jabczynski, Potsdam, Gibernommen.

Begehungen zur Biotopkartierung im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts fanden im
April, Juni und November 2013 statt. Die Kartierung erfolgt nach der Kartieranleitung des
Landes Brandenburg.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt durch
die Stadt Potsdam in Zusammenwirkung ihrer Amter, insbesondere mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Hinweise auf Schwerpunkte werden im Laufe der Entwurfsphase erganzt.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet mit einer GroRe von etwa 26.600 m? liegt in Potsdam Babelsberg an der
GroRRbeerenstralie 301 bis 309 und ist Teil eines vom Vorhabentrager erworbenen Gelandes
des ehemaligen Sanatoriums Dr. Sinn Neubabelsberg. Das gesamte Arial reicht von der
GrolRbeerenstralRe bis zur Wildeberstrae und wird von der Bebauung entlang der Grotrian-
straBe und der Ziolkowskistral3e tangiert. Insgesamt sollen hier mehr als 200 Wohnungen
entstehen. Neben der Sanierung der ehemaligen Sanatoriumsbauten (hier entstehen Eigen-
tumswohnungen) sind Neubebauungen auf einer direkt an der GroRbeerenstralle gelegenen
Teilflache sowie entlang der Wildeberstral3e geplant. Fir diese Vorhaben konnten Bauge-
nehmigungen auf der Grundlage von § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) ohne vorherige
Aufstellung eines Bebauungsplans erteilt werden.

Der stidwestliche Teilbereich des Gelédndes (das hiermit zu behandelnde Plangebiet) liegt im
Aul3enbereich, eine Bebauung ist somit nur im Rahmen eines aufzustellenden Bebauungs-
planes mdglich. Auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll auf einer
etwa 18.700 m2 grof3en Teilflache eine Wohnanlage (einschlieBlich Verkehrsflachen) errich-
tet werden. Eine etwa 7.960 m2 gro3e Teilflache wird als Parkanlage offentlich zuganglich
sein.
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Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung gesetzlich vorgeschrieben und durchzufuhren. Dabei werden die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die gemalR § 14 BNatSchG als Eingriff gelten, ermittelt und be-
schrieben. Nach 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw. zu verringern. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
Zzu ersetzen. Aufgabe des Umweltberichtes ist es somit, die entsprechend notwendigen
Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich und/oder Ersatz vorzuschla-
gen. Grunordnerische Regelungen mit Bodenbezug sind als grinordnerische Festzusetzen
in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Die Untersuchung der Beeintrachtigungen erfolgt schutzgutbezogen. Fir die Schutzgter
Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild, Mensch
und Gesundheit sowie Kultur und Sachgtter wird die jeweilige Bestandssituation erfasst und
beschrieben. Auf dieser Grundlage erfolgt eine Prognose, welche Auswirkungen bei der Um-
setzung der Planung zu erwarten sind. Auch fur eine Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine
Einschatzung abzugeben.

Schutzqut Boden

Neuversiegelungen und Uberbauungen fuhren auf den betroffenen Flachen zu einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen, vor allem wird die Moglichkeit als Trager von Vege-
tation und Bodenleben langerfristig bzw. dauerhaft ausgeschlossen. Die betroffenen Flachen
stehen auch fur die Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr zur Verfiigung. Durch
baubedingte Beeintrachtigungen wird es zu Bodenverdichtungen mit mdglichen Auswirkun-
gen auf die Bodenstruktur, das Bodenleben, Bodenvegetation bzw. Bepflanzung kommen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als erheblich zu bewerten.

Die festgesetzte zulassige Grundflache im Baugebiet (Reines Wohngebiet) betragt 3.300 mz
und liegt damit unter der nach BauNVO mdglichen Grundflache von 5.650 m2.

Mit der Unterschreitung der zuldssigen Grundflache werden Beeintrachtigungen vermieden.

Die Ausbildung wasser- und luftdurchlassiger Belage bei Fulwegen verringert die Beein-
trachtigungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser.

Negative Auswirkungen auf die Bodenvegetation und auf geplante Bepflanzungen infolge
Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sind durch Tiefenlockerungen und Mal3hahmen
zur Bodenverbesserung zu minimieren.

Vollstandige Bodenversieglung durch Uberbauung mit Gebauden und StraRen stellen erheb-
liche Beeintrachtigungen dar. Derartige Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen durch eine
Reihe von MalRnahmen ausgeglichen werden:

- Pflanzung von mindestens einem standortgerechten, gebietsheimischen Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm je 200 m2 angefangene, nicht Gberbau-
bare Grundstucksflache

- Pflanzung von mindestens 20 Laubb&umen innerhalb der Stral3enverkehrsflache

- Im Vorfeld der Baufeldfreimachung: Entsiegelung (575 m?) und Abriss (4 m2).

Innerhalb des Plangebietes ist der vollstandige Ausgleich jedoch nicht mdglich. Im multifunk-
tionalem Zusammenhang mit der ErsatzmalRhahme zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen der Waldumwandlung nach LWaldG, die durch die Erstaufforstung einer bisher in-
tensiv genutzten Ackerflache in der Grof3e von 2,7 ha durchgefiihrt wird, ist die vollstandige
Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden erreichbar.

Schutzgut Wasser

Versiegelungen und Uberbauungen des Bodens betreffen regelmaRig auch das Schutzgut
Wasser. Es steht ausreichend Flache innerhalb des Plangebietes zur Verfligung, so dass
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das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen des Plangebietes zur Versi-
ckerung gebracht wird. Negative Auswirkungen sind damit zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Wegen der sandigen Boden ist das Grundwasser gegeniiber Schadstoffeintrdgen besonders
empfindlich. Daher sind Schadstoffeintrage in der Bauphase durch sorgsamen Umgang mit
gefahrlichen Stoffen auszuschlieRen.

Die fur das Schutzgut Boden festgesetzten Ausgleichmaflinahmen wirken sich positiv auf das
Schutzgut Wasser aus.

Schutzqut Klima und Lufthygiene

Kleinklimatische Veranderungen werden durch die Anlage der Gebaude und Stral3en fuhlbar
sein, sind jedoch nicht als erheblich einzuschéatzen. Die Erhaltung des Baumbestandes im
Bereich der offentlichen Grinflache, der Erhalt der Baume am Gebietsrand sowie die
"Durchgrunung" der Bebauung mit Rasenflachen und Baumpflanzungen werden zu einem
guten Mikroklima und Lufthygiene beitragen.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrdchtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
maoglich sind. Im Rahmen des Artenschutzbeitrages wurden die Auswirkungen auf die Tier-
welt (Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Kéfer) untersucht.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um verbreitete und ungefahrdete Arten
im Land Brandenburg. Es wurden sowohl Hohlenbriter als auch freibriitende Arten kartiert.
Sollten Baumfallungen notwendig sein, so sind diese aul3erhalb der Brutzeiten der ermittel-
ten Vogelarten durchzufiihren, um T6tungen von Individuen oder die Zerstérung von Ent-
wicklungsformen zu vermeiden. Sind Héhlenbaume zu fallen, so hat zuvor eine Kontrolle auf
Lebensstéatten und anwesende Vogel und vorsorglicherweise auch auf Fledermause zu er-
folgen. Bei einem Nachweis von Individuen und Lebensstétten der kartierten Arten sind vor-
gezogene Ausgleichsmal3nahmen, wie das Anbringen von Nist- oder Fledermausk&sten,
durchzufuhren. Auf diese Weise ist abzusehen, dass nicht gegen die Vorschriften fir beson-
ders geschitzte Tierarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird bzw. eine ,Ausnahme-
lage” oder ,Befreiungslage” in Anspruch genommen werden kann.

Fledermausquartiere wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Drei Vertreter dieser Arten-
gruppe nutzen jedoch den Untersuchungsraum als Jagdrevier bzw. zum Uberflug. Die betrof-
fenen Fledermausarten sind jedoch anpassungsfahig, kbnnen auf andere Gebiete auswei-
chen (Offentliche Griinflache) bzw. nutzen den Raum in so groRer Hohe, dass eine Veran-
derung in "Bodennahe" fur diese Art keine Folgen hat.

Zu schiitzende Kafer- und Reptilienarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Uberwiegende Teil der Flache des geplanten Wohngebietes ist vegetationslos (Aus-
gangsflache fur Sukzession zum Vorwaldstadium). Baumbestand, der sich an den Randern
und als Baumreihe in der Mitte der Flache befindet, ist zu erhalten bzw. bei Abgang zu erset-
zen. Es sind keine geschutzten Biotope oder Pflanzenarten vorhanden.

Der waldahnliche Baumbestand des Ostlichen Teil des Plangebietes bleibt erhalten, die Fla-
che wird als Offentliche Griinflache festgesetzt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Hinsichtlich Schutzgut Mensch sind Fragen des Wohlbefindens und der Gesundheit zu be-
trachten. Gegenstand der Umweltprifung sind mogliche Beeintrachtigungen vor allem der
Wohnnutzung und Erholung durch schédliche Immissionen (vor allem Larm, elektromagneti-
sche Felder), durch Altlasten im Boden und Grundwasser.
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Im Plangebiet selbst sind keine Larmquellen vorhanden; Stral3enlarm der Grol3beerenstral3e
ist nicht relevant. Bodenverunreinigungen und Altlasten sind nicht bekannt. Durch Freileitun-
gen oder Erdkabel verursachte elektromagnetische Felder sind nicht bekannt.

Durch die Bebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme (Anliegerverkehr) in und um das
Gebiet zu rechnen. Damit ist eine geringfligige Erhéhung der Abgasbelastung verbunden.

Die Beeintrachtigung sind nicht erheblich.

Schutzqut Kultur und andere Sachguter

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes verbunden. Die grunordnerischen Festsetzungen und MaflRnahmen sind
dem Denkmalschutz in allen Belangen dienlich.

Derzeit gilt das Plangebiet als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes und darf nur mit Ge-
nehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Das
Genehmigungsverfahren zur Waldumwandlung erfolgt im Rahmen des vorliegenden Verfah-
rens zum Bebauungsplan. Die nachteiligen Auswirkungen des Waldumwandlung sind aus-
zugleichen. Fur die durchzufiihrende Waldumwandlung wird als Kompensation eine 2,7 ha
grol3e Flache aufgeforstet (Erstaufforstung von Edel-Laubmischwald in der Gemarkung Gol-
Ben), die als komplexe Ersatzmalinahme auch die erforderliche Naturhaushaltsaufwertung
der Ersatzmal3nahme aus naturschutzrechtlicher Sicht beinhaltet.

Bei Durchfihrung der festgesetzten Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen
kdnnen Beeintrachtigungen verringert bzw. vermieden werden. Die verbleibenden un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches vollstandig im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang kompensiert. Forstrechtliche Kompen-
sationserfordernisse werden durch Waldersatz ausgeglichen.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Vom geplanten Vorhaben gehen nur geringe Auswirkungen auf die Stadtstruktur aus.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird um etwa 14.135 m2 erweitert. Die geplante Bebauung
fugt sich stadtebaulich in den Charakter der Umgebung ein. Zur ErschlieBung werden ca.
4.560 m? private Straenverkehrsflachen ausgewiesen. Eine etwa 7.905 m? grof3e Flache
wird als offentliche Grunflache gesichert.

2. Auswirkungen auf die Umwelt

Bei Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen kénnen
Beeintrachtigungen verringert bzw. vermieden werden. Die verbleibenden unvermeidbaren
Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen innerhalb und auf3er-
halb des Geltungsbereiches vollstandig kompensiert.

Es ist absehbar, dass bei Vollzug des Bebauungsplans beziiglich der kartierten Arten nicht
gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzen-
arten gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG versto3en wird bzw. eine ,Ausnahmelage” gemaf § 45
Abs. 7 BNatSchG oder ,Befreiungslage” nach § 67 BNatSchG in Anspruch genommen wer-
den kann, wenn die entsprechenden Mal3hahmen und Regelungen umgesetzt werden.

Alle im Umweltbericht empfohlenen Malinahmen zur Verringerung und Vermeidung von Ein-
griffen in die Schutzguter werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

[zur Erlauterung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter siehe Kapitel C ,Umwelt-
bericht”; 7. ,Allgemein verstdndliche Zusammenfassung"]

3. Soziale Auswirkungen

Unter Berticksichtigung der positiven Bevdlkerungsprognose fur die Landeshauptstadt Pots-
dam bis zum Jahr 2020 besteht ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung darin, neuen
Wohnraum zu schaffen und diesen mdglichst vertraglich in das stadtrdumliche Geflige zu in-
tegrieren (Stadt der kurzen Wege im Sinne der Innenentwicklung und Verkehrsvermeidung,
OPNV-Anbindung, Einbindung in den Landschaftsraum).

Die positive Bevdlkerungsentwicklung Potsdams hat zur Folge, dass die bestehenden sozia-
len Infrastruktureinrichtungen weitgehend ausgelastet sind. Sie miissen gegebenenfalls er-
weitert bzw. um neue Einrichtungen ergéanzt werden. Im Rahmen der Daseinsvorsorge muss
die Kommune gewahrleisten, dass vor allem bei neu zu entwickelnden Siedlungsflachen fir
eine angemessene Versorgung mit Einrichtungen der Kinderbetreuung und Schulen gesorgt
wird.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass die Kommunen die Trager von Wohnungsbau-
vorhaben im Rahmen von stadtebaulichen Vertradgen an den Investitionskosten fur den Neu-
bau von Kindertagesstatten (Kita) und Grundschulen anteilig beteiligen. Dazu muss u.a. die
Voraussetzung gegeben sein, dass die bestehenden Kita- und Schulpléatze im Bestand nicht
ausreichen, um den durch die Baumaflinahme initiierten Bedarf zu bertcksichtigen (Kausali-
tat). Die Folgekosten von Infrastruktureinrichtungen verbleiben bei den Kommunen. Sollte
der Bedarf nicht in Einrichtungen in erreichbarer Nahe des Vorhabens gedeckt werden kon-
nen, wird die Landeshauptstadt Potsdam mit dem Vorhabentrager ein entsprechender Ver-

-75 -



TOP 4.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroRRbeerenstral3e” Kapitel D - Auswirkungen

trag auf Grundlage der ,Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung” (DS
12/SVvV/0703) abschlieRen.

Die Quoten der Inanspruchnahme von sozialen Einrichtungen in Potsdam liegt mit Stand
November 2014 laut Kindertagesstattenbedarfsplanung (siehe: Quoten aus Kindertages-
stattenbedarfsplanung 2014/2015, Beschluss vom 05.11.2014, DS 14/SVV/0812) in der
Krippe bei 65%, Kindergarten 96,35%, Hort 65,25% und Grundschule 100%.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Errichtung von ma-
ximal 11.500 m2 Bruttogeschossflache fur Wohnnutzungen vorgesehen. Bei den im Gel-
tungsbereich geplanten Geb&audetypen ist der Wohnungsschlussel fir Geschosswohnungs-
bau anzulegen. Auf Grundlage der standardisierten Berechnung ergeben sich 107 Wohnein-
heiten und eine zu erwartende Einwohnerzahl von etwa 204 Einwohnern (s. Anlage Rechen-
blatt Soziale Infrastruktur).

Rechnerisch ergibt sich ein Bedarf von 12 Grundschulpldtzen und 18 Platzen in Kinderta-
geseinrichtungen (Krippe, Kita, Hort).

Auf Grundlage der aktuell verfigbaren Daten ist davon auszugehen, dass der durch die Pla-
nung entstehende Bedarf an 12 zusatzlichen Grundschulplatzen in benachbarten Einrichtun-
gen nicht gedeckt werden kann. Die Landeshauptstadt Potsdam wird daher auf Grundlage
der ,Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung“ (DS 12/SVV/0703) mit dem
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Vereinbarung zur Beteiligung an den Kosten fir die notwendige Erweiterung der Grund-
schulkapazitaten abschlieRen.

Im Bereich der Kindertageseinrichtungen ist die Herstellung von zusétzlichen Krippen- und
Kindergartenplatzen nicht erforderlich, da in erreichbarer Nahe ausreichend freie Kapazitaten
zur Verfligung stehen. Es ist allerdings die Herstellung von 8 zusétzlichen Hort-Platzen er-
forderlich. Die Landeshauptstadt Potsdam wird fur die notwendige Erweiterung der Hortka-
pazitdten auch dazu auf Grundlage der ,Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Bauland-
entwicklung® (DS 12/SVV/0703) mit dem Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Vereinbarung zur Beteiligung an den Kosten ab-
schliel3en.

4. Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Im Bebauungsplangebiet befinden sich bisher keine Verkehrsanlagen und technische Anla-
gen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Das Plangebiet soll von Norden aus Uber das an die Gro3beerenstral3e angrenzende Bau-
feld, auf welchem die Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen bereits begonnen haben, ver-
kehrs- und medientechnisch erschlossen werden. Zusatzlich wird von der Wildeberstral3e
aus fur FuRganger ein Zugang zu der im dstlichen Teil des Plangebiets vorgesehenen o6ffent-
lichen Grinflache geschaffen.

Der Vorhabentrager wird sich im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dazu verpflichten, alle erforderlichen Anlagen zur VerkehrserschlieBung des Plan-
gebiets bedarfsgerecht herzustellen und fur deren funktionierende Unterhaltung zu sorgen,
die Kosten fur die Herstellung aller Anlagen fur die medientechnische Versorgung des Ge-
bietes zu tragen sowie alle fur die gesicherte ErschlieBung erforderlichen Grunddienstbarkei-
ten beizubringen.
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5. Finanzielle Auswirkungen

5.1 Verfahrenskosten

Alle Verfahrenskosten zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens werden vom Vorha-
bentrager Ubernommen. Der Landeshauptstadt Potsdam entstehen aus der Verfahrens-
durchfiihrung keine Kosten.

5.2 Grunderwerb, Eigentumstbertragung

Im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich der Vor-
habentréger, die Flursticke 522 und 556, die Teile der geplanten o6ffentlichen Griinflache
sind, unentgeltlich in das Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam zu Ubertragen. Das e-
benfalls zur geplanten o6ffentlichen Griinflache gehérende Flurstiick 165/2 befindet sich be-
reits im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.

Die Flachen des Baugebietes WR und die Verkehrsflachen im privaten Eigentum. In Verbin-
dung mit dem geplanten Vorhaben entstehen der Landeshauptstadt Potsdam keine Kosten
fur Grunderwerb.

5.3 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Der Vorhabentréager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur Beteiligung an den Kosten
fur die Planung und Herstellung der Anlagen innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinfla-
che. Die Kostenbeteiligung an den EinzelmalRnahmen wird auf der Grundlage der abge-
stimmten Freianlagenplanung im weiteren Planverfahren prézisiert und in den Durchfih-
rungsvertrag aufgenommen.

Nach Fertigstellung und Ubertragung der geplanten 6ffentlichen Griinflache in das Eigentum
der Stadt sind die Kosten fur deren kinftige Unterhaltung von der Stadt zu tragen. Die jahr-
lich zu erwartenden Unterhaltungskosten werden bis zum Satzungsbeschluss tber den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ermittelt.

5.4 Malnahmen der sozialen Infrastruktur

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag, sich auf Grundlage der ,Richt-
linie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung” (DS 12/SVV/0703) an den Kosten fir
die Deckung des entstehenden Bedarfs an 12 zusatzlichen Grundschulplatzen und 8 zusatz-
lichen Hort-Platzen zu beteiligen.

Kosten fur die Herstellung von zuséatzlichen Krippen- und Kindergartenpléatzen werden nicht
entstehen, da in erreichbarer Nahe ausreichend freie Kapazitaten vorhanden sind.

5.5 Planungsschaden
5.5.1 Entschadigung
[ggf. erforderliche Erlauterungen werden im weiteren Planverfahren erganzt]

5.5.2 Ubernahmeanspruch

[ggf. erforderliche Erlauterungen werden im weiteren Planverfahren erganzt]

6. Bodenordnung

Die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens ist nicht erforderlich.
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E. Verfahren

1. Ubersicht tiber den Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat auf der Grundlage von 8§ 12 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.05.2013 bei der Landeshauptstadt Potsdam die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
Grol3beerenstraBe* wurde auf der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam am 02.04.2014 gefasst. Auf derselben Sitzung hat die Stadtverordnetenversamm-
lung die Einleitung des Planverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans im Parallel-
verfahren beschlossen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans [Planungsstand: Mai 2014] lag im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom
09. Mai bis 12. Juni 2014 6ffentlich aus. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplans aufgefordert.

I.V.m. der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung um die Mitteilung der Ziele, Grundsétze und Erfordernisse der Raumordnung gebe-
ten.

Aus dem Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
liegen keine AuRerungen vor. Die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden ausgewertet. Die Anregungen und Hinweise wurden in die
weitere Planung einbezogen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans — Planungsstand: 09. Februar 2015 -
wird im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. bis
.............. offentlich ausgelegt. Parallel dazu werden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.

2. Uberblick tiber die Beteiligungsverfahren

2.1 Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemeinden

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: Mai 2014)

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und Nachbargemeinden konnten sich erstmals im
Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1
BauGB (Behotrdenbeteiligung) zur Planung auf3ern.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens wurden die Inhalte der Stellungnahmen ausge-
wertet und in die weitere Planung einbezogen.

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: 09. Februar 2015)

Im Rahmen der Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird der Offentlichkeit
sowie den Behorden und den Nachbargemeinden erneut die Gelegenheit gegeben, sich zur
Planung zu &ufRern.
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2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: Mai 2014)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind
keine Stellungnahmen eingegangen.

Die im Rahmen der gemal} 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und Nachbargemeinden eingegangenen Stellungnahmen enthielten Anregungen
und Hinweise zu folgenden Planinhalten des Vorentwurfs:

stadtebauliche Belange

Fur die Gestaltungsidee eines ,Waldparks" (Einzelhauser im Wald) ist die Bebauungs-
dichte zu hoch. Mit der zufallig wirkenden Ausrichtung der Gebaude ist eine stadtebauli-
che Raumbildung nicht erreichbar. Die Bedeutung der geplanten ,Achse” (Ful3géngerbe-
reich) inmitten des Baugebiets WR ist unklar.

Die Ausschopfung der geplanten Festsetzungen zur Zulassigkeit von Tiefgaragen, So-
ckelgeschossen und Abgrabungen konnte sich auf die architektonische Qualitat und das
Gesamtbild der Bebauung negativ auswirken.

Aus gestalterischen Grunden sollte auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die
Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen ausgeschlossen werden. Stellplétze sollten als
offene Stellplatze nur entlang der Stral3e ermdglicht werden.

Umweltbelange

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmald be-
schrankt werden, um die Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintréchtigen.
Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte vor Ort zur Versickerung gebracht
und zur Grundwasserneubildung genutzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst Wald im Sinne des § 2 LWaldG (Landeswaldgesetz). Um
das notwendige Waldumwandlungsverfahren tber den Bebauungsplan zu regeln, bedarf
es einer Qualifizierung des Bebauungsplans, in deren Rahmen das Verfahren der Wald-
umwandlung inklusive der erforderlichen forstrechtlichen Kompensation nach Art und
Umfang abschlieRend geregelt wird.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die im
Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung ist durch die umgebende Wohnbebauung vor
Larmbeeintrachtigungen (z.B. durch die studwestlich gelegenen Schulen und Sportstét-
ten) geschitzt. Auch die BAB 115 wird hinsichtlich der von ihr ausgehenden Larmemissi-
onen als unbedenklich eingeschatzt.

soziale Belange

Zusatzlich zu dem bereits ermittelten Bedarf an 12 neu zu schaffenden Grundschulplat-
zen entsteht nach dem standardisierten Berechnungsverfahren aus dem Vorhaben ein
Bedarf an 18 Platzen in Kindertagesstatten. Ob freie Kapazitaten in Kindertagesstatten in
erreichbarer Nahe zukinftig zur Verfigung stehen, wird im weiteren Verfahren ermittelt.

O0konomische Belange

Der Vorhabentrager ist unter Anwendung der Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der
Baulandgewinnung an den Kosten fir Wohnfolgeeinrichtungen zu beteiligen.

Belange der Infrastruktur

Gemal Fernwdrmesatzung der Landeshauptstadt Potsdam gehért das Bebauungsplan-
gebiet zum Fernwarmevorranggebiet ,7. Stern, Drewitz, GluckstralRe, Kirchsteigfeld".
Damit besteht Anschluss- und Benutzungszwang fur die Warmeversorgung (Heizung und
Warmwasserbereitung) nach den Regelungen der Satzung.
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Fur die Sicherung der Stromversorgung ist im Plangebiet der Standort fir eine neue Tra-
fostation vorzusehen. Es wird dafur eine medienfreie Flache von 5x7 m bendtigt. Die Fla-
che sollte direkt an die festgesetzte StraRenverkehrsflache grenzen. Sie ist als Flache fur
Versorgungsanlagen festzusetzen und es sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
des Versorgungstragers einzuraumen.

e sonstige Belange

Da sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet, ist vor der Aus-
fuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen.

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: 09. Februar 2015)

[Die Anregungen und Hinweise aus den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingehenden Stellungnahmen werden
nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens zusammengefasst. Danach werden die Erlaute-
rungen fortgeschrieben.]

e stadtebauliche Belange

e Umweltbelange

e soziale Belange

e (Okonomische Belange

e Belange der Infrastruktur

e weitere Belange

3. Planungssichernde Mal3Bhahmen

Planungssichernde MalRnahmen, wie die Verhdngung einer Veranderungssperre und Erlass
einer Satzung Uber das Vorkaufsrecht sind im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
nicht vorgesehen.
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F.  Abwagung — Konfliktbewaltigung

1. Abwagung der gepriften Planungsalternativen

Da es sich bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans stets um ein Ver-
fahren zur Herstellung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein konkretes Planvorhaben
eines Vorhabentragers handelt, wurden im Verlauf des Verfahrens keine von diesem Vorha-
ben grundlegend abweichenden Planungsalternativen gepruift.

2. Abwagung der betroffenen Belange

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: Mai 2014)

Die in den Stellungnahmen zum Vorentwurf enthaltenen Anregungen und Hinweise wurden
im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Pla-
nungsstand 29. Januar 2015) wie folgt in die Planung einbezogen:

e stadtebauliche Belange

Dem Entwurf des Bebauungsplans wird ein Uberarbeitetes stadtebauliches Konzept zu-
grunde gelegt, welches gegeniber der Fassung zum Vorentwurf eine starker aufgelo-
ckerte Bebauung und eine weniger zufallig wirkende Ausrichtung der Geb&ude vorsieht.
Die raumliche Bedeutung der in der Mitte des Baugebiets gelegenen, eine historische
Wegeflhrung markierenden Baumreihe wird gegenuber der bisherigen Planung (,Achse®)
reduziert.

Im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept werden keine tber das Erdgeschoss hinaus
ragenden Sockelgeschosse, Tiefgaragen und Abgrabungen mehr vorgesehen. Die ent-
sprechenden Festsetzungen sind so Uberarbeitet worden, dass negative Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild der Bebauung kiinftig ausgeschlossen sind.

Im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept werden entlang der Plangebietsstralle etwa
105 Stellplatze ausgewiesen. Somit kdnnen dort alle gemalR Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Potsdam notwendigen Stellplatze sowie weitere Stellplatze fir Besucher-
fahrzeuge nachgewiesen werden. Die Errichtung weiterer Stellplatze auf anderen Fla-
chen (z.B. zwischen oder hinter den Hausern) oder in Tiefgaragen ist nicht erforderlich.
Der Empfehlung, Stellplatze nur entlang der StraRe zuzulassen und auf den nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen auszuschlieRen, wird im Bebauungsplanentwurf gefolgt
werden.

e Umweltbelange

Das im Baugebiet WR zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird von GR 4.300 m?2 auf
GR 3.300 m2 reduziert, sodass das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Plange-
biet zur Versickerung gebracht und zur Grundwasserneubildung genutzt werden kann.
Die Verpflichtung zur Versickerung des gesamten Niederschlagswassers und des Ver-
bots der Einleitung jeglichen Niederschlagswassers in die Kanalisation wird in der stadte-
baulichen Textfestsetzung Nr. 3 geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird auf der Grundlage von § 8 Abs. 2 Satz 3
LWaldG die Umwandlung der bisher das Plangebiet umfassenden Waldflache in eine an-
dere Nutzungsart abschlieRend geregelt. Art und Umfang der erforderlichen forstrechtli-
chen Kompensation werden im Umweltbericht erlautert und einschlie3lich der Festlegun-
gen zur zeitlichen Abfolge der Malinahmen im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan geregelt.
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Da aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die Planung bestehen,
missen keine Belange des Immissionsschutzes in die Planung einbezogen werden.

soziale Belange

Die Hinweise zu den vorhabenbedingten Mal3Bnhahmen der sozialen Infrastruktur erfordern
keine Anderungen der vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen. Im Durchfiihrungs-
vertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Vorhabentrager auf der
Grundlage der Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet, sich an den Investitionskosten zur Schaffung von 12 zusatzli-
chen Grundschulplatzen und 8 zusatzlichen Hort-Platzen zu beteiligen.

Die zwischenzeitlich konkretisierte Kapazitatsermittiung fir den Bereich der Kinderta-
geseinrichtungen hat ergeben, dass die Herstellung von zusétzlichen Krippen- und Kin-
dergartenplatzen nicht erforderlich ist, da in erreichbarer Nahe ausreichend freie Kapazi-
taten vorhanden sind.

O0konomische Belange

Der Vorhabentrager wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan verpflichtet, sich an den Kosten fur Wohnfolgeeinrichtungen zu beteiligen [s.o. ,so0zi-
ale Belange” sowie Kapitel D ,Auswirkungen des Bebauungsplans®].

Belange der Infrastruktur

Die Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Potsdam wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Die Herstellung der Fernwéarmeversorgung
(Heizung und Warmwasserbereitung) nach den Regelungen der Satzung (Anschluss-
und Benutzungszwang) wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan geregelt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird kein Standort fir eine
neue Trafostation vorgesehen. Der Standort wird stattdessen aul3erhalb des Bebauungs-
plangebiets auf dem nérdlich angrenzenden Grundstliick nachgewiesen. Die erforderli-
chen Regelungen zur Sicherung des Standortes und zur Heranfiihrung der Leitungen bis
zum Plangebiet, einschliel3lich der Einradumung notwendiger Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten des Versorgungstragers werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan getroffen.

sonstige Belange

Der Hinweis, dass sich das Plangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet
und vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubrin-
gen ist, erfordert keine Anderung der Planung, wird jedoch als Information fiir die weiter-
fuhrenden Planungsschritte in die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Planungsstand: 09. Februar 2015)

[Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemafR 8 3 Abs. 2 BauGB und 84 Abs. 2
BauGB zum Entwurf eingehenden Stellungnahmen werden im weiteren Verlauf des Planver-
fahrens abgewogen. Danach werden die Erlauterungen fortgeschrieben.]

Abwagung stadtebaulicher Belange

Abwéagung der Umweltbelange

Abwagung der sozialen Belange
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e Abwagung dkonomischer Belange

e Abwagung der Belange der Infrastruktur

e Abwagung weiterer Belange
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G. Durchfihrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrdger und der Landeshauptstadt Potsdam wird i.V.m. 8 12 BauGB
ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Die aus einem stadtebaulichen Vertrag und einem
ErschlielBungsvertrag bestehenden Teile des Durchfiihrungsvertrags werden bis zum Sat-
zungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unterzeichnet.

Der Durchfihrungsvertrag wird die Durchfiihrungsverpflichtung fir das vereinbarte Vorhaben
mit konkreter Fristsetzung sowie die Kostenibernahme durch den Vorhabentrdger umfas-
sen.

Der Durchfuihrungsvertrag wird insbesondere Regelungen zu folgenden Inhalten enthalten:

Stadtebaulicher Vertrag

Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Durchfihrung des Vorhabens, einschlie3lich Rege-
lungen zur Kosteniibernahme und zu Durchfuhrungsfristen

Vorhabenplanung: - Regelungen zur Art der geplanten baulichen Nutzungen (Ausge-
staltung der stadtebaulichen Textfestsetzung Nr. 1);
- detaillierte Beschreibung des Vorhabens (z.B. Anzahl der Gebau-
de und Wohnungen, Gebaudetypen, baugestalterische Regelun-
gen);

offentliche Grinflache: - detaillierte Beschreibung der MaRnahmen (z.B. Herstellung Spiel-
flachen, Wege, Bepflanzungen);
- Verpflichtung zur Eigentumsibertragung;

Waldumwandlung: - abschlieRende Regelung der Kompensationsmaf3hahme (Art und
Umfang, MalRnahmebeschreibung, Flachenverfigbarkeit, Frist-
setzungen, Kostentibernahme / Sicherheitsleistungen);

Kostenlbernahme: - Kosten der Verfahrensdurchfiihrung;
- Folgekosten (Kostenbeteiligung zur Schaffung von 12 zusatzli-
chen Grundschulplatzen und 8 zuséatzlichen Hortplatzen);
- Herstellungskosten;

Durchfuihrungsfristen: - zeitliche Vereinbarungen fur die Umsetzung des Vorhabens, ein-
schlie3lich Regelungen fiir den Fall der Nichtumsetzung des Vor-
habens (Aufhebung des vBP).

ErschlieRungsvertrag

Verpflichtung des Vorhabentragers zur Herstellung aller ErschlieBungsanlagen, einschliel3-
lich Regelungen zur Kostentbernahme und Durchflihrungsfristen sowie Gewabhrleistung der
Nutzungsrechte im auf3erhalb des Plangebiets gelegenen Baufeld zwischen Grof3beeren-
stralR3e und Plangebietsgrenze

Stromversorgung: - Sicherung der Flache fur die Trafostation;
- Sicherung bendotigter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte;
- Herstellungs- bzw. Kostenlibernahmeverpflichtung;

Fernwérmeversorgung: - Anschlussverpflichtung fir das Vorhaben;
- Sicherung benétigter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte;
- Herstellungs- bzw. Kostenubernahmeverpflichtung;

Trink- und Abwasser: - Sicherung bendtigter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte;
- Herstellungs- bzw. Kostenlibernahmeverpflichtung;
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Regenwasser: - Verpflichtung zur Versickerung des gesamten Regenwassers im
Plangebiet (keine Einleitung in die Regenwasserkanalisation);
- Herstellungsverpflichtung;

Verkehrsflachen: - Verpflichtung zur Sicherung aller benétigter Geh- und Fahrrechte
innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets;
- Regelungen zu Ausbaustandards (Breiten, Materialien etc.);
- Herstellungsverpflichtung.
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H. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verord-
nungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1551),
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | Nr. 14 S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBI. | Nr. 39).

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage von 8 12 BauGB als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt.

Zwischen Vorhabentrager und der Landeshauptstadt Potsdam werden ein stadtebaulicher
Vertrag und ein ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan abgeschlossen, welche die
Durchflihrung des geplanten Vorhabens und der ErschlieBungsmaflinahmen regeln.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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|. Anlagen

Anlage 1

Karte der Biotope (unmal3stablich)

Anlage 2

Fotos zum Biotopbestand

Anlage 3

Tabellen zur Naturhaushaltwertberechnung

Anlage 4

Karte zu den Flurstiicken der Waldumwandlung
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Fotos zum Biotopbestand
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Zu erhaltender Baumbestand am ndérdlichen Rand des Plangebietes
mit Blick auf die vorhandene Stadtvillenbebauung (Nov./2013)

Blick in siidwestliche Richtung zur ellenbebauan der
Grotianstral3e. Baumbestand bleibt erhalten. (Nov./2013)

Foto 2:
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Foto 3: Blick in siidéstlicher Richtung mit Baumbestand am Rand d
Plangebietes und zukunftiger offentlicher Grunflache (Nov./2013)

Foto 4: Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache (Jan./2015)
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T la: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Bi
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr

otoptypen - Bestand

oRRbeerenstralRe" Potsdam

Kapitel | Anlage 3

1 2 3 | 4 | | 6 7 8 9
Biotoptyp Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaus- Bemerkungen
— — haltswert gesamt
biotisch abiotisch o (Auf- bzw. Abwertungen
Biotope Boden Wasser [Klima / Luft Mittelwert (Mittelwert NHW aufgrund spezifischer
abiotisch ** biotisch + Auspréagungen)
abiotisch)
Wald und Forste
08281 Vorwalder trockener Standorte 08.28.1 | Vorwaldstadium, eingeschrankte
(Ausgangslage fur Sukzessionsbeginn) trockener Standort Bedeutung 1,4 2,0 1,0 1,0 1,3 1,4
08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel- 08.51.8 | Laub-Nadel-Mischung ortliche Bedeutung
Mischwalder mit heimischen Baumarten Hauptbaumart Kiefer 7) 1,8 2,0 1,5 2,0 1,8 1,8
anthropogen Uberpragt Nebenbaumart Eiche
Bebaute Gebiete, Verkehsranlagen und Sonderflachen
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0
12654 versiegelter Weg
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0
Anmerkungen:

* Standardwert gem. ,Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen“ im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam

** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet, Anzeige gerundet auf eine Kommastelle

*** Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fiir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

lvonl
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr

Kapitel | Anlage 3

oRRbeerenstraflle" Potsdam

1 2 3
Biotoptyp Flache in m2 Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert gesamt |wert der Flache **
@ (Flache x NHW, gerundet)
Walder und Forste
08281 Vorwalder trockener Standorte
(Ausgangslage fur Sukzession) 18.116 1.4 25.362
08290 Naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit
heimischen Baumarten anthropogen tberpragt 7.958 18 14.324
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12500 Ver- und Entsorgungsanlagen
4 0 0
12654 versiegelter Weg
575 0 0
Summe Geltungsbereich 26.653 1,5 39.686

Anmerkungen:

* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fir Biotoptyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fir Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl

lvonl



T 2a: Bewertung der Naturhaushaltsfunktionen fur Bi otoptypen - Planung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr  o3beerenstrale" Potsdam

Kapitel | Anlage 3

1 2 I_ 3 4 5 7 8 9 10 I_ 11
Geplante Nutzung lachen- Biotoptyp und -bewertung LP Potsdam * Naturhaushaltswert Einzelbewertung Naturhaushaltswert gesamt *** Bemerkungen
anteil (Mittelwert
NHW biotisch + abiotisch) (Auf- bzw. Abwertungen
biotisch abiotisch absolut flachenbezogen | [aufgrund spezifischer
Biotope Boden Wasser Klima / Luft Mittelwert Auspragungen)
abiotisch **
Nicht tiberbaubare Flache mit Laubbaumen 65% 16.10.0 |Freiflachen im 1,0 15 15 15 1,5 1,3 0,8
oder Wald-Kiefer, wasser- und Siedlungsbereich
luftdurchlassige Belage
- ein stanortgerechter Laubbaum je angefangene|] 10%  [07.10.0 |Sonstige Laubgebiische i 2,0 15 2,0 18 17 0,2
200 m? nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
- 65% Rasen
- 10% Straucher 10% |07.15.1 | Einzelb&dume, Solitar 18 2,0 15 2,0 18 18 0,2
- 15% wasser- und luftdurchlassige Wege
15% 12.21.3 |Wege, teilversiegelt 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
Gesamt (gerundet) 100% 1,2
Private StraRenverkehrsflache 48% 12.20.0 |Verkehrsanlagen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
- Fahrbahnen, vollversiegelt vollversiegelt
- Stellplatze, teilversiegelt
- Anpflanzung von Baumen 29% 12.20.0 |Verkehrsanlagen 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,1
- Rasenmulden mit artemreichen Parkrasen teilversiegelt
8% 12.20.0 |Verkehrsanlagen 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0
teilversiegelt
4% 07.15.1 |Einzelb&ume, Solitar 18 2,0 i 2,0 18 18 0,1
11% 05.15.2 |intensiv genutztes 1,0 15 1,8 15 1,6 1,3 0,1
Grinland
(Verickerungsmulden)
Gesamt (gerundet) 100% 0,4
Offentliche Griinflache 97% 10.10.1 |Parkananlagen 15 1,7 15 1,7 1,6 1,6 15
3% 10.20.0 |Spielplatz 0,5 0,5 0,5 1,0 0,7 0,6 0,0
Gesamt (gerundet) 100% 15
Anmerkungen:

* Standardwert gem. "Liste der vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertungsstufen” im Anhang A-1 zum Landschaftsplan Stadt Potsdam (Stand: Marz 2012)
** Mittelwert abiotisch: Zellenwerte ungerundet

*** Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen absolut: Zellenwerte der Teilwerte gerundet auf eine Kommastelle (nachrichtliche Darstellung)

Naturhaushaltswert Biotope/ Nutzungstypen flachenbezogen: Zellenwerte der Teilwerte ungerundet (Mittelwert von NHW biotisch und NHW abiotisch), berechneter Gesamtwert fiir Nutzungstyp gerundet auf eine Kommastelle (Summe der Teilwerte)

lvonl



T 2b: Berechnung der Naturhaushaltswerte flir geplan

te Baugebiete

Kapitel |
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 Potsdam Anlage 3
1 2 3 4 5
Baugebiet WR
Anrechen- Anteil an
Naturhaus-  |bare Flache |Grund-
Flachentyp/ MaRnahme haltswert in m? stiicksflache
Baugrundsttick 14.135,0
1|Uberbaubare Flache (Haupt-GRZ) 3.300,0 23,3%)
davon:
vollversiegelt 0,0 3.300,0 23,3%
0,0%
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (Neben-
2|GRZ) 1.650,0 11,7%
davon:
vollversiegelt 0,0 825,0 5,8%
teilversiegelt 0,5 825,0 5,8%
3|nicht tiberbaute Flache 9.185,0 65,0%
davon:
Dauerhafte Bepflanzung der nicht Gberbaubaren
Flache 1,2 8.900,0 63,0%
teilversiegelt 0,5 285,0 2,0%)
0,0%
G [Naturhaushaltswert (gerundet) 0,8

lvonl



T 2c: Zusammenstellung Naturhaushaltswerte Planung

Kapitel | Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr  ol3beerenstralie"”
1 2 3 4
Planungstyp Flache in m2 Naturhaus- Naturhaushalts-
haltswert gesamt |wert der Flache **
& (Flache x NHW, gerundet)
Baugebiete
WR 14.135 0,8 11.308
Verkehrsflachen
Private Straf3enverkehrsflache 4.560 0,4 1.824
Grinflachen
Offentliche Griinflache 7.958 1,5 11.937
0
0
Gesamt Vorhabenflachen 26.653 0,9 25.069

Anmerkungen:

* Naturhaushaltswert Nutzungstyp: berechneter Gesamtwert fir Planungstyp gerundet auf eine Kommastelle

** Naturhaushaltswert der Flache: berechneter Gesamtwert fiir Biotopflache, gerundet auf ganze Zahl

lvonl



T 3c: Eingriff Naturhaushaltswert - Zusammenfassend

e Ubersicht (Eingriffsbilanz vereinfacht fur einen Vorhabenstrager)

Kapitel | Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr  ol3beerenstral3e"
1 | 2 3 4 5
Bestand Planung* Bilanz*

Typ Flache in m2 NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x NH-Wert Flache x

(gerundet) Mittelwert NH-Wert Planungs- NH-Wert Veranderung NH-Wert
(gerundet) (gerundet) typen (gerundet) (gerundet) (gerundet)

(gerundet)

Vorhabenflache 26.653 1,5 39.686 0,9 25.069 -0,6 -14.617
Summe 26.653 39.686 25.069 -14.617

* einschlieBlich von MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation

lvonl




T 3d: Berechnung Naturhaushaltsaufwertung fiir exter ne Ausgleichsmaflinahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark Gr  oRbeerenstraRe" Kapitel | Anlage 3

1 2 3 4 6
MafRnahme Naturhaushaltswert Naturhaushaltswert Wertver- Maflnahmen- MafRnahmenflache Wertver-
Bestand Planung besserung flache in m2 in ha besserung x
(gerundet) (gerundet) Flache
(gerundet)
Acker, intensiv genutzt, in Edel-Laubwald 1,0 2,0 +1,0 14.617 1,462 14.617
Summe 14.617 14.617

lvonl
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Karte zu den Flurstiicken der Waldumwandlung
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Die Flache fir die Waldumwandlung betrifft die Flurstlicke 516 bis 522, % und 556 der Flur 6 der Gemarkung Drewitz mit
einer Gesamtflache von 26.653 m2. Auf einer Teilflache von 18.695 m? werden ein Baugebiet Reines Wohngebiet und
private StralBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Ubrige Flache von 7.958 m? verbleibt weitestgehend im Bestandszustand
(Laub-Nadel-Mischwald mit heimischen Baumarten anthropogen Uberpragt) als 6ffentliche Griinflache / Zweckbestimmung
"Park" (Flurstlicke 522,165/2 und 556).

Entwurf
Kapitel | - Anlage 4 unmalfstéblich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GrolRbeerenstral’e" Potsdam
Karte zu den Flurstiicken der Waldumwandlung
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Anlage 5

Karte zu den Flurstiicken der externen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRBhahme
— Waldersatz (Erstaufforstung) —
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Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden. Verbleibender
Kompensationsbedarf wird im Zusammenhang mit den Ersatzmaflinahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldumwandlung
ergeben, auRerhalb des Geltungsbereiches realisiert.

Die Aufforstungsflache liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung GolRRen, Flur 13, Flurstiick 36. Die
erforderliche Flachengrée der Erstaufforstung betréagt nach Forstrecht 24.664 m2. Diese Flache beinhaltet auf Grund der Erhéhung des
Naturhaushaltswertes einen anteiligen Kompensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuziiglich sind weitere 2.285 m? nach
Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung nach Forstrecht auRerhalb des Geltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt
sich somit eine Gesamtflache von 26.949 m?, also rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist.

Entwurf
Kapitel | - Anlage 5 unmalfistéblich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRbeerenstralie" Potsdam
Karte zu den Flurstiicken der externen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafnahme - Waldersatz (Erstaufforstung)
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Anlage 6

Artenschutzbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark Grol3-
beerenstraBe” in der Flur 6, Gemarkung Drewitz, 14480 Potsdam [Artenschutzsach-
verstandige Silke Jabczynski, Potsdam, Oktober 2013]
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Artenschutzbeitrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 33 ,,Waldpark GroRbeerenstrae*
In der Flur 6, Gemarkung Drewitz,
14480 Potsdam

Auftraggeber:

Kirsch & Drechsler
Hausbau Gesellschaft mbH
Heinrich-von-Kleist-Stral3e 5
14482 Potsdam

Auftragnehmer:
Artenschutzsachverstandige
Silke Jabczynski

Eichenring 68

14469 Potsdam

Telefon: 0152-24029472

E-Mail: silke.jabczynski@gmx.de

Potsdam, im Oktober 2013
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Kirsch & Drechsler Hausbau Gesellschaft mbH plant fir den stidwestlichen Teilbereich
des ehemaligen Klinikgelandes in der GroRRbeerenstrale 301-309 in 14480 Potsdam den
Neubau von Eigentumswohnungen. Auf dem unbebauten Geldnde sollen ein Wohngebiet
und ein o6ffentlicher Park entstehen.

Das Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung eines verbindlichen planungs-
rechtlichen Rahmens und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gelandes.

2. Rechtliche Grundlagen

Der vorliegende Artenschutzbeitrag beschéftigt sich mit den streng und besonders geschitz-
ten Tierarten gemal} der Begriffsdefinition des 8 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in

Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung.

Fir diese Tierarten gelten nach § 44 BNatSchG Absatz 1 strenge Vorschriften:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren, ..."

Diese Verbote werden durch den Absatz 5 des 8§ 44 erganzt:

(5) Fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MafRgabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefluhrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische

Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

2
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im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.
Far Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Werden Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, mussen die Ausnahmevoraussetzungen
des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

(7) Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden
sowie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von
den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende Malnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafgeblich glnstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden Offentlichen Interesses

einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch

Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden Ubertragen.
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3. Untersuchungsqgebiet

Das Untersuchungsgebiet ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Stadtteil Drewitz
in Potsdam. Der Baumbestand ist Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg. Durch das Gebiet fihrt ein asphaltierter Weg. Im westlichen Bereich befinden sich die
Reste einer massiven baulichen Nebenanlage mit einer Grundflache von etwa 4 m2.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GrofRe von etwa 26.600 m2. Als Wohngebiet sollen etwa
18.700 m2 und als offentlicher Park etwa 7.900 m2 entwickelt werden.

Der Baumbestand besteht aus verschiedenen Laub- und Nadelbaumarten unterschiedlichen
Alters. Zu den vorkommenden Baumarten bzw. -gattungen zahlen unter anderem Robinie
(Robinia pseudoacacia), Kiefer (Pinus spec.) und Ahorn (Acer spec.).

Die Kartengrundlage fur das Gebiet stammt aus dem April diesen Jahres (siehe Abbildung
1). Im Laufe des Sommers veranderte sich das Gebiet durch die Fallung zahlreicher Baume.
Im mittleren Gebietsabschnitt steht aktuell ausschlie3lich die Baumreihe. Im Bereich des ge-
planten Parks und in den @auf3eren Randbereichen ist noch ein Teil des urspriinglichen Baum-

bestandes vorhanden.

Das Gebiet grenzt auf der West- und der Sudseite an die mehrgeschossigen Wohngebaude
der Grotrianstraf3e bzw. der ZiolkowskistralRe, die zum Wohngebiet Am Stern aus den 1970er
Jahren gehoren. Nordlich schliel3en sich teilweise einzeln stehende Wohngeb&ude aus den
1990er Jahren an. An der restlichen nordlichen Abgrenzung geht das Gebiet in einen wei-
teren Baumbestand Uber, der zu dem gerade in Sanierung befindlichen ehemaligen Lazarett
gehort. Ostlich erstreckt sich ein gerodetes Baufeld. Auf dem Baufeld sollen ebenfalls Wohn-
gebaude entstehen, fir deren Errichtung gemafR 8§ 34 Baugesetzbuch kein Bebauungsplan

erforderlich ist.
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B8-Plangrundlage

X/
>

Abbildung 1: Grenze des Untersuchungsgebietes (rote Linie, Stand: April 2013)

4. Methodisches Vorgehen zur Erfassung der relevanten Artengruppen

Als Methode fir die Erfassung der Brutvogel kam die Revierkartierung zur Anwendung. Im
Untersuchungsgebiet erfolgten sieben Begehungen im Zeitraum von Ende April bis Anfang
Juli. Bei windarmen und trockenen Witterungsverhaltnissen wurden fiinf Begehungen in den
frihen Morgenstunden und zwei in der Abenddammerung absolviert.

Die Begehungen in der Morgendammerung fanden am 03.04., 19.04., 03.05., 05.06. und am
27.06.2013 statt. Die Begehungen in der Abenddammerung wurden am 18.05. und am
18.06.2013 durchgefihrt.

Alle Beobachtungen hér- und sichtbarer Végel, insbesondere revieranzeigende Merkmale
(singende Méannchen, Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvogel, etc.), wurden no-

tiert und in eine Arbeitskarte eingetragen.

Die Auswertung der Ergebnisse aller Begehungen folgt der Anleitung von SUDBECK et al.
2005 ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®. Nach dem Ende der
Kartierungen werden fir die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,Papierreviere” ge-

bildet. Bewegen sich die revieranzeigenden Merkmale innerhalb der angegebenen artspe-
5
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zifischen Zeitrdume handelt es sich um ein abzugrenzendes Revier. Im Falle des Auffindens
eines Brutplatzes kann der genaue Standort bestimmt werden. Ausschlief3lich auf3erhalb der
Zeitrdume liegende Merkmale weisen auf Durchzigler hin. Die festgestellten Reviere und
Brutplatze werden in einer Karte dargestellt.

Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgte im Rahmen von vier Begehungen im Zeitraum
von Ende Mai bis Anfang August. Die Detektoruntersuchungen wurden am 29.05., 18.06.,
26.06. und am 08.08.2013 durchgefuhrt.

In den D&mmerungs- beziehungsweise Nachtstunden erfolgte die visuelle Beobachtung der
im Geltungsbereich vorhandenen Hohlenbdume zur Ermittlung von Fledermaussommer-
guartieren durch Ausflugsbeobachtung. Des Weiteren wurden bei Detektorbegehungen mit
einem Zeitdehner-Ultraschalldetektor des Modells Pettersson D 240x Aufnahmen von Fle-
dermausen im Jagdgebiet/Flugraum erstellt, die nachtraglich mit einer speziellen Analyse-
software ausgewertet wurden. Die Nachbestimmung der Arten anhand der Rufaufnahmen
geschah unter Verwendung von SkIBA 2009 ,Europdische Fledermause - Kennzeichen,

Echoortung und Detektoranwendung®.

Zur Erfassung der Reptilien erfolgten zwei Begehungen im Zeitraum Mai/Juni. Die Begehun-
gen fanden am 17.05. und am 05.06.2013 statt. Es wurde gezielt nach Tieren im Untersu-
chungsgebiet gesucht. Dabei wurden wéahrend der Fortpflanzungszeit insbesondere geeig-
nete Sonnenbadeplatze der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) in den Vormit-
tagsstunden abgegangen.

Fur die Erfassung des streng geschitzten Heldbockes (Cerambyx cerdo) wurden drei Be-
gehungen im Zeitraum von Juni bis August in diesem Jahr durchgefuhrt. Die Begehungen
waren am 18.06., 26.06. und am 08.08.2013. Die potenziellen Brutbdume wurden auf Spu-
ren, unter anderem auf Fral3locher am Stamm, Bohrmehl-Auswurf und Kotpillen, Gberpruift.
Wahrend der Flugzeit der Kafer wurden die potenziellen Brutbdume nach adulten Tieren ab-

gesucht.
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Fur die betrachteten Artengruppen sind bei Neubauprojekten vor allem bau- und anlagebe-

dingte Wirkfaktoren relevant. Die Beseitigung des Baum- und Gehdlzbestandes sowie die

Flachenversieglung sind die wichtigsten Parameter. Sie flhren vor allem zu einem Verlust

von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungsplatzen der betreffenden Artengruppen

und stellen gemeinsam mit temporéren akustischen Stérungen die bedeutsamsten Beein-

trachtigungen dar.

6. Bestand und Bewertung der Avifauna

In der folgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen europaischen

Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Deutscher Name Wissenschaftlicher | Rote Liste Rote Liste |BArtSchV| Status und
Name Brandenburg | Deutschland 6] Anzahl
Amsel Turdus merula § R (1)
Blaumeise Cyanistes 8 R (1)

caeruleus

Buntspecht Dendrocopos major S R (1)
Kohlimeise Parus major 8 R (1)
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla § R (1)
Rotkelchen Erithacus rubecula 8 R (2)
Star Sturnus vulgaris 8 R (1)
Trauerschnapper |Ficedula hypoleuca 8 R (1)

Erlauterungen:

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet

V Art der Vorwarnliste

Rote Liste Brandenburg: RysLAvY T., MADLOW W. (2008)
Rote Liste Deutschland: SUDBECK ETAL. (2007)

R Arten mit geografischer Restriktion

BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); 8§: besonders geschiitzt, 88:streng geschutzt
Status: B - Brutpaar; R - Revier

Tabelle 1:

nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet
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Im Untersuchungsgebiet konnten acht Brutvogelarten festgestellt werden (siehe auch Karte
1). Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungefahrdete
Arten im Land Brandenburg. Die lokalen Populationen sind bezuglich der Anspriche an ihren
Lebensraum flexibel und weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die Arten sind be-
sonders geschutzt.

Zu den nachgewiesenen Vogelarten zahlen Standvogel, die ganzjahrig im Gebiet anzutreffen
sind und Kurz- sowie Langstreckenzieher.

Unter den Vogelarten sind Hohlenbriter, wie etwa Buntspecht und Star, sowie Frei britende
Arten, wie etwa Amsel und Ménchsgrasmiuicke.

Der Trauerschnapper ist ein Langstreckenzieher. Ein Revier dieses Hohlenbriiters konnte im

nordlichen Gebietsabschnitt ermittelt werden.

Weitere Hohlenbriter im Bebauungsplangebiet sind Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht und

Star. Zu den Standvogeln gehéren Kohlmeise, Blaumeise und Buntspecht. Bei dem Star
handelt es sich um einen Kurzstreckenzieher. Die Reviere der genannten Arten sind vor al-
lem in den Randbereichen des Untersuchungsgebietes zu finden.

Frei briitende Vogelarten sind Rotkelchen, Ménchsgrasmiicke und Amsel. Die Mdnchsgras-

micke ist ein Kurzstreckenzieher, Rotkelchen und Amsel sind ganzjahrig im Land Branden-
burg anzutreffen. Die Reviere der Freibriter sind ebenfalls vorwiegend in den Randberei-

chen des Untersuchungsgebietes zu finden.

6.1 Maflnahmen fur die Avifauna zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange

MaRRnahmen zur Vermeidung der Totung von Geholz- und Hohlenbritern oder die Zersto-

rung ihrer Entwicklungsformen

Baumfallungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zerstérung von Entwick-

lungsformen zu vermeiden, auf3erhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten durchzufuhren.
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6.2 Artenschutzrechtliche Betroffenheit der Avifauna

Im Bebauungsplangebiet wurden Reviere von mehreren Hohlenbritern, und zwar von Bunt-
specht, Blaumeise, Kohlmeise, Kleiber, Trauerschndpper und Star festgestellt. In der Regel
erfolgt mit Ausnahme des Buntspechtes eine wiederholte Nutzung der Fortpflanzungsstatte
in der ndchsten Brutperiode.

Daher sollte vor der Fallung von Hohlenbdumen eine Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten von Vogeln erfolgen. Bei einem Nachweis von Lebensstétten ist vor der Beseiti-
gung ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gemalfd 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Ver-
boten des besonderen Artenschutzes bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Die
Zerstorung einer oder mehrerer Neststandorte auf3erhalb der Brutperiode im Zuge baulicher
MalRnahmen fihrt bei den genannten Brutvogelarten nicht zu einer Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte (vgl. ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in
Brandenburg heimischen Vogelarten®, MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT
UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2007). Die Vogel weichen auf andere geeignete Neststandorte im
nahen Umfeld und auf Ersatzquartiere aus. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungsstatte bleibt erhalten.

Die Durchfihrung von Baumféllungen im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine
Totung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Abs.
1 Satz 1 ist damit nicht erfullt.

7. Bestand und Bewertung der Fledermausfauna

7.1 Ermittlung von Wochenstuben innerhalb des Baumbestandes

Fledermaussommerquartiere konnten im Bebauungsplangebiet nicht nachgewiesen werden.
Relevante Spuren einer vorangegangenen Quartiernutzung konnten ebenfalls nicht fest-
gestellt werden. Bei den Ausflugsbeobachtungen im Bereich der bis August diesen Jahres
vorhandenen Hohlenbdume konnten keine Fledermausquartiere ermittelt werden. Der aktu-
elle Baumbestand weist ein geringes Sommerquartierpotenzial fir Fledermause auf. Es be-

steht kein Winterquartierpotenzial fir Flederm&use im Gebiet.
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7.2 Fledermausarten im Jagdhabitat/Flugraum

Bei den Detektoruntersuchungen konnten insgesamt drei Fledermausarten ermittelt werden
(siehe auch Karte 2). Samtliche Fledermausarten nutzen das Bebauungsplangebiet und des-
sen nahes Umfeld als Jagdhabitat und Transfergebiet. Die Fledermausarten sind streng
geschutzt und stehen nicht in einer Geféahrdungskategorie der Roten Liste von Deutschland.

Fledermausart (geordnet nach Nachweishaufigkeit) Status RL D FFH-RL
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Jagd * v
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus Jagd G \Y
Abendsegler Nyctalus noctula Jagd \% v

Erlauterungen:

RL-D: Schutzstatus Rote Liste Deutschland (MEINIG, H. ET AL. 2009)

Schutzkategorien: 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 - geféhrdet; 4 - potenziell geféahrdet; V - Vorwarnliste;
G - Gefahrdung unbekannten Ausmafies; * - ungefahrdete Art

FFH-RL: FFH-Richtlinie; IV: Art des Anhangs IV der Richtlinie (streng geschutzt)

Status: Jagd - Jagdhabitat/Flugraum

Tabelle 2: nachgewiesene Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

7.2.1 Charakterisierung der Einzelarten

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus ist eine sehr anpassungsfahige Art, die unterschiedlichste Lebens-
raumtypen, besiedelt. Sie ist in Siedlungen ebenso wie in geschlossenen Waldgebieten an-
zutreffen. Als Sommerquartiere dienen Spalten im Wald- und Siedlungsbereich. Es ist von ei-
ner flachendeckenden Verbreitung in Deutschland auszugehen. In Brandenburg ist die Art
haufig und regelmé&Rig nachgewiesen (TEUBNER, J. ET AL. 2008).

Die Zwergfledermaus ist die am haufigsten festgestellte Art im Untersuchungsgebiet. Sie
konnte bei der Uberwiegenden Anzahl der Detektorbegehungen und an verschiedenen
Standorten festgestellt werden. Die Zwergfledermaus konnte mit mehreren Exemplaren vor
allem im mittleren und 6stlichen Abschnitt des Bebauungsplangebietes bei Jagdfligen beo-
bachtet werden. Aufgrund der Nachweise befinden sich mit hoher Wahrscheinlichkeit Quar-

tiere der Art an oder in den Gebauden im nahen Umfeld des Untersuchungsgebietes.

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Als thermophile, synanthrope Art bewohnt die Breitflugelfledermaus bevorzugt den mensch-
lichen Siedlungsbereich. Sommerquartiere befinden sich hinter Fensterladen und in Hohl-
mauern. Insbesondere strukturreiches Gelande, aber auch durchgriinte Ortslagen dienen der

drittgrof3ten einheimischen Fledermausart als Jagdgebiet, das mehrere Kilometer vom Quar-
10
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tier entfernt sein kann. Im Land Brandenburg ist die Breitfliigelfledermaus nahezu flachen-
deckend verbreitet. Sie z&hlt zu den haufigen Arten (TEUBNER, J. ET AL. 2008).

Bei zwei Begehungen konnten wenige jagende Breitflligelflederm&use ermittelt werden. Die
Jagdfliige erfolgten insbesondere im mittleren Abschnitt des Bebauungsplangebietes. Auf-
grund der Nachweise ist anzunehmen, dass in der ndheren Umgebung des Gebietes an oder
in Gebauden Quatrtierstandorte der Art sind.

Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der bevorzugte Lebensraum des Abendseglers sind altholzreiche Waldgebiete, Park- und
Friedhofsanlagen. Als Sommerquartiere nutzt diese Art unter anderem Specht- und Faulnis-
hohlen in alteren Baumen. Charakteristisch fur die zweitgroRte einheimische Fledermaus ist
die Jagd im freien Luftraum bis zu 10 km vom Quartier entfernt Uber Gewassern, Waldern,
Grin- und Brachflachen oder Alleen. Brandenburgische Abendsegler verlassen ab Ende Juli
den Sommerlebensraum zur Uberwinterung in stidwestlicher Zugrichtung. Winternachweise
in heimischen Regionen sprechen fir eine Veranderung im Zugverhalten aufgrund des Kili-
mawandels. Fir das Land Brandenburg wird die Bestandsentwicklung insgesamt als positiv
eingeschatzt (TEUBNER, J. ET AL. 2008).

Bei einer Begehung konnte ein jagender Abendsegler im ¢stlichen Randbereich des Bebau-

ungsplangebietes festgestellt werden.

7.3  Ableitung von méglichen Beeintrachtigungen fir die Fledermausfauna im
Bebauungsplangebiet
Bei den Detektorbegehungen konnten insgesamt drei Fledermausarten im Bebauungsplan-
gebiet ermittelt werden, wobei Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus am haufigsten
festgestellt wurden. Der Verlust von Jagdhabitaten durch die Beseitigung von Baumen und
Flachenversieglung stellt eine geringe Beeintrdchtigung fur die nachgewiesenen Fleder-
mausarten dar.
Das Gebiet wurde im Untersuchungszeitraum intensiv von der Zwergfledermaus bejagt. Die
Jagdaktivitdten der Zwergfledermaus konzentrierten sich auf den mittleren Abschnitt des
Bebauungsplangebietes. Dort ist der Neubau von Wohngebduden und StralRen geplant. Bei
dieser anpassungsféhigen Art ist ein Ausweichen auf im Umfeld vorhandene Jagdhabitate
bei bau- und anlagebedingten Stérungen wahrscheinlich. Die Jagdbereiche im dstlichen Ab-
schnitt des Gebietes bleiben der Zwergfledermaus erhalten.
Bei den Detektorbegehungen konnten zweimal wenige Exemplare der Breitfliigelfledermaus
ermittelt werden. Die Nachweise erfolgten vor allem im mittleren Gebietsabschnitt. Wegen

der geringen Anzahl der festgestellten Tiere haben die Neubaupléne auf diese haufige Art

11
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lediglich geringe Auswirkungen. Die Fledermause weichen vermutlich auf andere, ihnen be-
kannte Jagdhabitate im Umfeld bei bau- und anlagebedingten Stérungen aus.

Der Abendsegler befindet sich wahrend der Transfer- und Jagdflige im freien Luftraum.
Aufgrund der geringen Ausdehnung der neu zu bebauenden Flachen im Verhaltnis zum
grol3rdumigen Jagdgebiet, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir diese Art von
einer geringen Bedeutung.

7.4  Artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fledermausfauna

Im Falle der Realisierung von Neubauprojekten ist von einer geringfiigigen artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit der Fledermausfauna auszugehen. Die Arten mit der hdchsten
Nachweisdichte sind anpassungsféahig und suchen bei erheblichen Beeintrachtigungen durch
bau- und anlagebedingte Stérungen angrenzende Jagdhabitate auf. Es ist von einer gerin-
gen Relevanz des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf den Aktionsradius der festge-
stellten Arten auszugehen.

Fledermausquartiere konnten im Bebauungsplangebiet nicht ermittelt werden und die Durch-
fuhrung baulicher MaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes fiihrt nicht zu einer Beein-
trachtigung von Quartieren im Umfeld. Der Tatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist nicht erflillt.
Vor der Féllung von Alt- und Hohlenbdumen ist eine Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten sowie anwesende Fledermause erforderlich. Bei einem Nachweis von Lebensstatten
ist vor der Beseitigung ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG von den Verboten des besonderen Artenschutzes bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen. Geeignete Ersatzmal3nahmen sind abzuleiten und umzusetzen. Die 6ko-

logische Funktion der vom Eingriff betroffenen Lebensstatte bleibt somit erhalten.

8. Bestand der Reptilienfauna

Angesichts der durch die Rodungen im vergangenen Winter entstandenen unbewachsenen
Flachen insbesondere im mittleren Abschnitt besitzt das Untersuchungsgebiet ein mittleres
Lebensraumpotenzial fur die Artengruppe Reptilien. Das vorhandene Mosaik aus unbe-
wachsenen Flachen und passenden Versteckmoglichkeiten bietet die erforderlichen Voraus-
setzungen fir eine Besiedlung durch Reptilien, insbesondere fir die streng geschitzte Zaun-
eidechse.

Im Untersuchungszeitraum konnten keine Reptilien im Bebauungsplangebiet festgestellt wer-

den. Damit gibt es kein Vorkommen von Reptilien im Gebiet.

12
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9. Bestand der Kaferfauna

Das Untersuchungsgebiet verfiigt aufgrund der Rodungen bis August diesen Jahres uber
einzeln stehende besonnte Eichen mittleren und hohen Alters. Diese Eichen weisen ein mitt-
leres Besiedlungspotenzial fir den streng geschitzten Heldbock auf. Der Heldbock kommt
unter anderem in Eichen im ndrdlichen Stadtgebiet von Potsdam vor.

Im Untersuchungszeitraum konnten wahrend der Flugzeit der Kafer an den potenziellen Brut-
baumen keine adulten Tiere ermittelt werden. Spuren einer Besiedlung, unter anderem Fral3-
[6cher am Stamm, Bohrmehl-Auswurf und Kotpillen, konnten ebenfalls nicht nachgewiesen

werden. Somit gibt es kein Vorkommen des Heldbockes im Bebauungsplangebiet.

10. Zusammenfassende Bewertung

Das Bebauungsplangebiet (etwa 26.600 m2) befindet sich im Stadtteil Drewitz in Potsdam.
Im stidwestlichen Teilbereich des ehemaligen Klinikgelandes in der GroRBbeerenstralle 301-
309 plant die Kirsch & Drechsler Hausbau Gesellschaft mbH die Errichtung von Eigentums-

wohnungen. Ein Teil des Gelandes soll als 6ffentlicher Park entwickelt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist Wald im Sinne des Brandenburger Waldgesetzes. Es handelt
sich um ein abwechslungsreiches Gelande mit unbewachsenen Flachen, einer Baumreihe
und Baumbestand in den auReren Randbereichen des Gebietes. In diesem Sommer wurde

grof3flachig weiterer Baumbestand gerodet.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrages erfolgten Begehungen im Zeitraum von April bis Au-

gust zur Erfassung der Artengruppen Voégel, Fledermause, Reptilien und Kéafer.

Im Untersuchungszeitraum konnten mehrere Reviere von Hohlenbrutern und Frei britenden
Vogelarten ermittelt werden. Zu den erfassten Vogelarten gehéren unter anderem Bunt-
specht, Trauerschnapper und Rotkelchen. Samtliche Vogelarten sind besonders geschiitzt
und kommen im Land Brandenburg verbreitet vor. Sie sind nicht in einer Gefahrdungskate-

gorie der Roten Listen von Deutschland und des Landes Brandenburg aufgefiihrt.
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Im Untersuchungszeitraum konnten drei streng geschitzte Fledermausarten festgestellt wer-
den, und zwar Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Abendsegler. Die nachgewiese-
nen Arten nutzen das Bebauungsplangebiet als Jagdhabitat und als Transfergebiet. Fleder-
mausquartiere am oder im Baumbestand konnten nicht ermittelt werden. Der aktuelle Baum-
bestand besitzt ein geringes Sommerquartierpotenzial. Es besteht kein Winterquartierpoten-
zial fir Fledermause im Gebiet. Daher sind weitere Begehungen im Winterhalbjahr nicht er-

forderlich.

Es konnten keine Vorkommen von Reptilien oder dem Heldbock im Gebiet nachgewiesen

werden.
Zusammenfassend weist das Bebauungsplangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebensraum

fur Vogel und Fledermause auf. Fir Brutvogel sind passende Nist- und Nahrungsplatze vor-

handen. Fur die Fledermausfauna stellt das Gebiet ein geeignetes Jagdhabitat dar.
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Karte 1 - Brutvogelarten im Bebauungsplangebiet
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Karte 2 - Fledermausarten im Bebauungsplangebiet
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STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet WR

1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Auf den Teilflachen des Reinen Wohngebietes WR sind nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfliihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen [§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVQO]

Alle Stellplatze fur die gemal Textfestsetzung Nr. 1 im Durchfiihrungsvertrag verein-
barten Vorhaben sind innerhalb der festgesetzten privaten StraRenverkehrsflachen
nachzuweisen. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn es sich um Stellplatze fur Fahr-
zeuge von Personen mit Behinderungen handelt. Diese durfen auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes WR errichtet werden.

Tiefgaragen, oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzu-
lassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemal 8§ 14
BauNVO im Kronenbereich vorhandener Baume unzulassig.

Niederschlagsentwasserung [8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 54 Abs. 4 BbgWG]

Das gesamte von den Dachflachen sowie auf den versiegelten und teilversiegelten
Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser ist im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Versickerung zu bringen.
Jegliche Einleitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Offentliche Griinflache

4

Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Griinflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Auf der 6ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung: Park) ist ein Spielplatz fir Kinder
im Alter von 6 bis 12 Jahren anzulegen. Die Mindestgrof3e der fir das Vorhaben, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu die-
sem Bebauungsplan verpflichtet, anzulegenden Nettospielflache ist auf der Grundla-
ge der Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam zu ermitteln.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baugebiet WR

1

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Auf der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist der waldartige Baumbestand zu erhalten und eine Baumdichte von min-
destens 3 Baumen pro 100 m2 sicherzustellen.

Bei Abgang von Baumen sind hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Im Baugebiet WR ist je 200 m2 angefangene, nicht tGberbaubare Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Badume sind vorhandene Baume ein-
zurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitéat ent-
sprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Private Stralenverkehrsflachen

3

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[89 (1) Nr. 25b BauGB]

Innerhalb der privaten Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 20 kleinkronige hoch-
stdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflan-
zen.

Es wird die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Stellpldtze und Nebenanlagen

4

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [89 (1) Nr. 20 BauGB]

Wege und Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1

Baume

Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen

Efeu
Jelangerjelieber
Waldgeif3blatt
Holz-Apfel
Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Feld-Rose
Hundsrose

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hedera helix (Unterpflanzung)
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Malus silvestris
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Rosa arvensis

Rosa canina
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Zimt-Rose Rosa majalis

Apfel-Rose Rosa rugosa

Kratzbeere Rubus caesius

Echte Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Auswahl geeigneter BAume fir die Pflanzung im
Bereich von Stellplatzen und Verkehrsflachen

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierel’
Echte Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Artenschutzhinweis (BNatSchG):

Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Flederméau-
se) gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die Baumal3nahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

Hinweis zum Immissionsschutz:

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien, insbesondere die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und VDI-2719 ,Schalldammung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen“ kdnnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadt-
planung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467
Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.
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Berechnung VbP 33 "Waldpark GroRbeerenstraRe"” 19.02.2015

A Geschosswohnungsbau
(Rechnung mit 1,9 Einwohnern je Wohnung und 75 m2 WohnungsgroéRRe, Platze auf ganze Zahlen gerundet)

Bebauungsplan: [VbP 33 MFH |

BGF Teilgebiete und Wohnanteil (WR: 100%, WA: 90%, MI: 50%, MK: 30%)

WR

11.500|gm BGF x Wohnanteil 100% 11.500 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF

11.500 gm BGF Summe Gebiete

11.500 gm Bruttogeschossflache (BGF)
X 70% (abzgl. 30% Konstruktions-, Verkehrs- und Funktionsflachen)
8.050 gm Wohnflache (Nutzflache)
/ 75 m2 Wohnungsgro3e durchschnittliche Wohnung, Ansatz: 75m2
107 Wohnungen
X 1,9 Einwohner je Wohnung durchschnittliche HaushaltsgroRe
203,3 Einwohner
/100 =1 Altersjahrgang
2,0 Einwohner in einem Altersjahrgang
daraus werden die Altersjahrgange je Einrichtung errechnet:

6,1 Kinder im Krippenalter - Drei Altersjahrgénge (0 bis unter 3 Jahre)
X 65,00% (Versorgungsquote Krippe*)
4 Platze Krippe (gerundet)

6,1 Kinder im Kindergartenalter - Drei Altersjahrgange (3 bis unter 6 Jahre)
X 97,20% (Versorgungsquote Kindergarten*®)
6 Platze Kindergarten (gerundet)

12,20 Kinder im Hortalter - Sechs Altersjahrgénge (6 bis unter 12 Jahre)
X 65,35% (Versorgungsquote Hort*)
8 Platze Hort (gerundet)

18 Summe Platze Kindertageseinrichtungen (Krippe, Kita, Hort - gerundet)

12 Platze Grundschule (100% der Kinder - 6 Alters;j. - 6 bis u.12 Jahre - gerundet)

Kostenermittlung (Pauschal-Ansatz)
14.000 Euro je Platz Kindertageseinrichtung
24.000 Euro je Platz Grundschule
112.000 Euro Kosten Kindertageseinrichtung (Hort)
288.000 Euro Kosten Grundschule

400.000 Euro insgesamt Alle Grundschul- und Hortplatze miissen hergestellt
50 Euro/ m2 Wohnflache und damit finanziert werden. Krippen- und Kinder-
35 Euro/ m2 BGF gartenplatze sind ausreichend vorhanden.

3.750 Euro je WE (75m2)

* Quoten aus Kindertagesstattenbedarfsplan 2014/2015, Beschluss vom 05.11.2014 14/SVV/0812
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ENTWURFSPLANUNG

BESTATIGT

BAUHERR

BESTATIGT

PLANER

PROJEKT

STADTEBAULICHES KONZEPT
GROSSBEERENSTRASSE 301 - 309
14480 POTSDAM

BAUFELD 3
PN ENTWURFSPLANUNG
VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN
BAUHERR K|RSCH & DRECHSLER
HAUSBAU GMBH
HEINRICH-VON-KLEIST STRASSE 5
14482 POTSDAM
PLANER
POZTUPIMI BAUPLANUNGS- UND
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
VIRCHOWSTR. 2
14482 POTSDAM
PLANER: DIPL.-ING. (FH) F. KULOK
BEARB.: DIPL.-ING. (FH) J. LEITLOFF
TEL 0331/7061960
FAX 0331/7481459
DATUM ANDERUNG INDEX
01.04.2015| Anpassung Spiel- und Sitzelemente A
DATUM PLAN INDEX
09.03.2015
MASZSTAB A
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Durchfliihrungsvertrag
zur Umsetzung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
»Waldpark GroBbeerenstraBe“ der Landeshauptstadt Potsdam

zwischen

der Kirsch & Drechsler Hausbau GmbH,

vertreten durch deren Geschéftsfihrer Herrn Wolfhard Kirsch
Heinrich-von-Kleist-StraBe 5

14482 Potsdam

- im Folgenden ,,Vorhabentragerin“ genannt -

und

der Landeshauptstadt Potsdam,

vertreten durch den Oberblrgermeister,

Herrn Jann Jakobs,

dieser vertreten durch

den Beigeordneten fur Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt,
Herrn Matthias Klipp

Friedrich-Ebert-StraBe 79 - 81, 14461 Potsdam,

- nachstehend "Stadt " genannt -

wird  folgender Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroBbeerenstraBe“ der Landeshauptstadt Potsdam
geschlossen:

Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, in dem in § 1 n&her bezeichneten Vertragsgebiet ein
Wohngebiet mit 4- geschossigen Mehrfamilienhdusern und eine o6ffentliche Grinflache
,Zweckbestimmung Park’ mit einer Durchwegung flr die Allgemeinheit zu realisieren. Fir das
Vertragsgebiet wird das Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 33 “Waldpark GroBbeerenstraBe” gemaB § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB)
durchgefihrt. Dieser Vertrag regelt die Durchflhrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Das von der Vorhabentragerin erarbeitete stadtebauliche Konzept (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und das Gestaltungskonzept fiir die im dstlichen Teil des Vertragsgebiets
gelegenen offentlichen Griinflache ,Zweckbestimmung Parkanlage’ (sieche Anlage 4) bilden
die Grundlage fir die Umsetzung der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Vertragsgebiets.

Die fur die ErschlieBung und Realisierung erforderlichen Grundsticksflachen des
Vertragsgebietes wurden von der Vorhabentrégerin zur Bebauung und sonstigen Nutzung
entsprechend den Zielen und Zwecken des kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zu Eigentum erworben, auBer dem Grundstick der &ffentlichen Hand (Flurstiick 165/2).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Vertragsgebiet auf der Grundlage der in diesem Vertrag getroffenen
Regelungen.

1
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§ 1 Vertragsgegenstand

Das Vertragsgebiet umfasst die in der als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte
durch eine Linie umrandeten Flachen.

Sollte sich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der Zuschnitt des Plangebietes
verandern, so werden die Parteien gemeinsam prifen, ob Anlass besteht, das
Vertragsgebiet  entsprechend anzupassen, soweit eine Teilflache des
Vertragsgebietes von dieser Anderung betroffen ist. Eine Anpassung des
Vertragsgebietes aufgrund Anderungen im Zuge der Planung bzw. aufgrund der
zukinftigen  Eigentumsverhéltnisse ist im schriftichen Einvernehmen der
Vertragsparteien auch mdéglich, wenn dadurch der Vertragszweck nicht wesentlich
beeintrachtigt wird und ein Festhalten an dem urspriinglichen Vertragsgebiet zu
erheblichen Nachteilen fir eine Vertragspartei fihren wirde.

Das Vertragsgebiet besteht aus folgenden Grundstiicksflachen:

Es entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
~Waldpark GroBbeerenstraBe” der Landeshauptstadt Potsdam. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 516 bis 522, 165/2
und 556 der Flur 6 der Gemarkung Drewitz. Die Vorhabentragerin hat das Eigentum
an diesen Flachen (mit Ausnahme des Flurstlicks 165/2) vor Vertragsabschluss durch
Vorlage eines Grundbuchauszugs nachgewiesen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt gemaB dem stadtebaulichen Konzept (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, siehe Anlage 5) 12 Mehrfamilienhduser mit 4
Vollgeschossen und einer Bruttogeschossflache von maximal 11.500 m? zu errichten.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
entsprechend den im  Aufstellungsbeschluss zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgelegten Planungszielen und den Regelungen dieses Vertrages
durchzufihren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Osten des Vertragsgebiets eine 6ffentliche
Grinanlage mit der ,Zweckbestimmung Parkanlage’, unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Baumbestandes, mit einem Spielplatz (Altersgruppe 6 bis 12 Jahre)
herzustellen (sieche § 7). Die Vorhabentragerin verpflichtet sich einen
ErschlieBungsvertrag gemaB § 12 BauGB mit der Landeshauptstadt Potsdam
abzuschlieBen.

Das Vorhaben bedarf einer Umwandlung von Waldflache im Vertragsgebiet. Zur
entsprechenden Umwandlungsgenehmigung gehen die Beteiligten von der
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 Waldgesetz des Landes Brandenburg aus. Nach
dieser Vorschrift steht der Genehmigung gleich, wenn in einem rechtskréaftigen
Bebauungsplan nach § 30 Baugesetzbuch eine anderweitige Nutzung vorgesehen
ist, sofern darin die die hierfir erforderlichen natur- und forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Zur Ubernahme der erforderlichen Planungskosten hat sich die Vorhabentragerin
gegenliber der Stadt bereits in einem Vertrag Uber die Kostentragung fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.
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§ 2 Zugrunde liegende stadtebaulichen Planungen

Diesem Vertrag liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf Nr. 33 ,Waldpark
GroBbeerenstraBe” (Stand: 09. Februar 2015) zugrunde.

Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die verbindlichen Planinhalte erst nach
Festsetzung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplans feststehen. Die
Vorhabentragerin erkennt fir sich und ihre Rechtsnachfolger die kulnftigen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
GroBbeerenstraBe“ an und verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende
Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriiche nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplans (oder einer sonstigen
stadtebaulichen Satzung) kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine
Haftung der Landeshauptstadt Potsdam fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans
und den Vollzug dieses Vertrags vor Festsetzung des Bebauungsplanes tatigt, ist
ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche aus
diesem Vertrag gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

§ 3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der im Vertragsgebiet gelegenen Grundstlicksflachen
ist Uber private ErschlieBungsanlagen vorgesehen, die durch die Vorhabentragerin
auf eigene Kosten hergestellt werden. Soweit private Verkehrsflachen innerhalb des
Baugebietes herzustellen sind, ist der Vorhabentragerin bekannt, dass hierzu
gesonderte Bauantrdge entsprechend der Brandenburgischen Bauordnung
erforderlich sind, wenn eine Breite von 4 m Uberschritten wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Anlagen zur &ffentlichen
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung innerhalb des Vertragsgebietes und die
Anbindung der Anlagen an bestehende Oo6ffentliche Anlagen aufBerhalb des
Vertragsgebietes. Sie verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung. Hierzu ist ein gesonderter
ErschlieBungsvertrag nach § 11 BauGB mit der Stadt abzuschlieBen. Fir die dartber
hinaus erforderliche MedienerschlieBung verpflichtet sich die Vorhabentragerin,
gesonderte Vertrage mit den Medientragern abzuschlieBen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich darlber hinaus zur Sicherstellung einer
fuBlaufigen Durchwegung fir die Allgemeinheit in Abstimmung mit der Stadt von der
GroBbeerenstraBe, Uber die HaupterschlieBungsstraBe der bereits entstandenen
Bebauung (Baufeld 2) und des Plangebiets durch die 6ffentliche Grinflache mit der
,Zweckbestimmung Parkanlage’ bis zur WildeberstraBe.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Uber die HaupterschlieBungsstraBe des Baufelds 2 mit Anbindung
an die GroBbeerenstraBe zu realisieren.
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§ 4 Verpflichtung der Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die erforderlichen BaumaBnahmen fir
folgendes  Vorhaben gemaB dem  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan
(Stand: 09. Februar 2015) durchzufiihren:

Es werden nur 4- geschossige Mehrfamilienhduser mit einer maximalen Gesamt-BGF
von 11.500 m?2 errichtet.

Es werden Flachdacher oder geneigte Dacher (als Sattel- oder Walmdacher mit
Dachiiberstand an der Traufe) errichtet. Die Dachneigung bei geneigten Dachern
betragt zwischen 5°und 35°. Als Material der Dachdeckung sind Ziegel oder Schiefer
in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit mit nicht glanzender Oberflache mdéglich
oder ein anderes nicht glanzendes Material bzw. Grindacher. Flachige
Zinkblechverkleidungen sind ausgeschlossen.

Oberirdische Garagen und Carports werden nicht errichtet.

Bei der Standortwahl der Gebdude werden die eingemessenen GroBbaume It.
Baumkartierungsplan bericksichtigt.

Als  Einfriedungen werden Mauern oder undurchsichtige Zaune sowie
Sichtschutzwande ausgeschlossen. Es kénnen Stab- bzw. Maschendrahtzéune bis zu
einer Hohe von 1,50 m errichtet werden. Alternativ sind auch Hecken mdglich.

Als Leitfarben fur verputzte bzw. gestrichene Fassaden der Wohnhduser sind
folgende gedeckte Farbspektren moglich:

- abgeténtes WeiB aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und hdchstens 10 % und einem Buntanteil von hdchstens
2 %,

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (Y) bis Gelbrot (Y50R) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem Buntanteil
von héchstens 20 %

- Farben aus dem Farbbereich von Grin (G) bis Griingelb (G50Y) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 % und einem Buntanteil
von héchstens 10 %,

- reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
héchstens 10 %.

Abweichend kénnen auch Farben aus dem Farbbereich von Gelbrot (Y30R) bis
Rotgelb (Y70R) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10%
und einem Buntanteil von mindestens 20 % und héchstens 50 % gewahlt werden.

Eine Farbabstimmung mit dem Bereich Untere Denkmalschutzbehdrde wird fir das
jeweilige Bauvorhaben vor Ausfiihrung der Anstriche durchgefihrt.

Das Absetzen von Gliederungs- und Zierelementen sowie Vor- und Anbauten ist
maoglich, sofern die Farbe zur selben Farbfamilie gehért wie die Leitfarbe.
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(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der 6ffentlichen
Grunflache mit der ,Zweckbestimmung Park® innerhalb des Vertragsgebietes. Der
FuBweg in der 6ffentlichen Grunflache mit der ,Zweckbestimmung Parkanlage® wird in
einer Breite von 2,50 m hergestellt.

§ 5 Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen

Die Vorhabentragerin wird alle flir die Bebauung und ErschlieBung des Vertragsgebietes
erforderlichen Baufeldfreimachung und OrdnungsmaBnahmen durchfuhren.

§ 6 AusgleichsmaBnahmen

Interne AusgleichsmaBnahmen im Reinen Wohngebiet (WR)

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, samtliche MaBnahmen zum Ausgleich der im Reinen
Wohngebiet zugelassenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die gestalterischen
GrinmaBnahmen entsprechend den Festsetzungen der Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark GroBbeerenstraBe” umzusetzen. Die Umsetzung der
MaBnahmen schlieBt die Fertigstellungspflege (DIN 18916) und eine 3-jahrigen
Entwicklungspflege (DIN 18919) mit ein.

Externe naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen-Waldersatz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, als Kompensation fir nicht im Plangebiet
ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir den forstrechtlichen Waldersatz
(sieche Anlage 2) folgende MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroBbeerenstraBe” zu erbringen:

e Ersatzaufforstung einer Ackerflache in der Gemarkung GolBen, Flur 13,
Flurstick 36 Umfang von ca. 27.000 m2. Die bisher ackerbaulich genutzte
Flache soll zu einem Laubwald entwickelt werden. Nach der Fertigstellung
der MaBnahme sind die Abnahmeprotokolle unverziglich der Forstbehdrde zu
Ubergeben.

e Die Flache befindet sich in Privateigentum eines Dritten.

Die Stadt hat mit dem Eigentimer (Dienstleister) der Flache einen stadtebaulichen Vertrag
abgeschlossen, der die Bereitstellung der bendtigten Flachen zum Gegenstand hat (siehe
Anlage 3).

§ 7 Gestaltung und Pflege der im 6stlichen Teil des Vertragsgebiets
gelegenen o6ffentlichen Grinflache

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zur Gestaltung der im Gestaltungskonzept
(siehe Anlage 4) als ,Parkanlage’ dargestellten Flache, folgende MaBnahmen in
Abstimmung mit der Stadt, Bereich Grinflachen vorzunehmen:

1. Herstellung der Verkehrssicherheit des zu erhaltenden Baumbestands

2. Herstellung eines Spielbereichs fur Kinder 6-12 Jahre mit ergénzenden
generationsubergreifenden Bewegungsangeboten

3. Punktuelle bzw. kleinflaichige Pflanzung von Strduchern und Geophyten sowie
Herstellung von Rasenflachen incl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre)
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. Herstellung einer Durchwegung in Asphalt (220 Ifd. m x 2,50 m)

Der vorhandene waldartige Baumbestand soll dabei erhalten bleiben und zu einem
Offentlichen Park entwickelt werden, der kinftig nicht nur als Aufenthalts- und
Erholungsflache fir die Anwohner der Wohnanlage dienen soll, sondern auch fir die
umliegenden Wohngebiete. Um dies zu ermdglichen wird von der WildeberstraBe aus
ein zusatzlicher Zugang zur Parkanlage geschaffen.

Nach der Fertigstellung der MaBnahme sind der Stadt - Bereich Grinflachen -, die
Unterlagen gemé&B Anlage 7 zu Ubergeben.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich fir die im Gestaltungskonzept (siehe Anlage 4)
als Gehweg dargestellte Flache einen o6ffentlich nutzbaren 2,50 m breiten und ca.
220 m langen Gehweg mit einem Asphaltbelag ohne Randeinfassung herzustellen.
Die BaumaBnahme ist bis zur Erteilung der Baugenehmigung fiir das dritte Gebaude
der in § 1 Abs. 4 dieses Vertrags bezeichnete Wohnbebauung fertigzustellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, zur Herstellung eines Spielbereichs fur Kinder
von 6-12 Jahren mit generationsiibergreifenden Bewegungsflachen in Abstimmung
mit dem Bereich Griinflachen.

Die offentliche Grinflache ,Zweckbestimmung Parkanlage‘ ist der Stadt Potsdam
nach Abschluss der bis zu insgesamt 3-jahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege (gemé&B DIN 18916 und 18919) unentgeltlich zu Gbergeben.

Im Hinblick darauf wird die Vorhabentragerin innerhalb von 3 Monaten nach
Inkrafttreten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
~Waldpark GroBbeerenstraBe” ein notariell beglaubigtes Angebot zur umgehenden
unentgeltlichen  Ubertragung des  Grundstlickseigentums  abgeben.  Der
entsprechende Entwurf ist der Stadt mindestens 4 Wochen vorher zur Stellungnahme
zuzuleiten. Die  Stadt verpflichtet sich  bereits jetzt, fachgerechte
EntwésserungsmaBnahmen im Zusammenhang mit den Bauvorhaben auf dem
betroffenen Grundstlck (Flurstlick 522) zu dulden.

§ 8 Sicherheitsleistung

Fir die Realisierung der externen AusgleichsmaBnahmen - Waldersatz - vereinbaren

die Vertragsparteien folgendes:

Zur Sicherung des laut vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlichen externen
Ausgleichsumfangs, zu deren Umsetzung sich die Vorhabentragerin in § 6 Abs. 3
verpflichtet, sind von der Vorhabentragerin 71.733,60 € als Sicherheitsleistung auf
das Konto der Landeshauptstadt Potsdam,  Stadtkasse, bei der
Mittelbrandenburgischen Sparkasse,

Konto-Nr.: 350 222 1536

IBAN DE160500003502221536

BIC WELADED1PMB unter Angabe der
Debitorennummer: D-443-3-48400

zu zahlen

oder

es ist eine unbefristete, unwiderrufliche selbstschuldnerische Birgschaft einer Bank,
die dem Einlagensicherungsfond der Deutschen Kreditwirtschaft angeschlossen ist
oder einer Deutschen Sparkasse bzw. einem in den Europaischen Gemeinschaften
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zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer ohne Einrede der Vorausklage
eines deutschen Kreditinstitutes vorzulegen. Die Hohe ergibt sich aus Abs. 1

oder

ein  Sparbuch eines deutschen Kreditinstitutes mit Sperrvermerk  und
Verpfandungserklarung zu hinterlegen. Die Verpfandung des Sparbuches ist dem
Kreditinstitut anzuzeigen, das schriftliche Anerkenntnis dieser Verpfandung durch das
Kreditinstitut ist zusammen mit dem Sparbuch einzureichen.

Die Sicherheitsleistung ist innerhalb von zwei Wochen nach Satzungsbeschluss der
Stadtverordneten Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
GroBbeerenstraBe” durch die Vorhabentragerin zu zahlen oder zu leisten. Stellt die
Vorhabentragerin vor diesem Zeitpunkt einen Bauantrag fir ein Wohngeb&ude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, verpflichtet sie sich, die Sicherheitsleistung
vor Einreichung des Bauantrags zu zahlen oder zu leisten. In einem solchen Fall
informiert sie die Stadt, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, spéatestens einen Monat
vor Einreichung des Bauantrags schriftlich darber.

Die Sicherheitsleistung ist hinfallig, soweit nachgewiesen ist, dass die zu sichernde
Pflicht erflllt worden ist.

Fdr den Fall, dass die Sicherheitsleistung und Information der Stadt nicht fristgerecht
erfolgt, wird eine (zusatzliche) Vertragsstrafe in Héhe von 20% der offenen
Sicherheitsleistung fallig.

Zusammensetzung der Héhe der Sicherheitsleistungen:

Nr.: | MaBnahme

2,7ha  Erstaufforstung - Gemarkung GolBen, Flur 13
Flurstiick 36

1 Anlage einer Erstaufforstung (Laubholz) 64.800 €
Anwuchsgarantie und Flachenentschadigung, Zaunbau (zzgl.10,7
und Abbau ect. bis zur gesicherten Kultur % Ust.)

2 Pflege der Anpflanzungen erfolgt nach Bedarf 1-2 mal

jahrlich
gesamt 71.733,60 €

Die Stadt verpflichtet sich, die Sicherheitsleistungen an die Vorhabentragerin zuriick
zu zahlen oder zu Ubergeben, sobald an die Stadt (Bereich 443 — Untere
Naturschutzbehdrde) ein entsprechender Zahlungsnachweis der Vorhabentragerin an
die den Eigentiimer (Dienstleister) der Flache im Sinne der Umsetzung der externen
MaBnahmen erbracht wird.

Zur Herstellung der o6ffentlichen Griinflaiche ,Zweckbestimmung Parkanlage’ im

Vertragsgebiet vereinbaren die Vertragsparteien folgendes:

Zur Sicherung des laut vorhabenbezogenen Bebauungsplans herzustellenden
Offentlichen  Granflachen mit  der ,Zweckbestimmung  Parkanlage® mit
Aufenthaltsqualitaten, zu deren Umsetzung sich die Vorhabentragerin in § 7 Abs. 1
verpflichtet hat, sind von der Vorhabentragerin 138.637,38 € als Sicherheitsleistung
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auf das Konto der Landeshauptstadt Potsdam, Stadtkasse, bei der
Mittelorandenburgischen Sparkasse,

Konto-Nr.: 350 222 1536

IBAN DE160500003502221536

BIC WELADED1PMB unter Angabe der
Debitorennummer: D-472-5-19781

zu zahlen

es ist eine unbefristete, unwiderrufliche selbstschuldnerische Birgschaft einer Bank,
die dem Einlagensicherungsfond der Deutschen Kreditwirtschaft angeschlossen ist
oder einer Deutschen Sparkasse bzw. einem in den Europédischen Gemeinschaften
zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer ohne Einrede der Vorausklage
eines deutschen Kreditinstitutes vorzulegen. Die Hohe ergibt sich aus Abs. 1.

ein  Sparbuch eines deutschen Kreditinstitutes mit Sperrvermerk  und
Verpfandungserklarung zu hinterlegen. Die Verpfandung des Sparbuches ist dem
Kreditinstitut anzuzeigen, das schriftliche Anerkenntnis dieser Verpfandung durch das
Kreditinstitut ist zusammen mit dem Sparbuch einzureichen.

Die Sicherheitsleistung ist innerhalb von zwei Wochen nach Satzungsbeschluss der
Stadtverordneten Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
GroBbeerenstraBe“ durch die Vorhabentragerin zu zahlen oder zu leisten. Stellt die
Vorhabentragerin vor diesem Zeitpunkt einen Bauantrag fir ein Wohngebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, verpflichtet sie sich, die Sicherheitsleistung
vor Einreichung des Bauantrags zu zahlen oder zu leisten. In einem solchen Fall
informiert sie die Stadt, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, spatestens einen Monat
vor Einreichung des Bauantrags schriftlich dartber.

Die Sicherheitsleistung ist hinfallig, soweit nachgewiesen ist, dass die zu sichernde
Pflicht erfdllt worden ist.

Fur den Fall, dass die Sicherheitsleistung und Information der Stadt nicht fristgerecht
erfolgt, wird eine (zusétzliche) Vertragsstrafe in Hohe von 20% der offenen
Sicherheitsleistung fallig.

Die Hbéhe der Sicherheitsleistungen ergibt sich wie folgt:

Herstellung der Verkehrssicherheit im Baumbestand 11.672 Euro (netto)
Bauvorbereitende MaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Abbruch, Gelandebearbei-
tung) 24.100 Euro (netto)

Spielbereich fiir Kinder 6-12 Jahre mit Ausstattung 40.730 Euro (netto)

Pflanzung (Strducher, Geophyten, Rasen) einschl. Pflege 16.430 Euro (netto)
Wegeflachen (220 Ifd. m x 2,50 m) mit Einbauten 23.520 Euro (netto)

und betragt netto insgesamt 116.502,00 Euro (brutto 138.637,38 Euro).
§ 9 Realisierungsfristen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mit den BaumaBnahmen gemaB § 1 Abs. 4
und § 4 Abs. 1 innerhalb von 2 Jahren nach Bestandskraft der jeweiligen
Baugenehmigung zu beginnen und diese innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn
abzuschlieBen. Nach  dem  Satzungsbeschluss des  vorhabenbezogen
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Bebauungsplans muss die offentliche Grinfliche mit der ,Zweckbestimmung
Parkanlage’ innerhalb von 4 Jahren fertiggestellt sein.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb des Vertragsgebietes mit den geman
vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf den Baugrundsticken festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen bis spatestens 2 Jahre nach Anzeige des Baubeginns zu
realisieren.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt die Satzung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben kann, wenn die Vorhabentragerin
diesen nicht binnen einer Frist von 5 Jahren realisiert.

§ 10 MaBnahmen der sozialen Infrastruktur

Die Vorhabentrégerin erkennt auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die am
30.01.2013 in Kraft getretene Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der
Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam (Drucksache 12/SVV/0703)
und deren Anwendbarkeit auf diese Bebauungsplanung an.

Sie erkennt den zusatzlich entstehenden Bedarf an Kindertagesstatten- und
Grundschulplatzen, der durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans entstehen kann, an. Zur Berechnung der zu leistenden
Investitionskosten wurde die laut vorhabenbezogenen Bebauungsplan maximal
zulassige Geschossflache von 11.500 m2 herangezogen.

Die Ermittlung des Platzbedarfs erfolgte unter Ansatz der in Absatz 1 letzter Satz
benannten Geschossflache in der standardisierten Berechnung (siehe Anlage 6
Rechenblatt zur Ermittlung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur) nach der o.g.
Richtlinie und ist in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ausfuhrlich dargelegt.

Nach dem standardisierten Berechnungsverfahren entsteht aus dem Vorhaben ein
Bedarf von 12 Grundschulplatzen und 8 Hortplatzen. Im Planungsraum 501 (Stern)
werden in den nachsten Jahren keine freien Grundschulplatze zur Verfligung stehen,
auch in den benachbarten Planungsrdumen 403 (Babelsberg-Sid) und 503
(Kirchsteigfeld) stellt sich die Situation &hnlich dar. Lediglich der Planungsraum 502
(Drewitz) verfugt in den nachsten Jahren Uber freie Kapazitéten, die jedoch durch die
prognostizierte Einwohnerentwicklung ohne Neubautatigkeit bzw. prognostizierte
Zunahme der Kinderzahlen durch die Entwicklung von Flachen mit bereits
bestehenden Baurechten in Anspruch genommen werden.

Daher missen alle nétigen Grundschulplatze, die sich aus der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben, zuséatzlich hergestellt werden. Analog
dazu missen auch die entsprechenden 8 Hortplatze hergestellt werden.

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung wurde dem zukinftigen Bedarf an
Grundschul- und Hortplatzen in diesem Planungsraum Rechnung getragen, sodass
die Errichtung einer zweizligigen Grundschule mit Hort am Standort Pierre-De-
Coubertin vorgesehen ist.

Unter Beriicksichtigung der Absatze 1, 2und 3 entsteht eine Verpflichtung zur
Ubernahme des Kostenbeitrags fir die Einrichtung von Grundschulplatzen in einem
Umfang von 12 Platzen a 24.000 € sowie der Einrichtung von Hortplatzen in einem
Umfang von 8 Platzen a 14.000 € durch die Vorhabentragerin. Dies entspricht einer
Summe von insgesamt 400.000 €.
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Die Stadt wird in dem in Absatz 8 genannten Zeitraum (max. 5 Jahre) die Zahlung des
Kostenbetrags mit einer Frist von vier Wochen fallig stellen. Der Kostenbeitrag fir die
soziale Infrastruktur in Héhe von

400.000 €
ist sodann an die Landeshauptstadt Potsdam unter Angabe der

Kontonummer 350 222 1536
Bankleitzahl: 160 500 00

IBAN: DE65 1605 0000 3502 22 15 36
BIC: WELADED1PMB
Mittelbrandenburgische Sparkasse

Verwendungszweck: 5110400.2351700 (unbedingt angeben)
zu zahlen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von 2 Wochen nach
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroBbeerenstraBe” zur Sicherung des in Absatz 4
vereinbarten Kostenbeitrags in Hohe von 400.000 € eine unbefristete,
unwiderrufliche, selbstschuldnerische Blrgschaft einer Bank, die dem
Einlagensicherungsfonds der Deutschen Kreditwirtschaft oder einer Deutschen
Sparkasse bzw. einem in den Europdischen Gemeinschaften zugelassenen
Kreditinstitut oder Kreditversicherer angeschlossen ist, ohne Einrede der Vorausklage
eines deutschen Kreditinstitut vorzulegen. Nach Zahlung des Kostenbetrags geman
Absatz 5 wird die Burgschaft in entsprechender Hohe zurickgegeben. Falls die
Birgschaft anteilig zurickgegeben werden soll, hat die Vorhabentragerin vorher
entsprechend reduzierte Blrgschaften beizubringen.

Stellt die Vorhabentrégerin vor Ablauf des in Abs. 6 genannten Zeitpunktes einen
Bauantrag fir ein Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
verpflichtet sie sich zur Herreichung einer anteiligen Birgschaft vor Einreichung des
Bauantrags. In einem solchen Fall informiert sie die Stadt, Bereich Verbindliche
Bauleitplanung, spatestens einen Monat vor Einreichung des Bauantrags schriftlich
darUber.

Fir den Fall, dass die Herreichung der anteiligen Birgschaft und Information der
Stadt nicht fristgerecht erfolgt, wird eine (zusatzliche) Vertragsstrafe in Héhe von 20%
des anteiligen Betrags féllig.

Die Vorhabentrdgerin hat 3 Jahre nach vollstdndiger Fertigstellung der
Wohnbebauung einen Anspruch auf den Nachweis durch die Stadt Gber die
entsprechenden zusatzlich geschaffenen Platze. Die vollstdndige Fertigstellung der
Wohnbebauung ist - unabhangig von eventuellen Fertigstellungsanzeigen an die
Bauaufsichtsbehérde — dem Bereich Stadtentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam
durch den Vorhabentrager unter Verweis auf die Verpflichtung aus diesem Vertrag
und unter Angabe des Betreffs ,Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der
Baulandentwicklung — Meldung der Fertigstellung der Wohnbebauung“ schriftlich
anzuzeigen. Der Stadt wird die Méglichkeit eingerdaumt, verbindlich zu erklaren, dass
die entsprechenden Platze in den folgenden 2 Jahren geschaffen werden (mit
Nachweis Uber Ort und Anzahl der zu schaffenden Hort- und Grundschulplatze).
Werden die zusétzlichen Platze der sozialen Infrastruktur nicht oder nicht vollstandig
geman der in diesem Vertrag getroffenen Regelungen geschaffen, sind von der Stadt
die geméaB Absatz 6 eingezahlten Kostenbeitrdge ganz oder teilweise an die
Vorhabentragerin zurlick zu zahlen.
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§ 11 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin legt vor Herbeiflhrung des Satzungsbeschlusses eine
Finanzierungsbestatigung einer Bank, die dem Einlagensicherungsfond der Deutschen
Kreditwirtschaft angeschlossen ist oder einer Deutschen Sparkasse bzw. einem in den
Europdischen Gemeinschaften zugelassenen Kreditinstitut oder eines Kreditversicherers
eines deutschen Kreditinstitutes vor, aus der die Bonitat der Vorhabentragerin zur Erfillung
der in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen hervorgeht.

§ 12 Allgemeine Pflichten der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Stadt Gber den jeweiligen Stand der
Durchfihrung der baulichen MaBnahmen zu unterrichten und auf Verlangen auch
sonst jede erbetene sachdienliche Auskunft zur Durchfihrung des Gesamtvorhabens
zu erteilen.

(2) Die Vorhabentragerin wird sicherstellen, dass die Verpflichtungen aus diesem Vertrag
far alle, auch kunftige Falle der WeiterverauBerung der im Vertragsgebiet liegenden
Grundsticke durch sie oder durch Dritte auf die jeweiligen Rechtsnachfolger
Ubertragen werden, soweit die Verpflichtungen noch nicht erfillt sind.

§ 13 Aligemeine Pflichten der Stadt

(1) Die Stadt wird die Vorhabentragerin im Rahmen ihrer Méglichkeiten und bestehenden
Rechtsvorschriften unterstitzen, damit das vertragliche Ziel sichergestellt werden
wird.

(2) Die Stadt beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren zlgig durchzufiihren. Die
Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass Entscheidungen Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes und Uber dessen Inhalt der kommunalen Planungshoheit
unterliegen und die kommunale Planungshoheit durch diesen Vertrag nicht
eingeschrankt werden kann und soll.

§ 14 Kiindigung, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

(1) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekiindigt
werden. § 60 VwV{G bleibt unbertihrt.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit des
dbrigen Vertragsinhaltes, sofern die unwirksame Bestimmung nicht eine wesentliche
Vertragsbestimmung ist, ohne die der Vertrag nicht oder nicht wie geplant
durchfihrbar ist. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche
unwirksamen Bestimmungen durch gleichwertige gultige Vorschriften zu ersetzen.

(3) Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
zu treffen in dem Sinne, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen
worden waren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
spateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(4) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages berthren, bedlrfen der Schriftform, soweit nicht notarielle
Beurkundung erforderlich ist. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriftform.
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Anlage 6

(5) Die Erhebung von Beitrdgen, Geblhren und Abgaben wird durch diesen Vertrag,
soweit nicht ausdricklich anders geregelt, nicht berthrt.

(6) Die Vorhabentragerin stimmt der elektronischen Datenverarbeitung ihrer
personenbezogenen Daten zum Zweck der Vertragsverwaltung bei der Stadt zu.

§ 15 Haftungsausschluss
Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen stéadtebauliche Satzung
wird durch diesen Vertrag nicht begriindet. Eine Haftung der Stadt flr etwaige Aufwendungen
der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans und
den Vollzug dieses Vertrags tatigt, ist ausgeschlossen.
§ 16 Vertragsbeginn, Inkrafttreten
Dieser Vertrag wird mit Inkrafttreten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroBbeerenstraBe® der Landeshauptstadt Potsdam oder,
falls vorher eine Baugenehmigung im Vertragsgebiet beantragt wird, mit Erteilung einer
Baugenehmigung nach § 33 BauGB wirksam.
§ 17 Erflllungsort und Gerichtsstand, Anlagen
(1) Erflllungsort und Gerichtsstand ist die Stadt Potsdam.

(2) Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei:

Anlage 1: Ubersichtskarte tiber das Vertragsgebiet

Anlage 2: Beschreibung der externen forst- und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen

Anlage 3: Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung von externen forst- und natur-

schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen zwischen der Landeshaupt-
stadt Potsdam und dem Dienstleister

Anlage 4: Gestaltungskonzept  offentliche  Grlinanlage ,Zweckbestimmung
Parkanlage' mit Kostenschéatzung

Anlage 5: stadtebauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Anlage 6 Rechenblatt zur Ermittlung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur

Anlage 7 Unterlagen; die an die Stadt zu Ubergeben sind

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages und mit diesem fest verbunden. Die
Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die Anlagen vollstéandig vorliegen.

Potsdam, den .....ccooevevieeeeiiiiiiieeeenn. Potsdam, den ......cccoooveveveviinenennn.

Vorhabentragerin Stadt
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Anlage 2

zum
Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
Waldpark Gro3beerenstral3e” der Landeshauptstadt Potsdam
Stand: Februar 2015

Externe naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen - Waldersatz

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen untergebracht werden. Verbleibender Kompensationsbedarf wird im Zusammen-
hang mit den Ersatzmaflinahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldumwand-
lung ergeben, aulRerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt. Die Herleitung des Kompensati-
onsumfanges ist der Begrindung zum Bebauungsplan Teil C, Kapitel 4.2.2 zu entnehmen.

1. Art und Umfang der Kompensationsmaf3nahme

Die Aufforstungsflache liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der Ge-
markung GolRen, Flur 13, Flurstiick 36. Die Flache, die als Ersatzflache nach § 8 LWaldG
anerkannt ist, wird im Herbst 2015 mit Edel-Laubwald aufgeforstet. Derzeit ist die Flache als
intensiv gediingtes und befahrenes Ackerland zu beschreiben.

Die erforderliche Flachengrol3e der Erstaufforstung betragt nach Forstrecht 24.664 m2. Diese
Flache beinhaltet auf Grund der Erhéhung des Naturhaushaltswertes einen anteiligen Kom-
pensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuziiglich sind weitere 2.285 m2 nach Natur-
schutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung nach Forstrecht auRerhalb des Ge-
ltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt sich somit eine Gesamtflache von 26.949 mz2, also
rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist.

2 . MaRnahmebeschreibung

a) Pflanzenanzahl:

Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung mit zertifizierten
Geholzen nach Forstvermehrungsgesetz. Die Flache wird im Verband 2 m x 1,50 m; 3.000
Stlick/ha, bepflanzt. An den Waldrandern erfolgt die Pflanzung im Verband 2 m x 2 m.

b) Baumart:
Als Hauptbaumarten werden Schwarz-Erle und Sand-Birke den zukunftigen Wald préagen.
Stiel-Eiche, Berg-Ahorn und Flatter-Ulme (zus. ca. 20%) bilden die Nebenbaumarten.

Zu den WaldaufRRenrandern wird ein stufiger Waldmantel mit Waldstrauchern und Baumen

2. Ordnung zur langfristigen Stabilisierung des Waldbestandes aufgebaut. Als Gehélzarten
werden verwendet: Pfaffenhitchen, Schneeball, Hartriegel, Europaische Trauben-Kirsche,
Vogel-Kirsche und Feld-Ahorn.

c) Pflege:

Die Pflege wird nach Bedarf geregelt, voraussichtlich in den ersten zwei Jahren 1- bis 2-mal
im Jahr.

3. Fristsetzung fur MalRnahmedurchfihrung

Die Pflanzung soll im Herbst 2015 durchgefiihrt werden, spéatestens im Dezember 2015 ab-
geschlossen sein.

Seite 1 von 2
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4. Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich
2020 nach der Vegetationsperiode durchgefihrt.

5. Sicherheitsleistung

Sicherheitsleistungen werden in einem stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag zur Umset-
zung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark Grol3beerenstral3e* der
Landeshauptstadt Potsdam geregelt.

6. Besondere Genehmigungstatbestande

Erstaufforstungsgenehmigung liegt vor.

7. Flachenverfiigbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Ausqleichsflachen
bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die Flachenverfugbarkeit wird in dem Vertrag Uber die Zurverfiigungstellung von Ausgleichs-
/ Ersatzmal3nahmen zwischen dem Vorhabentrager und dem dienstleistenden Unternehmen
sowie in dem offentlich-rechtlichen Stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung von externen
forst- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen mit dem Dienstleister gesichert.

Seite 2 von 2
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Kirsch u. Drechsler GmbH
36

Naturraum Mittlere Mark /"

Gemarkung Golf3en /A’f
Flur 13
Flurstiick 36 * .

-"'*c;\ FlachengréRe: 2,7 ha
\

4 GolRen
123233

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen umgesetzt werden. Verbleibender
Kompensationsbedarf wird im Zusammenhang mit den Ersatzmaflinahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der Waldumwandlung
ergeben, aulerhalb des Geltungsbereiches realisiert.

Die Aufforstungsflache liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der Gemarkung GolRRen, Flur 13, Flurstiick 36. Die
erforderliche FlachengroRRe der Erstaufforstung betragt nach Forstrecht 24.664 m?. Diese Flache beinhaltet auf Grund der Erhéhung des
Naturhaushaltswertes einen anteiligen Kompensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuziiglich sind weitere 2.285 m? nach
Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung nach Forstrecht auerhalb des Geltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt
sich somit eine Gesamtflache von 26.949 m?, also rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist. Die Aufforstung erfolgt mit Edel-Laubmischwald.

Karte zu den Flurstiicken der externen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafnahme - Waldersatz (Erstaufforstung) unmaRstablich

Anlage 2 (Karte)
zum Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33
»Waldpark GroBbeerenstraBe” der Landeshauptstadt Potsdam
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Anlage 3

Stadtebaulicher Vertrag
zur Sicherung von externen
wald- und naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen
im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 33 ,,Waldpark GroRbeerenstraRe*

Zwischen

Herrn Knut Krause
Bertha-von-Suttner-Strafie 22
14469 Potsdam
- im Folgenden ,,Dienstleister” genannt -

und

der Landeshauptstadt Potsdam,
vertreten durch den Oberbiirgermeister,
dieser vertreten durch den Beigeordneten fir Stadtentwicklung, Bauen und
Umwelt
Herrn Matthias Klipp
Friedrich-Ebert-Stra3e 79/81
14469 Potsdam
- im Folgenden ,,Stadt“ genannt —

wird auf der Grundlage des § 1a Abs. 3 BauGB =zur Sicherung von externen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen - gleichzeitig Waldersatz gemal § 8 Abs. 3
LWaldG - im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,Waldpark
GroRbeerenstralle” folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Die Vorhabentragerin, die Kirsch & Drechsler Hausbau GmbH, beabsichtigt die Entwicklung
von Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
Gro3beerenstrale”“. Als Kompensation flr nicht im Plangebiet ausgleichbare Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie zum Waldersatz sind durch die Vorhabentragerin folgende Manahmen
auferhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark
Grof3beerenstrale” zu erbringen:

s Ersatzaufforstung einer Ackerflache in der Gemarkung GolRen, Flur 13, Flurstlick 36
im Umfang von ca. 27.000 m2. Die bisher ackerbaulich genutzte Flache soll zu einem
Laubwald entwickelt werden entsprechend Anlage 1 und 2.

Der Dienstleister ist Eigentiimer des Flurstlicks 36 der Flur 13 der Gemarkung Golf3en.

Um im Weiteren die Voraussetzungen zur Realisierung der externen wald- und
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen zu schaffen ist es erforderlich, dass der
Dienstleister nunmehr die Bereitstellung der v. g. Fldchen (Vertragsgebiet) bestitigt.

§1
Erklarung

Der Dienstleister erklart, dass die Flachen der Gemarkung GolBen, Flur 13, Flurstiick 36 zur
Realisierung der externen wald- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen, zu
denen sich die Vorhabentrégerin, die Kirsch & Drechsler Hausbau GmbH im Zusammenhang
mit einem stédtebaulichen Vertrag (Durchflihrungsvertrag) mit der Landeshauptstadt Potsdam
verpflichtet, zur Verfiigung stehen.
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§2
Wirksamkeit

Der vorliegende stédtebauliche Vertrag erlangt nur dann seine Wirksamkeit, wenn es zum
Abschluss eines wirksamen zivilrechtlichen Vertrags zwischen dem Dienstleister und der
Vorhabentragerin -Kirsch & Drechsler Hausbau GmbH- tiber die Ausfihrung der wald- und
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen (gem&R Durchfilhrungsvertrag) fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 ,Waldpark GroRbeerenstrale* kommt. Der
vorliegende stddtebauliche Vertrag steht und fillt mit diesem zivilrechtlichen
Ausfiihrungsvertrag.

§3
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen weiteren Rechtsnachfolgern, auch fur
Teilbereiche des Vertragsgebietes, aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese in Fallen von
Rechtsnachfolge entsprechend weiterzugeben. Erfolgt die Weitergabe der Verpflichtungen mit
Zustimmung der Stadt, so ist der Dienstleister von seiner Erflllung befreit. Die Zustimmung
der Stadt darf nur verweigert werden, wenn berechtigte Zweifel an der Leistungsfzhigkeit des
Rechtsnachfolgers bestehen.

§4
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit
des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfihrbare Regelung treten, deren Wirkungen
der wirtschatftlichen Zielsetzung am nachsten kommen, die die Vertragsparteien mit der
unwirksamen bzw. undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die vorstehenden
Bestimmungen gelten entsprechend fur den Fall, dass sich der Vertrag als liickenhaft
erweist.

§5

Sonstige Bestimmungen
(1) Gerichtsstand ist Potsdam.
(2) Zu diesem Vertrag gehéren folgende Anlagen:

Anlage 1: Lageplan der MaBnahmenfléche (Gemarkung GolRen)
Anlage 2: MaRnahmenbeschreibung (Erstaufforstung)

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestitigen, dass ihnen die
Anlagen vollstdndig vorliegen.

Potsdam, den CﬁQSZOA\S ....... Potsdam, den cs % .4 9

Ulea . Ao

Dienstleister Stadt

Knut Krause Beigeordneter fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Umwelt
Matthias Klipp
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T S D Landeshaupistadt

Potsdam

Anlage 1 zum Stadtebaulichen Vertrag
zur Sicherung von externen wald- und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen

im Zusammenhang mit dem vorhaben-
bezogenen B-Plan Nr. 33 ,Waldpark
GroRbeerenstrale"

Lageplan der Manahmenflache

MaRnahmenfldche

Kirech u. Drac:rileslsr GmbH

GolRen
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Anlage 2

MaBnahmenbeschreibung fiir die externen wald- und naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 »Waldpark
GroRbeerenstraBe”

Innerhalo des  Geltungsbereiches kénnen nicht alle naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen untergebracht werden. Verbleibender Kompensationsbedarf wird im
Zusammenhang mit den ErsatzmaBnahmen, die sich nach geltendem Forstrecht aus der
Waldumwandlung ergeben, auBerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt.

1. Art und Umfang der KompensationsmaRnahme

Die Aufforstungsfléche liegt im Baruther Urstromtal, im Naturraum Mittlere Mark, in der
Gemarkung GolBen, Flur 13, Flurstiick 36. Die Fliche, die als Ersatzfidche nach § 8 LWaldG
anerkannt ist, wird im Herbst 2015 mit Edel-Laubwald aufgeforstet. Derzeit ist die Fliche als
intensiv gediingtes und befahrenes Ackerland zu beschreiben.

Die erforderliche FlachengréRe der Erstaufforstung betragt nach Forstrecht 24.664 m2. Diese
Flache beinhaltet auf Grund der Erhéhung des Naturhaushaltswertes einen anteiligen Kom-
pensationsumfang nach Naturschutzrecht. Zuziiglich sind weitere 2.285 m? nach
Naturschutzrecht im Zusammenhang mit der Erstaufforstung nach Forstrecht auerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen. Es ergibt sich somit eine Gesamtfliche von 26.949 m?,
also rund 2,7 ha, die aufzuforsten ist.

2 . MaBnahmebeschreibung

a) Pflanzenanzahil:

Die Pflanzung erfoigt in Abstimmung mit der zustindigen Forstverwaltung mit zertifizierten
Geholzen nach Forstvermehrungsgesetz. Die Flache wird im Verband 2 m x 1,50 m; 3.000
Stiick/ha, bepflanzt. An den Waldrandern erfolgt die Pflanzung im Verband 2 m x 2 m.

b) Baumart:

Als Hauptbaumarten werden Schwarz-Erle und Sand-Birke den zukinftigen Wald pragen.
Stiel-Eiche, Berg-Ahorn und Flatter-Ulme (zus. ca. 20%) bilden die Nebenbaumarten.

Zu den WaldauBenréndern wird ein stufiger Waldmantel mit Waldstrauchern und Bsumen 2.
Ordnung zur langfristigen Stabilisierung des Waldbestandes aufgebaut. Als Gehdlzarten
werden verwendet Pfaffenhiitchen, Schneeball, Hartriegel, Européische Trauben-Kirsche,
Vogel-Kirsche und Feld-Ahorn.

¢) Pflege:

Die Pflege wird nach Bedarf geregelt, voraussichtlich in den ersten zwei Jahren 1- bis 2-mal
im Jahr.

3. Fristsetzung fiir MaBnahmedurchfiihrung
Die Pflanzung soll im Herbst 2015 durchgefiihrt werden, spétestens im Dezember 2015

abgeschlossen sein.
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4. Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen

Zwischenabnahmen erfolgen nach Absprache. Die Schlussabnahme wird voraussichtlich
2020 nach der Vegetationsperiode durchgefiihrt.

5. Besondere Gehehmigungstatbestinde

Erstaufforstungsgenehmigung liegt vor.
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Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRbeerenstraiie"

Offentliche Griinflache

Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRbeerenstraRe" - Offentliche Griinfliche

TOP 4.1

Stand: 10.03.2015

Entwurf

|Entwurf AuBenanlagen

KOSTENSCHATZUNG (DIN 276)

[kestengruppe JLeistungsbeschreibung [Einheit]  Menge  [Einheitspreis [Gesamtbetrag |  GESAMT | GESAMT |
Preis in EUR
200 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN
200 |Herrichten der Geldndeoberflache / Verkehrssicherheit Baumbestand
Hinweis: alle Leistungen einschl. Entsorgung
200.1 Bestandsflache séaubern und von Unrat berdumen m2 7.960,000 0,20 1.592,00
200.2 Waldgrasbestande mahen m2 1.600,000 1,00 1.600,00
200.3 Aufwuchs beseitigen (geschatzt: beidseitig des Weges je 3m) m2 1.000,000 1,00 1.000,00
200.4 Baum féllen StD 0,1 bis 0,3 St 10,000 70,00 700,00
200.5 Baum féllen StD 0,3 bis 0,5 St 10,000 90,00 900,00
200.6 Baum féllen StD 0,5 bis 0,75 St 5,000 130,00 650,00
200.7 Wurzelstock roden StD 0,1 bis 0,3 St 5,000 60,00 300,00
200.8 Wurzelstock roden StD 0,3 bis 0,5 St 5,000 80,00 400,00
200.9 Wurzelstock roden StD 0,5 bis 0,75 St 3,000 110,00 330,00
200.10 Oberboden abtragen D= 10 bis 20 cm (von Rasenflachen und Spielflachen) m2 780,000 4,00 3.120,00
200.11 Oberboden laden und abfahren m3 120,000 9,00 1.080,00
Zwischensumme Herrichten der Geldndeoberflache / Verkehrssicherheit Baumbestand 11.672,00
500 AUSSENANLAGEN
590 Baustelleneinrichtung und Abbruch
590.1 Baustelleneinrichtung St 1,000 2.000,00 2.000,00
590.2 Abbruch Asphalt geschatzte Dicke: 15 cm, m2 70,000 15,00 1.050,00
einschlieflich Unterbau
(Kosten berticksichtigen keinen Sonderabfall; Prifung auf Teeranteile vorab
erforderlich! )
590.3 Abbruch Metallpfosten, Leuchtenmaste, einschl. Betonfundamente St 10,000 50,00 500,00
Zwischensumme Baustelleneinrichtung und Abbruch 3.550,00
511 Gelandebearbeitung
5111 Bodenabtrag, max. 0,40 m Aushubtiefe, Breite der Auskofferung: 4,50 m, m3 250,000 5,00 1.250,00
fir Wege- und Platzflachen (Grundflache 1.270 m?)
511.2 Bodenabtrag, max. 0,40 m Aushubtiefe, von Hand m3 150,000 70,00 10.500,00
wie oben
511.3 Aushub laden und entsorgen m3 400,000 10,00 4.000,00
511.4 Oberboden liefern und andecken, m2 520,000 5,00 2.600,00
20 cm dick (fur Rasen)
511.5 Oberboden liefern und andecken, m2 250,000 9,00 2.250,00
40 cm dick (fur Gehdlze)
Zwischensumme Geldndebearbeitung 20.600,00
514 Ansaat und Pflanzen
5141 Feinplanum Vegetationsflachen m2 770,000 1,00 770,00
514.2 Rasenansaat Sport- und Spielrasen mit Geophyten (punktuell, kleinflachig) m2 340,000 2,00 680,00
514.3 Rasenansaat Schottersstreifen beidseits des Weges (0,50 m) m2 220,000 2,00 440,00
514.4 Herstellung Fertigrasen m2 180,000 9,00 1.620,00
514.5 Fertigstellungspflege Rasenansaat (Flache) m2 340,000 2,00 680,00
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Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRbeerenstrake” Offentliche Griinflache Entwurf
Kostengruppe |Leistungsbeschreibung Einheit Menge Einheitspreis |Gesamtbetrag GESAMT GESAMT
514.6 Fertigstellungspflege Rasenansaat (Wegrand) m2 220,000 2,00 440,00
514.7 Fertigstellungspflege Fertigrasen m2 180,000 10,00 1.800,00
514.8 Pflanzung Straucher in der Qualitat 2xv., im Container, 3, Hohe 60-100 cm: m2 250,000 20,00 5.000,00

Cornus mas, Prunus spinosa, Rosa multiflora, Rhododendron
5149 Fertigstellungspflege Straucher m2 250,000 5,00 1.250,00
514.10 Entwicklungspflege Straucher; 3 Jahre m2 250,000 15,00 3.750,00
Zwischensumme Ansaat und Pflanzen 16.430,00
520 Befestigte Flachen
521 Wege, Platze
521.1 Rohplanum Gehweg m2 990,000 0,50 495,00
521.2 Feinplanum und Verdichtung m2 550,000 0,80 440,00
521.3 Schottertragschicht 0/56 D=30 cm m2 825,000 7,00 5.775,00
(mittlere Flache auf Grund der Abschragung)
521.4 Bitumindse Tragschicht D=6 cm m2 550,000 15,00 8.250,00
521.5 Asphalt-Deckschicht D=3 cm m2 550,000 12,00 6.600,00
521.6 Randstreifen Asphaltweg: Schotterstreifen (0,50 m) D=10cm m2 220,000 2,00 440,00
521.7 Randbereiche, beiderseits des Weges anpassen (1,00 m); m2 440,000 1,00 440,00
Zwischensumme Befestigte Flachen 22.440,00
550 Anlage Spielplatz 6-12 Jahre
550.1 Bodenabtrag, max. 0,50 m Aushubtiefe, m3 90,000 5,00 450,00
fir Fallschutz
550.2 Aushub laden und entsorgen m3 90,000 10,00 900,00
550.3 Dranschicht einschlieBlich Vlies, D=10 cm m3 18,000 50,00 900,00
550.4 Einfassung Sandspielflache aus Robinienpalisaden m 15,000 100,00 1.500,00
550.5 Midi Seilzirkus (Firma corocord) St 1,000| 12.000,00 12.000,00
550.6 Doppel-Himmelsschaukel (Spiel-Bau Brandenburg) St 1,000| 5.400,00 5.400,00
550.7 Backtisch 'Lucy' (Spiel-Bau Brandenburg) St 1,000 500,00 500,00
550.8 Situp-Bank (Kompan) St 1,000/ 1.600,00 1.600,00
550.9 Hockwende (Kompan) St 1,000 650,00 650,00
550.10 Liegestiutzen-Barren (Kompan) St 1,000 860,00 860,00
550.11 Barren (Kompan) St 1,000 1.260,00 1.260,00
550.12 Findlinge, D=ca. 100 cm, Gewicht=ca. 1,5 to St 5,000 250,00 1.250,00
550.13 Holzhackschnitzel, zertifiziert, D=40 cm m3 75,000 40,00 3.000,00
550.14 Spielsand, zertifiziert, 0/0,2 m3 4,000 35,00 140,00
550.15 Parkbank "Berlin I" mit Riickenlehne und beiderseits Armlehne; St 5,000 1.100,00 5.500,00
FSC-Holz (Freyer & Sohn, Berlin)
550.16 Abfallbehalter Modell "Parklandschaft" (Freyer & Sohn, Berlin) St 4,000 910,00 3.640,00
550.17 Schild: Spielplatz St 1,000 180,00 180,00
550.18 Bauzaun auf- und abbauen (Spielbereich bis Abnahme) m 100,000 7,00 700,00
550.19 Spielplatzpriifung nach DIN 1176 (TUV-Abnahme) St 1,000 300,00 300,00
Zwischensumme Anlage Spielplatz 6-12 Jahre 40.730,00
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Bebauungsplan Nr. 33 "Waldpark GroRbeerenstrake” Offentliche Griinflache Entwurf
Kostengruppe |Leistungsbeschreibung Einheit Menge Einheitspreis |Gesamtbetrag GESAMT GESAMT
551 Allgemeine Einbauten
551.1 Poller, kippbar, abschlieRbar St 4,000 270,00 1.080,00
Zwischensumme Allgemeine Einbauten in AuBenanlagen 1.080,00
Summe Baukosten netto 116.502,00
Umsatzsteuer 22.135,38
GESAMT Baukosten brutto 138.637,38

HINWEIS:

Die Zahl der Baumfillungen/Rodungen ist geschétzt. Die tatsdchliche Zahl zu fallender Baume héangt ab von notwendigen Baumféllungen aus Griinden der

Verkehrssicherungspflicht und fiir die Anlage des Weges.

Die Kostenschéatzung basiert auf dem Bestandsplan und dem Entwurf im MaRstab 1:500 vom 03.02.2015 bzw. 10.03.2015.

Die angegebenen Einheitspreise sind Erfahrungswerte gleichartiger Anlagen.

10.03.2015

Datum

Planungsbiiro lew und Landschaft
Heidelberger Stralle 65/66

12435 Berlin
Telefon (030) 5301 7703

Planer
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Reines Wohngebiet
SW Grundflache: 3.300 m?
FW Geschossflache:  11.500 m?2

Fahrbahn (Straf3e), vollversiegelt

geplante Bebauung; viergeschossig, oberstes
Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet

KFZ-Stellplatze, teilversiegelt

Gehweg, teilversiegelt

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, privat

offentliche Grinflache (Park)
7.958 m?

Fertigrasen

Asphaltdecke mit seitlichem
Schotterrasen

Rasensaat

Holzhackschnitzel / Spielsand

punktuelle Strauchpflanzung

Baum - Bestand

Feuerwehraufstellflache
Schotterrasen

Nachbarbebauung

Versickerungsflache

Regenwasserversickerung erfolgt als offene Entwasserung

auf dem Grundstuck gemal Nachweis, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.33 "Waldpark Grof3beerenstralte"
Abs. 3.7 Niederschlagsentwasserung.

N N

Anlage 5

ENTWURFSPLANUNG

BESTATIGT

BAUHERR

BESTATIGT

PLANER

PROJEKT

STADTEBAULICHES KONZEPT
GROSSBEERENSTRASSE 301 - 309
14480 POTSDAM

BAUFELD 3
PN ENTWURFSPLANUNG
VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN
BAUHERR K|RSCH & DRECHSLER
HAUSBAU GMBH
HEINRICH-VON-KLEIST STRASSE 5
14482 POTSDAM
PLANER
POZTUPIMI BAUPLANUNGS- UND
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
VIRCHOWSTR. 2
14482 POTSDAM
PLANER: DIPL.-ING. (FH) F. KULOK
BEARB.: DIPL.-ING. (FH) J. LEITLOFF
TEL 0331/7061960
FAX 0331/7481459
DATUM ANDERUNG INDEX
01.04.2015| Anpassung Spiel- und Sitzelemente A
DATUM PLAN INDEX
09.03.2015
MASZSTAB A

1:1000
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Anlage 6

Berechnung VbP 33 "Waldpark GroRbeerenstraRe"” 19.02.2015

A Geschosswohnungsbau
(Rechnung mit 1,9 Einwohnern je Wohnung und 75 m2 WohnungsgroéRRe, Platze auf ganze Zahlen gerundet)

Bebauungsplan: [VbP 33 MFH |

BGF Teilgebiete und Wohnanteil (WR: 100%, WA: 90%, MI: 50%, MK: 30%)

WR

11.500|gm BGF x Wohnanteil 100% 11.500 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF
gm BGF x Wohnanteil 0 gm BGF

11.500 gm BGF Summe Gebiete

11.500 gm Bruttogeschossflache (BGF)
X 70% (abzgl. 30% Konstruktions-, Verkehrs- und Funktionsflachen)
8.050 gm Wohnflache (Nutzflache)
/ 75 m2 Wohnungsgroi3e durchschnittliche Wohnung, Ansatz: 75m2
107 Wohnungen
X 1,9 Einwohner je Wohnung durchschnittliche HaushaltsgroRe
203,3 Einwohner
/100 =1 Altersjahrgang
2,0 Einwohner in einem Altersjahrgang
daraus werden die Altersjahrgange je Einrichtung errechnet:

6,1 Kinder im Krippenalter - Drei Altersjahrgénge (0 bis unter 3 Jahre)
X 65,00% (Versorgungsquote Krippe*)
4 Platze Krippe (gerundet)

6,1 Kinder im Kindergartenalter - Drei Altersjahrgange (3 bis unter 6 Jahre)
X 97,20% (Versorgungsquote Kindergarten®)
6 Platze Kindergarten (gerundet)

12,20 Kinder im Hortalter - Sechs Altersjahrgénge (6 bis unter 12 Jahre)
X 65,35% (Versorgungsquote Hort*)
8 Platze Hort (gerundet)

18 Summe Platze Kindertageseinrichtungen (Krippe, Kita, Hort - gerundet)

12 Platze Grundschule (100% der Kinder - 6 Alters;j. - 6 bis u.12 Jahre - gerundet)

Kostenermittlung (Pauschal-Ansatz)
14.000 Euro je Platz Kindertageseinrichtung
24.000 Euro je Platz Grundschule
112.000 Euro Kosten Kindertageseinrichtung (Hort)
288.000 Euro Kosten Grundschule

400.000 Euro insgesamt Alle Grundschul- und Hortplatze miissen hergestellt
50 Euro/ m2 Wohnflache und damit finanziert werden. Krippen- und Kinder-
35 Euro/ m2 BGF gartenplatze sind ausreichend vorhanden.

3.750 Euro je WE (75m2)

* Quoten aus Kindertagesstattenbedarfsplan 2014/2015, Beschluss vom 05.11.2014 14/SVV/0812
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Anlage 7

Unterlagen die der Stadt nach Fertigstellung zu Gbergeben sind:

Herstellung der offentlichen Grinflache mit Durchwegung und Spiel- und Bewegungsflachen
Vermessung

- Die Bestandsunterlagen sind gem. DIN 2425 und 18702 herzustellen.

- Bestandsplane sind im Mafistab M 1:500 und Datei (CD, DVD im Format DXF
(AutoCAD, Version 12) zu ubergeben.

- Grundlage ist eine Schlussmessung als groBmafstabige Karte M 1:500 mit
Leitungsbestand, Liegenschaftsgrenzen und Hohen zu Ubergeben. Der Bezug der
eingemessenen Objekte zum geodéatischen Lage—und Hohennetz ist herzustellen
(Koordinatensystem ETRS 89, Hohensystem DHHN 92)

Landschaftsbau

- Protokolle, Berichte und Nachweise fir Wegebau und Fallschutzmaterial, TUV-
Protokoall

- Liste der Baustofflieferanten und Materialzertifikate

- Verdichtungsnachweise fur Wege

- Bestandsplane

- Aufmalblatter

- Ggfs. Koordinierte Leitungsplane mit Planliste

- Abschlussbericht der 6rtlichen Bautuberwachung, Abnahmebescheinigung nach VOB

- Schlussrechnung
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P " "Waldpark GroRRbeerenstrafie"
reispih | Landeshaupistadt Flachennutzungsplan- (03/14)
V Potsdam Anderung - Entwurf -

Stand: 02.03.2015 Blatt 1/5

Flachennutzungsplan (Stand 30.01.2013)

Darstellung des Geltungsbereiches

geanderte Darstellung

MaRstab 1:10.000

Legende:
Bauflachen
- Wohnbauflache W 1 (GFZ 0,8 - 1,6)

- Gemischte Bauflache M 1 (GFZ 0,8 - 1,6)
Gemischte Bauflache M 2 (GFZ 0,5 - 0,8)

- Sonderbauflache S
- Gemeinbedarfsflache

Freiflachen, Wasserflachen
‘ ‘ Grinflache

[’:{ Grinzug

= Sportlichen Zwecken dienende

~——  Einrichtungen

Flache far Wald
Verkehr

| StraRenhauptnetz

Einrichtungen und Anlagen
[ \Verwaltung

Sozialeinrichtung
Feuerwehr

Zentraler Versorgungsbereich
geman Einzelhandelskonzept

0

O]
D Stadtgrenze
]

Geltungsbereich

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Stadtentwicklung

14461 Potsdam
stadtentwicklung@rathaus.potsdam.de
www.potsdam.de/fnp

Hinweis: Bei den geédnderten Darstellungen wird die jeweils aktuelle Kartengrundlage verwendet. Die Anderungen werden bei der nachsten Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes in die Planzeichnung tbernommen. Der Plan wird dann insgesamt auf die dann aktuelle Kartengrundlage umgestellt.
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"Waldpark GroBbeerenstrafie"

Tor @m Landeshauptstadt ~ Flachennutzungsplan- (03/14)
w Potsdam Anderu ng - Entwurf -
Stand: 02.03.2015 Blatt 2/5
Begrindung

1. Ziele, Zwecke und wesent-
liche Auswirkungen der Pla-
nung

Das Anderungsgebiet ist im Fla-
chennutzungsplan (FNP) aktuell
als Grunflache dargestellt und
grofltenteils umgeben von Wohn-
bauflachen, Uberwiegend von
solchen der Dichtestufe W 1 (GFZ
0,8 - 1,6). Ein Investor beabsich-
tigt in diesem Gebiet Wohnungen
zu bauen — unter Bericksichti-
gung der vorhandenen Grinstruk-
turen und der Interessen des All-
gemeinwohls. Die Freiflachen des
ehemaligen Sanatoriums werden
teilweise als offentliche Grunfla-
che ausgestaltet und der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht.

Mit der FNP-Anderung sollen die
planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir die wohnbauliche
Entwicklung des Gebietes vor-
bereitet werden. Damit wird dem
hohen Bedarf an Wohnraum in
der Landeshauptstadt Potsdam
Rechnung getragen.

Anstatt der bisherigen Nutzungs-
art ,Gruanflache soll zukinftig
~Wohnbauflache W1 (GFZ 0,8 -
1,6)“ dargestellt werden. Diese
Darstellung entspricht den an-
grenzenden Darstellungen sud-,
west- und ndrdlich des Plan-
gebietes.

Die Plané&nderung dient der An-
passung an sich geénderte Pla-
nungsziele fir den Geltungs-
bereich und der stadtebaulich
geordneten Entwicklung der Lan-
deshauptstadt Potsdam. Sie hat
keine Auswirkungen auf die
Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplanes insgesamt.

2. Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sind im Umweltbericht
die aufgrund der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Anlage 1 zum BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

2.2 Inhalt und Ziele der FNP-
Anderung
Siehe hierzu Teil
grundung.

1 der Be-

2.3 FNP-relevante Ziele des
Umweltschutzes
Fur den Planungsraum sind ins-

besondere folgende um-
weltbezogenen Informationen,
Fachplanungen und Rechts-

vorschriften zu bertcksichtigen:

Im  Zielkonzept des Land-
schaftsplans (Stand: 19.09.2012)
ist die Aufwertung/ Entwicklung
von erholungsrelevanten Frei-
flichen sowie eine Verbesserung
der Erlebbarkeit und Zugéanglich-
keit innerstadtischer Freiflachen
vorgesehen.

Bei den Flachen im Planungs-
raum handelt es sich gegenwartig
um Wald im Sinne des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg
(LWaldG).

GemalR 8§ 1 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie
§ la BauGB ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Far Wohnbauflachen ist i.S.v. § 1
Abs. 5 BauGB ein ausreichender
Schallschutz nach DIN 18005 als
Voraussetzung fur gesunde Le-
bensverhéltnisse  der  Bevdl-
kerung zu gewabhrleisten.

7 S J .
Ausschnitt Luftbild, © GeoBasis-
De/LGB 2012

Realntung /Bitoype

Legende:

- Gehdlz, Baumgruppe, Laubgebisch

B vaid, Forst

Grin- und Freiflache in und auRerhalb
von Siedlungen

Wohnflache
- Industrie-, Gewerbeflache

- Technische Infrastruktur
I:I Bundes-, HauptstraRe

I:l NebenstraRe, Weg
D Garage, Parkplatz, sonst. Verkehrsflache

E Geltungsbereich

Landnutzungs- und Biotoptypenkartierung aus
WorldView2-Satellitendaten gemaR Kartieran-
leitung des Landes Brandenburg (Stand: Mai
2010)
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Auf den 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden  Grundstucksfla-
chen befinden sich das ehem.
»Sanatorium Dr. Richard Sinn® mit
Krankenhaustrakten (Haus 1,
Haus 3), Wandelhalle (Haus 2),
Vila (Haus 4), Pfortnerhaus
(Haus 8) und AuBenanlagen,
welche nach 8 3 Abs. 1 und 2
Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) mit
Datum vom 03.03.2010 in die
Denkmalliste des Landes Bran-
denburg eingetragen worden
sind. Bei Planungen sind daher
die Belange des Umgebungs-
schutzes des  benachbarten
Denkmals zu beachten.
2.4 Bestandsaufnahme des
Umweltzustandes

Im Planungsraum befinden sich
Uberwiegend sandige Boden oh-
ne Grund- und Stauwasserein-
fluss, welche z.T. durch Ablage-
rungen und bauliche Anlagen
Uberformt sind. Anhaltspunkte fur
eine  Schadstoffbelastung des
Bodens bestehen derzeit nicht.

Der Anderungsbereich ist gepragt
durch gerodete Waldflachen mit
Restbestockungen von naturna-
hen Laubwaldern und Laub-
Nadel-Mischwaldern; diese haben
u.a. Lebensraumfunktion fur ge-
schitzte Vogel und Fledermaus-
arten.

Die Wertigkeit des Landschafts-
bildes ist im Bereich der Ro-
dungsflachen mafig bis gering,
die Erholungsfunktion stark ein-
geschrankt. Die denk-
malgerechte  Wiederherstellung
des dstlich an den Planungsraum
angrenzenden ehem. ,Sanatori-
ums Dr. Richard Sinn“ einschliel3-
lich der zugehorigen Aul3enanla-
gen wirkt sich dagegen positiv auf
das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Erholungseignung aus.
Der Planungsraum wird im ndrdli-
chen Teil vom Verkehrslarm der
GroRR3beerenstralRe beeinflusst.

2.5 Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes

2.5.1 Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Die Durchfuhrung der Planung
kann sich auf die Umwelt auswir-
ken:

Bei einer baulichen Entwicklung
im Bereich der bestehenden
Waldflachen sind Neuversiege-
lungen und eine grundlegende
Veranderung der Biotoptypen-
struktur zu erwarten. Eine Verrin-
gerung der Leistungsfahigkeit der
Boden sowie die Beeintrachti-
gung klimatischer  Funktionen
(z.B. Frischluftproduktion, Staub-
filterung) sind moglich. Auch die
Lebensraumfunktion fur beson-
ders geschiitzte Tierarten kann
erheblich betroffen sein.

Gunstig wird sich die Umsetzung
der Planung voraussichtlich auf
das Orts- und Landschaftsbild
auswirken. Die verwilderten Fla-
chen im Planungsraum konnen
stadtebaulich neu geordnet und
grinordnerisch gestaltet werden.
Der Vorrang der Innenentwick-
lung wird dabei beachtet. Durch
Anlage offentlicher Grinflachen
kann auch die Erholungseignung
im  Planungsraum  verbessert
werden.

Ob und in welchem Malie die
genannten Umweltauswirkungen
eintreten werden, hangt von den
Festlegungen des fir die Umset-
zung des Flachennutzungsplanes
erforderlichen  Bebauungsplans
ab. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen konnen durch
entsprechende Festlegungen vor-
aussichtlich weitgehend vermie-
den bzw. ausgeglichen werden.

Fur die Wohnbauflachen kénnen
auch die schalltechnischen Orien-
tierungswerte voraussichtlich ein-
gehalten werden.

2.5.2 Prognose bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Verzicht auf die Anderungs-
planung koénnte die erforderliche
stadtebauliche und landschafts-
planerische Qualifizierung ent-
sprechend den Nutzungsanspri-
chen an den Raum nicht erfolgen.
Die ordnungsgemalle Waldbe-
wirtschaftung ware aufgrund der
isolierten Lage und des erhebli-
chen Nutzungsdrucks weiterhin
problematisch; eine angemesse-
ne Aktivierung der Waldflache fur
Erholungszwecke erscheint unter
den gegebenen Rahmenbedin-
gungen als unrealistisch.

2.6 MalRnhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum

Ausgleich  der nachteiligen
Auswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen wer-
den voraussichtlich vor allem fur
die Umweltglter Boden, Tiere/
Pflanzen sowie Mensch/ Mensch-
liche Erholung erforderlich.

Von besonderer Bedeutung sind
MalRnahmen zur Kompensation
der Bodenversiegelung, die -
sofern sie nicht am Ort des Ein-
griffs zu realisieren sind — ggf.
auch aulerhalb des Planungs-
raums auf verfugbaren Kompen-
sationsflachen erfolgen kdnnen.
Unvermeidbare Versiegelungen
sind durch den Einsatz wasser-
und luftdurchlassiger Beldge zu
minimieren.

Ebenso sind MaflRhahmen des
Waldersatzes und des beson-
deren Artenschutzes zu ergreifen;
wertbestimmender Baumbestand
ist — soweit mdglich — zu erhalten.

Zur Sicherung der wohnungs-
nahen Freiraumversorgung sind
in ausreichender GroRRe offentli-
che Grinflachen vorzusehen, die
gleichzeitig auch klimatische
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Ausgleichsfunktionen  Uberneh-
men kénnen.

Wegen des Generalisierungs-
grades des Flachennutzungs-

plans kénnen Art und Umfang der
MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen
erst auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene festgelegt werden.

2.7 Darstellung von Alternati-
ven

Als Planungsalternative wurde die
Beibehaltung der Grinflachen-
darstellung, d.h. der Verzicht auf
die Flachennutzungsplan-Ande-
rung, in Betracht gezogen. Dies
wurde nicht weiter verfolgt, weil
die stadtebaulich gebotene In-
nenentwicklung zur Deckung des
Wohnbauflachenbedarfs sonst
nicht erfolgen koénnte. Fir die
siedlungsnahe  Freiraumversor-
gung steht das dstlich angren-
zende Waldgebiet der Parforce-
heide zur Verfligung. Die konkre-
te Abgrenzung von Baugebieten
und vor Ort erforderlichen woh-
nungsnahen Griinflachen erfolgt
auf der nachfolgenden Planungs-
ebene unter Berilicksichtigung der
stadtebaulichen, landschafts-
planerischen und umwelt-
bezogenen Belange.

2.8 Verfahren der Umweltpra-
fung

Die Ermittlung der Umweltbelan-
ge erfolgte durch die Auswertung
des Landschaftsplans, des Larm-
aktionsplans, des Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachenkatas-
ters, der Denkmalliste des Lan-
des Brandenburg, des stadti-
schen Umweltmonitorings sowie
auf der Grundlage von Informati-
onen der unteren Forstbehorde.

Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwéagung zu bertck-
sichtigen.

2.9 MaBnahmen zur Uberwa-
chung

Die MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund die-
ser Flachennutzungsplan-Ande-
rung eintreten kénnen, werden —
soweit erforderlich — im Rahmen
der entsprechenden konkreten
Bebauungsplanung festgelegt.

3. Verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 "Waldpark
Grol3beerenstralie" geéndert.
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Torspas | Landeshauptstadt  Flachennutzungsplan- (03/14)
Potsdam Anderung - Entwurf -
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VERFAHRENSVERMERKE

| Anderung des FNP

Aufstellungsbeschluss 02.04.2014
Bekanntmachung 30.04.2014
Il Fruhzeitige Beteiligung

Bekanntmachung 30.04.2014

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Il Beteiligung der Behdrden

09.05.-12.06.2014
08.05.-12.06.2014

Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Potsdam, den ....................... Siegel der

Stadt Potsdam

XX XX XXXX
XX XX XXXX
XX XX = XX XX XXXX

Andreas Goetzmann
Fachbereichsleiter
Stadtplanung und
Stadterneuerung

IV Beschluss und Genehmigung der Anderung des FNP (Stand: XX.XX.XXXX)

Beschluss des FNP durch die Stadtverordnetenversammiung
(mit abschlieRender Abwagung der Stellungnahmen zum FNP)
Potsdam, den ....................... Siegel der
Stadt Potsdam

Genehmigung des FNP durch das Ministerium
fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL)

Potsdam, den ....................... Siegel des MIL

Bekanntmachung der Genehmigung
gemal § 6 BauGB

Amtsblatt Nr. Xx/xXxXxx

Potsdam, den ....................... Siegel der
Stadt Potsdam

XX XX XXXX

Jann Jakobs
Oberbirgermeister

XX XX XXXX

XX XX XXXX

Jann Jakobs
Oberbirgermeister
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P—O’I‘?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
\ @ V| der
LLandeshauptstadt 1 5ISW/0299

Potsdam

offentlich
Betreff:
Ausweitung Vorbereitende Untersuchungen Neuendorfer Anger/Horstweg

Einreicher: Fraktion Burgerblndnis-FDP Erstellungsdatum 20.04.2015
Eingang 922:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

06.05.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:

zu erortern, wie der faktische Fortbestand der Gartennutzung gesichert werden kann.

gez. Wolfhard Kirsch
Fraktionsvorsitzender

Unterschrift

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die vorbereitenden Untersuchungen zum Neuendorfer
Anger/Horstweg auszuweiten. Es sind Vorschlage zu erarbeiten und mit den Grundstiickseigentiimern

Ergebnisse der Vorberatungen

auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 4.3

Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die mit Beschluss vom 30.01.2013 beschlossenen Vorbereitenden Untersuchungen fur das Gebiet an
der NuthestralRe zwischen Friedrich-Engels-Strale und Horstweg (12/SVV/0846) werden auf die
bislang ausgeklammerten Flachen bis zur Dieselstral’e und bis zum Horstweg ausgeweitet.

Bei der Erarbeitung von Vorschlagen zur Auflésung stadtebaulicher Missstande ist solchen Lésungen
der Vorrang zu geben, bei denen in die bestehenden Kleingartennutzungen nicht oder nur in
geringstem Male eingegriffen wird.
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& Vorbereitende

Untersuchungen
gem. § 165 Abs. 4 BauGB

fir das Gebiet der Nuthe-
stralRe zwischen Friedrich-
Engels-StraRe und Horstweg

Abgrenzung Unter-
suchungsgebiet

ﬁ Erweiterung

Quelle:
Landesvermessung und Geobasis-

information Brandenburg
Stand: o. Maf3stab
Januar 2013
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5 A . .
W\

g?/ A1 Vorbereitende
, sy i Untersuchungen

,/ % ’ = GlasmeisterstraRe

Sanierungsgebiet
Babelsberg - Nord

Vorbereitende

Untersuchungen
gem. §165 Abs. 4 BauGB

fur das Gebiet an der Nuthe-
straRe zwischen Friedrich-
Engels-StraRe und Horstweg

Sanierungsgebiet
Babelsberg - Siid

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
A nach Beschluss des SB-Ausschusses

vom 11.12.2012 und des KOUL-
Ausschusses vom 20.12.2012
sowie auf Grundlage des Klein-
gartenentwicklungskonzeptes 2007

- urspriinglich Bestandteil des
N Untersuchungsgebietes

Grenze Sanierungsgebiet
Babelsberg Nord - Sud

. | Grenze Entwicklungsbereich
el s Babelsberg

Grenze Vorbereitende Unter-
“ 4 suchungen GlasmeistersRtrale

N Q Entwicklungsbereich
Babelsberg

Quelle:
Automatisierte Liegenschaftskarte
Potsdam, FB Kataster und Vermessung

Stand: MafRstab:
Januar 2013 1:1.500 (A1)




TOP 4.3

Anderungsantra zur Drucksache Nr.
msm Stadtverordnetenversammiung g Eras e ; g - -
N2 der rganzungsantrag >
v Landeshauptstadt : l’ 5 ’ 3‘,{-"1 D a-iﬁ
Potsdam [ ] Neue Fassung

éffentlich

Einreicher:  Stadtverordneter Jikel, Fraktion DIE LINKE

Betreff:

Erstellungsdatum 06.05.2015

Aufstellungsbeschluss fiir B-Plan zur Sicherung der Kleingérten in Babelsberg im
Plangebiet ,,An der NuthestraBe zwischen Friedrich-Engels-StraRe und Horstweg“

Eingang 922:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung : Gremium

06.05.2015 Stadtverordnetenversammiung X

- Die Stadtverordnetenversammiung mége beschlieRen:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss zur Sicherung der
Kleingérten in Babelsberg im Plangebiet ,An der Nuthestrafle zwischen Friedrich-Engels-StraRe
und Horstweg" einzubringen.

Begriindung:

Im SB-Ausschuss am 14.04.2015 berichtete die Verwaltung von einer Gefahrdungslage der
betreffenden Kleingérten. Bereits zahlreiche Kleingérten sind im Bersich Babelsberg in den letzten
Jahren Uberplant worden und dauerhaft verloren gegangen.

Obwohl diese jetzt angesprochenen Garten laut Flachennutzungsplan und laut
Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt Potsdam ausdriicklich als Dauerkleingérten festgesetzt
sind, ist durch gestellte Bauantrage eine Gefahrdungslage entstanden. Selbst der
Sanierungstréger Babelsberg stellte Uberlegungen beziiglich einer Durchschneidung der
Kleingartenanlage mit einer neuen StraRe parallel zur bereits vorhandenen Dieselstralle in den
Raum. Um solche und andere Gefahrdungen sicher abzuwenden, ist eine planerische Sicherung
mittels B-Plan dringend vorzunehmen.

gez. Ralf Jakel
Fraktion DIE LINKE

Unterschrift

Empfehlung |Entscheidung
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m‘m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

@ der
v Landeshauptstadt 1 4ISW/1 085

Potsdam

offentlich
Betreff:
Radwegmarkierung am Uferweg Templiner See
Einreicher: Fraktion Blindnis 90/Die Griinen Erstellungsdatum 18.11.2014
Eingang 922:
Beratungsfolge:
Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit
03.12.2014 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, am Europaradwanderweg (R1) an mehreren geeigneten Stellen
zwischen Pirschheide und Pumpwerk Sanssouci (Dampfmaschinenhaus) den Weg deutlich als
gemeinsame Verkehrsflache fir Fuliganger und Radfahrer zu markieren. Dartiber hinaus soll am
Spielplatz am Templiner See — gelegen zwischen Im Bogen und der Villa Ingenheim — ein Gelander
oder Gitter zur Erhéhung der Sicherheit der spielenden Kinder errichtet werden.

Uber den Stand der Umsetzung des Auftrages ist die Stadtverordnetenversammilung in ihrer Sitzung im
Januar 2015 zu informieren.

gez. Peter Schiler
Fraktionsvorsitzender

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |E Termin: 28.01.2015




TOP 4.4

Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? [] Ja [] Nein

(Ausfihrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl.
Foérderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beiftigen

Begriindung:

Der Teil des Europaradwanderweg R1 am Templiner See wird inzwischen auf3erordentlich stark von
Radfahrern genutzt. Leider nimmt auch riicksichtslosen Verhalten einiger Radfahrer so zu, dass die
naturgemaf oft abgelenkten und spontan reagierenden Ful3ganger und Touristen von zuweilen
schnell fahrenden Radfahrern in starke Bedrangnis geraten. Mdgliche daraus entstehende Konflikte
kénnen durch eine deutliche Radwegmarkierung wirksam gemindert werden.

Mit der Sanierung des Radwanderweges zwischen Zeppelinstrale/Im Bogen und der Marina an der
Kastanienallee wurde auch der Spielplatz am Uferweg saniert und fir die Kinder neu errichtet. Da
gerade im Sommer die spielenden Kinder zwischen Seeufer und Spielplatz hin und her springen
werden, steigt die Unfallgefahr in der Hohe des Spielplatzes zusehends. Der Spielplatz sollte im
Interesse der Gesundheit der Kinder gesichert werden.
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P—O’I‘?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
R
LLandeshauptstadt
Landes 15/SVV/0465
offentlich
Betreff:

Behindertengerechte Ampel in Grol3 Glienicke

Einreicher: Fraktion CDU/ANW Erstellungsdatum 16.06.2015

Eingang 922:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

01.07.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:
Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Lichtsignalampel an der Strallengabelung Potsdamer

Chaussee/Glienicker Dorfstralde im Ortsteil Grofd Glienicke bis November 2015 behindertengerecht
umristen zu lassen.

gez.
Fraktionsvorsitzende/r

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 4.5

Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die einzige Lichtsignalampel in GroR Glienicke ist in den vergangenen Jahren des Ofteren
ausgefallen. Eine behindertengerechte Umristung dieser Ampel wurde bereits im April 2013 auf
Nachfragen beim zustandigen Bereichsmitarbeiter in Abstimmung mit dem Sozialwerk Potsdam
bezlglich Bedarfsliste 2014 festgehalten. Dies wurde bislang jedoch nicht verwirklicht. Die
MafRnahme sollte dringend umgesetzt werden, da dieser Verkehrsbereich (Durchgangsstrale mit
zunehmendem Pendlerverkehr Berlin Potsdam) eine verbesserte und sicherere Fahrbahnquerung fir
Schulkinder sowie Menschen mit Behinderung benétigt.



TOP 4.6

P—O’I‘?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
R
LLandeshauptstadt
Landes 15/SVV/0466
offentlich
Betreff:

Entwicklungs-und Vermarktungskonzept fur die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 129

Einreicher: Fraktion SPD Erstellungsdatum 16.06.2015

Eingang 922:

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit

01.07.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielien:

1. Der Oberburgermeister wird beauftragt, flr die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 129
bis Ende des IV. Quartales 2015 ein Entwicklungs-und Vermarktungskonzept zu erstellen.
Das Konzept ist mit den Eigentiimern der Gewerbeflachen und dem Standortmanagement
des Wissenschaftsparks abzustimmen.

2. Des Weiteren wird der Oberbirgermeister beauftragt, die Vermarktung der Gewerbeflachen
im Bebauungsplan Nr. 129 aktiv zu begleiten.

3. Ende des lll. Quartales 2015 ist im Hauptausschuss und im Wirtschaftsrat erstmals tber
den Sachstand zu berichten; weitere Berichterstattungen sind dann fortfolgend halbjahrlich
vorzulegen.

gez. M. Schubert
Fraktionsvorsitzende/r

Ergebnisse der Vorberatungen

Unterschrift auf der Riickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht: |:| Termin:




TOP 4.6

Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Im Bebauungsplan Nr. 129 sind ca. 10 ha Gewerbeflachen festgesetzt, die insbesondere der
Ansiedlung wissenschaftsnahen Gewerbes dienen sollen.

Die Grundstucksverhaltnisse im Gebiet des Bebauungsplan Nr. 129 werden zurzeit im Rahmen
Umlegungsverfahrens Nr. 5 ,An der Bahn“ neu geordnet.

Mithilfe des Entwicklungs-und Vermarktungskonzeptes
¢ soll eine zielgerichtete Marktansprache als Voraussetzung fir eine zeitnahe Vermarktung der
Gewerbeflachen ermdglicht
¢ und sollen zudem etwaige Hemmnisse eruiert und Lésungen aufgezeigt werden.

Verschrankt mit der Erarbeitung des Konzeptes sollen die Vermarktungsbemiihungen der Eigentimer
unterstitzt werden.

Die Kosten flir das Konzept und die aktive Vermarktungsunterstiitzung sind durch die Einnahmen aus
dem Bodenordnungsverfahren (Ausgleichsleistungen fiir Wohnbaugrundstiicke) zu decken.
Entsprechend der beschriebenen Handlungserfordernisse ist ein fachbereichsiibergreifendes Agieren
zu férdern.



TOP 4.7

P—O’I‘?m Stadtverordnetenversammiung Antrag Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
Ny
LLandeshauptstadt
Landosh 15/SVV/0471
offentlich
Betreff:
Bahnhof Medienstadt - Babelsberg
Einreicher: Fraktion Blrgerbindnis-FDP Erstellungsdatum 16.06.2015
Eingang 922:
Beratungsfolge:
Datum der Sitzung Gremium Zustandigkeit
01.07.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Flache verbessert werden konnen.

gez. Wolfhard Kirsch
Fraktionsvorsitzender

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Unterschrift

Der Oberburgermeister wird beauftragt, zu prufen durch welche Malinahmen die Moglichkeit fur das
Abstellen von Fahrradern an beiden Seiten des Bahnhofs Medienstadt Babelsberg, sowie die
Parkplatzmoéglichkeiten auch fur PKW im weiteren Umfeld des Bahnhofs, z.B. durch eine Park & Ride

Ergebnisse der Vorberatungen
auf der Ruickseite

Beschlussverfolgung gewiinscht:

[]

Termin:
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Demografische Auswirkungen: |

Klimatische Auswirkungen: |

Finanzielle Auswirkungen? []1 Ja [ ] Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6&ffentl.
Forderung), beantragte/bewilligte 6ffentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

ggf. Folgeblatter beifligen

Begriindung:

Die Zuge die am Bahnhof Medienstadt Babelsberg halten dienen vielen Potsdamern als
Verkehrsmittel z.B. flr den taglichen Weg zur Arbeit nach Berlin oder auch in stidliche Fahrtrichtung.
Sowohl fiir Fahrradfahrer als auch PKW-Nutzer ist die Situation im Umfeld des Bahnhofs bezlglich

des Abstellens ihrer Fahrzeuge unbefriedigend.
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PO @m Landeshauptstadt Mitteilu ngsvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)
w Potsdam

Der Oberburgermeister 15/SVV/0506
Betreft: offentlich

Kosten Taktverdichtung Schienenverkehr

beziiglich
DS Nr.: 15/SVV/0315

Erstellungsdatum 25.06.2015

Eingang 922: 25.06.2015

Einreicher: FB Grin- und Verkehrsflachen 4/46

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

01.07.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Inhalt der Mitteilung:
Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis:

Der Auftrag ist wegen der Zustandigkeit / Aufgabentragerschaft des Ministeriums fir Infrastruktur und
Landesplanung (MIL) fir den Schienenpersonennahverkehr nicht in dem genannten Zeitraum bis zum
1. Juli 2015 zu erbringen.

Fir eine Taktverdichtung, wie im Beschluss beschrieben, sind zusatzliche Aufwendungen von
mindestens drei Millionen Euro pro Jahr notwendig.

Durch das MIL und den VBB wird darauf hingewiesen, dass die gegenwartige Finanzierung des
Landesnahverkehrsplanes keine engere Taktung der Linie RE1 ermdglicht - zumal bereits zu den
Hauptverkehrszeiten zwischen Potsdam-Golm und Berlin durch die RB 21/22 Verstarkungszuge im
Einsatz sind. Darliber hinaus sei entsprechend des derzeit laufenden Verkehrsvertrages zwischen dem
Land Brandenburg und der DB AG eine Verdichtung der Linie RE1 kurzfristig nicht realisierbar.

Hinsichtlich infrastruktureller Anforderungen (Gleisverfugbarkeit bei Ein-/Ausfadelung an Bahnhofen,
hohe Streckenauslastung, Fahrzeugverfugbarkeit) wurde durch die DB AG im Auftrag des MIL eine
Grobprifung der Trassenverfiigbarkeit und weiterer infrastruktureller Voraussetzungen vorgenommen.
Das Ergebnis zeigt, dass freie Streckenkapazitaten duRerst begrenzt sind.

Aktuell flhrt das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL) Untersuchungen zu
nachfragebasierten Angebotsanpassungen durch. Dabei wird auch eine moégliche Taktverdichtung u.a.
fur den Korridor Werder/Havel - Potsdam — Berlin und deren Auswirkungen geprift, um im Rahmen der
gegenwartig verfligbaren Mittel und ggf. in Abstimmung mit den Aufgabentragern des Ubrigen OPNV
fur ein angemessenes Zugangebot im Regionalverkehr zu sorgen.

Uber das Ergebnis der Untersuchung kann die Verwaltung noch nicht abschlieRend berichten. Sobald
voraussichtlich Anfang 2016 das Ergebnis vorliegt, wird die Stadtverordnetenversammlung unterrichtet
werden.




Finanzielle Auswirkungen?

L]

Ja

[] Nein

TOP 4.8

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizuflgen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister

Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4
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m?m Landeshauptstadt Mitteilu ngsvorlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

N Potsdam
N— e 15/SVV/0450

Der Oberblrgermeister

Betreff: offentlich
Information zum Auftrag DS 14/SVV/0949: Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 122-1
"Glienicker Winkel"

beziglich
DS Nr.: 14/SVV/0949

Erstellungsdatum 11.06.2015

Eingang 922: 12.06.2015

Einreicher: FB Stadtplanung und Stadterneuerung 4/46

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung Gremium

01.07.2015 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Inhalt der Mitteilung: Die Stadtverordnetenversammlung nimmt zur Kenntnis:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.03.2015 den Oberbirgermeister
beauftragt, far den Bebauungsplan Nr. 122-1 ,Glienicker Winkel” ,der
Stadtverordnetenversammliung im Il. Quartal 2015 einen Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur
Entscheidung vorzulegen®.

Hiermit wird dartber informiert, dass die Verwaltung aktuell aus folgenden Grinden noch keine
Vorlage abschlielRend erarbeiten kann:

1. Das Amtsgericht Potsdam hat kirzlich am 01.04.2015 einer Kindigungs- und
Raumungsklage der Eigentimergemeinschaft gegen den Verein der Garten- und
Siedlerfreunde e.V. (VGS) stattgegeben. Die gesamte Flache der Gartenanlage ,Glienicker
Winkel“ befindet sich in privatem Eigentum. Nach Einschatzung des Amtsgerichts besteht
jedoch  kein rechtmaliger Pachtvertrag zwischen dem VGS und den
Grundstuckseigentimern. Damit wird nach Ansicht der Verwaltung eine geanderte Sach-
und Rechtslage in den weiteren Abwagungsprozess der Bebauungsplanung einzubeziehen
sein, um Abwagungsfehler zu vermeiden und das Risiko einer fehlerhaften Satzung zu
minimieren. Wichtig ist hierflr jedoch, zunachst die schriftliche Urteilsbegriindung des
Amtsgerichts Potsdam auszuwerten, die bislang noch nicht vorliegt.

2. Aktuell werden zwischen der Eigentimergemeinschaft und der Verwaltung Gesprache
gefluihrt, in denen verschiedene Alternativen zur Inanspruchnahme von privaten Flachen fur
offentliche Verkehrsflachen gepruft werden. Konkret geht es um die Verbindung zwischen
der Hermann-Maal3-Stralle und der Stralle An der Sternwarte, die im Vorentwurf des
Bebauungsplans als o6ffentlicher Ful3- und Radweg vorgesehen war. Zu prifen ist hierbei,
ob eine fur FuRganger und Radfahrer geeignete Anbindung méglich ist, die weniger private
Flache in Anspruch nimmt, als derzeit im Bestand genutzt wird. Nach Ansicht der
Verwaltung ist es sinnvoll, die Ergebnisse der Gesprache in die weitere Bebauungsplanung
einzubeziehen, um die 6ffentlichen Verkehrsflachen langfristig und abschlieend zu sichern.

Voraussichtlich im Illl. Quartal wird die Verwaltung eine Vorlage zum Bebauungsplan
Nr. 122-1 ,,Glienicker Winkel“ einbringen kénnen.




Finanzielle Auswirkungen?

L]

Ja

[] Nein

TOP 4.9

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizuflgen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister

Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4
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