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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Fir die bebauten und unbebauten Grundstliicke im Gebiet der beabsichtigten stadtebaulichen
Maflinahme ,Innerstadtische Radschnellverbindung® wird die Satzung Uber die Begrindung eines
besonderen Vorkaufsrechts gemaR § 25 (1) S.1 Nr. 2 BauGB erlassen (gemalf} Anlage).

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Diese Satzung entfaltet unmittelbar keine finanziellen Auswirkungen, die zu einer Inanspruchnahme von
Haushaltsmitteln der Stadt flihren. Sie stellt eine Sicherungsmalnahme dar und bildet die rechtliche
Grundlage flr die Auslibung des Vorkaufsrechts durch die Landeshauptstadt Potsdam.

Da diese gekoppelt ist an den Zeitpunkt des Abschlusses von Grundstiickskaufvertragen zwischen Dritten,
kann eine verbindliche Einschatzung tber den voraussichtlichen Zeitpunkt einer eventuellen Auslibung des
Vorkaufsrechts sowie die Hohe des dann ggf. zu zahlenden Kaufpreises nicht erfolgen. Die theoretisch
anfallenden Kosten betragen insgesamt ca. 673.000 EUR und bewegen sich zwischen 4.000, - und
500.000, - EUR je Grundstiick. Allerdings ist ein solcher Betrag in der mittelfristigen Finanz- und
Investitionsplanung bislang nicht vorgesehen, sodass fiir den Fall, dass vom Vorkaufsrecht Gebrauch
gemacht wird, entsprechende Umschichtungen im Finanzhaushalt (Investitionsprogramm) vorzunehmen
waren. Die Finanzierung erfolgt dann als auflerplanmallige Auszahlung aus Investitionsmitteln des
StraRenbaus. Die Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der Haushaltssatzung und des Investitionsprogramms
des entsprechenden Haushaltsjahres.

Der Relativierung der zu erwartenden Kosten dienen folgende Hinweise:

1. Wenn die Radschnellverbindung gebaut wird, missen die Grunderwerbskosten ohnehin von der
Stadt aufgebracht werden, der Grunderwerb im Zuge der Bauausfiihrung kann aber erst auf der
Basis der weiteren Planung erfolgen, d.h. nicht vor 2020;

2. Bei einigen Grundsticken ist ein Verkauf durch die jetzigen Eigentimer an Dritte sehr
unwahrscheinlich (z.B. Landesliegenschaften), trotzdem sollte zur Absicherung die Satzung diese
Flachen mit beinhalten;

3. Es ist sicher, dass die Grundstiicke nicht alle innerhalb der nachsten Jahre verkauft werden,
realistisch kann man von Null bis max. der Halfte der Gesamtsumme ausgehen;

4. Bei Verkdufen kann versucht werden, durch Erwerb nur der fir die Radschnellverbindung
notwendigen Teilflache durch die Stadt, Kosten zu minimieren;

5. Sollte im Einzelfall das Geld fir den Vorkauf durch die Stadt nicht aufgebracht werden, muss vom
Vorkaufsrecht kein Gebrauch gemacht werden, allerdings hatte dies evil. gréRere finanzielle
Konsequenzen zu einem spateren Zeitpunkt.
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Berechnungstabelle Demografiepriufung:
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Begriindung:

Zur Realisierung der innerstadtischen Radschnellverbindung (Brandenburger Vorstadt-Hauptbahnhof
Potsdam) entsprechend dem Beschluss uber das Stadtentwicklungskonzept Verkehr (13/SVV/0741)

und der

dazugehorigen

Mitteilungsvorlage zur

Machbarkeitsstudie Radschnellverbindungen

(15/SVV/0585) mussen Grundstucke oder Grundstucksteile erworben werden, die gegenwartig nicht
im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam stehen.




SATZUNG

Uber die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts an bebauten und unbebauten
Grundsticken im Gebiet der beabsichtigten stadtebaulichen Mal3hahme , Innerstadti-
sche Radschnellverbindung®“ der Landeshauptstadt Potsdam (Vorkaufssatzung Inner-
stadtische Radschnellverbindung)

VOM .o

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am

..................... folgende Satzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

1. Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. |, S. 154), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 4 Abs.1 Satz 4 Kommunalrechtsreformgesetz vom 18.Dezember 2007 (GVBI. I, S.
286)

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.November 2014 (BGBI. | S.
1748) m.W.v. 26.November 2014.

81
Stadtebauliche MalRnahme

Zur Begrundung der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, speziell des
stadtischen Verkehrs, wurde im Januar 2014 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam das ,Stadtentwicklungskonzept Verkehr* (STEK Verkehr) be-
schlossen. In ihm ist die Anlage von Radschnellverbindungen enthalten. In einer ,Machbar-
keitsstudie Radschnellverbindungen” von Juni 2015, zur Entwicklung der Verkehrsinfrastruk-
tur im Bereich der sidlichen Innenstadt, wird eine innerstadtische Radschnellverbindung
nordlich der Bahntrasse empfohlen. Eine endgiltige Entscheidung Uber die zu realisierende
Trasse wird mit Beginn des Planfeststellungsverfahrens getroffen werden.

Raumlicher G§eI2tungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Potsdam:
Flur 6, Flurstiicke 180/1, 462/2
Flur 23, Flursticke 707/1, 708/9, 708/15, 865, 1053, 1077, 1310
Der geplante Verlauf der innerstadtischen Radschnellverbindung und die betroffenen
Grundsticke sind auf drei Lageplanen im MaRstab 1:2500, die als Anlage Bestandteil der

Satzung sind, dargestellt. Die Karte liegt in der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich
Stadtplanung und Stadterneuerung zur Einsichtnahme aus.



83
Besonderes Vorkaufsrecht

Der Landeshauptstadt Potsdam steht in dem in 8 2 genannten rdumlichen Geltungsbereich
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht

an unbebauten und bebauten Grundstiicken im Sinne von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zu.

§4
Rechte und Pflichten
Die Eigentumer/innen der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundsti-

cke sind verpflichtet, der Landeshauptstadt Potsdam den Abschluss eines Kaufvertrages
Uber ihr Grundstiick unverziglich anzuzeigen (8§ 28 Abs. 1 BauGB).

85
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt fir die
Landeshauptstadt Potsdam in Kraft.

Anlage:

Ubersichtslageplan (3 Teile)

Potsdam, den

Jann Jakobs
Oberbiurgermeister



Begriindung zur Vorkaufssatzung , Innerstadtische Radschnellverbindung*

Zu 8 1 der Satzung

Zum Erreichen der stadtebaulichen Ziele fur die Potsdamer Innenstadt soll diese weitgehend
vom Kfz-Verkehr befreit werden. Zu dem Biindel von Malinahmen, mit dem diese Reduzie-
rung erreichet werden soll, gehort auch die Anlage mehrerer Radschnellverbindungen (s.
Stadtentwicklungskonzept Verkehr). Die Machbarkeitsstudie Radschnellverbindungen bein-
haltet auch eine solche interstadtische Verbindung. Eine Umsetzungsvoraussetzung ist bei
der innerstadtischen Radschnellverbindung der Grunderwerb durch die Landeshauptstadt
Potsdam. Aus diesem Grund wird von der Stadt die bauliche Realisierung der Radschnell-
verbindung zwischen dem Hauptbahnhof Potsdam und der Zeppelinstral3e soweit planerisch
vorbereitet, dass im Bedarfsfall eine mdglichst kurzfristige Realisierung erfolgen kann.

Da die Trasse der Radschnellverbindung zum groRen Teil auf nichtstadtischen Grundsti-
cken verlaufen wird, ist zum gegebenen Zeitpunkt ein entsprechender Grunderwerb durch
die Stadt erforderlich. Fur die Umsetzung der stadtebaulichen Mallhahme kommen keine
anderen Ldsungen, insbesondere solche, bei denen Uberwiegend auf stadtische Flachen
zuruickgegriffen werden kann, in Betracht.

Um bei aktuellen Verkaufen von betroffenen Grundsticken gegeniber dem K&ufer ein Vor-
kaufsrecht im Sinne des § 25, Abs.1, Nr. 2 des Baugesetzbuches in der z. Zt. gliltigen Fas-
sung wahrnehmen zu kdnnen, muf3 dafiir eine Satzung Uber ein Vorkaufsrecht erlassen
werden.

Zu § 2 der Satzung

Der in dieser Planungsphase fur den Grunderwerb zu bertcksichtigende raumliche Gel-
tungsbereich basiert auf der Darstellungsgenauigkeit der Machbarkeitsstudie vom Juni 2014.
Die im Lageplan dargestellte duliere Begrenzungslinie beinhaltet alle Flurstiicke, die von der
jetzt absehbaren Trasse der Radschnellverbindung bzw. deren Nebenanlagen und Bo6-
schung teilweise oder ganz in Anspruch genommen werden. Die betroffenen Flurstiicke sind
im Satzungstext aufgelistet, eine tabellarische Ubersicht mit Angaben zu GroRe, Nutzung,
Eigentimer und eingeschatztem Verkehrswert liegt als Anlage dieser Begriindung bei.

Ausgenommen sind stadtische Flurstiicke, Wasserflachen sowie Bahnbetriebs- und Bo-
schungsflachen der DB AG. Aufgenommen wurden aber diejenigen Bahnflachen, die nach
Information der Bahn nicht mehr flr Bahnbetriebszwecke bendtigt werden. Mit der DB AG
wird im Vorfeld einer weiteren Planung der Trassenverlauf und die erforderliche Grundstuck-
sinanspruchnahme abgestimmt werden.

Zu § 3 der Satzung

Da die Griinde fur die Wahrnehmung eines allgemeinen Vorkaufsrechtes der Stadt Pots-
dam nach 8 24 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 BauGB auf die Mal3nahme ,Innerstadtische Radschnell-
verbindung* nicht zutreffen, ist es nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich per Satzung ein
besonderes Vorkaufsrecht zu erlangen.



Zu finanzielle Auswirkungen

Diese Satzung entfaltet unmittelbar keine finanziellen Auswirkungen, die zu einer Inan-
spruchnahme von Haushaltsmitteln der Stadt fihren. Sie bildet jedoch die planungsrechtli-
che Grundlage fur die Auslbung des Vorkaufsrechts durch die Stadtverwaltung. Da dies
gekoppelt ist an den Zeitpunkt des Abschlusses von Grundstiickskaufvertragen zwischen
Dritten, kann eine verbindliche Einschatzung Uber den voraussichtlichen Zeitpunkt der Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts sowie die Hohe des dann erforderlichen Kaufpreises nicht erfol-
gen. Sicher ist, dass nicht in einem Haushaltsjahr die Gesamtsumme von ca. 673.000 EUR
aufgebracht werden muss.

Fir den Fall der Ausiibung des Vorkaufsrechts erfolgt die Finanzierung als auf3erplanmani-
ge Ausgabe, die Deckungsquelle sind Investitionsmittel des Stralenbaus.

Anlage:
Ubersicht zu den betroffenen Grundstiicken (Tabelle)
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Anlage 1 der Begrindung der Vorkaufssatzung "Innerstadtische Radschnellverbindung”

Potsdam Grolse des Bodenwert Gesamtwert
Nr. Flur Flurstick | Art der Nutzung | Flurstiicks in m2 Eigentimer €/m?2 Entschadigung
1 6 180/1 Freiflache 289 DB Netz AG 15 4.000 €
2 6 462/2 Freiflache 1042 DB Netz AG 15 16.000 €
3 23 708/9 Freiflache 376 DB Netz AG 15 6.000 €
4 23 708/15 Freiflache 379 DB Netz AG 15 6.000 €
5 23 865 Freiflache 706 Bundeswasserstralienverwaltung 15 11.000 €
Motorbootclub Havelbucht
6 23 1310 Freiflache 993 Potsdam e.V. 15 15.000 €
Gebéaude- und Verkehrswert
7* 23 707/1 Freiflache 1218 privat mit Gebaude 500.000 €
8 23 1077 Freiflache 970 DB Netz AG 15 15.000 €
Gebéaude- und Garagengemeinschaft "Auf dem | Verkehrswert
9 23 1053 Freiflache 492 Kiewitt" e.V. mit Gebaude 100.000 €
Summe Entschadigung 673.000 €

* Ggf. kommt lediglich die Inanspruchnahme einer Teilflache in Betracht und damit im Vorkaufsfall auch nur die Ausiibung bezogen auf eine solche Teilflache.
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