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Der Hauptausschuss nimmt zur Kenntnis:

Am 30. Mai 2015 fand die Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen statt. Hier wurden die
Ergebnisse aus der dritten Arbeitsphase des Prozesses (siehe Anhang - Prozessplan)
zusammengefihrt, vorgestellt und mit den anwesenden Stadtverordneten diskutiert.

Es wurde dabei deutlich, dass der bisherige Prozess seine Funktion, eine Beratschlagung zwischen
der ProPotsdam GmbH und den Initiativen der Mieterinnen und Mietern zu erméglichen, erfillt hat. Es
sind fur alle Siedlungen Handlungsansatze entwickelt worden, die konkrete Szenarien fir die
zukunftige Entwicklung abbilden und fur die Mieterinnen und Mieter transparent sind. Fur das Behlert-
Gutenberg-Karree und fur den Brauhausberg/Einsteinstrae wurden die Ergebnisse in Form von
Eckpunktepapieren festgehalten, die zwar noch nicht abschliefend sind — jedoch den bisherigen
Diskussionsstand tUbersichtlich zusammenfassen.

Es zeigt sich aber auch, dass weiterer Beratungsbedarf besteht, der insbesondere auch Akteurinnen
und Akteure aus Stadtverwaltung und Stadtverordnetenversammlung einschlie®en muss. Deswegen
haben sich alle Konferenzteilnehmerinnen und Teilnehmer daflr ausgesprochen, den Prozess in die
nachste geplante und vierte Phase zu flhren.

Diese Phase sieht zuerst vor, bei Bedarf die Ergebnisse der Konferenz erneut in bilateralen
Arbeitsgruppen zwischen den Initiativen der Mieterinnen und Mieter und der ProPotsdam
aufzuarbeiten. Dies findet im Laufe des Juni 2015 statt.

Kernstick der vierten Phase ist ein Runder Tisch, der alle Beteiligten nebst Stadtverwaltung
(Fachbereich Wohnen, Stadterneuerung, Stadtentwicklung) sowie Stadtverordnete zusammenbringt
und die vertiefende Diskussion insbesondere strittiger Punkte ermdglicht sowie die Frage stellt, wie die
Ergebnisse des Prozesses in die politische Beschlussfassung Uberfiihrt werden kénnen.

Der Runde Tisch ist flir Samstag, den 04. Juli 2015 vorgesehen und wird gegenwartig vorbereitet. Eine
Mitwirkung insbesondere der zustandigen Fachbereiche und der Stadtverordneten ist dabei
unerlasslich.
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Finanzielle Auswirkungen?

L]

Ja

[] Nein

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizuflgen.
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Fortsetzung der Mitteilung:

Die inhaltlichen Gegenstande des Runden Tisches ergeben sich aus den Ergebnissen der Konferenz
vom 30.05.2015 und kénnen in der entsprechenden Dokumentation (siehe Anhang - Dokumentation)
eingesehen werden. Im Folgenden sollen lediglich einige Kernpunkte skizziert werden:

1. Behlert-Gutenberg-Karree:

Vor dem Hintergrund, dass das Karree in keinerlei Forderkulisse liegt, haben die Initiative und
ProPotsdam den Ansatz einer kostenverminderten Instandsetzung bei zeitgleicher Unterstitzung des
Vorhabens seitens der Mieterinnen und Mieter entwickelt. Da die ProPotsdam in dieser Hinsicht Uber
keine Vorerfahrung verfigt und eine Sanierung im Bestand aus Eigenmitteln heraus Risiken birgt,
mochte die ProPotsdam zuerst nur einen der drei Wohnblécke der Siedlung — den Mittleren — in Form
einen Pilotprojektes Instandsetzen.

Die Mieterinnen und Mieter stellen hierbei die Forderung auf, dass verbindlich geregelt wird, wie nach
der Instandsetzung die Mieten gestaltet werden. Hierzu schlagen sie ein sogenanntes Drittel-Modell
vor (siehe hierzu Anhang-Dokumentation, Tisch Behlert-Gutenberg-Karee). Hierzu hat die
ProPotsdam ebenfalls Vorschlage unterbreitet, die sich unter anderem um Kappungsgrenzen nach
Einkommen und Wohnungsgrofie richten. Ebenfalls ist die Frage zu erortern, wie die LHP durch das
Mittel von Belegungsbindungen aus den verfligbaren Pools heraus hier einwirken kann.

AuRerdem fordert die Initiative einerseits ein, dass bei Erfolg des Pilotprojektes die Ubertragung auf
die anderen beiden Wohnblocke des Karrees verbindlich geregelt wird. Andererseits wird
eingefordert, dass im Falle eines Scheiterns des Pilotprojektes eine Regelung gefunden wird, die die
Veraullerung der anderen beiden Wohnblocke verhindert. Hierzu wurden auf der Konferenz
unterschiedliche Ansétze erortert, wobei sich die ProPotsdam die Teilverduferung in Falle eines nicht
erfolgreichen Pilotprojektes als Alternative vorbehalt. In dieser Hinsicht verweist die Initiative auf
einen anders lautenden Beschluss der SVV (DS 13/SVV/ 0493).

Zudem ist zu klaren, wie die Kooperation bei der angestrebten Umsetzung des Pilotprojektes
zwischen der ProPotsdam und der Initiative sowie den Mieterinnen und Mietern vor Ort geregelt
werden kann. Es st dabei hervorzuheben, dass die im Rahmen eines informellen
Beteiligungsverfahrens beratenen Eckpunkte nicht in die individuellen mietrechtlichen Verhaltnisse
zwischen ProPotsdam und Mietparteien eingreifen konnen. Und das die Initiative vor Ort keine formal
juristische Person darstellt und daher auch nicht in einem justitiablen Sinne ,in die Pflicht* genommen
werden kann. Dieser Widerspruch sollte in einer Beschlussfassung bericksichtigt werden.

2. Brauhausberg/EinsteinstraBe und GriinstraBe/GroRBbeerenstraRe:

Im Hinblick auf diese beiden Siedlungen ist festzustellen, dass sie jeweils in Férderkulissen liegen
und die ProPotsdam davon ausgeht, dass Férdermdglichkeiten zur Verfigung stehen. Daher sollen
die Siedlungen mittelfristig den Foérderrichtlinien entsprechend saniert werden. Hier steht im
Mittelpunkt der Beratung einerseits die genaue Umsetzung der Sanierung, wobei etwa Fragen nach
Okologischen Aspekten, der Notwendigkeit von Balkonen und der weiteren Einbeziehung der
Mieterinnen und Mieter aufgerufen werden. Andererseits stellen die Initiativen die Frage nach der
Umsetzung der durch die Férderung entstehenden direkten und mittelbaren Belegungsbindungen und
der Art und Weise, wie die ProPotsdam in Abstimmung mit der zustandigen Fachverwaltung dies
Handhaben wird. Ziel ist dabei die Erhaltung des sozialen Milieus vor Ort mit einem Schwerpunkt auf
dem Schutz der Bestandsmieterinnen und -mieter vor Verdrangung und der langfristigen
Gewahrleitung einer sozialen Durchmischung vor Ort.

Grundsatzlich lasst sich also festhalten, dass der Runde Tisch am 4. Juli 2015 sich in erster Linie mit
der Diskussion der akuten Problemlagen in der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karre und der
Frage nach dem Umgang mit Belegungsbindungen in allen drei Siedlungen beschéaftigen wird.

Derzeit ist geplant, die Ergebnisse des Runden Tischen bereits im Hauptausschuss am 8. Juli 2015
als Mitteilung der Verwaltung vorgestellt werden und so in eine entsprechende Diskussion der SVV
gebracht werden. In welcher Form dies angesichts der kurzen Frist zwischen Rundem Tisch und
Sitzung des Hauptausschusses am besten geschehen kann, wird im laufenden Prozess zu klaren
sein.
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Fur Eilige - Zusammenfassung

Am 30. Mai 2015 fand in der Fachhochschule Potsdam (Alter Markt) im Grol3en Hérsaal und
im Foyer die Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen Behlert-Gutenberg-Karree,
Brauhausberg/Einsteinstrale und Grol3beerenstraRe/Griinstralle statt. Der gesamte
Dialogprozess ist ein beratschlagendes Beteiligungsverfahren (deliberatives Verfahren)
zwischen den Initiativen der Mieterinnen und Mieter der drei Wohnsiedlungen und dem
kommunalen Wohnungsunternehmen ProPotsdam sowie der zustdndigen Fachverwaltung
und den Stadtverordneten.

Hintergrund des Verfahrens ist, dass nach einem langjahrigen Restitutionsverfahren die
benannten Wohnsiedlungen in das Eigentum der ProPotsdam Ubergegangen sind. Diese
Siedlungen befinden sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, sodass Kkurzfristig
tragfahige Losungen zur Sanierung der Gebaude gefunden werden missen. Die langjahrigen
Bewohnerinnen und Bewohner und die ProPotsdam missen nun — angesichts der
angespannten Lage auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt und den damit verbundenen
Entwicklungen der Mietpreise — Méglichkeiten fiir eine bedarfsgerechte, sozialvertragliche und
finanziell tragbare Sanierung beratschlagen.

Die Konferenz am 30. Mai 2015 hatte das Ziel, die bereits entstandenen Ergebnisse in offenen
Gesprachen vorzustellen und vertiefend zu diskutieren. Zudem wurden gezielt die
Stadtverordneten eingebunden, um diese Uber den aktuellen Stand des Prozesses zu
informieren und ihnen die Mdglichkeit zu geben, erste Einschatzungen zu den
unterschiedlichen Positionen der Prozessbeteiligten abzugeben. Hiermit sollte ein Grundstein
fur die Ubertragung der Prozessergebnisse in die politische Diskussion und schlieBlich
Beschlussfassung gelegt werden. Zudem diente die Konferenz dem Zweck gemeinsam mit
den Prozessbeteiligten und den Stadtverordneten die Fortsetzung des Prozesses zu beraten.

Der Ablauf der Konferenz gliederte sich in drei Blocke. Im ersten Teil wurde der aktuelle
Arbeits- und Diskussionsstand von den drei Initiativen der Wohnsiedlungen sowie von der
ProPotsdam prasentiert. Daraufhin folgten in einem zweiten Block vertiefende
Gesprachsrunden an drei separaten Tischen zu den Wohnsiedlungen. Nach jeweils 30
Minuten bestand fur die Stadtverordneten sowie alle weiteren Interessierten die Moglichkeit
den Tisch zu wechseln, um an allen drei ,Siedlungstischen” gleichermal3en teilnehmen zu
kénnen. Das Ende der Konferenz bildete ein Abschlussgesprach im GroRen Hérsaal. Alle
anwesenden Stadtverordneten sowie die Initiativen und ProPotsdam fanden sich in einer
Runde vor dem Publikum zusammen und gaben eine abschlieRende Stellungnahme zum
Verlauf des Gesamtprozesses und der Konferenz ab.

AnschlieRend fand ein Pressegesprach mit Vertreterinnen und Vertretern der lokalen Presse
statt, zu dem die Initiativen und die ProPotsdam den gleichen Zugang fanden. Dies resultierte
in der einschlagigen Berichterstattung in MAZ und PNN vom 01.06.2015.

Insgesamt haben 68 Personen an der Veranstaltung am 30. Mai 2015 teilgenommen, davon
waren 8 Stadtverordnete der Landeshauptstadt Potsdam vor Ort.
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Zur Beteiliqung

Hintergrund, Ablauf und Ziele des Prozesses

Nach einem langjahrigen Restitutionsverfahren sind die Wohnsiedlungen Behlert-Gutenberg-
Karree, Brauhausberg/Einsteinstrale und Grof3beerenstral3e/Grinstralle endgultig in das
Eigentum der ProPotsdam Ubergegangen. Alle drei Siedlungen befinden sich in einem
sanierungsbedirftigen Zustand, sodass Entscheidungen (dber die Zukunft der
Wohnsiedlungen getroffen werden miissen.

Dabei ist in Rechnung zu stellen, dass der Wohnungsmarkt in Potsdam bekanntlich
angespannt ist und dass die Mieten in den drei in Rede stehenden Wohnsiedlungen aufgrund
des bisher vergleichsweise niedrigen Standards innerhalb der Potsdamer Relationen sehr
niedrig sind. Deswegen haben sich hier zum grof3en Teil Haushalte angesiedelt, die aufgrund
ihrer jeweiligen Einkommenssituation bei der Mietentscheidung gezielt auf die niedrigen
Mietsatze  abgestellt  haben. Zudem ist zu  berdcksichtigen, dass die
Stadtverordnetenversammlung in der anliegenden Sache mit der Drucksache 13/SVV/0493
bereits Entscheidungen gefallt haben.

Aufgabe des deliberativen, also beratschlagenden Beteiligungsprozesses ist es, gemeinsam
mit der ProPotsdam, den Initiativen der Bewohnerinnen und Bewohner sowie der
Stadtverwaltung und den Stadtverordneten Uber Mdoglichkeiten zu beratschlagen, wie
angesichts der angespannten Lage auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt und den damit
verbundenen Entwicklungen der Mietpreise eine Instandsetzung oder Modernisierung der
Wohnsiedlung sozialvertraglich gestaltet werden kann. So soll die entsprechende politische
Diskussion und Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversammlung um eine breite
Informationsbasis sowie die klar artikulierten Positionen der Prozessbeteiligten bereichert
werden.

Die Initiativen sind in der Arbeitsphase des Prozesses zuerst mit der ProPotsdam in einen von
der WerkStadt fir Beteiligung betreuten beratschlagenden Dialog eingetreten. Im Oktober
2014 wurde als Vorbereitung dafur eine Tagung fur alle Beteiligten durchgefiihrt. Hier sollte
insbesondere den Bewohnerinnen und Bewohnern durch unabhéngige Expertinnen und
Experten ein Uberblick Uber verschiedene Aspekte und Rahmenbedingungen im
Sanierungsverfahren vermittelt werden. Dabei standen Fragestellungen im Mittelpunkt, die die
Bewohnerinnen und Bewohner auRRerten. Daraufhin bildeten sich Arbeitsgruppen zu den
jeweiligen Siedlungen, in denen auf mehreren Treffen (ber Madglichkeiten zum
bevorstehenden Sanierungsvorhaben diskutiert wurde. ProPotsdam-Vertretungen und
Vertretungen der Initiativen entwickelten in den Arbeitsgruppentreffen erste Lésungsansatze
und arbeiteten unterschiedliche Auffassungen heraus. Diese wurden bis zum jetzigen Stand
fur das Behlert-Gutenberg-Karree und die Einsteinstral3e/Brauhausberg in Form von
Eckpunktepapieren entwurfsartig festgehalten Die in den Arbeitsgruppen entstandenen
Ergebnisse galt es in der Konferenz am 30. Mai 2015 vertiefend zu diskutieren und in einem
offenen Gesprach weiterzuentwickeln. Dabei sollen vor allem die Stadtverordneten in die
Beratschlagung einbezogen werden, umso die nachste Phase des Prozesses, die Klarung,
vorzubereiten. In dieser nachsten Phase sollen in einem intensiven Dialog zwischen allen
Beteiligten und den Stadtverordneten die offenen und strittigen Punkte aus dem bisherigen
Dialog aufgegriffen und bearbeitet werden.
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Bekanntmachungsstrategie
Hauptzielgruppen fir das beratschlagende Beteiligungsverfahren sind einerseits das
kommunale Wohnungsunternehmen ProPotsdam und andererseits die Initiativen der
Bewohnerinnen und Bewohner sowie alle interessierten Bewohnerinnen und Bewohner der
drei Siedlungen. Andererseits stand im Rahmen der Konferenz die Einbindung der
Stadtverordneten im Vordergrund.

An die ProPotsdam wurden Einladungen per Mail versendet, die sie daraufhin in ihren eigenen
Reihen weitergeleitet haben. Bewohnerinnen und Bewohner wurden per Hauspost Uber die
Veranstaltung informiert und dazu eingeladen. Zusatzlich gab es in Zusammenarbeit mit den
Initiativen Aushange in allen Aufgangen der Siedlungen. Uber interne E-Mail-Verteiler wurde
die Einladung ebenfalls bekannt gemacht.

Die Stadtverordneten wurden Uber ihre Fraktionen mit einem separaten Anschreiben von der
WerkStadt fir Beteiligung eingeladen, unterstitzend haben auf der Einladung ProPotsdam
und Initiativen fur eine rege Teilnahme geworben. Zudem wurde von der WerkStadt fir
Beteiligung telefonisch bei den Fraktionen angefragt.

Die Presse wurde Uber einen Mail-Verteiler fiir ein Gesprach im Anschluss an die
Veranstaltung eingeladen.

Format und Methodik der Konferenz

Die Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen wurde als beratschlagendes
Beteiligungsverfahren ausgerichtet. Sie fand in der Fachhochschule Potsdam (Alter Markt),
Grol3er Horsaal und Foyer am 30.05.2015 von 13:00 bis 18:00 Uhr statt.

ProPotsdam, die Initiativen ,Miete Schon — Fair wohnen in Potsdam®, die Initiativen der
Wohnsiedlungen sowie die Stadtverordneten von Potsdam wurden zur Konferenz ,Zukunft der
Wohnsiedlungen” eingeladen.

Ziel der Veranstaltung war der diskursive Austausch Uber die Méglichkeiten der Sanierungen
der Wohnsiedlungen unter Berlcksichtigung der dort gegebenen Miet- und
Lebensverhaltnisse der Bewohnerinnen und Bewohner. Die Ergebnisse aus vorherigen
Veranstaltungen des Beteiligungsprozesses, wie etwa der Tagung im Oktober 2014 und den
Arbeitsgruppen, wurden nun im Rahmen der Konferenz den eingeladenen Stadtverordneten
prasentiert und zur Diskussion gestellt. Hierflir wurde die Veranstaltung in drei Phasen
gegliedert:

1. Begrifung und Prasentationen der Initiativen sowie der ProPotsdam

Dieser Teil der Veranstaltung fand in der Zeit zwischen 13:00 — 14:30 Uhr im Gro3en Hdorsaal
der Fachhochschule statt. Alle drei Initiativen bekamen die Moglichkeit ihr Anliegen sowie den
aktuellen Stand der Dinge in Form von Prasentationen darzustellen. Daraufhin prasentierte
auch die ProPotsdam ihren Status Quo und nahm dabei Bezug auf alle drei Wohnsiedlungen.

2. Gesprachsrunden zu den drei Wohnsiedlungen

Die Gesprachsrunden fanden in Form einer Aquariums-Diskussionstechnik statt. Das heif3t:
Um einen Tisch herum wurden 12 Sitzplatze in einem sogenannten inneren Sitzkreis
bereitgestellt. 4 Platze fiur Stadtverordnete, 2 fur die Vertretung der ProPotsdam, 2 fir die
Vertretung der Initiativen und 4 weitere freie Platze. In einem aul3eren Sitzkreis gab es weitere
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zahlreiche Sitzplatze, auf denen Personen Platz nehmen kénnen, um der Diskussion am Tisch
zuzuhoren. Diese konnen sich jederzeit auf einen der freien Platze im inneren Kreis setzen
und mitdiskutieren. Nachdem sie ihren Beitrag beendet haben, setzen sie sich wieder nach
aulRen, um den Platz fiir den nachsten frei zu machen.

Diese Form der Gesprachsrunden wurde an drei Tischen zu den jeweiligen Siedlungen im
Foyer der Fachhochschule durchgefuihrt. Insgesamt wurden 1,5 Stunden dafiir eingeplant.
Nach jeweils 30 Minuten bestand fiir die Stadtverordneten sowie alle weiteren Interessierten
die Mdglichkeit, den Tisch zu wechseln. Vor allem fur die Stadtverordneten ist der Wechsel
wahrend der zweiten Phase der Veranstaltung von Bedeutung, da sie mdglichst Uber alle
Diskussionsinhalte der verschiedenen Siedlungen informiert werden und sich mit ihren
Einschéatzungen und Positionen einbringen sollten. Diese Gesprachsmethode verspricht einen
angeregten Austausch zu den offenen Fragen und Diskussionspunkten. Jede und jeder erhalt
die Mdglichkeit, sich mit Redebeitragen einzubringen und in die Diskussion einbezogen zu
werden.

3. Abschlussrunde

Die Abschlussrunde wurde von 17:00 — 18:00 Uhr mit den Stadtverordneten sowie den
Vertretungen der Initiativen und der ProPotsdam in einem Gesprachskreis im Grof3en Horsaal
durchgefihrt. Mit dieser Abschlussrunde sollten Statements der Stadtverordneten Uber den
bisherigen Beteiligungsprozess sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen eingeholt
werden. Der Moderator stellte die Fragen in die Runde, woraufhin allen vorn sitzenden
Vertreterinnen und Vertretern nacheinander ein Redebeitrag zugesprochen wurde.

4. Pressegesprach

Im Anschluss an die Konferenz bestand die Mdglichkeit fir ein Pressegesprach. Dafur wurde
einer der Tische aus den Gesprachsrunden im Foyer genutzt, sodass Presse, ProPotsdam
und Bewohnerinnen und Bewohner in einen fairen Austausch treten konnten.
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Diskussionsbeitrdge und Ergebnisse der Veranstaltung

Nachfolgend werden die Diskussionsbeitrdge und Ergebnisse der Konferenz vorgestellt.
Zuerst wurden im Plenum die Positionierungen der Prozessbeteiligten vorgenommen. Zu den
Wohnsiedlungen Behlert-Gutenberg-Karree, Brauhausberg/Einsteinstralie und
GroRRbeerenstral3e/Grinstralle wurde dann an drei separaten Thementischen der Status Quo
und die Ergebnisse der vorherigen Beteiligungsphasen aufgegriffen und diskutiert. Schlie3lich
wurde im Plenum durch die Beteiligten ein erstes Fazit gezogen und der weitere Prozess
verabredet.

Initiative , Miete Schon — Fair wohnen in Potsdam*

Nach vielen Jahren voller Unsicherheit beztiglich moglicher Sanierungs- und Verkaufsplane in
den drei vertretenen Siedlungen, entstanden nach der Entscheidung in den
Restitutionsverfahren unabhéngig voneinander die jeweilige Blrgerinneninitiativen. Im
Rahmen der einzelnen Beteiligungsprozesse mit der Pro Potsdam kam es dann zu einem
ersten Erfahrungsaustausch zwischen den drei Initiativen. Als Fazit dieser Gesprache stellte
sich schnell heraus, dass die Bewohnerlnnen von ahnlichen Erfahrungen, aber auch von
ahnlichen Angsten und Winschen berichteten. So entstand schnell der Entschluss auch
zuklnftig zusammenarbeiten und sich gegenseitig unterstiitzen zu wollen. In Folge des
weiteren gemeinsamen Austausches kam es schlie3lich zur Entstehung der Initiative ,Miete
Schon - Fair wohnen in Potsdam®.

Die Initiative ,Miete Schodn“ positioniert sich mit dem vorliegenden Positionspapier als
Zusammenschluss der drei Wohnsiedlungen Am Brauhausberg/ Einsteinstralle, GroR3beeren-
/GrunstraRe und Behlert-/Gutenbergstral3e, in der sich Mieterinnen und Mieter aus den
Siedlungen organisiert haben, um im Angesicht der anstehenden Sanierungen der Siedlungen
ihre Interessen zu vertreten. Die Initiative strebt eine Kooperation mit der Landeshauptstadt
Potsdam und dem kommunalen Wohnungsunternehmen Pro Potsdam an und lasst sich dabei
von den folgenden grundsatzlichen Zielstellungen leiten:

1. Kommunalen Wohnungsbestand erhalten

Die Initiative spricht sich fur den Erhalt der drei Wohnsiedlungen als kommunales Angebot flr
Wohnraum aus.

Als Negativbeispiel ist an dieser Stelle Dresden anzufiihren. Hier kam es 2006 zu einem der
groRRten Verkaufe eines kommunalen Wohnungsunternehmens. Dabei blieben die erhofften
positiven Effekte aus, was blieb, war ein Anstieg der Verschuldungsquote und in Folge dessen
erhebliche Defizite in der Stadtentwicklung. Im Nachhinein wurde daher sogar die
Neugrundung einer stadtischen Wohnungsgesellschaft diskutiert. Die Initiative vertritt die
Auffassung, dass Potsdam diesem Beispiel in keinem Fall folgen darf!!

2. Sozialvertragliche Wohnraume erhalten und schaffen

Die Initiative ist der Auffassung, dass die Landeshauptstadt Potsdam die Verantwortung tragt
auch in der Innenstadt und Babelsberg dauerhaft sozialvertraglichen Wohnraum zu erhalten
und zu schaffen. Dabei sollen alle Mdéglichkeiten ausgeschopft werden, dauerhaft eine
groRtmogliche Anzahl von Wohnungen mit einer maximalen Miete nach dem sozialgesetzlich
festgelegten Kosten fiir Unterkunft zu sichern.
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Dies ist nicht nur ein regionales, sondern ein Uberregionales, ja sogar deutschlandweites
Problem. Dabei besteht auch in Potsdam starker Handlungsbedarf, wie unter anderem die
Birgerinnenbefragung der Stadt Potsdam ,Leben in Potsdam 2014" zeigt. In dieser Umfrage
bewerteten lediglich 6,2 % der befragten Birgerinnen die Aussage, dass Potsdam eine sozial-
gerechte Stadt ist, mit vollig zutreffend. 60,9% (!) der befragten Birgerlnnen stuften diese
Aussage dahingegen als weniger oder Uberhaupt nicht passend ein (Vgl. S. 26). Dies ist
gerade bei der generell sehr positiven Antworttendenz der Befragung ein sehr pragnantes
Ergebnis. Vor allem, da das Thema sozial-gerechte Stadt durch die Birgerlnnen als sehr
wichtig erachtet wird. In der gleichen Studie ist ersichtlich, dass gerade Mieterinnen unter 30
Jahren und Rentnerinnen besonders betroffen sind, da diese Personengruppen im
Durchschnitt Gber das geringste Einkommen verflgen (Vgl. S 16). Daher fordert die Initiative,
dass sich Sanierungen und Modernisierungen am tatsachlichen Bedarf der Mieterschaft
orientieren und nicht vorrangig auf lukrative Neuvermietung ausgerichtet sein sollten.

3. Keine Verdrangung von Altmieterinnen

Es ist grundsatzlich sicherzustellen, dass alle Altmieterinnen der drei Wohnsiedlungen
insbesondere nach der Sanierung, aber auch davor, vor Ort wohnen bleiben kénnen. Die
soziale Durchmischung in den Siedlungen soll erhalten bleiben, um so der bereits
stattfindenden Verdrangung finanzschwacher Haushalte an die Rander der Stadt
entgegenzuwirken.

Um die Gefahr der Verdrangung finanzschwacher Haushalte auch in den drei Wohnsiedlungen
deutlich zu machen, ist an dieser Stelle anzumerken, dass der Ubermittelte, angepeilte
Mietzins der Pro Potsdam flr viele Mieterlnnen eine Verdoppelung des aktuellen Mietpreises
bedeutet. Dies bedingt die Verdrangung bzw. den Auszug von Mieterninnen mit geringem
Einkommen. Einen Hinweis auf diese Problematik findet sich ebenfalls in der oben genannten
Birgerlnnenbefragung, in der ,Wohnen* als zweitgrof3tes Problem in Potsdam benannt wurde
(Vgl. S.23). In diesem Zusammenhang werden vor allem die zu hohen Mieten bemangelt (Vgl.
S.24). Dieser Trend muss gestoppt werden!!

4. Leerstehende Wohnungen vermieten

In Anbetracht der angespannten Lage des Potsdamer Wohnungsmarktes vertritt die Initiative
die Haltung, dass von unbegrindetem Leerstand grundsatzlich abzusehen ist und alle
verfligbaren Wohnungen so schnell wie moglich dem sozialen Wohnungsmarkt zuzufiihren
sind

Der Leerstand von Wohnungen der Pro Potsdam betragt laut der Zufriedenheitsbefragung
2013 der Pro Potsdam lediglich 0,8%. Dieser ist in den hier vertretenen Wohnsiedlungen
bedeutend hoher. Nach eigenen Erhebung betrégt der Leerstand in der Siedlung am
Brauhausberg aktuell etwa 10%, in der Siedlung Griinstra3e/GrofRbeerenstralie ca. 20% und
im Behlertkarree sogar 30%, sodass hier extra Sicherheitsdienst zum Schutz der leer
stehenden Wohnungen engagiert wurde. Dabei fehlt es vor allem an preiswertem Wohnraum,
wie auch der Wohnungsmarktbericht 2012 der Stadt Potsdam zeigt. Schon 2012 konnten
47,6% des Wohnungsbedarfs fur Suchende mit WBS nicht gedeckt werden.
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5. Einbeziehung der Mieterinnen in Fragen der Sanierung

Die Mieterlnnen der drei Wohnsiedlungen sollen bei grundsétzlichen und individuellen Fragen
der Sanierung und Gestaltung ihrer Wohnsiedlungen mitbestimmen. Dabei streben die
Mieterlnnen eine langfristig sinnvolle 6kologische Sanierung an. Hier verweist die Initiative auf
die Ziele zum Klima- und Umweltschutz der Landeshauptstadt Potsdam sowie der Pro
Potsdam und fordert die Verantwortlichen auf, sich neuster Erkenntnisse und Methodiken zu
bedienen. Zudem sollen gemeinsam mit den Mieterlnnen Konzepte zu Kosteneinsparungen
und Sanierung erértert werden.

SchlieRlich geht es nicht um leer stehende Blécke, sondern um das Zuhause und somit auch
um das Leben von Menschen, auf deren Anliegen und Bedirfnisse selbstverstandlich zu
achten ist. Den Mieterlnnen ist in diesem Zusammenhang vor allem das 0kologische,
energetische Sanieren wichtig, also zum Beispiel die Nutzung von 6kologischen Bau- und
Dammstoffen sowie die Nutzung des Grauwassers.

6. Erhalt des jetzigen Charakters der Auf3enanlagen

Die gemeinschaftsférdernde Gestaltung der Auf3enanlagen ist im Sinne eines sozialen und
gemeinschaftlichen Lebensraums bei einer Neugestaltung zu bertcksichtigen. Dabei sind der
vorhandene Baumbestand zu schiitzen und unversiegelte Flachen zu schonen.

Die AuRenanlagen bieten einen wichtigen Raum fiir das gesellschaftliche Leben und die
Pflege von nachbarschaftlichen Kontakten. Zudem dienen sie der Erholung und
Gesundhaltung, was gerade in Anbetracht des Klimawandels und der zunehmenden
Versieglung von stadtischen Flachen auch zukunftig an Relevanz gewinnen wird.

Die dargestellten Themen stellen die gemeinsamen Standpunkte der drei Burgerinitiativen dar,
die sich auch als roter Faden durch Arbeit der einzelnen Initiativen zieht. Wir méchten betonen,
dass die gemeinsame Arbeit auch zuklnftig unter dem Biindnis ,Miete Schon* fortgeftihrt und
erweitert werden soll, da an einigen Stellen bereits Interesse an einer Mitarbeit oder
Unterstitzung aus anderen Siedlungen an die Initiative herangetragen wurde, was den Bedarf
eines Burgerinneninitiative bestatigt.

Was das konkret fiir die einzelnen Siedlungen bedeutet und was bis dato in den jeweiligen
Beteiligungsprozessen erarbeitet wurde, kann den einzelnen Darstellungen der drei
Siedlungen entnommen werden.

ProPotsdam

Den Beitrag der ProPotsdam finden Sie als Anhang im Abschnitt Prasentationen in Form der
vorgestellten Prasentationsfolien.
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Tisch Behlert-Gutenberg-Karree

Zentrale Problemstellungen

e Wie kann das Pilotprojekt in einem Block des Behlert-Gutenberg-Karrees auch auf
die anderen beiden Blocke Ubertragen werden? Wie geht man mit den beiden
anderen Blocken um, wenn das Pilotprojekt scheitert? Wie geht man mit dem
Vorhaben der ProPotsdam um, im Falle eines Scheiterns einen Teilverkauf der
Siedlung anzustreben?

e Wie gestalten sich die Mieten nach der Instandsetzung? Gibt es hier verbindliche
Zusagen oder Modelle, wie die Mieten gestaltet werden sollen und wie lassen sich
die Mieten mdglichst gering und dauerhaft stabil gestalten? Wie kdnnen sich
Mietpreis und Belegungsbindungen gestalten lassen?

¢ Wie kdnnen die Mieterinnen und Mieter sowie deren Initiative in die Umsetzung des
Pilotprojektes fair einbezogen werden? Und wie erreicht man eine gegenseitige
Verbindlichkeit zwischen der Initiative und der ProPotsdam ohne dabei die Initiative in
eine hauptverantwortliche Rolle zu drangen, die diese nicht wahrnehmen kann?

Redebeitraqg der Initiative ,Miete Schon: Behlert-Gutenberg-Karree*

Die Burgerlnneninitiative ,Miete Schén Behlert-Gutenberg-Karree* vertritt 131 Wohneinheiten
in Potsdamer Stadtmitte. Die Bewohnerstruktur ist gepragt durch eine generations- und
einkommensubergreifende soziale Durchmischung, dort wohnen also nicht nur Studenten,
WG’s und Alleinstehende sondern auch viele Paare, Rentner und Familien mit Kindern. Die
Siedlung zeichnet sich besonders durch gewachsene, feste nachbarschaftliche Strukturen
aus, da nicht wenige Mieter dort seit mehr als 10 oder sogar 40 Jahren wohnen und
dementsprechend fest sozialisiert und verwurzelt sind.

Seit etwa drei Jahren existiert die Blrgerinneninitiative als standige Vertretung der Bewohner.
Dabei  z&hlt, neben der Organisation von Events wie Hoffesten und
Informationsveranstaltungen fir die Bewohner, die Kommunikation und Kooperation mit
verantwortlichen Akteuren zu deren Hauptaufgabe. Ein erster Erfolg in der Arbeit der Initiative
konnte bereits mit der Verhinderung des Ausbaus der BehlertstralRe erreicht werden. Nach
Uber 25 Jahren in unsicherer Wohnsituation durch unkonkrete Sanierungs- und Verkaufsplane,
ist seit etwa einem Jahr die Eigentimerschaft geklart und seit wenigen Wochen liegen der
Initiative erste Informationen zu einem Pilotprojekt vor, in dem ein Block mit 30 Wohnungen
.probesaniert* werden soll. Es zeigen sich also auch hier erste Anzeichen fir konkrete
Planungen. Die Birgerlnneninitiative steht einer Instandsetzung der Blocke generell offen und
gesprachsbereit gegeniber, allerdings gibt es natirlich bestimmte Ziele, die die Bewohner
verfolgen und die hier durch die Birgerinitiative dargestellt und vertreten werden sollen.
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Die Initiative fordert:

- Kein Verkauf und Keine Genossenschaftsgrindung

Diese Forderung, speziell gegen einen Verkauf oder Teilverkauf des Areals, entspricht dem
bestehenden Stadtverordneten Beschluss vom 6.11.2013. Wir fordern, dass dieser unbedingt
in Kraft bleiben muss, da nur durch kommunalen Wohnungsbestand auch langfristig eine
Einflussnahme auf den Wohnungsmarktbestand gewahrleistet werden kann.

- FErhalt der sozialen Durchmischung fir das gesamte Karree

In diesem Zusammenhang hat die Initiative ein Drittelmodell vorgeschlagen. Dabei sollen ein
Drittel der Wohnungen fir Menschen mit Wohnberechtigungsschein gesichert werden, ein
Drittel der Wohnungen sowohl fir Bestands- als auch fur Neumieter zu erschwinglichen
Preisen (auch fur Personen, die knapp Uber Transferleistungsgrenze liegen) angeboten
werden und das verbleibende Drittel kann, als Zugestandnis der Buirgerinneninitiative, fur
Neuvermietung zur Verfligung stehen.

- Aktuellem Leerstand der Wohnsiedlungen entgegenwirken

Der Leerstand in der Siedlung steigt immer weiter. Mittlerweile stehen tGber 35 Wohnungen
leer, was nicht nur unnétige Kosten verursacht, z.B. durch fehlende Mieteinnahmen und einen
eigens engagierten Sicherheitsdienst zum Schutz der leeren Wohnungen auf Seiten der Pro
Potsdam, aber auch durch hohere Heizkosten fir die Mieterinnen durch die dauerhaft
unbeheizten Wohnungen. Vor allem fehlt aber dringend bendtigter Wohnraum! In diesem
Zusammenhang fordert die Initiative ebenfalls einen Stopp der Verdrangung von Untermietern
nach dem Auszug des Hauptmieters. Daher fordern wir eine verbindliche Festlegung des
Sanierungszeitraum um eine rechtmaflige Vermietung der Wohnungen wieder zu
gewabhrleisten.

Diese Forderungen sind auch in dem Eckdatenpapier vom 5.5. an verschiedenen Stellen zu
finden, welches gemeinsam mit der Pro Potsdam und unter groRem Zeitaufwand erarbeitet
wurde und in vielerlei Hinsicht aussagekréaftig ist. Allerdings kann das Papier in dieser Form
durch die Initiative nicht mitgetragen werden.

Dies liegt zum Einen an der Unvollstéandigkeit, da Punkte wie der oben genannte Leerstand
nicht aufgenommen werden konnten und zum Anderem an der Ablehnung des starken
Dissenz, der zu Beginn formuliert ist und samtliche Konsenzpunkte ad absurdum fuhrt. An
dieser Stelle mochten wir aus dem Eckdatenpapier zitieren:

1. ,(...) dass sich die ProPotsdam bei einem Scheitern des (...) beschriebenen
Pilotprojektes anderweitige Handlungsoptionen gegen den erklarten Willen der
Initiative offen hélt — so etwa auch einen Teilverkauf der dann noch unsanierten
Wohnbldcke des Karrees.”

Dies spricht nicht nur gegen unsere Forderung gegen einen Verkauf des Areals und somit
auch gegen den Stadtverordnetenversammlungs-Beschluss vom 6.11.2013, sondern auch
gegen die Forderung eine Losung fur das gesamte Objekt zu finden.
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2. ,(..) fordert die Mieterinnen-Initiative Behlert-Gutenberg-Karree die
Stadtverordnetenversammlung auf, daflir Sorge zu tragen, dass die ProPotsdam fir die
Umsetzung des (...) bezeichneten Pilotprojektes entsprechende Unterstiitzung aus dem
kommunalen Haushalt erhéalt.”

Dies sieht die Initiative als Mdglichkeit das Risiko eines Teilverkaufs zu minimieren. Leider
zeigte die Pro Potsdam auch hier keine Bereitschaft dies mit zu tragen. Daher fordern wir die
Stadtverordneten auf: Sie missen helfen den gesamten bestehenden Wohnraum zu sichern!

An dieser Stelle muss noch einmal ganz klar gesagt werden: ES KANN durch die
Burgerinneninitiative KEINE TEILLOSUNG AKZEPTIERT WERDEN!

Es besteht absolute Bereitschaft wesentliche Teile des Eckpapiers (Stand 5.5.) anzunehmen,
sofern der Dissenz ausgerdumt werden kann. Unser Fazit des bisherigen
Beteiligungsprozesses lautet, dass dieser zum jetzigen Zeitpunkt offensichtlich mit den
falschen Akteuren gefuhrt wurde. Daher sehen wir die absolute Notwenigkeit ab sofort
politische Akteure in den Prozess mit einzubeziehen, da keine Einigung mit der Pro Potsdam
in Aussicht ist, wenn stets nur auf wirtschaftlicher Ebene argumentiert wird.

Wir fordern Sie, die Stadtverordneten dazu auf darauf hinzuwirken, dass:

1. Eine verbindliche und gleich lautende Vereinbarung fir ALLE Wohneinheiten und Bewohner
gefunden wird.

2. Ein Verkauf bzw. Teilverkauf des genannten Areals zur Refinanzierung gemall dem
Stadtverordnetenversammlungs-Beschluss vom 6.11.2013 auszuschlief3en ist

3. Ein eindeutiges Signal der Stadtverordnetenversammilung zur Bereitschaft der Ubernahme
unvorhergesehener Sanierungskosten gesendet wird.

Wir appellieren an Sie, unsere gewahlten Volksvertreter, den Ausverkauf von Potsdam an
private Investoren zu stoppen und soziale Verantwortung fur die Stadt und deren Blrger
wahrzunehmen.

Auch Birgerinnen mit geringem Einkommen, aber oberhalb der Transferleistungsgrenze
missen geschitzt werden, da gerade diese Gruppe der Bestandsmieter geféhrdet ist
verdrangt zu werden oder bei einem Verbleib in der Siedlung auf HartzlV angewiesen zu sein.
Potsdam kann hier eine Vorreiterrolle als soziale Stadt einnehmen!

Wir missen kommunale Wohnraume fir eine soziale und durchmischte Stadt, in der alle
sozialen Schichten dauerhaft und in allen Stadtteilen vertreten sind, erhalten, sodass auch
junge Menschen die Mdglichkeiten haben in Potsdam Uberhaupt Fuld zu fassen und das
Stadtbild nachhaltig pragen zu kdnnen.

Zuletzt méchten wir noch Uber Geschehnisse der letzten Tage informieren.

Vier Tage vor der Konferenz am 30.5. Gbermittelte die Pro Potsdam der Birgerinneninitiative
Behlert-Gutenberg-Karree ein neuen, nicht gemeinsam erarbeiteten und abgesprochenen
Entwurf des Eckdatenpapiers. Dies ist nicht nur vom zeitlichen Rahmen her untragbar, da wir,
als Interessenvertretung der Bewohner, jede Entscheidung mit diesen auch rickkoppeln
missen, sondern auch inhaltlich absolut inakzeptabel. Mit diesem Papier versucht die Pro
Potsdam der Initiative den Status als Interessenvertretung abzuerkennen und in eine Form
eines rechtlich bindenden Vertragspartners zu andern. Das heif3t konkret: wenn Mieterinnen
ihre individuellen Rechte wahrnehmen, wird die Burgerinneninitiative, etwa fur ein Scheitern
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des Pilotprojektes,  mitverantwortlich gemacht. Dies fuhrt nicht nur den gesamten
Beteiligungsprozess ad absurdum, sondern macht auch den Entwurf der Pro Potsdam absolut
inakzeptabel, da von Beginn an klar kommuniziert wurde, dass wir, als Birgerlnneninitiative
nicht rechtsbindend agieren kénnen. Dies wurde auch genau so in Praambel festgehalten,
indem dort festgehalten wurde, dass kein Eingriff in individuelle mietvertragliche
Rechtsbeziehungen mdglich ist. Auf dieser Basis ist kein kooperativer Austausch mehr
moglich, was wiederum die Notwendigkeit des Einbezugs politischer Akteure unterstiitzt.

Zum Schluss moéchten wir auf ein Zitat von Herrn Jakobs aus der Sitzung des Stadtforums
(3.7.2014) verweisen, der Uber das Behlertkarree sagte:

» Da wohnen vor allem jungere Leute flr einen schmalen Taler (...). Die sollen dort auch
wohnen bleiben kénnen.”

Wir méchten den Oberbirgermeister hier beim Wort nehmen und fordern, dass diesen Worten
nun endlich Taten folgen missen!

Entwurf des Eckpunktepapiers zur Zukunft des Behlert-Gutenberg-Karrees (Stand: 05.05.2015)

Das vorliegende Papier stellt einen Zwischenstand dar, der durch die Mieter*innen-Initiative
Behlert-Gutenberg-Karree und die ProPotsdam in den Sitzungen ihrer Arbeitsgruppe inhaltlich
erarbeitet wurde.

Es wurde zusammengefasst durch die WerkStadt fiir Beteiligung. Es ist ein Zwischenergebnis
und stellt keinen abschlieRenden Stand dar.

Beide Parteien haben im Nachgang der letzten Arbeitsgruppensitzung in der 3. Prozessphase
LArbeit* noch deutlichen Veranderungs- und damit weiteren Besprechungsbedarf angemeldet.

Deswegen kann dieses Papier nur als Orientierung flr den weiteren Dialog dienen und
reprasentiert weder die abschlieBende Haltung der Mieter*innen-Initiative noch die der
ProPotsdam.

81 Praambel

1. Dieses Papier dient dem Zweck, die Ergebnisse des Dialoges zwischen der Mieter*innen-
Initiative Behlert-Gutenberg-Karree und der ProPotsdam GmbH im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zur Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karree als
Eckpunkte der weiteren Kooperation festzuhalten.

2. Dabeiist klarzustellen, dass diese Vereinbarung nicht in die individuellen mietvertraglichen
Rechtsbeziehungen zwischen einzelnen Mieter*innen und der ProPotsdam GmbH eingreift
sondern als Absichtserklarung auf einer politischen Ebene beider Akteur*innen zu
verstehen ist.

82 Einvernehmliche Erklarungen

1. Im Einvernehmen bekunden beide Parteien ihren gemeinsamen Willen in der
Wohnsiedlungen Mdoglichkeiten zur dezentralen Unterbringung von gefliichteten
Menschen zu schaffen — etwa in Form von Wohnverbundsystemen, wie sie in der LHP
bereits praktiziert werden.
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2. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien ihren Willen bei erfolgreicher Umsetzung des
Pilotprojektes — geregelt in 85 — die Eckpunkte dieses Papiers auch auf die anderen Blocke
des Karrees zu Ubertragen. Dies gilt insbesondere fur die in 85 Abs.10-13 geregelten
Aspekte.

3. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien ihren gemeinsamen Willen, sich fiir dauerhafte
Belegungs- und Mietpreisbindungen — wie in 85 Abs. 12 geregelt - im Behlert-Gutenberg-
Karree einzusetzen.

4. Da diese Entscheidungskompetenzen aber wesentlich bei der Stadtverwaltung (Bereich
Wohnen) und der Stadtverordnetenversammlung liegen, bitten beide Parteien die
Zustandigen, um die Einleitung der dafiir notwendigen Schritte.

83 nicht einvernehmliche Erklarungen

1. Die Mieter*sinnen-Initiative Behlert-Gutenberg-Karree weist die Stadtverordneten-
versammlung darauf hin, dass sich die ProPotsdam GmbH bei einem Scheitern des in 85
beschriebenen Pilotprojektes anderweitige Handlungsoptionen gegen den erklarten Willen
der Initiative offen halt — so etwa auch einen Teilverkauf der dann noch unsanierten
Wohnbldcke des Karrees. Dies wiirde nach Auffassung der Initiative die Erhaltung und
Herstellung sozialvertraglicher Mieten im Karree verunmdglichen und wertvollen
kommunalen Bestand auflosen.

2. Daher fordert die Mieter*innen-Initiative Behlert-Gutenberg-Karree die
Stadtverordnetenversammlung auf, daflir Sorge zu tragen, dass die ProPotsdam GmbH
fur die Umsetzung des in 85 bezeichneten Pilotprojektes entsprechende Unterstitzung aus
dem kommunalen Haushalt erhélt. So kann das Risiko eines Teilverkaufs und daraus
resultierender sozial nicht vertraglicher Mieten im Falle eines Scheiterns des Pilotprojektes
verhindert werden.

84 Konfliktverhitende Kommunikationsstrukturen

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses zur Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-
Karree haben sich die Initiative und die ProPotsdam GmbH auf folgende Sachverhalte
verstandigt.

Es wird vereinbart, dass die Mieter*innen-Initiative auch (ber den gegenwartigen
Beteiligungsprozess hinaus im gegenseitigen Austausch in den weiteren Sanierungsprozess
einbezogen werden. Die Mieter*innen-Initiative und die ProPotsdam GmbH sichern daher zu,
dass

1. auch in Zukunft die Mdoglichkeit fir Arbeitsgruppentreffen zwischen den Akteur*innen
besteht.

2. Uber die Email-Adresse der Initiative bei maf3geblichen Entwicklungen zu informieren -
inklusive der Moglichkeit fir Nachfragen seitens der Initiative. Verantwortlich seitens der

ProPotsdam GmbH zeichnet dafir Frau ..., zu erreichen unter der Email-Adresse.

3. die Initiative der ProPotsdam GmbH fur Anfragen und Klarung von Sachfragen via Email
zur Verfligung steht.
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4.

Im Falle von Konflikten vorrangig der direkte Austausch zwischen den Akteur*innen
gesucht wird.

Im Falle des Auftretens einer dritten Gruppe, die unter Umstéanden weiterfiihrende oder
andersgehende Interessen von Mieter*innen im Behlert-Gutenberg-Karree vertritt, ist auch
diese in einen kooperativen Prozess einzubeziehen. Hierzu sollte in diesem Falle unter
Hinzuziehung der WerkStadt fiir Beteiligung mindestens eine gemeinsame
Arbeitsgruppensitzung mit Vertreter*innen der Initiativen und der ProPotsdam GmbH
durchgefihrt werden.

85 kooperative Umsetzung eines Pilotprojektes

Es wird vereinbart, dass die Umsetzung des Pilotprojektes der kostenverminderten
Instandsetzung der Aufgange mit den Nummern 40a, 40b, 40c und 41 in einer engen
Kooperation zwischen Mieter*innen-Initiative und der ProPotsdam GmbH erfolgen wird. Die
Mieter*innen-Initiative und die ProPotsdam GmbH sichern im Rahmen des Pilotprojektes zu,
dass

1.

Ende Sommer 2015 die konkrete Planung des Pilotprojektes seitens der ProPotsdam
GmbH in einer Arbeitsgruppe mit der Mieter*innen-Initiative vorgestellt und diskutiert wird.

als Zielstellung die Umsetzung des Pilotprojektes mit Beginn im November 2015 und
Abschluss im Sommer 2016 angestrebt wird.

Als Voraussetzung wird definiert, dass erste vorbereitende Mieter*innengespréche seitens
der ProPotsdam GmbH ab Juli 2015 angeboten werden und der Freizug der im Pilotprojekt
inbegriffenen Wohnungen zu November 2015 komplett abgeschlossen ist.

im Rahmen des Pilotprojektes keine Balkone installiert werden und auf
Grundrissveranderungen der Wohnung soweit mdglich verzichtet wird.

die Mieter*innen-Initiative daraufhin wirkt, dass in der Mieter*innenschaft akzeptiert wird,
dass im Rahmen der angestrebten Kostensenkungen im Pilotprojekt seitens der
ProPotsdam GmbH keine Mieter*innenberatungen und keine Umzugshilfen im Zuge der
notwendigen Umsetzungen erfolgen.

die Mieter*innen-Initiative soweit moglich Verantwortung fur die nachbar*innenschatftliche
Organisation der notwendigen Umzugshilfen tibernimmit.

fur die Umsetzungen durch die ProPotsdam GmbH in erster Linie Wohnung im Behlert-
Gutenberg-Karree und in zweiter Linie Wohnungen entweder in der Wohnsiedlung
Brauhausberg/Einsteinstral3e, der sogenannten Heidesiedlung oder auch der
GrolRbeerenstralRe/Grunstral3e bereitgestellt werden. Erst in letzter Linie sollen auch
andere Wohnungen aus dem Bestand der ProPotsdam GmbH zu Umsetzungszwecken
angeboten werden.

die Mieter*innen-Initiative bei der Gestaltung der Aul3enanlagen in Planung und soweit
maoglich in die Ausfiihrung der Arbeiten einbezogen wird und hierflir auch Verantwortung
Ubernimmt. Hierzu soll zur Klarung des Vorgehens zumindest ein Arbeitstreffen stattfinden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

weitere Unterstitzungsmoglichkeiten seitens der Mieter*innen bei den Arbeiten der
Instandsetzung geprift und wenn moglich weitestgehend umgesetzt werden (etwa
eigenstandige Malerarbeiten in den Wohnungen und Ahnliches).

kein Verkauf der instandgesetzten Aufgange weder vor noch wahrend oder auch nach der
Instandsetzung erfolgt.

der Netto-Kalt-Mietzins flr Bestandsmieter*innen nach der Instandsetzung zwischen 6 und
maximal 7 €UR liegen wird. Fiur diese Wohnungen — mindestens aber 10 — sichert die
ProPotsdam GmbH eine direkte Belegungs-/Mietpreisbindung im Rahmen zwischen 6 und
7 €UR zu.

hinsichtlich der Regelung fir Mieter*innen mit Anspruch auf Wohnberechtigungsschein
und Neumieter*innen noch weitere Abstimmungen erfolgen. Wobei grundsatzlich
Belegungsbindungen fir WBS-Mieter*innen einzurdumen sind. Hierfir wird ein
Verteilungsschliissel der Wohnungen nach einem Drittel paritatischen Ansatz (Vermietung
an mindestens ein Drittel Bestandsmieter*innen bzw. direkte Belegungs-/Mietpreisbindung
wie in 83 Abs. 11 Satz 1 und 2 ausgewiesen, ein Drittel Neumieter*innen und ein Drittel
WBS-Mieter*innen etwa als freiwillige Selbstverpflichtung) oder einem anderen adaquaten
Modell geprdift.

sobald juristisch mdglich, vermietbare Wohnungen seitens der ProPotsdam GmbH auch in
Zwischennutzung vermietet werden.

nach Abschluss des Pilotprojektes eine gemeinsame Auswertung zu Ablauf, Kosten,
Erfolgsbewertung und Fortsetzung des Projektes in den restlichen Aufgdngen der
Wohnsiedlung erfolgt.

im Falle einer nicht erfolgreichen Umsetzung des Pilotprojektes zum weiteren Vorgehen in
Bezug auf die Wohnsiedlung erneut gemeinsame Beratungen stattfinden.

Fragen, Antworten und Diskussionsbeitrage

e Warum kann die Instandsetzung nicht stiickchenweise und nacheinander erfolgen?

Durch eine Zerstiickelung steigen die Baukosten, in der Tendenz um circa 25%.
Zudem ist die Phase der Belastung durch Baularm und Bauverschmutzung fur
die Mieter*innen vor Ort ungleich langer.

e Was genau sind die Risiken bei dem Pilotprojekt?

Bei Sanierungen im Bestand besteht immer ein Risiko, dass die Baukosten
hoher ausfallen als erwartet, weil sich wahrend der Bautatigkeiten unerwartete
Sachverhalte an die Bausubstanz ergeben. Zudem hat die ProPotsdam kaum
Erfahrung mit dieser ungewéhnlichen Form der Instandsetzung, weswegen eine
sorgfaltige Auswertung sehr wichtig ist. Aul3erdem wird auch im Sinne einer
Risikominimierung zuerst nur ein Block instandgesetzt.

Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen 17



e Warum wird die Wirtschatftlichkeit hier immer am Einzelobjekt fest gemacht, die
ProPotsdam verfligt doch Uber sehr viele Wohnungen und dort wird durchaus aus
~Quersubventioniert*?

Grundsatzlich ist es richtig, dass alle Einnahmen aus Mieten eingesetzt werden
und es keine einzelnen Hauskonten gibt. Aber bei der Aufnahme von
Krediten/Darlehen pruft das geldgebende Institut anhand der Wirtschatftlichkeit
des zu finanzierenden Objektes, daher muss auf die einzelnen Objekte
geschaut werden.

o Es wird die Beflrchtung geaufiert, dass die ProPotsdam gar nicht méchte, dass das
Pilotprojekt Erfolg hat.

Dem widerspricht die ProPotsdam.

e Um welches Risiko geht es genau in Euro?

Fur das Pilotprojekt geht um circa 2,5 Mio. EUR, die die ProPotsdam als
Eigenmittel einsetzen muss.

e Es wird die Frage gestellt, aus welcher Position des kommunalen Haushaltes diese
Mittel kommen sollten/kénnten?

Diese Frage kann am Arbeitstisch nicht erdrtert werden.

¢ Die Frage nach der Funktionalitat einer Blrgschaft wird kontrovers diskutiert. Es
missen/kénnen auch andere Mdglichkeiten zu Absicherung des Risikos gefunden
werden.

o Warum gibt es fur das Behlert-Gutenberg-Karree keine Fordermittel?

Weil das Karree in keiner so genannten Forderkulisse liegt und es daher formal
keine Grundlage fir eine Férderung gibt. Das Karree liegt weder in einem
Sanierungsgebiet noch ist ein Vorranggebiet Wohnen.

¢ Eswird angeregt, dass die Stadtverordnetenversammlung das Behlert-Gutenberg-
Karree mit einer Sanierungssatzung ausstatten konnte, umso das Heranziehen von
Fordermitteln zu ermdglichen.

e Werden die Wohnungen, die im Rahmen des Pilotprojektes instandgesetzt werden,
auch langfristige vermietbar sein?

Ja, sie werden einen einfachen aber soliden Standard und eine vergleichsweise
geringe Mietzinse haben und daher auch langfristig vermietbar sein. Darauf
muss die ProPotsdam achten, da dies zum dauerhaften Erhalt kommunalen
Wohnraums unerlasslich ist.

e Gibt es bundesweit Vorbilder fur ein solches Pilotprojekt?

Nicht in dieser Form. Oder sie sind zumindest nicht hinreichend bekannt. Die
Bedingungen fiur das Pilotprojekt sind sehr speziell.

Wie wirde die ProPotsdam auf eine Risikobirgschaft durch die Stadt reagieren?
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Dem Konzept einer Blrgschaft steht die ProPotsdam grundsatzlich offen
gegenlber, es ist aber genau zu prifen, wie dies funktionieren koénnte.
Grundsatzlich sollte nach Mdglichkeiten gesucht werden, einerseits das Risiko
so gering wie moglich zu halten und andererseits das nicht ausschlieBbare
Risiko so gut wie moglich abzusichern. Was im Rahmen eines solchen
Projektes aber schwierig ist.

e Was konnen die Mieter*innen zum Gelingen des Projektes beitragen?

Siehe hierzu den Entwurf des Eckpunktepapieres zwischen der Initiative
Behlert-Gutenberg-Karree und der ProPotsdam mit Stand vom 05.05.2015.

Im Kern geht es um:

e Nachbarschaftliche Organisation von Umzugshilfen

e Bereitschaft die Bauarbeiten zu akzeptieren

¢ Eigenverantwortliche Mitgestaltung der Auf3enanlagen
e Bereitschaft des Modellprojekt zu begleiten

Tisch Brauhausberg/Einsteinstral3e

Zentrale Problemstellungen

e Welche Mieten entstehen nach der Sanierung und werden dadurch vor Ort
Verdrangungseffekte ausgelost? Wie lassen sich Mieten differenzieren und wie kann
die Kooperation mit den Bewohnerinnen und Bewohnern dabei aussehen?

e Wie lassen sie die Mieten sozialvertraglich gestalten und wie werden die Belegungs-
und Mietpreisbindungen vor Ort gestaltet werden?

e Wie wird mit dem Leerstand umgegangen? Und wie kénnen diese Wohnungen
schnell wieder vermietet werden?

¢ Wie werden die AuBenanlagen gestaltet und bleiben die unversiegelten
Gemeinschaftsflachen vor Ort erhalten? Wie werden die Bewohnerinnen und
Bewohner in die Gestaltungsplanung einbezogen?

e Wie lassen sich die Ergebnisse eines durch die Bewohnerinnen und Bewohner
angestof3enen Projektes an der FH Potsdam in die Sanierung einbeziehen?

Entwurf des Eckpunktepapiers zur Zukunft der Wohnsiedlung Brauhausberqg (Stand: 29.05.2015

Das vorliegende Papier stellt einen Zwischenstand dar, der durch die Mieter*innen-Initiative
Brauhausberg/Einsteinstralle und die ProPotsdam in den Sitzungen ihrer Arbeitsgruppe
inhaltlich erarbeitet wurde.

Es wurde zusammengefasst durch die WerkStadt fur Beteiligung. Es ist ein Zwischenergebnis
und stellt keinen abschlie3enden Stand dar.

Beide Parteien haben im Nachgang der letzten Arbeitsgruppensitzung in der 3. Prozessphase
LArbeit* noch deutlichen Veranderungs- und damit weiteren Besprechungsbedarf angemeldet.
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Deswegen kann dieses Papier nur als Orientierung fir den weiteren Dialog dienen und
reprasentiert weder die abschlieBende Haltung der Mieter*innen-Initiative noch die der
ProPotsdam.

81 Praambel

3.

Dieses Papier dient dem Zweck, die Ergebnisse des Dialoges zwischen der Mieter*innen-
Initiative Brauhausberg/Einsteinstrale und der ProPotsdam GmbH im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zur Zukunft der Wohnsiedlung Brauhausberg/Einsteinstral3e als
Eckpunkte der weiteren Kooperation festzuhalten.

Dabei ist klarzustellen, dass diese Vereinbarung nicht in die individuellen mietvertraglichen
Rechtsbeziehungen zwischen einzelnen Mieter*innen und der ProPotsdam GmbH eingreift
sondern als Absichtserklarung auf einer politischen Ebene beider Akteur*innen zu
verstehen ist.

82 Einvernehmliche Erklarungen

1.

Im Einvernehmen erklaren beide Parteien auch nach dem Ende des formalen
Beteiligungsprozesses weiterhin miteinander in der Frage der Planung, Umsetzung und
Nachbereitung des Sanierungsprozesses der Wohnsiedlung Brauhausberg/Einsteinstralle
kooperieren zu wollen. Das vorliegende Eckpunktepapier bietet hierfir den Rahmen, in
dem konkrete inhaltliche Punkte, Formate und Zeitraume vereinbart werden.

Die ProPotsdam GmbH prft derzeit eine Mdglichkeit zur dezentralen Unterbringung von
geflichteten Menschen zu schaffen, etwa in Form von Wohnverbundsystemen, wie sie in
der LHP bereits praktiziert werden. Dafiir kommt unter Umstanden auch die Wohnsiedlung
Brauhausberg/Einsteinstralle in  Betracht. Hierzu sollen im Vorfeld einer
Entscheidungsfindung Gespréache zwischen ProPotsdam und Mieter*innen stattfinden.

Im Einvernehmen erkléaren beide Parteien ihren Willen daflr Sorge zu tragen, dass

A. die Konditionen der Mietvertrage der Bestandmieter*innen (mit Aushahme
notwendiger Anpassungen wohnflachenbezogener Mietzinse) auch nach der
Sanierung bestand haben. Dies gilt auch nach einem zwischen den jeweiligen Parteien
abgestimmten Wohnungswechsel.

B. es fur alle Bestandmieter*innen auch nach der Sanierung eine geeignete und
angemessene Wohnung insbesondere bezogen auf die Héhe des Mietzinses geben
wird.

C. es im Falle von einvernehmlich vereinbarten Umsetzungen die ProPotsdam daftir
Sorge zu tragen, dass hierflr in erster Linie Wohnungen am Standort angeboten
werden.

E. die Sanierung unter Berlcksichtigung aller denkmalschutzrechtlicher Auflagen
stattfindet. Zudem gilt als vereinbart, dass vor abschlieRender denkmalrechtlicher
Klarung in baulicher Hinsicht keine unumkehrbaren Tatsachen geschaffen werden.
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F. eine CO2-effiziente Heizung installiert wird.
83 nicht einvernehmliche Erklarungen
Mieter*innen:

1. Fur die Wohnsiedlung soll langfristig ein Milieuschutz sichergestellt werden. Es ist zudem
darauf zu achten, dass auch zukinftig eine soziale Durchmischung in der Siedlung erhalten
bleibt. Hierzu ist auch Gber den rechtlich geregelten Zeitraum von Belegungsbindungen hinaus
seitens der Stadtverwaltung und der ProPotsdam entsprechender Wohnraum anzubieten.

2. ProPotsdam préferiert die Sanierungsvariante "Nachhaltig" - eine reprasentative Befragung
(Mehrfachnennung waren maoglich) der Bewohner*innen ergab jedoch:

58% der Haushalte sprechen sich flr Sanierung nach ,Substandard” aus
55% der Haushalte sprechen sich flr Sanierung nach ,Basis" aus
18% der Haushalte sprechen sich fur Sanierung nach ,Nachhaltigkeit* aus

Damit spricht sich eine grol3e Mehrheit der Mieter*innen gegen eine sogenannte nachhaltige
Sanierung und fur eine Sanierung mit Basis-Charakter oder noch niedrigerem Standard aus.

3. Die Mdoglichkeiten zur Erhaltung individueller Befeuerungsstelle/Kaminanschluss sollen
berlcksichtigt werden.

4. Nur eine Instandsetzung der Dacher und Fenster durchgefihrt wird.
5. Die ProPotsdam die Wohnsiedlung weder in Gdnze noch in Teilen veraul3ert.

6. Die ProPotsdam soll vor der Sanierung oder vor Abstimmungen mit den Mieter*innen keine
unumkehrbaren Veranderungen an der Gestaltung der Auf3enanlagen (insbesondere
Baumfallung und bauliche Umgestaltungen) vornehmen.

ProPotsdam:

1. Die Sanierung der Siedlung Albert-Einstein-Straf3e/Brauhausberg durch die ProPotsdam
GmbH, mit Férdermitteln der ILB erfolgen wird. Voraussetzung dafir ist die Gewahrung
entsprechender Foérdermittel sowie die Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmafinahme.

2. Der Mietzins fur WBS-berechtigte Mieter nach der Sanierung wird den Anforderungen der
zum Zeitpunkt der Beantragung gultigen Forderrichtlinie entsprechen (derzeit 5,50 €/m?2
nettokalt).

Fur Bestandsmieter ohne Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein betragt der
Orientierungswert fur die Nettokaltmiete nach derzeitigen Erkenntnissen 7,50 €/m2.

3. Die ProPotsdam GmbH wird einen Vorschlag zur einkommensorientierten Differenzierung
der Miete fur Bestandsmieter ohne Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein
erarbeiten. Gegebenenfalls ist dieser entsprechend der zum Zeitpunkt der Sanierung
maf3geblichen Bau- und Fremdfinanzierungskosten anzupassen.
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Sofern die Forderrichtlinie eine zweite Einkommensgruppe fir mietpreis- und
belegungsgebundene Wohnungen vorsieht, werden die Mieten entsprechend gekappt. Der
Mietzins fir Neumieter orientiert sich am markttblichen Mietzins.

Eine Instandsetzung und Modernisierung der Dacher und Fenster durchgeftihrt wird.

Unter der Voraussetzung einer Forderung keine VeraufRerung der Wohnsiedlung weder in
Géanze noch in Teilen beabsichtigt ist.

Sollten notwendige Umsetzungen im Zuge der Sanierung innerhalb der Wohnsiedlung vor
Ort nicht moéglich sein, wir die ProPotsdam in zweiter Linie Wohnungen in den Siedlungen
Behlert-Gutenberg-Karree, Heidesiedlung und / oder Grol3beerenstralle / Grunstralie
anbieten. Sollte auch dies nicht hinreichen, darf in dritter Linie auf Wohnungen im
restlichen Bestand der ProPotsdam ausgewichen werden.

84 Konfliktverhitende Kommunikationsstrukturen

Es wird vereinbart, dass die Mieter*innen-Initiative auch {ber den gegenwartigen
Beteiligungsprozess hinaus im gegenseitigen Austausch in den weiteren Sanierungsprozess
einbezogen werden. Die Mieter*innen-Initiative und die ProPotsdam GmbH sichern daher zu,
dass

6.

10.

11.

auch in Zukunft die Mdoglichkeit fir Arbeitsgruppentreffen zwischen den Akteur*innen
besteht.

Die ProPotsdam alle Mieter*innen postalisch tber maf3gebliche Entwicklungen informiert.

Zudem sollte Uber die Email-Adresse der Initiative (...) bei mageblichen Entwicklungen
zur geforderten BaumaRnahme zusétzlich informiert werden - inklusive der Méglichkeit fur
Nachfragen seitens der Initiative. Verantwortlich seitens der ProPotsdam zeichnet daflr
Frau/Herr ..., zu erreichen unter der Email-Adresse (...).

die Ansprechpartner*innen der Initiative der ProPotsdam fir Anfragen und Klarung von
Sachfragen via Email zur Verfligung steht.

Im Falle von Konflikten vorrangig der direkte Austausch zwischen den Akteur*innen
gesucht wird.

Im Falle des Auftretens weiterer Gruppen, die unter Umstanden weiterfihrende oder
andersgehende Interessen von Mieter*innen in der Wohnsiedlung
Brauhausberg/EinsteinstralRe vertreten, sind auch diese in einen kooperativen Prozess
einzubeziehen.

Hierzu sollte in diesem Falle unter Hinzuziehung der WerkStadt fir Beteiligung mindestens
eine gemeinsame Arbeitsgruppensitzung mit Vertretersinnen der Initiativen und der
ProPotsdam durchgefihrt werden.
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85 Kooperationsprojekt mit der FH Potsdam

1.

Es gilt als vereinbart, dass die ProPotsdam das Kooperationsprojekt der Initiative mit der
FH Potsdam untersttitzt und die Ergebnisse der Studierenden in die Diskussion und unter
Umsténden die eigene Planung mitaufnimmit.

Hierzu ist nach Abschluss des Projektes — oder sobald verarbeitbare Ergebnisse vorliegen
— zumindest eine gemeinsame Arbeitsgruppensitzung mit Vertreter*innen der Initiativen,
der ProPotsdam und gegebenenfalls der Studierendenschaft durchzufihren.

86 gemeinsame Gestaltung der AulRenanlagen

1.

Es ist sicherzustellen, dass die Mieter* an der Gestaltung der Aul3enanlagen beteiligt
werden und alle gesetzlichen Vorgaben bei der Gestaltung der AuRenanlagen beachtet
werden.

Hierzu gilt es als vereinbart, dass hinsichtlich der Gestaltung der AuRenanlagen zu einem
geeigneten Zeitpunkt im Hinblick auf die Planung und Umsetzung der Bautatigkeiten an
den AufRenanlagen in der Wohnsiedlung (voraussichtlich 2017-2018) seitens der
ProPotsdam eine Mieterfinnenversammlung zur ausfuhrlichen diesbeziglichen
Information angeboten wird.

Es qilt als vereinbart, dass im Nachgang der in Abs. 1 vereinbarten
Mieter*innenversammlung zum Thema der gemeinsamen Gestaltung der Auf3enanlagen
zumindest eine Arbeitsgruppe zusammengesetzt aus Vertreter*innen der Initiative
Brauhausberg/Einsteinstrafl3e und der ProPotsdam stattfindet.

87 Abstimmungen zur Fassadendammung

1.

Es qilt als vereinbart, dass hinsichtlich der Frage nach der zum Einsatz kommenden
Fassadendammung und aller damit im Zusammenhang stehender Aspekte (6kologische
Gesichtspunkte, Kosten, Energieeffizienz, etc.) zu einem geeigneten Zeitpunkt im Hinblick
auf die Planung und Umsetzung der BaumalRhahme zumindest eine Arbeitsgruppe
zusammengesetzt aus Vertreter*innen der Initiative Brauhausberg/Einsteinstral3e und der
ProPotsdam stattfindet.

Fragen, Antworten und Diskussionsbeitrdge

Wie entwickeln sich die Mietpreise nach der Sanierung?
o0 In der Diskussion wurden einige Beispielrechnungen vorgenommen

o0 Nach der Sanierung bezahlt ein Bestandsmieter ohne WBS pro Quadratmeter
den Preis von 6,50€

0 Haushalte mit WBS bezahlen nach der Sanierung 5,50€ pro Quadratmeter
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e Warum werden die leerstehenden Wohnungen nicht zeitweise Vermietet?
o Die ProPotsdam méchte die Wohnungen als Umsatzwohnungen vorhalten

o0 Wahrend der Sanierung soll es dadurch die Moglichkeit geben, Mieter*innen von
einem in den anderen Bauabschnitt umzusetzen

e Wie entwickeln sich die Mietpreise bei Neuvermietungen?
o Mit der Neuvermietungen wird der glinstigere Wohnraum mitfinanziert.
o Der Quadratmeterpreis bei Neuvermietungen betragt dann 9,50€
¢ Wie nehmen die Ergebnisse aus dem geplanten FH-Projekt Einfluss auf die Sanierung?

o0 Die ProPotsdam wird die Planung der Sanierung unabhéngig von dem FH-Projekt
durchfuhren.

0 Von Seiten der ProPotsdam besteht jedoch Interesse an den Ergebnissen des
Projekts. Gegebenenfalls kénnen einzelne Aspekte geprift und in die
Sanierungsplanung mit aufgenommen werden.

0 Inder Diskussion zum Thema wurde angemerkt, dass fiir das FH-Projekt ein
Semester Zeit bendtigt. Im Hinblick auf die Zeitschiene sollte dies in der Planung
berlcksichtigt werden.

e Wie kann eine Mitbestimmung bei der Gestaltung der Auf3enanlagen aussehen?

o0 Im Zeitraum der Sanierungsplanung sollte es einen dauerhaften Austausch und
Informationsfluss zwischen der ProPotsdam und der Blrgerinitiative geben.

e Wie kdnnen die Kaminanschliisse und Ofen erhalten bleiben?
o Es ist schwierig, die Anschlisse zu erhalten und funktionsféhig zu lassen.

o In den Schornsteinschachten sollen Stromkabel, Wasser und Abwasserrohre
eingebracht werden

e |st die Anbringung von Balkonen notwendig?

o Die Anbringung von Balkonen kann nur strangweise erfolgen, Einzelanbringung
von Balkonen ist nicht méglich

o Balkone sind je nach Foérderrichtlinie eine Soll-Bestimmung, sie sollten, missen
aber nicht grundsatzlich installiert werden, wenn Sachverhalte dagegen sprechen.

e Was bedeutet bezahlbar?

o Inder Diskussion konnte keine Einigkeit darliber erzeugt werden, was
Bezahlbarkeit von Wohnraum konkret bedeutet.

o0 Eswurde festgestellt, dass Bezahlbarkeit, gemaR der unterschiedlichen
Anspriche und Einkommensverhéltnisse etwas sehr Individuelles ist.

0 Indiesem Zusammenhang wurde die Thematik der sozialen Harte diskutiert,
wobei nur 30% des Einkommens fiir die Kosten des Wohnraums aufgewendet
werden sollten.

o Weiterhin wurde als ReferenzgréR3e fur Bezahlbarkeit der Mindestlohn von 8,50€
angefuhrt.

o Daruber hinaus konnten weitere ReferenzgréR3en, wie die Armutsgrenze und den
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Hartz-4 Regelbedarf besprochen werden.

o0 Es wurde von Seiten der ProPotsdam darauf aufmerksam gemacht, dass bei
Bestandsmietern eine Spreizung der Miete, auf Basis der Einkommenssituation
vereinbart werden kann.

Weitere Diskussionspunkte:

(0}

(0}

Energieeffizienz und Fernwérme

Hohe von Baukosten fir bestimmte Sanierungsarbeiten
Eine Generationengerechte Sanierung

Die Unterbringung von Asylsuchenden

Wie kann der Millieuschutz und eine soziale Durchmischung gewahrleistet
werden?

Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit von Fassadendammung
Mdgliche Instandsetzung der Dacher und Fenster

Diskussion zur Sanierung und Bereitstellung von Foérdermitteln, sowie den
aktuellen Forderrichtlinien.

Spreizung der Miete fur Bestandsmieterinnen und -Mieter ohne WBS
Absprachen zu Zeitschienen und Zeitdruck

Erhalt der Konditionen in den Mietvertrdgen bei Wohnungswechsel der
Bestandsmieter*innen

Geeignete Wohnung auch nach der Sanierung am Standort fur alle

Tisch GroRbeerenstraRe/GriinstralRe

Zentrale Problemstellungen

Welche Mieten entstehen nach der Sanierung und werden dadurch vor Ort
Verdrangungseffekte ausgelost? Wie lassen sich Mieten differenzieren und wie kann
die Kooperation mit den Bewohnerinnen und Bewohnern dabei aussehen?

Wie lassen sie die Mieten sozialvertraglich gestalten und wie werden die Belegungs-
und Mietpreisbindungen vor Ort gestaltet werden?

Wie wird mit dem Leerstand umgegangen? Und wie kdnnen diese Wohnungen
schnell wieder vermietet werden?

Wie werden die Aulienanlagen gestaltet und bleiben die unversiegelten
Gemeinschaftsflachen vor Ort erhalten? Wie werden die Bewohnerinnen und
Bewohner in die Gestaltungsplanung einbezogen?

Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen
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Fragen, Antworten und Diskussionsbeitrdge

Frage nach aktuellem Leerstand in der Siedlung: 15 Wohnungen (24%)

Wie lange dauert die Sanierung?
o0 Etwa ein Jahr insgesamt.

Gibt es Verkaufsabsichten seitens der ProPotsdam in Bezug auf die
Grunstr./Gro3beerenstr.?

o Wenn Fordermittel flir eine Sanierung bereitgestellt werden, gébe es keine
Verkaufsabsichten.

Gibt es die Mdglichkeit, die leer stehenden Wohnungen ab jetzt befristet zwischen zu
vermieten?

o0 Derzeit kdnne keine leerstehenden Wohnungen vermietet werden, weil diese
als Umsetzwohnungen bereitgestellt werden sollen. Wenn die konkreten
Zeitplanungen fur die Siedlungen abgeschlossen sind, wird die ProPotsdam
aber prifen, inwieweit befristete Zwischenvermietungen in den leerstehenden
Wohnungen mdglich sind.

Missen sich die einzelnen Siedlungen aus sich heraus rechnen?

Gibt es bereits eine Forderung fir die Griinstr./Grol3beerenstr.?

o Die Siedlung liegt im ,Vorranggebiet Wohnen"“, daher sei eine Forderung
mdglich und die Voraussetzungen fir eine Forderungen wéaren in der
Grinstr./GroR3beerenstr. erfillt.

o0 ProPotsdam hat einen Antrag gestellt

Was ist ,Grauwasser?"
o Grauwasser ist wiederaufbereitetes Abwasser, das keine
Trinkwasserqualitaten hat, jedoch im Haushalt genutzt werden kann.
o0 Die ProPotsdam prift derzeit den Einsatz von Grauwasser in der Siedlung.

Sind die heute verhandelten 6,50 €/gm fir die Bestandsmieterinnen und -Mieter auch
in zwei Jahren noch verbindlich?

o0 Nach heutiger Sicht der ProPotsdam seien diese auch weiterhin verbindlich.

o Dafur missen aber zigig die Fordermittel beantragt werden, weil bei den
Kalkulationen der Miethéhe die Baukosten und die Zinsentwicklung
bertcksichtigt werden mussten, auf die das Unternehmen keinen Einfluss hat

o0 Wie langfristig diese Regelung sein wird, ist dann im Forderbescheid geregelt,
ansonsten greift die gesetzliche Regelung, nach der die Miethéhe alle 4 Jahre
um 15% angehoben werden kénne

Weitere Diskussionspunkte:

0 Gestaltung der Aul3enanlagen
Balkone
Spreizung der Mieththe
Mittelbare/flexible Belegungsbindungen
Erhalt der sozialen Mischung in der Siedlung
Verwendung von Grauwasser

O O O O O
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e Umsetzungen wéahrend der Sanierung sollen moglichst nur 1x innerhalb der Siedlung
stattfinden
0 Auch mdglich: Umzug in die Heidesiedlung fur Bewohnerinnen und Bewohner
mit WBS

e Beschluss der Stadtverordnetenversammiung ,kein Verkauf* sollte Gultigkeit fur alle
drei Siedlungen haben
o Im besagten Beschluss wurden nur die beiden Siedlungen im Behlert-
Gutenberg-Karree und am Brauhausberg benannt. In der Diskussion wurde
aber durch die Politik darauf verwiesen, dass der Beschluss genauso fur die
Grinstr./GroBbeerenstr. Glltigkeit besitze.

e Diskussion um Bezahlbarkeit von Wohnraum in Potsdam: Neubau vs. Bestand
o0 Hier wurde diskutiert, ob der Schwerpunkt der Tatigkeit der ProPotsdam auf
den Erhalt von bezahlbaren Wohnungen im Bestand gelegt werden solle,
anstatt Neubau zu betreiben, fir den meist hohere Mietpreise abgerufen
werden missten.

e Sanierungskonzept: Nachhaltigkeit
o0 hier Anschluss einer Diskussion um Nachhaltigkeit und Sozialvertraglichkeit. In
der Diskussion wurde die These aufgestellt, dass eine sozialvertragliche
Sanierung zugleich eine nachhaltige Sanierung sei, weil bezahlbarer
Wohnraum auch in Zukunft erhalten werden kdnne

e Bewusstsein schaffen dafiir, was ,,Bezahlbarkeit* von Wohnen in Potsdam bedeute.

e Diskussion alternativer Heizkonzepte
o Verzicht auf Fernwarme als ,Leistung der Bewohnerinnen und Bewohner*?

e Diskussion der Ausgestaltung der Belegungsbindungen fir die Altmieterinnen und -
Mieter

e Ausbau der Mdglichkeiten der Mietgestaltung durch die Bewohnerinnen und Bewohner

e Bertcksichtigung individueller Bedirfnisse und finanzieller Mdglichkeiten der
Bewohnerinnen und Bewohner
o Die ProPotsdam fuhrte hierzu an, dass bei den konkreten Planungen der
Sanierungsmafinahmen mit den einzelnen Bewohnerinnen und Bewohner hierzu
Gespréache gefiihrt werden.
o Verweis auf Mindestlohn und soziale Gerechtigkeit bei Miethéhen

e Verweis darauf, dass sich Bezahlbarkeit von Miete an dem Anteil von 30% des
Einkommens orientieren sollte

e Vorschlag der ProPotsdam: Differenzierung der Miete nach dem Einkommen der
Bewohnerinnen und Bewohner
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0 Hierflr ist eine enge Kooperation der ProPotsdam mit den Bewohnerinnen und
Bewohner nétig

Erdrterung im Plenum

Inhaltliches Fazit der Konferenz

Stadtverordnete:

Von allen Anwesenden wurde der Prozess und die Zwischenkonferenz zur Zukunft der
Wohnsiedlungen als positiv bewertet. Bei allen Wortmeldungen herrschte Einigkeit
daruber, dass sich die Beratungen fur die Wohnobjekte auf dem Brauhausberg und der
Grunstr./Grof3beerenstr. auf einem guten Weg befinden. Noch offen ist, wie sich das
Pilotprojekt fur das Behlert-Gutenberg-Karree umsetzen lasst und wie die Interessen der
Mieterinnen und Mieter und die der ProPotsdam zueinander gebracht werden kénnen.

In mehreren Stellungnahmen wurde auf den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
verwiesen, der eine Privatisierung der ehemaligen Restitutionsobjekte ausschliefl3t und der
damit Ausgangspunkt fiir den Prozess ,Zukunft der Wohnsiedlungen*® sei.

Darliber hinaus habe es viele interessante Vorschlage in den Arbeitsgruppen der
Konferenz gegeben, die nun weiter zu prifen seien. Die Stadtverordnetenversammliung
wurde aufgerufen, an den politischen Stellschrauben zu drehen, um eine Lésung fur das
Behlert-Gutenberg-Karree und den Umgang mit dem Pilotprojekt zu finden

ProPotsdam:

Der Prozess wird auch seitens der ProPotsdam als positiv wahrgenommen. Fir die
Grunstr./GroRBbeerenstr. und das Wohnobjekt am Brauhausberg seien Fordermittel in
Aussicht gestellt worden, die eine sozialvertragliche Sanierung ermdglichen. Eine
abgestimmte Losung fur das weitere Vorgehen im Behlert-Gutenberg-Karree sei aber noch
offen. Schade sei es, dass bisher noch kein konkretes Einigungspapier erarbeitet werden
konnte, um einen konkreten Fahrplan zum weiteren Vorgehen zu erstellen. Dafiir gibt es
aber die Bereitschaft, sich weiter in Arbeitsgruppen mit den Mieter*inneninitiativen
zusammen zu setzen, um weitere Losungsansatze zu diskutieren. Dabei wird Seitens der
ProPotsdam aber auch deutlich ein gewisser Zeitdruck aufgezeigt, der unter anderem aus
den nétigen planerischen und férdermittelrechtlichen Abléaufen entsteht.

Initiativen der Bewohnerinnen und Bewohner ,Miete schdn*:

Die Vertreterinnen und Vertreter der Initiativen konnen sich die Umsetzung der
dargestellten Sanierungsvarianten fir die GroRRbeerenstal3e/Grinstralle und den
Brauhausberg vorstellen — wenn sie auch an vielerlei Aspekten Kritik Giben. Sie bewerten
den Prozess als konstruktiv. Sie verweisen auf die Notwendigkeit einer weiter reichenden
Auseinandersetzung Uber das Thema der Sozialvertraglichkeit von Mieten in Potsdam,
dem sich auch weiterhin gestellt werden muss und fiir das langfristige Lésungen tber die
besprochenen Objekte hinaus gefunden werden missen. In Bezug auf das Behlert-
Gutenberg-Karree wurde deutlich gemacht, dass die Bewohnerinnen und Bewohner in
Bezug auf das bereits im November startende Pilotprojekt sehr unter Druck stehen. Dieses
Modellprojekt werde als grof3e Chance, aber auch als grof3es Risiko, dass durch die
Bewohnerinnen und Bewohner getragen werden muss, wahrgenommen. Die
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Vertreterinnen und Vertreter der Initiativen sind sowohl mit der ProPotsdam aber nun vor
Allem auch mit den Stadtverordneten zu weiteren Gesprachen bereit. Wobei insbesondere
im Hinblick auf das Behlert-Gutenberg-Karree die Mitwirkung der Stadtverordneten als
Voraussetzung fur den weiteren Prozess hervorgestellt wird.

Stellungnahmen zum Beteiligungsprozess

Es herrscht unter allen Beteiligten Ubereinstimmung, dass nun in die Abklarungsphase
eingestiegen werden soll. Hierbei sollten auch die Stadtverordneten enger in den Prozess
eingebunden werden. Dies ist durch das Format des Runden Tisches und den dafir
angesetzten Termin am Samstag, den 04.07. bereits vorgesehen.

ProPotsdam:

Die ProPotsdam hat bereits mit den Bauplanungen begonnen und sieht wenig Spielraum,
wenn nun dem bisherigen Verhandlungsstand entgegen gesetzte Entscheidungen
getroffen werden. Die ProPotsdam hofft, zeitnahe konkrete Eckpunkte mit den Initiativen
der Bewohnerinnen und Bewohnern vereinbaren zu kénnen.

Stadtverordnete:

Angebot einer Begleitung der weiteren Gesprache durch die Politik — insbesondere am
Runden Tisch aber bei Wunsch auch in den Arbeitsgruppen. Verweis auf die
Abschlussveranstaltung zur Erarbeitung eines wohnungspolitischen Konzeptes der
Landeshauptstadt Potsdam, in dessen Rahmen wohnungspolitische Visionen besser
diskutiert werden kénnen, als im Rahmen eines so konkreten Beteiligungsprozesses wie
dem uber die Zukunft der Wohnsiedlungen.

Initiativen der Bewohnerinnen und Bewohner ;Miete schén — Fair wohnen in Potsdam*:

Die Vertreterinnen und Vertreter der Initiativen verweisen darauf, dass unter den
Bewohnerinnen und Bewohnern Uber die konkrete Zukunft der drei Wohnsiedlungen
hinaus ein grof3es Interesse herrsche, Uber wohnungspolitische Visionen fir Potsdam zu
diskutieren. Die Initiativen winschen sich, dass der Prozess weiter geht und sind bereit,
sich weiter an den Diskussionen und Verhandlungen zu beteiligen. Es wird aber darauf
verwiesen, dass es fir das Behlert-Gutenberg-Karree nun ein politisches Votum seitens
der Stadtverordnetenversammlung in Bezug auf die Siedlung und das Modellprojekt geben
misse. Es wird betont, dass im Prozess Losungen fir alle Bewohnerinnen und Bewohner
der drei Wohnblocke des Karrees gefunden werden missen und keine Teilldsungen
akzeptiert wirden.

WerkStadt fiir Beteiliqung:

Der Runde Tisch ist der ndchste Baustein im Prozessablauf und wird im direkten Anschluss
an die Konferenz vorbereitet. Zur Diskussion der Frage der Legitimitat der Vertreterinnen
und Vertreter der Initiativen wird betont, dass Prozessbeteiligte immer diejenigen sind, die
sich einbringen und eine Initiative sich ganz selbstverstandlich aus eben denjenigen
Menschen zusammensetzt, die bereit sind, sich fur ihre Anliegen zu engagieren. Die Frage
nach Legitimation sei verstandlich und misse durchaus bedacht werden, dirfe aber im
Rahmen eines informellen Verfahrens - dem also keine rechtliche Basis etwa mit Quoren
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oder Negativ-Katalogen zugrunde liegt - nicht als Ausschlussargument in einem
Beteiligungsprozess instrumentalisiert werden.

Wie geht es weiter?

Im Rahmen der Abschlussdiskussion ist deutlich geworden, dass der beratschlagende Dialog
fortgesetzt werden soll. Dafur wird die WerkStadt fir Beteiligung die nachsten im
Prozessablauf geplanten Schritte gemeinsam mit den Beteiligten einleiten. Entscheidend ist
als nachster Schritt der Runde Tisch, an dem alle Beteiligten und die Stadtverordneten sowie
die zustandige Fachverwaltung die anliegenden Punkte beraten kdnnen.

Die hier vorliegenden Ergebnisse der Konferenz bieten dafiir die Grundlage und kénnen vor
dem Runden Tisch bei gegenseitigem Willen durch die Initiativen und die ProPotsdam im
Rahmen angebotener Arbeitsgruppen gemeinsam ausgewertet und fiir den Runden Tisch
vorbereitet werden.

Die Beteiligung in Zahlen
An der Veranstaltung haben insgesamt 68 Personen teilgenommen, darunter:

e Vertreterinnen und Vertreter der Initiative ,Miete Schén*
e Vertreterinnen und Vertreter der Initiative ,Miete Schén Behlert-Gutenberg-Karree"
e Vertreterinnen und Vertreter der Initiative ,Miete Schén Brauhausberg/Einsteinstraf3e”
e Vertreterinnen und Vertreter der Initiative ,Miete Schén GroRRbeerenstr./Grlinstralle*
¢ Bewohnerinnen und Bewohner der drei Wohnsiedlungen
e Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der ProPotsdam
e Vertreterinnen und Vertreter Mietervereine
e 8 Stadtverordnete
0 Pete Heuer (SPD)
David Kolesnyk (SPD)
Marcus Krause (SPD)
Sascha Kramer (DIE LINKE)
Dr. Hans-Jirgen Scharfenberg (DIE LINKE)
Uwe Frohlich (Griine/B90)
Lutz Boede (DIE aNDERE)
Wolfhard Kirsch (Blrgerbiindnis)
¢ Nils Naber (Griiner Kreisverband)

O OO0 OO0 Oo0Oo

Organisiert und begleitet wurde die Veranstaltung von fiinf Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der WerkStadt fur Beteiligung.
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POTSDAM Stadtverordnetenversammliung

\ @ ] der
Landeshauptstadt

Potsdam

BESCHLUSS
der 56. o0ffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam am 06.11.2013

Sozialvertragliche Sanierungen ermdglichen
Vorlage: 13/SVV/0493

Die Stadtverordnetenversammlung lehnt einen Verkauf der Wohngebaude
der ProPotsdam in der Behlertstrale und am Brauhausberg ab.

Der Oberbirgermeister soll mit der ProPotsdam ein Konzept zur
sozialvertraglichen Sanierung der genannten Wohnobjekte erarbeiten und
der Stadtverordnetenversammlung bis Ende des |. Quartals 2014 vorlegen.

Hierbei sollen die Mdglichkeiten unterschiedlicher Fdrderinstrumente von
Stadt, Land, Bund und EU und wann diese nutzbar sind, dargestellt werden.
Im Konzept soll auch das Instrument einer Milieuschutzsatzung
beriicksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis:
mit Stimmenmehrheit angenommen.

Gemal § 22 Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglieder der
Stadtverordnetenversammlung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. Die
Ubereinstimmung des Beschlusses mit dem Wortlaut in der Niederschrift wird amtlich
beglaubigt.

Dem Beschlusswird 1 Seite beigeflgt.
Potsdam, den 13. November 2013 Ziegenbein

Leiterin des Buros

Stempel

Seite: 1/1




Einladung

Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen

Behlert-Gutenberg-Karree, Brauhausberg/Einsteinstral3e, Grol3beerenstralRe/Grunstralie

Samstag 30.05.2015 | 13 - 18 Uhr
FH Potsdam | Alter Markt | grof3er Horsaal (2. OG)
Friedrich-Ebert-Str. 4 | 14467 Potsdam

Um eine formlose Anmeldung unter kay@mitmachen-potsdam.de wird gebeten. Getranke und Imbiss vor Ort.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte die WerkStadt fir Beteiligung Sie herzlich zur Zwischenkonferenz im
Beteiligungsprozess zur Zukunft der Wohnsiedlungen einladen. Bereits seit Oktober 2014
begleitet die WerkStadt einen intensiven Dialogprozess zwischen der Pro Potsdam und den
Mieter*innen-Initiativen vor Ort.

Dabei werden vor dem Hintergrund der angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt in
Potsdam ganz konkret die komplexen Entwicklungsszenarien fur die drei Siedlungen mit
insgesamt 338 Haushalten erdrtert.

Die Konferenz dient dem Zweck, Ihnen in einer konstruktiven und zielorientierten Atmosphéare den
bisherigen Arbeitsstand zu prasentieren, lhnen in einem professionell moderierten Rahmen ein
direktes Gesprach mit den Beteiligten anzubieten. Und vor allem Ihre Erfahrungen, lhre stadtweite
Perspektive sowie Ihre Ansichten, Vorgaben und Vorhaben zum weiteren Vorgehen hinsichtlich
der Zukunft der Wohnsiedlungen und des damit befassten Beteiligungsprozesses einzuholen.

Die Konferenz richtet sich an alle Stadtverordneten der Landeshaupt Stadt Potsdam, die
zustandigen Mitarbeiter*innen der Verwaltung und der Pro Potsdam GmbH sowie an die
Gesamtheit der Mieter*innen der drei Wohnsiedlungen.

Fur die Vorbereitung der Konferenz mdchten wie Sie bitten, uns lhre Teilnahme kurz formlos
anzumelden, so dass wir lhnen auf Wunsch weiteres Informationsmaterial zukommen lassen
kdénnen.

Fur Riuckfragen und Hinweise stehen wir Thnen sehr gern unter den angegebenen Kontaktdaten
zur Verfigung.

Fur Anmeldungen, Nachfragen und Hinweise wenden Sie sich bitte an die WerkStadt fir Beteiligung:
Kay-Uwe Karsten | kay@mitmachen-potsdam.de | 0331 588 12 58
Nils Jonas | nils.jonas@rathaus.potsdam.de | 0331 289 1055



mailto:kay@mitmachen-potsdam.de
mailto:nils.jonas@rathaus.potsdam.de
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Genauer Ablauf

13.00 bis 13.10
13.10 bis 13.20
13.20 bis 13.30
13.30 his 13.40
13.40 bis 13.50
13.50 bis 14.00
14.00 bis 14.30
14.30 bis 15.00
15.00 bis 16.30
16.30 bis 17.00
17.00 bis 18.00

18.00 bis 18.15

BegriiBung und Prozessvorstellung durch die WerkStadt fir Beteiligung

Blick auf die aktuelle Situation in Potsdam durch die zustéandige Fachverwaltung
Vorstellung der Initiative MIETE schén

Darstellung des aktuellen Standes durch die Initiative Behlert-Gutenberg-Karree
Darstellung des aktuellen Standes durch die Initiative Gro3beerenstr./Griinstr.
Darstellung des aktuellen Standes durch die Initiative Brauhausberg/Einsteinstr.
Darstellung des aktuellen Standes mit Blick auf alle Siedlungen durch die Pro Potsdam
Pause (mit Imbiss)

3 mal 3 je 30-minitige Gesprachstische zu den drei Wohnsiedlungen mit Tischwechsel
Pause (mit Imbiss)

Gesprachsrunde fiir die Stadtverordneten im Innenkreis-Aul3enkreis-Format mit
Vertreter*innen der Pro Potsdam und der Mieter*innen-Initiativen und Abschluss

auf Wunsch Pressegesprache

Die Konferenz wird durchgefihrt von der WerkStadt fur Beteiligung der Landeshauptstadt Potsdam in Kooperation mit
den Mieter*innen-Initiativen: MIETE schon, Behlert-Gutenberg-Karree, Brauhausberg/Einsteinstralle,
GroRRbeerenstralle/Griinstrale sowie dem kommunalen Unternehmen Pro Potsdam GmbH.

MIETE D

Fair Wohnen in Potsdam!

e dbh e  [in Unternehmen
POTSDAM
der Landeshauptstadt
Potsdam

Fur Anmeldungen, Nachfragen und Hinweise wenden Sie sich bitte an die WerkStadt fir Beteiligung:

Kay-Uwe Karsten | kay@mitmachen-potsdam.de | 0331 588 12 58
Nils Jonas | nils.jonas@rathaus.potsdam.de | 0331 289 1055
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Ruck-
tUbertragung

Konferenz zur

Zukunft der Wohnsiedlungen

Darstellung des aktuellen Standes mit Blick auf alle Siedlungen
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Siedlung
(Fordermittel,
Denkmalschutz)

Haus
(Ausstattung)

Wohnung
(Vertrag,
Lebens-

lage)



Rahmenbedingungen

Vermogenserhalt

Denkmalschutz

Klimaschutz

* Investitionsbedarf

* Wirtschaftlichkeit

* Eigenkapitalbedarf

* Eigenkapitalherkunft
(Desinvestitionsoptionen?)

* Fordermittel

* Bauzustand

¢ Ausstattung

* Restnutzungsdauer
* Sanierungsvarianten

Soziale Bewertung

e Haushalts- und Sozialstrukturen

Stadtentwicklung * Einkommen Bewohnerstrukturen
* Miethéhen

* Mietbelastung
* Bewohnerbeteiligung

> Priorisierung und Erarbeitung von Handlungsalternativen



Zeitlicher Ablauf des
Beteiligungsverfahrens

Zeithorizont - Burgerbeteiligungsverfahren enemaliger Restitutionssiedlungen

Technische Bestandsaufnahme

Gesprache MIL / ILB

Wirtschaftsplanung 2014ff

Mieterversammlungen

Mieterbefragung Sozialstatus

Benennung Mietenvertreter
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Bauplanung
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Befragung Sozialstatus
Beteiligung in Zahlen




Befragung Sozialstatus
Soziales Profil der Wohnanlagen im Vergleich

Albert-Einstein-Str. / Behlertstrafle /

GrofRRbeerenstrafle /

GrinstralRe Brauhausberg Gutenbergstralle

Durchschnittsalter / Altersmedian 43/ 41 Jahre 42 |/ 38 Jahre 40/ 37 Jahre
unter 18 Jahre 8% 16% 14%

18 bis 44 Jahre 58% 51% 61%

45 bis 64 Jahre < 28% > 16% 14%

S ——
ab 65 Jahre 6% c 17% ) 11%
P

Rentner 9% 18% 8%
Studenten 5%

Azubis 11% 6% 12%
Erwerbstéatige 40% 39% 45%
Arbeitssuchende ﬁ3% 11% 13%
Ein-Personen-HH , 78% 57% 56%
ALG II-HH | D 22% 26%

HH mit Kindern

\ o J

C 14% 14% E

WBS-berechtigte HH 69% 51% 5306
4
Mittlere Einkommen (& / Median) 1.000 /900 € 1.300/1.200 € 1.232/1.040 €
Mittleres Aquivalenzeinkommen (Median) 890 € 1.020 € 820 €
Einkommensarme Haushalte 34/31/42% * 28/24/29% 38/28/43%
Mittlere Wohndauer @ 7.7 Jahre C 139Jahre D 12,2 Jahre
A e —
Bis zu 5 Jahre Wohndauer 53% 44% 370

Mehr als 20 Jahre Wohndauer

6%

22%

20%




Baulicher Zustand und
Besonderheiten der Sanierung

Grol3beeren- / Grunstralde



Zustandsbericht GrolRbeeren- / Grinstralie
Besondere Anforderungen an die Sanierung

Baujahr: 1927

6 Aufgange, 62 Wohnungen (davon 9 Leerwohnungen)

Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz und liegt nicht im Sanierungsgebiet
Gebaude sind vollstandig unterkellert

Putz grol3flachig verwittert und abgeplatzt

mangelhafter energetischer Zustand der Dachgeschosse
sanierungsbedirftige Regenentwéasserung

Grinstr. 2-8 ist bereits an die Fernwadrme angeschlossen

tberwiegend Einzelofenbeheizung in der Grol3beerenstr.

dezentrale Warmwasseraufbereitung (Durchlauferhitzer, Boiler bzw. Ofen)
kleine und unkomfortable Bader

mangelhafte Bauwerksabdichtung

Anschluss der Grof3beerenstr. 155, 157 an die Fernwarme

Art und Umfang der Baustelleneinrichtung / verkehrsrechtliche Anordnungen
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Zustandsbericht GrolRbeeren-/ Griunstralie
Fotodokumentation

GriinstrafRe 2-8 Ofenheizung

Treppenhaus




Zustandsbericht GrolRbeeren-/ Grunstralie
MalRnahmen der Sanierung (Auswahl)

Basis- Sub-

Erneuerung Medienhausanschliisse und Erneuerung
Heizung, Liftung, Sanitar

Rohbau/Ausbau — Dachausbau, Dachwohnungen

Fassade — Balkonanbau (46 Stuck) X -
Fassadendammung X X
Fensterarbeiten — Balkonturen X -
reduzierte Wohnflache X X
Grundrissoptimierung X -
Austausch Schliel3anlage X X

Fordermittel fiir Nachhaltige Variante sind in Aussicht gestellt worden
10



Baulicher Zustand und
Besonderheiten der Sanierung

Behlertstralle / Gutenbergstralie



Zustandsbericht Behlertstrall3e / Gutenbergstral3e
Besondere Anforderungen an die Sanierung

Baujahr 1935

21 Aufgange, 131 Wohnungen, Wohnflache 7.482 m?

kein Denkmalschutz, Gebaude liegen nicht im Sanierungsgebiet
Gebaude sind komplett unsaniert, teilweise desolates Bild

Gebaude sind vollstandig unterkellert

Dacher in sehr schlechtem Zustand

Ausstattung der Wohnungen bauzeitlich, veraltet oder abgenutzt

diverse Heizarten (Schwerpunkt Kohlen- und Gasheizungen)
Zwischenumsetzung aller Mieter erforderlich

Teilung des Bauvorhabens in mehrere Bauabschnitte

hoher Aufwand bei der Medienerschlie3ung und Anschluss an Fernwérme
Art und Umfang der Baustelleneinrichtung / verkehrsrechtliche Anordnungen
sehr hoher Aufwand zur Wiederherstellung der Innenhofbereiche

PKW-Stellplatzproblematik
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Zustandsbericht BehlertstralRe / Gutenbergstral3e
Fotodokumentation

Eingang Behlertstralle

AuRenanlagen

Aullenwande

AuBlenanlagen




Zustandsbericht Behlertstral3e / Gutenbergstral3e

Fotodokumentation

Ofenheizung | Dfenheizung




BehlertstralRe / Gutenbergstralle
Pilotprojekt ab 11.2015

MaRnahmen im Rahmen des Pilotprojektes _

Erneuerung Medienhausanschliisse und Erneuerung
Heizung, Sanitar und Elektro, Einbau einer Abluftanlage

Rohbau: minimale Grundrissanpassungen, wenn Keine wesentlichen
erforderlich, Abdichtungsarbeiten Keller und Erneuerung Grundriss&nderungen, kein DG-
der Hauseingange Ausbau,

Reparatur Dachtragwerk, Erneuerung Dacheindeckung
und Entwasserung, Dammung der obersten
Geschossdecke

Fassadendammung

Erneuerung der Fenster und Wohnungseingangsttiren Keine Balkonanlagen

Erneuerung der Wand- und Bodenbel&ge in den
Wohnungen und im Treppenhausern

Fliesenarbeiten in den Badern

AulRenanlagen: Herstellung Traufstreifen, Keine Abrissarbeiten, keine
Regenableitung, Erneuerung der FuRwege und Pflanzungen, keine Herstellung von
Hauszugénge Stellplatzen, Spielplatzen o. &.:



Baulicher Zustand und
Besonderheiten der Sanierung

Brauhausberg / Albert-Einstein-Str.



Zustandsbericht Brauhausberg / Albert-Einstein-Str.
Besondere Anforderungen an die Sanierung

Baujahr: 1930-1932

19 Aufgange, 145 Wohnungen (davon 9 Leerwohnungen)

Gebaude stehen unter Denkmalschutz

Dachgeschoss teilweise ausgebaut und zusatzlich als Trockenboden genutzt.
Mischheizungen: Gas-Etagenheizungen, Ofenheizung, Olheizungen
Zwischenumsetzung aller Mieter erforderlich

Teilung des Bauvorhabens in mehrere Bauabschnitte

Anschluss an die Fernwarme und hoher Aufwand bei der Medienerschliel3ung
Art und Umfang der Baustelleneinrichtung / verkehrsrechtliche Anordnungen
Amterauflagen

PKW-Stellplatzproblematik
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Wohnzimmer

AufRenansicht

Kiiche

Ofenheizung

Bad




Zustandsbericht Brauhausberg / Albert-Einstein-Str.
MalRnahmen der Sanierung (Auswahl)

Basis- Sub-
Variante standard

X X

Erneuerung Medienhausanschliisse und Erneuerung
Heizung, Sanitér, Elektro

X

Liftung
Erneuerung der Horizontal-/Vertikalsperrung
Dachgeschossausbau

Fassade — Balkonanbau tellweise -

Instandsetzung der Fassade X X
Fenstererneuerung X -
Grundrissveranderungen

Instandsetzung der Kellerbereiche

Austausch SchlieBanlage

X X X X X X X X X X

Modernisierung der Bader

Fordermittel fiir Nachhaltige Variante sind in Aussicht gestellt worden



Objektebene

Gesamtbetrachtung

(von ,Was wird gewtinscht ?“ zu ,Was ist finanzierbar?*)

Behlertstr.

‘—Opti/onz‘l Option 3

st

Unternehmensebene H

Gesamtszenarien

Szenario 1

Szenario 2

Szenario 3

20



Gesamtinvestitionen

rd. 45 Mio €

Denkmalschutz

Behlert-Gutenberg-
Generationengerecht Karree

Pilotprojekt Behlert- _
Gutenberg-Karree rd. 32 Mio €
(nicht gefordert, Pilotprojekt ab
11.2015)

Energieeffizienz

Zeitgemaler Standard Brauhausberg
(voraussichtlich gefordert,

Sanierungsbeginn 2017)

(u.a. Brandschutz)

GrolRbeerenstr./

Granstr.
(voraussichtlich gefordert,
Sanierungsbeginn 2017)

Instandsetzung

Heidesiedlung
(gefordert,
Sanierungsbeginn 2015)

21



Sozialvertragliche Mieten durch
Mietendifferenzierung

-41%

-50%

22



Zinsentwicklung



Das Beteiligungsverfahren

- LHP Stadtverwaltung
- Mitarbeiter des Beteiligungsbiros / Moderatoren
- Mietervertreterinnen
- Mitarbeiter der ProPotsdam
- Teilnahme an Sitzungen
- Vorbereitung von Ldsungen
- Mitarbeiter der ILB und des Ministeriums (MIL),

sowie der LHP Stadtverwaltung

Erfolgreiche Sanierung bendtigt Zusammenwirken von LHP/ProPotsdam/Mietern/Land:

Verzogerungen erhohen Baukosten und damit Kostenmieten.



Ausgangssituation

Risiko
Restitution

(rd. 213
Wohnungen)

+ 219
Wohnungen

Plan

Verkauf
(rd. 107
Wohnungen)

Sanierung
oder

Teil-/ Verkauf
(101 Wohnungen)

Fazit und Ausblick

Sanierung mit Landes-Fordermitteln:
v Heidesiedlung

v GroRRbeerenstr./Grlnstr.

v’ Brauhausberg

Sanierung ohne Fordermittel:
v Behlertstr. (teilweise)

Bestandsmieter ohne WBS

Nettokaltmiete €/m?2

*bis 40/55/70 m2 je nach Haushaltstyp 6,50* / 7,50

Bestandsmieter mit WBS
Nettokaltmiete €/m?2

5,50/5,80

Ausblick: Die Fordermittel fir Brauhausberg, GroRbeeren-/Griunstr. werden angemeldet,
nach Vorlage der Planungen beantragt. Das Pilotprojekt Behlertstr. ist Grundlage fir
weitere Gesprache mit Mietervertretung und Planungen der ProPotsdam. 25






Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karree
Eckpunktepapier | Entwurf | Stand: 05.05.2015

§3 nicht-einvernehmliche Erklarungen

1. ,(...)dass sich die Pro Potsdam bei einem Scheitern des (...)
beschriebenen Pilotprojektes anderweitige Handlungsoptionen gegen
den erklarten Willen der Initiative offen halt — so etwa auch einen
Teilverkauf der dann noch unsanierten Wohnblocke des Karrees.”

2. ,(...)fordert die Mieter*innen-Initiative Behlert-Gutenberg-
Karree die Stadtverordnetenversammlung auf, dafiir Sorge zu
tragen, dass die Pro Potsdam fur die Umsetzung des (...)
bezeichneten Pilotprojektes entsprechende Unterstiitzung aus
dem kommunalen Haushalt erhalt.”
























A w— WerkStadt fur
POTSDAM

w Beteiligung te DVO. |

. Potsdam mitgestalten

Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen Behlert-Gutenberg-Karree,

Brauhausberg/Einsteinstral3e und Grol3beerenstral3e/Grlnstralde

Herzlich Willkommen

Bitte nehmen Sie Platz

Bei Fragen oder Problemen wenden Sie sich gern an das WerkStadt-Team



Ziele der Konferenz

Zusammenfuhrung aller Akteur*innen

Vorstellung aller Handlungsansatze

Information und Diskussion

Sammlung weiterer Vorschlage

Vorbereitung der nachsten Prozessphase

Vereinbarungen zum weiteren Prozess




Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen

ABLAUF

13.00 bis 14.30 Einleitung und Stellungnahmen

14.30 bis 15.00 PAUSE

15.00 bis 16.30 3 mal 3 je 30-minutige Gesprachstische
16.30 bis 17.00 PAUSE

17.00 bis 18.00 Gesprachsrunde mit den Stadtverordneten und Abschluss



Grundsatze der Beteiligung in Potsdam

Verbindlichkeit Anerkennungskultur

Fruhzeitige Einbeziehung Angemessene Kommunikationskultur

Niedrigschwellige Information
Chancengleichheit

Aktivierung von Einwohner*innen



Ablauf des Mitwirkungsprozesses

Phase 1
Vorbereitung

Phase 2
Start

Verstandigung mit allen
Akteur*innen
Ausarbeitung eines
Prozessentwurfs
praktische Vorbereitung

Beschluss der SVV/HA
zum Mitwirkungsprozess
Tagung zur Information
& zum Wissenstransfer

Phase 3
Arbeit

nach Objekten getrennte
Arbeitsgruppen
gemeinsame Konferenz zur
Zusammenfihrung der
Handlungsansatze

ggf. erneute Abstimmung
in den Arbeitsgruppen

ggf. Klarung von Konflikten
am Runden Tisch

Vereinbarungen
Beschluss der Ergebnisse
durch Stvv



Aktueller Prozessstand

Behlert-

- Brauhausberg-  GroR3beerenstr.-
Arbeitsgruppen Gutenberg- Einsteinstr. ’ GriinstralRe
Karree
‘ Prozessworkshop

Ruckkopplung <::> o
Rickkopplung
Ruckkopplung

\ }
!

Konferenz am 30.05.2015




Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen

. Behlert-
Arbeitsgruppen Gutenberg-

Karree

® O © o

Brauhausberg-  Grol3beerenstr.-
Einsteinstr. Grlnstrale

Ruckkopplung

Ergebnisklarung
mit allen
Beteiligten

Juli 2015




Ziele der Konferenz

Zusammenfuhrung aller Akteur*innen

Vorstellung aller Handlungsansatze

Information und Diskussion

Sammlung weiterer Vorschlage

Vorbereitung der nachsten Prozessphase

Vereinbarungen zum weiteren Prozess




Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen

13.10 bis 13.20 - Blick auf die aktuelle Situation in Potsdam durch Fachverwaltung
13.20 bis 13.30 - Vorstellung der Initiative MIETE-schdn

13.30 bis 13.40 - Darstellung des der Initiative Behlert-Gutenberg-Karree

13.40 bis 13.50 - Darstellung der Initiative Grol3beerenstr./Grinstr.

13.50 bis 14.00 - Darstellung der Initiative Brauhausberg/Einsteinstr.

14.00 bis 14.30 - Darstellung der ProPotsdam fir alle drei Siedlungen



Konferenz zur Zukunft der Wohnsiedlungen

Botschafter*innen
der ProPotsdam

Stadtverordnete

&
OO0 QU

offene Plitze Botschafter*innen
der Initiativen

Tisch

. Moderation

Pinnwand
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