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73. offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und

Stadtverordnetenversammliung

Niederschrift

Bauen

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, 13.11.2012

18:00 Uhr

22:10 Uhr

Raum 405, Hegelallee, Haus 1

Anwesend sind:

Ausschussvorsitzender
Herr Rolf Kutzmutz
Ausschussmitglieder

Herr Dr. Klaus-Uwe Gunold
Herr Ralf Jakel

Herr Pete Heuer

Herr Marcus Krause

Herr Peter Lehmann

Frau Saskia Hiineke

Herr Bjorn Teuteberg

Herr Wolfhard Kirsch

stellv. Ausschussmitglieder
Frau Birgit Morgenroth
sachkundige Einwohner

Frau Kerstin Beyer
Herr Jan Hanisch
Herr Dr. Timo Jacob
Herr Frank Kulok
Herr Christopher Kiihn
Herr Dirk Kihnemann
Herr Steffen Pfrogner
Herr Wolfgang Schiitt
Herr Kai Weber

Beigeordnete
Herr Matthias Klipp

Nicht anwesend sind:

DIE LINKE Leitung der Sitzung

DIE LINKE

DIE LINKE

DIE LINKE

SPD

CDuU

Blindnis 90/Die Griinen
FDP

BurgerBundnis

SPD bis 21.25 Uhr

Behindertenbeirat

DIE LINKE

DIE LINKE
BurgerBundnis

FDP

Biindnis 90/Die Griinen
DIE LINKE

CDuU

SPD bis ca. 21.25 Uhr

ab 18.02 Uhr

Beigeordneter
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Ausschussmitglieder

Herr Thomas Bachmann SPD entschuldigt
Herr Hannes Plschel nicht teilgenommen

stellv. Ausschussmitglieder
Herr Wolfgang Cornelius Ccbhu nicht teilgenommen

sachkundige Einwohner

Frau Claudia Mucha SPD entschuldigt
Herr Christian Schirrholz Die Andere entschuldigt
Herr Rudi Wiggert SPD entschuldigt
Gaste:

Herr Goetzmann (Stadtplanung und Stadterneuerung)

Herr Kahle (Stadtentwicklung, Verkehrsentwicklung)

Herr Volkmann (Stadtentwicklung, Verkehrsentwicklung)

Herr Bohme (EWP) zum TOP 4.3

Herr Becker (Verkehrsmanagement)

Herr Dr. Alhorn (Apotheker) zum TOP 4.3

Herr Prof. Winkens (Architekt) zum TOP 4.2

Herr Winkler (GF Weisse Flotte)

Herr Dr. Séllner (Bl Verkehrsberuhigung Potsdam West) zum TOP 3.1
Frau Hausdorf (Kleingarten "Glienicker Winkel) zum TOP 3.8

Niederschrift:
Frau Kropp

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung

2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemalien Ladung / Entschei-
dung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des 6ffentlichen
Teils der Sitzung vom 30.10.2012 / Feststellung der 6ffentlichen Tagesordnung

3 Ubegweisungen aus der Stadtverordnetenversammlung (teilweise vorbehaltlich
der Uberweisung aus der STVV 07.11.2012)

3.1 Verkehrsldsung 2020 (Wiedervorlage)
Vorlage: 12/SVV/0098
Fraktionen SPD, CDU/ANW
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Tempo 30 in schadstoffbelasteten Stadtgebieten (Wiedervorlage)
Vorlage: 12/SVV/0214

Fraktion Die Andere

Aa FDP

Bebauungsplan Nr. 34-2 "Katharinenholzstrale / Amundsenstrale", Satzungs-
beschluss

Vorlage: 12/SVV/0697

Oberbirgermeister, Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

Bebauungsplan Nr. 34-3 "Nordlich Katharinenholzstralle"
Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur Herauslésung aus dem Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 34
"Katharinenholzstralde / Ribbeckstralle"

Vorlage: 12/SVV/0670

Oberburgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan SAN - B 07 "Babelsberg Nord"
und fir die Gestaltungssatzung "Babelsberg Nord"

Vorlage: 12/SVV/0700

Oberbirgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan SAN - B 08 "Babelsberg Sud"
und fir die Gestaltungssatzung "Babelsberg Siud"

Vorlage: 12/SVV/0701

Oberburgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 "Zeppelinstrafe"
Vorlage: 12/SVV/0671
Oberburgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Bebauungsplan Nr. 122 "Kleingarten Babelsberg - Nord", Beschluss zur weite-
ren Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs

Vorlage: 12/SVV/0672

Oberbirgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam (1. Lesung)
Vorlage: 12/SVV/0696

Oberbirgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

alle OBR
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3.10 Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung
Vorlage: 12/SVV/0703
Oberbirgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

3.1 Geplante Grundstlcksverkaufe Friedrich-Engels-Stralte
Vorlage: 12/SVV/0740
Fraktionen FDP, CDU/ANW

3.12 Kinder- und familienfreundlicher Aufenthaltsort Schiffbauergasse
Vorlage: 12/SVV/0721
Oberburgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

4 Mitteilungen der Verwaltung

4.1 StEK Verkehr - Verstandigung zum weiteren Verfahren nach Durchfuhrung der
offentlichen Informations- und Diskussionsveranstaltungen
Behandlung im Zusammenhang mit TOP 3.1 und TOP 3.2

4.2 Vorstellung Vorhaben der Weissen Flotte
FB Stadtplanung und Stadterneuerung

4.3 BE zur Baumalinahme Fr.-Ebert-Str. (sh. Bitte aus SB-A. 30.10.2012)
FB Grun- und Verkehrsflachen

4.4 Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom 11.10.2012
bis 24.10.2012

5 Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

6 Wiedergewinnung der Potsdamer Mitte, Handlungsoptionen fir das Grundstiick
"Hotel Mercure" gemaf Beschluss 12/SVV/0484
Oberburgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Protokoll:

Offentlicher Teil
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zu1 Eréffnung der Sitzung

Eréffnung der Sitzung durch den Ausschussvorsitzenden, Herrn Kutzmutz.

zu 2 Feststellung der Anwesenheit sowie der ordnungsgemafen Ladung / Ent-
scheidung uiber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift des 6f-
fentlichen Teils der Sitzung vom 30.10.2012 / Feststellung der 6ffentlichen
Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende begrifdt die Anwesenden, stellt die ordnungsgemale
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Niederschrift der Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung und Bauen
vom 30.10.12 gibt es keine Hinweise; die Niederschrift wird mit 8 Ja-Stimmen, bei
2 Stimmenthaltungen bestatigt.

Die Nachtragstagesordnung ist den Ausschussmitgliedern zugegangen.
Bezlglich der vorliegenden Nachtragstagesordnung gibt es 3 Antrage auf Rede-
recht:

- Zum TOP 3.1 Verkehrslosung 2020 von Herrn Prof. Dr. Sdllner (Burger
fur Verkehrsberuhigung in Potsdam-West)

- Zum TOP 4.3 BE zur BaumaBnahme Fr.-Ebert-Str. von Herrn Dr. Alhorn
(Cecilienapotheke)

- Zum TOP 3.8 Bebauungsplan Nr. 122 "Kleingarten Babelsberg-Nord",
Beschluss zur weiteren Reduzierung des raumlichen Geltungsberei-
ches — von Frau Hausdorf (Kleingarten "Glienicker Winkel")

Aufgrund der anwesenden Gewerbetreibenden und des Antrages auf Rederecht
wird vorgeschlagen, den TOP 4.3 vorzuziehen und gleich anschlieRend zu be-
handeln. Ebenso wird vorgeschlagen auch den TOP 4.2 aufgrund des anwesen-
den Geschéftsfuhrers und Planers vorzuziehen und nach dem vorgezogenen
TOP 4.3 zu behandeln.

Die TOPe¢ 3.1, 3.2 sollten gemeinsam mit TOP 4.1 behandelt werden.

Der TOP 3.11 kann entfallen, da der Antrag zwischenzeitlich durch die Antrag-
steller zurlickgezogen worden ist. Auch der TOP 3.12 entfallt, da die Vorlage in
der STVV zurick gestellt worden ist.

Bzgl. der Mitteilungsvorlage im nicht 6ffentlichen Teil informiert der Ausschuss-
vorsitzende, dass diese Vorlage nur in den Hauptausschuss Gberwiesen worden
ist. Von daher kénnte auch dieser TOP entfallen.

Herr Kirsch stellt den Antrag, die Vorlage auf der Tagesordnung zu belassen:
Abstimmung: 5/1/3 — damit bleibt der TOP 6 n.5. auf der Tagesordnung.

Herr Heuer verweist auf den inhaltlichen Zusammenhang und schlagt vor den
TOP 3.10 Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung vor den
auf der TO befindlichen Aufstellungsbeschlissen zu behandeln. Der Ausschuss
stimmt fur diesen Vorschlag.

Der entsprechend veranderten Tagesordnung wird einstimmig zugestimmt.
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zu 3

zu 4.3

Uberweisungen aus der Stadtverordnetenversammiung (teilweise vorbe-
haltlich der Uberweisung aus der STVV 07.11.2012)

BE zur BaumaRBnahme Fr.-Ebert-Str. (sh. Bitte aus SB-A. 30.10.2012)
FB Grin- und Verkehrsflachen

Herr Dr. Alhorn (Cecilien-Apotheker) nimmt das Rederecht wahr und verweist auf
die mit der Baumalinahme entstehende Probleme fir die anliegenden Gewerbe-
treibenden, wie fehlende Erreichbarkeit der Grundstticke. Er informiert u.a., dass
im Baubereich ein Infusionszentrum flir Rheumapatienten betrieben wird , was
durchgangig erreichbar sein muss um nicht begonnene Behandlungen abbrechen
zu missen (Jahrestherapiekosten pro Patient 30 T€). Weiterhin wird beflrchtet,
dass der FuBweg nach erfolgter Sanierung zu eng wird, weshalb der in der Fr.-
Ebert-Stralle ansassige Gastronom aufgrund fehlender Aufstellméglichkeiten
bereits einen Ruckzug erklart habe.

Herr Dr. Alhorn bittet die noch mdglichen Anderungen schnellstméglich in Angriff
zu nehmen, um die Patientenbehandlungen abzusichern bzw. eine Verschiebung
soweit vorzunehmen und eine Lésung zu finden, dass alle wahrend der Bauzeit
erreichbar sind.

Herr Becker (Verkehrsmanagement) informiert, dass die Malinahme in einer

Kooperationsvereinbarung mit der Energie- und Wasserversorgung Potsdam

(EWP) vorgenommen wird und Ubergibt das Wort an den Geschaftsfihrer der
EWP, Herrn Bohme.

Herr Bohme erlautert anhand einer Prasentation den geplanten Bauablauf. Er
garantiert, dass jederzeit auch in der Bauphase die Zufahrt zu den Grundstiicken
in der Friedrich-Ebert-Stral3e erfolgen kdnne. Die maximale Bauzeit betragt fir
den 6stlichen Bereich der FES von der Kurfurstenstr. bis zur Behlertstr. 4 Monate
(Mitte April bis Ende August 2013). Auch die Versorgung (Gas, Trinkwasser, Ab-
wasser, Entsorgung, Strom) ist wahrend dieser Zeit ununterbrochen gesichert.
Die Aufweitung des Gleisbereiches (Abschnitt Hegelallee bis Helene-Lange-
Stralde)ist zur Herstellung der behindertengerechten Haltestelle Stadthaus erfor-
derlich und betrifft nicht den nérdlichen Bereich von der Helene-Lange-Stral3e bis
zur Alleestral3e. Hier erfolgen nur der Leitungsbau und die Wiederherstellung der
Oberflachen.

Herr Bohme informiert weiterhin, dass wahrend der Bauphase auch negative
Auswirkungen auftreten werden, wie Larm, Staubbelastung und erforderliche
Umwege. Die Arbeiten werden im Schichtbetrieb organisiert; etwa zwischen 6.00
Uhr bis 21.00/22.00 Uhr, um das abzuarbeitende Pensum realisieren zu konnen.
Die Planung beinhaltet nunmehr auch den Erhalt aller Baume (ausgenommen
Haltestellenbereich) Hinsichtlich des Umganges mit den Baumen erfolgt die An-
passung der europaweite Ausschreibung; die Arbeiten im Kronenbereich werden
in Handschachtung ausgefiuhrt mit dem Ziel, sowie Badume wie moglich zu erhal-
ten.

Auf die Frage von Herrn Kirsch nach dem daraus entstehenden Mehraufwand
teilt Herr Bbhme mit, dass das, was die Baumanlagen angeht, ca. 250 T€ sein
werden.

Frau HUneke spricht sich fur die Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung
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zu 4.2

aus und erkundigt sich, ob dies vorstellbar ware?

Herr Bohme bestétigt, dass dies so passieren wird.

Herr Heuer bittet um Bestatigung hinsichtlich der Zuwegung, dass es keine Ge-
fahrdung des unternehmerischen Ablaufes geben wird.

Herr Bohme wiederholt, dass die Zufahrt standig gewahrleistet werden wird, Gber
die Friedrich-Ebert-Stral3e und bzw. Gber den hinteren Bereich.

Auswirkungen und Gefahrdungen zum unternehmerischen Ablauf kann die EWP
nicht bewerten.

Zusatzlich wird ein "Kummertelefon" eingerichtet werden, so dass bei Problemen
ein sofortiger Ansprechpartner erreichbar ist.

Aus heutiger Sicht wird keine Umlegung der Mehrkosten erfolgen.

Herr Lehmann nimmt Bezug auf den Mehraufwand und sieht keine Verhaltnisma-
Rigkeit der Kosten pro Baum.

Die Frage von Herrn Lehmann, welche Mehrkosten sich aus den Veranderungen
aus der Berichterstattung vom 30.10.12 zu heute ergeben, kann Herr Bohme im
Moment nicht prazise benennen, da diese erst aufbereitet werden mussten.

Nach AuRerungen mehrerer Teilnehmer stellt Herr Klipp dar, dass sich die Kun-
denstrome nicht andern werden. Es gibt eine Spur stadtauswarts, also keine ver-
kehrsorganisatorischen Anderungen.

Auf den Hinweis von Frau Hineke zu einer Parktaschenbildung, um den Restau-
rantbetrieb zu ermdglichen, informiert Herr Becker, dass die Parkregelung ge-
genwartig nochmals in Abstimmung mit den Gewerbetreibenden uUberarbeitet wird
und dann in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses vorgestellt werden
konne.

Vorstellung Vorhaben der Weissen Flotte
FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Klipp geht kurz auf die Historie ein. Es wurde ein Standort fir die Weisse
Flotte gefunden, der raumlich vom Hotel Mercure entkoppelt ist und der Zielstel-
lung dient, der Weissen Flotte eine endgultige Perspektive zu geben.

Herr Winkler informiert als Bauherr, dass die Interessensbekundung seit 6-7 Jah-
ren vorliegt und Ubergibt das Wort an den Architekten, Herrn Prof. Winkens.

Herr Prof. Winkens nimmt anhand einer Prasentation nochmals Bezug auf das
Wettbewerbsergebnis vor 1 /2 Jahren und verweist auf die neue Aufgabe, einen
endgultigen Standort zu finden. Der zu untersuchende Standort befindet sich im
Umfeld des Neptunbeckens. Herr Prof. Winkens erlautert die Begrenzung des
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zu 3.1

Baufeldes (Gesamtflache rd. 2,5 Tm?, aufgeteilt auf 2 Flurstiicke). Das Vorhaben
wird einen Service Point; das Palmenzelt, einen Kiichenbereich und einen Ver-
waltungstrakt an den Bahngleisen haben. Durch die transparente Gestaltung des
Palmenzeltes ist die Aussicht sowohl in das Hafenbecken als auch auf das
Neptunbecken gewahrleistet. In Richtung Neptunbecken ist eine zusatzliche Ter-
rasse im Bereich der abgespundeten Flache fir die Ringerkolonnade vorgese-
hen. Dies bedeute ein Qualitatsgewinn zur rAumlichen Natur. Die Flache ist exakt
die gleiche Flache, wie im Moment. Herr Prof. Winkens informiert Gber die Ge-
baudehéhen und die verkehrliche Erschliel3ung.

Hinsichtlich der Nachfrage, ob auch andere Schiffe, als die der Weissen Flotte,
anlegen konnten, teilt Herr Winkler mit, dass dies mit Antrag auf Anliegergeneh-
migung gegen Bezahlung moglich ware.

Herr Klipp geht auf die Rickfragen zur Verkehrswertermittlung ein und kindigt
entsprechende Vorlagen zur Prazisierung der Sanierungsziele als auch zum
Grundstucksverkauf an.

Auf weitere Hinweise und Fragen der Teilnehmer geht Herr Prof. Winkens ein.

Der Ausschussvorsitzende dankt fir die Vorstellung und wiinscht dem Vorhaben
viel Erfolg.

Verkehrslosung 2020 (Wiedervorlage)
Vorlage: 12/SVV/0098
Fraktionen SPD, CDU/ANW

Herr Prof. Séliner (BI fur Verkehrsberuhigung Potsdam-West) geht lobend auf die
erfolgte Burgerbeteiligung/Burgerbefragung als gelungene Dialogform mit den
Bdrgern ein. Die nachhaltige Mobilitat ist ein wichtiger Faktor. Bzgl. des Antrages
Verkehrsldsung 2020 dufdert er sich besorgt hinsichtlich der im Beschlussvor-
schlag enthaltenen zwei Alternativen

- nachhaltige Mobilitat versus

- Havelspange.
Die Havelspange ist in der vergangenen Diskussion bisher negativ bewertet wor-
den. Der Auftrag an den Oberburgermeister scheint nicht weiterfuhrend zu sein.
Seitens Erachtens ware die Frage an die Nutzer besser (was ist gewollt in Rich-
tung nachhaltige Mobilitat; Vernetzung Potsdam mit dem Umland, Einbindung
des o6ffentlichen Nahverkehrs).

Herr Heuer hinterfragt, weshalb der Antrag heute auf der Tagesordnung des SB-
Ausschusses steht. Die Wiedervorlage im Ausschuss sollte erst erfolgen, wenn
das Stadtentwicklungskonzept Verkehr vorliegt.

Mit Verweis auf die Geschaftsordnung, nach welcher Wiedervorlagen kurzfristig
abschlielend zu behandeln sind, bittet Herr Goetzmann um klare Aussagen, wie
lange der Antrag zuriick gestellt werden soll.
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zu 3.2

Der Ausschussvorsitzende schlagt vor, dass der Antragsteller gegentber der
Verwaltung signalisiert, wann der Zeitpunkt gekommen ist.

Herr Jakel stimmt dem Verfahrensvorschlag zu und bittet folgende 5 Aspekte zu
Protokoll zu nehmen:
1. Vertiefte Untersuchung noétig: HauptstraRennetz wie heute + Havelspange
(ohne ISES)
2. Spezielle Rechenmodelle der Wirkung mit im Vergleich zu ohne Pfértner-
ampeln
3. .konkrete Abschatzung der Folgen fir die Umwelt
4. Larmberechnung im Vergleich
a) Eisenbahntrasse Templiner See ohne Larmschutz (Istzustand)
b) Eisenbahntrasse + Havelspange mit beidseitigem Larmschutz, der
beide Verkehrswege einschlief3t
5. Uberschlagliche Ermittlung eines Umkreises der Betroffenen (positiv Be-
troffene wie negativ Betroffene, nach Stadtraum, Anzahl der Betroffenen,
Grad der Betroffenheit
- Voraussetzungen fir die Befragung von Burgern

Hinsichtlich der Frage, wann die Wiedervorlage des Antrages 12/SVV/0098 erfol-
gen soll, aulRert Herr Heuer: "Bis das STEK Verkehr vorgelegt wird."

Weiterhin zurlck gestellt — sh. auch TOP 4.1

Tempo 30 in schadstoffbelasteten Stadtgebieten (Wiedervorlage)
Vorlage: 12/SVV/0214

Fraktion Die Andere

Aa FDP

Herr Heuer spricht den im Geschéaftsgang befindlichen Antrag an und erkundigt
sich nach der Berucksichtigung im STEK Verkehr.

Herr Teuteberg bringt in Erinnerung, dass es hier einen Anderungsantrag der
Fraktion FDP gibt.

Herr Jakel bringt folgenden Anderungsantrag zum Anderungsantrag der FDP-
Fraktion ein:

Im 3. Absatz sind die Strallen Zeppelinstral’e, Breite Stral’e, Pappelallee zu
streichen.

Dies sei dadurch begrindet, dass diese Strallen Teil des wichtigsten Hauptver-
kehrsstraRennetzes sind. Dort ist Tempo 50 als Regelgeschwindigkeit weiterhin
erforderlich fur die Bewaltigung der Verkehrsmenge.

Herr Teuteberg Ubernimmt den Anderungsantrag von Herrn Jakel.

Herr Goetzmann (Stadtplanung und Stadterneuerung) informiert, dass die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung nicht zum Gegenstand des Controllszenarios werden
soll. Dies bedeutet nicht, dass es nicht untersucht wird. Jedoch erfolgt dies in

Niederschrift der 73. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Bauen vom 13.11.2012

Seite: 9/17



zu 4.1

einem anderen Rahmen, dem Larmschutzprogramm und der Umweltvertraglich-
keitsprifung.

Herr Klipp erganzt, dass die Tempo 30 Festlegung Auswirkungen auf den gesam-
ten Stadtraum hat. Hinsichtlich der umweltabhangigen Verkehrssteuerung lauft
die Evaluation. Deshalb ist es sinnvoll, den Antrag erst dann wieder aufzurufen,
wenn das Ergebnis der Evaluation vorliegt. Ohne die Vorlage des Ergebnisses
macht die Behandlung des Antrages keinen Sinn.

Herr Teuteberg stellt den Antrag zuriick und wird ihn zu einem spateren Zeitpunkt
erneut aufrufen.

StEK Verkehr - Verstandigung zum weiteren Verfahren nach Durchfiihrung
der o6ffentlichen Informations- und Diskussionsveranstaltungen
Behandlung im Zusammenhang mit TOP 3.1 und TOP 3.2

Herr Goetzmann (Stadtplanung und Stadterneuerung) erinnert daran, dass er die
Fraktionen gebeten hatte zu informieren, welche Veranderungen in einer Kon-
trollbetrachtung im Quervergleich zu dem MafRnahmenblindel ,nachhaltige Mobili-
tat" berechnet werden sollen.

Die eingegangen Stellungnahmen der Fraktionen sind sehr intensiv untersucht
worden, mit der Zielstellung ein Kontrollszenario aufzubauen und berechnen zu
lassen. Es ist vorgesehen, dass Ergebnis im Fruhjahr 2013 vorlegen zu kdnnen.

Herr Goetzmann betont, dass es heute nicht darum gehe, ob diese oder jene
MafRnahme flr wichtig gehalten wird, sondern einzig und allein darum, was ist ein
sinnvolles Vergleichsszenario als zusatzliches Mal} der Beurteilung.

Hierzu liegt den Ausschussmitgliedern eine Tischvorlage vor, die aus allen Stel-
lungnahmen der Fraktionen generiert worden ist.

Fir die heutige Sitzung wird der Anspruch erhoben zu klaren, ob der Ausschuss
diesem Vorschlag der Verwaltung folgen kann oder nicht. Es geht nicht um die
Inhalte, sondern um die Gruppierung der entsprechenden Mallnahmen zu einer
Berechnung. Herr Goetzmann macht deutlich, dass es nicht méglich ist, einzelne
MaRnahmen im Detail ohne ihre Auswirkungen zu bewerten. Dazu ist eine Ge-
samtbetrachtung per Saldo erforderlich. Die Verwaltung sagt zugleich zu, soweit
mit vertretbarem Aufwand maglich, auch Auswertungen zu dem jeweiligen Wir-
kungszusammenhang der zu betrachtenden EinzelmalRnahmen fertigen zu las-
sen. Dies gilt insbesondere fur die Malinahmen, die durch die Stadt nicht unmit-
telbar steuerbar sind und deshalb nicht in den Saldo des Szenarios einbezogen
werden sollen (MalRnahmen im DB-Netz und Havelspange).

Ziel des STEK Verkehr ist es, die verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt zu fixie-
ren.

Herr Volkmann (Stadtentwicklung-Verkehrsentwicklung) geht kurz erlduternd auf
die EinzelmaRnahmen ein.

Die Verstandigung zu den einzelnen MaBnahmevorschligen erfolgt die Ab-
stimmung im Block mit folgendem Ergebnis:

Vorschlag der Verwaltung zur Einbeziehung in das Kontrollszenario
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zu 3.10

MaRnahmenvorschldge aus den Fraktionen Einbeziehung

OPNV/SPNV

Tramtrasse Golm rausnehmen ja

Tramtrasse bis Neues Palais rein nein

Tram-Nordast bis Krampnitz verlangern ja

Tram Uber Bornim nach Golm (statt Eiche) nein

Tram GrolRbeerenstr. rausnehmen nein

Tram-Anschluss Sterncenter zusatzlich nein

zusétzliche tangentiale OV-Verbindungen ja

weitere Taktverdichtung nein

kostenloser OPNV nein

RB-Verbindung Potsdam-Golm-Spandau (ja ) wird separat gepriift, da
keine Maflnahmen der Stadt
Potsdam

RE 1 Halt in Charlottenhof und Sanssouci (ja ) wird separat geprift, da
keine Maflnahmen der Stadt
Potsdam

Miv

Havelspange am Templiner Damm rein (ja ) wird separat gepriift, da
keine Mallnahmen der Stadt
Potsdam

Lange ISES rein nein

Tempo 30 in ausgewahlten Hauptnetzstr. nein

Parkgebihrenanhebung 100% rausnehmen ja

Offnung Schopenhauerstr. am Luisenplatz nein

Offnung alte Amundsenstr. Richtung Eiche nein

Umweltzone aufnehmen nein

StraRennordanbindung Golm rein nein (Prifung im Rahmen Maf

nahmenplan Golm)

Der SB-Ausschuss stimmt den v.g. Vorschldgen mit 8/1/1 zu.

Richtlinie zur Kostenbeteiligung bei der Baulandentwicklung
Vorlage: 12/SVV/0703
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Herr Kahle (Stadtentwicklung-Verkehrsentwicklung) erinnert an den Ausgangs-
punkt, dem Auftrag der Stadtverordnetenversammlung zur Erarbeitung einer
Richtlinie zur Beteiligung an den Kosten fur soziale Infrastruktur. Die Richtlinie
folgt den Empfehlungen des Deutschen Institutes fur Urbanistik. Vertreter der
Fraktionen waren in zwei Workshops in die Diskussion zur Begleitung des Gut-
achtens eingebunden. Diese Kosten sind zusatzliche Kosten, die tendenziell zu
Druck auf die Mieten und Baupreisen in Potsdam flihren. Es bedarf dazu einer
politischen Entscheidung, ob diese Kosten vollstandig oder teilweise umgelegt
werden sollen.
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Wenn ein Grundstiick durch kommunale Bauleitplanung zu einem Baugrundstick
wird, erfahrt dieses eine betrachtliche Bodenwertsteigerung. Durch die Bauland-
entwicklung ist die Wertsteigerung aber auch mit finanziellen Aufwendungen (z.B.
Planungskosten, ErschlieBungskosten, Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen und Kosten fiir soziale Infrastruktur) verbunden. Insbesondere die Erwei-
terung oder der Neubau von Kita-, Hort- und Grundschulplatzen verursacht Kos-
ten, die bisher direkt durch Investitionen oder indirekt Uber Beitrdge aus dem
stadtischen Haushalt (und damit durch die Steuerzahler) sowie durch Elternbei-
trage gedeckt werden missen.

Bei der nun angestrebten Verlagerung auf die Seite der Baulandentwicklung wer-
den Erfahrungen aus anderen Stadten, z.B. Munchen, zunutze gemacht.

Es werden nur solche Bauvorhaben berlicksichtigt werden kénnen, fiir die noch
kein Baurecht besteht. Voraussetzung fur die Umsetzung dieser Richtlinie ist die
Schaffung von Baurecht. Mit der Koppelung von Baurecht und Kostenbeteiligung
wird die Positivwirkung erzielt, auch einen Kita- bzw. Grundschulplatz zu finden.
Hierbei sind nur Bebauungsplane betroffen, die in Aufstellung sind und bei denen
noch keine Entwurfsplanung vorliegt. Es erfolgt keine nachtragliche Auferlegung
auf die Investoren (Vertrauensschutz).

Zum Verfahren: Sollte die Politik dem Beschlussvorschlag folgen, so ist die Erar-
beitung einer Bevdlkerungsprognose erforderlich, um die Ausgewogenheit zwi-
schen den Bedarfen aus Baugebieten, die bestehen und denen, die neu hinzu-
kommen herzustellen, und so den Nachweis flr den zwingenden Zusatzbedarf zu
fuhren. Diese Prognose wird zum Ende des Jahres vorliegen. Neubaupotentiale
fur Kita- und Grundschulbedarf werden entsprechend der Vorlage vorbereitet.

Auf verschiedene Nachfragen und Hinweise der Ausschussmitglieder geht Herr
Kahle ein:

- Praktische Umsetzung — Vorabkosten? Verweis auf die Anlage 3 und 4
(Musterrechenblatter fur fiktive Beispiele; erforderlich fur jedes Be-
bauungsplanverfahren)

- Vorleistung durch Entwickler eines solchen Baugebietes erforderlich; dann
Refinanzierung Uber Verkauf bzw. Miete

Herr Heuer regt folgende Anderungsantrige an:

2.3 neu

Die Richtlinie findet keine Anwendung fir Vorhaben innerhalb von Sanierungsge-
bieten. FUr Entwicklungsgebiete ist sie dem Grunde nach sinngemaf} auf die gel-
tenden Verfahren der Kostenverteilung anzuwenden.

5.2 Satz 3 neu

Soziale Infrastrukturkosten im Sinne dieser Richtlinie sind Kinderbetreuungsein-
richtungen (Krippen, Kindergarten, Horte) und Grundschulen. Weiterhin kbnnen
im Einzelfall weiterflihrende Schulen, Sportanlagen, Spielplatze, Jugendfreizeit-
einrichtungen, Begegnungsstatten sowie Bereiche mit Aufenthaltsqualitat einbe-
zogen werden.

5.4 Satz 3 neu

In die Betrachtung sind auch Platze in Einrichtungen privater Trager einzubezie-
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hen, soweit diese erkennbar nachhaltig Uber freie Platzkapazitaten verfiigen.5.5
5.5 neuen Satz anfiigen

Diese Satze sind regelmafig der allgemeinen Kostenentwicklung anzupassen.
5.7 streichen

Oder alternativ Satz neu anfligen:
Bedarfe mehrerer Planungsgebiete in raumlichem Zusammenhang sind aufzu-
summieren.

Herr Heuer schlagt die Durchfuihrung einer 2. Lesung zu dieser Vorlage vor.

Herr Goetzmann (Stadtplanung und Stadterneuerung) geht auf die Anregungen
von Herrn Heuer ein. Hinsichtlich des Themas Entwicklungsgebiete gibt es eine
klare Orientierung durch den Gesetzgeber, die festlegt, dass alle Wertzuwachse
zwischen dem Eingangswert und dem Endwert fur 6ffentliche MaRnahmen in
diesem Gebiet zu verwenden sind. Deshalb gibt es hier keine ErschlieRungsbei-
trage etc.

Die Anregung Uber weitere Einrichtungen nachzudenken sollte in zwei Jahren
nochmals betrachtet werden. Bis dahin habe man ein Gberschaubares Feld der
Kitaeinrichtungen/Grundschulen und die Méglichkeit aufgrund der bis dahin ge-
machten Erfahrungen die Ausweitung auf weitere Infrastrukturmaflinahmen vor-
zunehmen.

Herr Goetzmann unterstreicht, dass der kausale Zusammenhang zwischen der
Zahlung, die erfolgt und dem tatsachlichen Einsatz fur Krippe, Kita oder Grund-
schule, Hort nachgewiesen werden muss. Ziel sollte immer sein, die Bebauungs-
plane in den Vordergrund zu ricken, bei denen Neubauvorhaben Vorrang haben.
Zu beachten ist aber auch Bauleitplanung zur Qualitatssicherung, die ggf. nurin
marginalem Umfang neues Baurecht schafft; das ist der Anknupfungspunkt fur
Ziff. 5.7 (Absehen von der KostenlUbertragung flr soziale Infrastruktur, wenn ein
sehr geringer Platzbedarf fur die soziale Infrastruktur ermittelt wird).

Herr Teuteberg halt das Verfahren fur zu birokratisch und spricht sich dafir aus,
die Vorlage abzulehnen.

Herr Kirsch hingegen halt das vorgeschlagene Verfahren fur richtig und erkundigt
sich nach dem Zahlungsweg.

Herr Goetzmann verweist auf darauf, dass die Zahlung zweckgebunden erfolgt.
Dies musse in entsprechenden Zahlungs-/Finanzierungs-/Vertragswerken festge-
legt werden. Auch hier werde man auf die Erfahrungen aus anderen Stadten zu-
rick greifen.

Der Ausschuss verstandigt sich nach weiteren MeinungsaufRerungen dahin ge-
hend, dass die Vorlage in der Sitzung am 27.11.12 in einer zweiten Lesung ab-
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zu 3.8

schlieRend behandelt wird. Die Fraktionen werden gebeten, ggf. ihre Vorschlage
etc. (einschliellich Fehlmeldung) per e-mail bis spatestens 22.11.12 an Stadtpla-
nung-Stadterneuerung@rathaus.potsdam.de zu tibermitteln, so dass die Verwal-
tung am 27.11. darauf eingehen kann.

Herr Teuteberg bittet zur 2. Lesung um eine Darstellung des birokratischen Auf-
wandes und die Hohe der Einnahmen.

Herr Goetzmann informiert abschlielend, dass nach Punkt 7 der Richtlinie, diese
fur die Bebauungsplane gelten soll, die noch weder in der 6ffentlichen Auslegung
noch in den férmlichen Beteiligungsschritten gewesen sind. In der nachsten Sit-
zung kann ein Uberblick gegeben werden, wo es kritische Kandidaten (Be-
bauungsplane) in der Nahe dieses Stichtages gibt und zur Frage, wann ein Auf-
stellungsbeschluss gefasst wird.

Bebauungsplan Nr. 122 "Kleingarten Babelsberg - Nord", Beschluss zur
weiteren Reduzierung des raumlichen Geltungsbereichs

Vorlage: 12/SVV/0672

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Der TOP 3.8 wird vorgezogen, da es auch hier einen Antrag auf Rederecht gibt.

Frau Hausdorf (Kleingarten Glienicker Winkel) berichtet (iber die jahrelange His-
torie der Kleingartensparte. Sie richtet die Bitte an die politischen Vertreter dem
Beschluss zur Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches nicht ihre Zu-
stimmung zu geben, um zusatzliches Dauerwohnrecht an dieser Stelle zu verhin-
dern. In diesem Zusammenhang informiert sie, dass bereits 2010 die Festschrei-
bung als Dauerkleingartenanlage erfolgt ist.

Herr Goetzmann (Stadtplanung und Stadterneuerung) bestatigt, dass diese Be-
schlussvorlage eine langere Vorgeschichte hat und geht erlduternd darauf ein.
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Wohngebietes im noérdli-
chen Babelsberg, 6stlich der Karl-Liebknecht-Stral’e, westlich der Bruno-H.-
Burgel- und der Scheffelstrale und nérdlich des Concordiawegs und ist von einer
Kleingartennutzung mit partieller Dauerwohnnutzung gepragt, die stadtebauliche
Situation entspricht einer typischen Kleingartenstruktur mit inren heterogenen
Bauformen. Die im Plangebiet vorhandenen Kleingartenanlagen sollen planungs-
rechtlich als Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes gesichert
werden.

Im Bereich der Kleingartenanlage Glienicker Winkel wurden wiederholt Antréage
auf Genehmigungen fur Wohnnutzungen gestellt, teils von Mitgliedern der Sparte
ihre Parzelle, teils von Erwerbsinteressenten fir freie Parzellen in Abstimmung
mit den privaten Eigentimern. Es wurde in diesem Zusammenhang festgestellt,
dass sich alle Parzellen der genannten Sparte innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles nach § 34 (1) BauGB befinden. Dementsprechend ist
fur die nicht zu Wohnzwecken benutzten Flachen ein Baurecht fur Einfamilien-
hauser vorhanden. Einzige Mdglichkeit ware die Zurlckstellung der Antrage nach
§ 15 BauGB fur 12 Monate. AnschlieRend mussen die Antrdge nach der gegen-
wartigen Situation positiv beschieden werden.

Die Folge einer Festsetzung als Dauerkleingarten ware eine erhebliche Verringe-
rung des Bodenwertes, weil sich die Flachen nicht mehr in der bisherigen Art nut-
zen lassen. Die Differenz ergibt sich aus der bisher méglichen Wohnnutzung auf
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Einfamilienhausgrundstiicken zur dann festgesetzten Nutzung als Kleingarten,
was Entschadigungsanspriiche nach sich zieht.

Eine Festschreibung der kiinftigen Nutzung dieser Flachen ausschliellich als
Dauerkleingarten wirde in die Eigentumsrechte der Grundstiicksbesitzer eingrei-
fen, so dass auch der Bebauungsplan insgesamt rechtlich angreifbar werden
konnte.

Aus diesen Grinden soll dieses Gebiet (1,2 ha) aus dem Geltungsbereich ent-
fernt werden. Es handelt sich um den sidlichen Bereich der Kleingartensparte
Glienicker Winkel zwischen An der Sternwarte /Herrmann-Maal3-Strafl3e und den
sudlich angrenzenden Kleingartensparten.

Verschiedene Ausschussmitglieder auf3ern sich pro und contra zur Vorlage.

Herr Goetzmann bestatigt abschliefiend, dass die gesamte Anlage den Status als
Dauerkleingarten hat; dieser jedoch Baurecht nicht ausschlief3t. Die Genehmi-
gung nach § 34 BauGB orientiert sich an dem Maximum dessen, was sich in der
Umgebung, d.h. in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, befindet.

Herr Kutzmutz aulert die Beflirchtung, dass sich hier ein schleichender Prozess
aufbauen kénnte, welcher sich auf angrenzende Flachen ausweitet

Herr Kirsch aulert, dass es deshalb notwendig sei, einen rechtssicheren Be-
bauungsplan zu erhalten.

Herr Goetzmann informiert, dass sich das Bebauungsplanverfahren in der Priori-
tat 1 befindet, also aktuell weiter bearbeitet wird.

Herr Klipp erganzt, dass die Sicherung des Kernbestands im Bebauungsplan
"Kleingarten Babelsberg-Nord" Vorrang hat, deshalb ist es notwendig, Rechtssi-
cherheit im Bebauungsplanverfahren zu erlangen.

Die unveranderte Vorlage wird zur Abstimmung gestellit:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlielen:

Der Bebauungsplan Nr. 122 “Kleingarten Babelsberg-Nord“ (Aufstellungsbe-
schluss vom 02.12.2009, DS 09/SVV/0943, Beschluss zur Reduzierung des
raumlichen Geltungsbereichs vom 07.12.2011, DS 11/SVV/0754) ist in seinem
raumlichen Geltungsbereich nochmals zu reduzieren (s. Anlage).

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 3
Ablehnung: 4
Stimmenthaltung: 2

Damit empfiehlt der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen der Stadtverord-
netenversammlung, den Antrag abzulehnen.
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zu 3.3

zu 3.4

zu 3.5

zu 3.6

zu 3.7

Herr Lehmann und Herr Kirsch bitten im Protokoll festzuhalten, dass sie mit ja
gestimmt haben.

Herr Klipp gibt nach der Abstimmung zu Protokoll, dass er und Herr Goetzmann
im Rahmen der Diskussion in aller Deutlichkeit darauf verwiesen haben, dass es
zu Schadensersatzanspriichen kommen wird.

Bebauungsplan Nr. 34-2 "KatharinenholzstraRe / AmundsenstraRe”, Sat-
zungsbeschluss

Vorlage: 12/SVV/0697

Oberblrgermeister, Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Bebauungsplan Nr. 34-3 "Nordlich KatharinenholzstraBe™
Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur Herauslosung aus dem Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 34
"KatharinenholzstraRe / RibbeckstraBe™

Vorlage: 12/SVV/0670

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan SAN - B 07 "Babelsberg
Nord" und fiir die Gestaltungssatzung "Babelsberg Nord"

Vorlage: 12/SVV/0700

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan SAN - B 08 "Babelsberg
Sud" und fiir die Gestaltungssatzung "Babelsberg Sud"

Vorlage: 12/SVV/0701

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 "Zeppelinstrae"
Vorlage: 12/SVV/0671
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.
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zu 3.9

zu 3.11

zu 3.12

zu 4

zu4.4

zu b

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam (1. Lesung)
Vorlage: 12/SVV/0696

Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

SB (ff)

alle OBR

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Geplante Grundstiicksverkaufe Friedrich-Engels-Stralle
Vorlage: 12/SVV/0740
Fraktionen FDP, CDU/ANW

Entfallt , der Antrag wurde in der STVV am 7.11.12 zurtick gezogen.

Kinder- und familienfreundlicher Aufenthaltsort Schiffbauergasse
Vorlage: 12/SVV/0721
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Vorlage ist in STVV 7.11.12 bis zur Sitzung am 5.12.12 zurick gestellt worden.

Mitteilungen der Verwaltung

Verstandigung zur Liste der Vorbescheidsantrage/Bauantrage vom
11.10.2012 bis 24.10.2012

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Sonstiges

Nichtoffentlicher Teil

zu 6

Wiedergewinnung der Potsdamer Mitte, Handlungsoptionen fiir das Grund-

stiick "Hotel Mercure" gemaR Beschluss 12/SVV/0484
Oberblrgermeister, FB Stadtplanung und Stadterneuerung

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste Sitzung vertagt.

Rolf Kutzmutz Viola Kropp

Ausschussvorsitzender Ausschussbetreuerin
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