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Entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 02. April 2014 zum
Schulentwicklungsplan 2014 bis 2020, DS 13/SVV/0800, Punkt 7 wurde der Oberblrgermeister
gebeten, zu prifen, wie, in enger Abstimmung mit dem Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport,
die Montessori-Oberschule um eine Sekundarstufe [I/Oberschule erweitert werden kann. Zu
prifen war insbesondere, ob angesichts des besonderen padagogischen Konzeptes der Schule
der Raumbedarf angepasst werden kann oder eine Erweiterung an einem anderen Standort
moglich ist.

In einer gemeinsamen Beratung mit dem Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport, dem
Landesschulamt und der Montessori-Oberschule wurden Mdglichkeiten der Erweiterung der
Montessori Oberschule um eine Sekundarstufe |l/Oberstufe besprochen.

Im Ergebnis ist aus Sicht des MBJS eine Gesamtschule am Standort denkbar. Aufgrund des
besonderen Profils misste die Schule mindestens drei Zlige in der Sekundarstufe | und zwei Zige
in der Sekundarstufe Il aufweisen. In Abstimmung mit der Schulleitung der Montessori Oberschule
wurde daraufhin ein Raumprogramm erarbeitet, welches Uber ein externes Planungsbiro gepriift
und bearbeitet werden soll.

In einem zweiten Schritt wurde durch den Fachbereich Bildung und Sport das Biro Renner
Architekten fir die Architektenleistung zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie am Standort der
Montessori Oberschule beauftragt.

Die Erstellung der Studie erfolgte auf Grundlage der vom Fachbereich Bildung und Sport zur
Verfugung gestellten Raumplanung vom 17. Dezember 2014, in Verbindung mit den
Raumprogrammempfehlungen des Ministeriums fir Bildung, Jugend und Sport flr Grundschulen
und Gesamtschulen in der jeweils gultigen Fassung.

Mit der Mitteilungsvorlage wird die Machbarkeitsstudie zur Ermittlung der Ausbaukapazitadten am
Schulstandort der Montessori-Oberschule vorgelegt.
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Fortsetzung der Mitteilung

Die Machbarkeitsstudie Uberpruift die Erweiterungsmaoglichkeiten in vier Varianten:

A. 2-zlgige Primarstufe, 3-zligige Sekundarstufe | und 2-zligige Sekundarstufe Il
B. 2-zligige Primarstufe, 4-zlgige Sekundarstufe | und 2-zligige Sekundarstufe I
C. 3-zugige Primarstufe, 3-zligige Sekundarstufe | und 2-zligige Sekundarstufe I
D. 3-zligige Primarstufe, 4-zligige Sekundarstufe | und 2-ziigige Sekundarstufe Il

Eine Zusammenfassung und Empfehlung des Blro Renner Architekten kann der Seite 63 der
Machbarkeitsstudie entnommen werden.

Danach werden zur Umstrukturierung bzw. zum Ausbau des Standortes die Variante A oder C
empfohlen. Die Grobkostenermittlung geht von Baukosten i. H. v. ca. 19,4 Mio. Euro bei der
Variante A bzw. von 23,2 Mio. Euro bei der Variante C aus (ohne Kosten fiir Abbruch,
Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes). Diese Ausbaukosten stehen dabei in einem
auffallend ungtlinstigen Verhaltnis zu den jeweils in den Varianten zu schaffenden zusatzlichen
Zigen.

Zum Beispiel wirde in der Variante A die Sekundarstufe | der Montessori Oberschule um einen
Zug erweitert und die Schule zusatzlich um eine 2-ziigige Sekundarstufe Il erganzt werden. Damit
wlrde sich die Kapazitat der Schule um rund 250 Schulplatze erhéhen. Im Verhaltnis zu den
Baukosten ergeben sich Kosten pro zu schaffenden Schulplatz in H6he von rund 78.000 Euro.
Dagegen belaufen sich die Kosten bei einem Neubau einer fiinfzligigen Gesamtschule mit
dreiztigiger Sekundarstufe Il auf rund 35.000 Euro pro zu schaffenden Schulplatz.

Ferner ist die Erweiterung der Montessori Oberschule nicht in dem bisherigen MalRnahmepaket
zur Schulentwicklungsplanung in Héhe von 160 Mio. Euro enthalten.

Seitens der Verwaltung wird eingeschéatzt, dass angesichts der enormen Aufwendungen fiir den
Ausbau der Schule im Verhaltnis zu den zu schaffenden Platzen, die gepriften Varianten im
Rahmen der Schulentwicklungsplanung nicht umsetzbar sind.



Machbarkeitsstudie

Grobkostenermittlung

Studie A

KG 100-700 % von KG 300+400

KG 100 Grundstiick 0,00% 0,00
KG 200 Herrichten 1,00% 151.814,80
KG 300 Baukonstruktion 80,00% 12.145.184,06
KG 400 Techn. Anlagen 20,00% 3.036.296,02
KG 500 AuBenanlagen 5,00% 759.074,00
KG 600 Ausstattung 2,00% 303.629,60
KG 700 Baunebenkosten 20,00% 3.036.296,02
Summe 19.432.294,50
Studie B

KG 100-700 % von KG 300+400

KG 100 Grundstiick 0,00% 0,00
KG 200 Herrichten 1,00% 167.586,94
KG 300 Baukonstruktion 80,00% 13.406.954,96
KG 400 Techn. Anlagen 20,00% 3.351.738,74
KG 500 AuBenanlagen 5,00% 837.934,69
KG 600 Ausstattung 2,00% 335.173,87
KG 700 Baunebenkosten 20,00% 3.351.738,74
Summe 21.451.127,94
Studie C

KG 100-700 % von KG 300+400

KG 100 Grundstiick 0,00% 0,00
KG 200 Herrichten 1,00% 181.463,97
KG 300 Baukonstruktion 80,00% 14.517.117,56
KG 400 Techn. Anlagen 20,00% 3.629.279,39
KG 500 AuBenanlagen 5,00% 907.319,85
KG 600 Ausstattung 2,00% 362.927,94
KG 700 Baunebenkosten 20,00% 3.629.279,39
Summe 23.227.388,10
Studie D

KG 100-700 % von KG 300+400

KG 100 Grundstiick 0,00% 0,00
KG 200 Herrichten 1,00% 194.047,76
KG 300 Baukonstruktion 80,00% 15.523.820,98
KG 400 Techn. Anlagen 20,00% 3.880.955,25
KG 500 AuBenanlagen 5,00% 970.238,81
KG 600 Ausstattung 2,00% 388.095,52
KG 700 Baunebenkosten 20,00% 3.880.955,25
Summe 24.838.113,57

Hinweis: Alle Kosten wurden anhand von statistischen Kennwerten fiir Allgemeinbildende
Schulen und Sporthallen bezogen auf die Brutto-Grundflachen und Nutzflachen ermittelt.

Kostenstand: 1.Quartal 2015, BKI Baukostenindex, Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwsSt.
Kosten fiir Abbruch, Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes sind nicht enthalten.
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MOP

Machbarkeitsstudie
Montessori Oberschule Potsdam

1. Allgemeine Erlduterungen
Die Montessori-Oberschule Potsdam ist eine kombinierte Grund- und Gesamtschule, die aus einer
ehemaligen Polytechnischen Oberschule hervorgegangen ist. Die Karl-Liebknecht-Oberschule, die
Vorgangerin der Montessori-Oberschule, wurde von 1957 bis 1961 erbaut. Die Oberschule folgt der
Montessori-Padagogik und befindet sich in der SchliterstraBe 2 in 14471 Potsdam. Zurzeit werden
zehn Jahrgangsstufen unterrichtet.

1.1 Aufgabenstellung

Das Biiro Renner Architekten wurde von der Landeshauptstadt Potsdam fiir die Architektenleistung zur
Erstellung einer Machbarkeitsstudie am Standort der Montessori Oberschule beauftragt. Die vorliegen-
de Machbarkeitsstudie dient der Ermittlung der Ausbaukapazitaten am Schulstandort der Montessori
Oberschule.

Die Erstellung der Studie erfolgte auf Grundlage der vom Fachbereich Bildung und Sport zur Verfi-
gung gestellten Raumplanung vom 17.12.2014, in Verbindung mit den Raumprogrammempfehlungen
des Ministeriums fir Bildung, Jugend und Sport fiir Grundschulen und Gesamtschulen in der jeweils
glltigen Fassung.

Die Machbarkeitsstudie tberprift die Erweiterungsmoglichkeiten am Standort in vier Varianten:

2-zligige Primarstufe, 3-ziigige Sekundarstufe | und 2-ziigige Sekundarstufe |1
2-zligige Primarstufe, 4-zligige Sekundarstufe | und 2-zligige Sekundarstufe 1l
3-zligige Primarstufe, 3-zligige Sekundarstufe | und 2-zligige Sekundarstufe 1l
3-zligige Primarstufe, 4-zligige Sekundarstufe | und 2-ziigige Sekundarstufe Il

© o0 w=>

1.2 Zielsetzung

Die Machbarkeitsstudie dient der Bewertung der allgemeinen Rahmenbedingungen einer Erweiterung
der Montessori-Oberschule in vier Varianten hinsichtlich Ihrer Wirtschaftlichkeit, baurechtlichen Auf-
lagen, architektonischen und padagogischen Qualitat.

Die Machbarkeitsstudie soll in Verbindung mit den jeweiligen Kostenschatzungen der Lésungsvor-
schlage vom Auftraggeber als Entscheidungsvorlage fiir die weitere Projektentwicklung herangezogen
werden koénnen.

1.3 Grundlagen

Raumbedarf

Das Raumprogramm der Machbarkeitsstudien wurde auf Grundlage der von der Schulleitung erarbei-
teten Bedarfsermittlung (Variante 2) in Verbindung mit den Raumprogrammempfehlungen des Minis-
teriums fur Bildung, Jugend und Sport erstellt.

Nutzerabstimmungen

Im Rahmen von drei Planungsbesprechungen wurde der Raumbedarf gemeinsam mit dem Nutzer aus
der vorhandenen Flachenorganisation der Bestandsgebaude sowie den zusatzlichen Nutzenforderun-
gen hinsichtlich des Raumangebotes, der Organisation und Funktionalitat entwickelt.

[3]



1.4 Planungs- und Projektbeteiligte

Auftraggeber

Nutzer

Naturschutz

Architekt

Landeshauptstadt Potsdam

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Bildung und Sport
Bereichsleitung: Herr Weiberlenn
Hegelallee 10, D-14461 Potsdam

Montessori Oberschule Potsdam
Schulleitung: Frau Ulrike Kegler
SchliterstraBe 2-4, D-14471 Potsdam

Untere Naturschutzbehérde
Baumschutz und Artenschutz: Frau Adenstedt
Friedrich-Ebert-Strae 79-81, D-14469 Potsdam

Renner Architekten GmbH

Herr Dipl.-Ing. Detert Renner
BirgerheimstraBe 5, D-10365 Berlin
info@rennerarchitekten.de

Telefon 030-74921345

MOP

Machbarkeitsstudie
Montessori Oberschule Potsdam
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1.5 Bauliche Situation
Das 20.250m? groBe Grundstiick ist Giberwiegend eben. Im Siiden schliet das Areal mit einem 3-ge-
schossigen Schulgebaude, im Siidosten mit einem 2-geschossigen Hortanbau und im Stdwesten mit

einer DDR-Typen-Sporthalle ab.

Fur das Grundsttick (Flur 22, Flurstiicke 177/1, 174/6, 180/4, 182/4) liegt kein Bebauungsplan vor.
Die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit erfolgt durch das Stadtplanungsamt gemaB §34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Seitens des Stadt-
planungsamtes wird eine Planung, die sich an den Héhen der umgebenden Bebauung orientiert als
genehmigungsfahig eingestuft. In diesem Zusammenhang wurden vom Stadtplanungsamt folgende
relevante Gebaudehdhen bzw. Geschossigkeiten definiert:

Schulgebaude im Bestand [11+Dach
Gebaude ForststraBBe [11+Dach

nérdliche angrenzende Wohnbebauung [l

[5]
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MOP

Machbarkeitsstudie
Montessori Oberschule Potsdam

Ny o

Erhaltenswerter Baumbestand

Der nérdlich der Bestandgebaude gelegene Schulcampus ist durch groBflachigen Baumbestand ge-

kennzeichnet.

Erhaltenswerte Baume wurden bei einer gemeinsamen Ortsbegehung von der Unteren Naturschutz-
behorde benannt und sind im Lageplan markiert. Eventuell erforderliche ErsatzmaBnahmen sind im

Rahmen der weiteren Planung abgestimmt werden.
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MOP A

GS(2) - SEK 1(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

2.1 Studie A
Die Machbarkeitsstudie Nr. A Gberprift folgende Ausbaumdglichkeiten am Standort:

2-zligige Primarstufe
3-zligige Sekundarstufe |
2-zligige Sekundarstufe |1

Konzept

Grundlage des Entwurfskonzeptes ist es, den Schulcampus rdumlich durch zwei flankierende Gebau-
defligel &hnlich einem Dreiseitenhof zu fassen und im Waldchen einen Grundschulneubau fir die
Kleinen zu errichten, der das Grundstiick in nérdlicher Richtung abschlieBt. Das Bestandsgebaude
mit seiner klassischen Raumstruktur (Einspanner) ist als Lernort fiir die GroBen (Sek I+11) vorgesehen.

Far die erforderlichen Sporthallenflachen ist der Abbruch der bestehenden Einfeldhalle und des 1-ge-
schossigen Schulanbaus erforderlich. Alle Neu- und Erweiterungsbauten sind 2-geschossig geplant.

Primarstufe (2 Zuge)

Die erforderlichen Flachen kénnen in einem 2-geschossigen Neubau nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.634 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 2.917 m?

[7]



MOP A

GS(2) - SEK 1(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

Sekundarstufe | (3 Ziige)

Die erforderlichen Flachen kénnen im Bestandsgebaude und einer Erweiterung nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.259 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 4.032 m?

Sekundarstufe Il (2 Zuge)

Die gymnasiale Oberstufe kann in den oberen Geschossen des Bestandsgebaudes untergebracht wer-

den. Die Aktivierung des Dachgeschosses fiir Kunst- und Musikrdume erscheint hierfir sinnvoll zu

sein. Baulich sind ein barrierefreier Zugang (neuer Aufzug), zwei getrennte bauliche Rettungswege

(Erweiterung der Treppenhauser) sowie Dachgauben zur Belichtung und Liftung nachzuristen.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 720 m?
Brutto-Grundflache (BGF) 1.285 m?

Hortflachen

Die Hortflachen kénnen im Bestandsgebaude und einer Horterweiterung nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 700 m?
Brutto-Grundflache (BGF) 1.190 m?

Sporthallen

Fir den Sportunterricht sind insgesamt 3 Spielfelder in Sporthallen-Neubauten erforderlich.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.973 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 2.960 m?

AuBenanlagen, Pausenhof

Die erforderlichen 4.970 m? fiir Pausen-Freiflachen und den Schulgarten sind auf dem Campus vor-
handen. Zusatzlich kdnnen eine 100 Meter Laufbahn, ein genormtes Spielfeld, zwei Kleinspielfelder
und weitere Sportangebote gemaB der Raumprogrammempfehlungen auf dem Schulcampus angeord-
net werden.

Stellplatze

Fir die Studie A sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl nérdlich des Bestandsgeb&udes und
32 PKW-Stellplatze gemaB der Potsdamer Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick vorgesehen.

[8]
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Montessori Oberschule Potsdam

1
1

I
L=

1
|
1
|
i I
L

I
IIIIIII_ﬂll

0,5H = 4,25m

“\ wez'y = Hg'0

| B

m———————————

wez'y = HS'0

4,25m

_0.5H

FTT
4,26m

AN

0,5H

Lageplan

[9]



MOP A

GS(2) - SEK I(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

o
1/ m——
i Koo
! —_——
! T ———
; i C———
7 T
!
/I
! /I
// /I
// Li /I
! !
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
I
!
I
!
I
!
I
!
I
!
!
!
!
!
!
!
!
!
‘/
rm
i
Zweifeldhalle 22 x 44m Nebenraume
968,00 m? 429,19 m?
;
!
i - [
i i -
I I
I I
I I
I I T
I I !
I I
L I !
T I
I I !
‘ i i /
[} = !
| . ’
! P 1
‘ 1
!
!
!
!
]
!
- D
I
L NN > ______ d
Untergeschoss
Primarstufe Sekundarstufe | Sekundarstufe Il Sporthallen
[101]

Kinderhort



MOP A

GS(2) - SEK 1(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam
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MOP A

GS(2) - SEK I(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam
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Querschnitt

Langsschnitt

Chancen und Risiken

Die Studie A ordnet die Nutzungen sinnvoll auf dem Schulareal. Die Baumassen sind vertréaglich,
bilden ein gutes raumliches Konzept und gliedern sich harmonisch in die umgebende Bebauung. Fiir
den Grundschulneubau muss ein Teil des nérdlichen Baumbestandes weichen. Schiitzenswerte Bdume
kdnnen groBtenteils erhalten bleiben und werden ins Entwurfskonzept integriert.

Die Ergebnisse der Standort- und Potenzialanalyse zeigen, dass die Moglichkeit besteht, auf dem
Standort zusatzliche Zige fir die Sek | und Sek |l gemaB Studie A zu errichten.

Flachen- und Grobkostenermittlung
Es wurde eine Raumpotenzialanalyse vorgenommen, die in Tabellenform und Grundrissdarstellungen

als Ausarbeitung auf den folgenden Seiten dargestellt ist.

Die Grobkosten wurden anhand von Kostenkennwerten des BKI, Kostenstand 1. Quartal 2015 ermit-

telt.

Brutto-Grundflache (BGF) 12.464 m2
Nutzflache (NF) 7.333 m2
Grobkosten (KG 300+400) 15,2 Mio. Euro
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A. Grobkosten 774 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 2-zligig 300 Schler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek |1 2-zligig 150 Schiuler 25
Bereich Flachenkennwert Umbau Neubau Summe
Brutto-Grundflache

Primarstufe BGF 2.916,69 2.916,69
Sekundarstufe | BGF 2.775,78 1.256,54 4.032,32
Sekundarstufe Il BGF 1.285,20 1.285,20
Hausmeister BGF 79,90 79,90
Hort BGF 455,00 735,00 1.190,00
Sporthallen BGF 2.959,50 2.959,50
Summe 4.515,98 7.947,63 12.463,61
Nutzflache

Primarstufe NF 1.634,00 1.634,00
Sekundarstufe | NF 1.526,84 732,16 2.259,00
Sekundarstufe 11 NF 720,00 720,00
Hausmeister NF 47,00 47,00
Hort NF 342,00 358,00 700,00
Sporthallen NF 1.973,00 1.973,00
Summe 2.588,84 4.744,16 7.333,00
Kostenannahme Kennwert m? Euro/m? Summe
Umbau KG 300+400
Sporthallen BGF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 4.515,98 750,00 3.386.985,00
Sporthallen NF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 NF 2.588,84 1.140,00 2.951.277,60
Zwischensumme BGF 3.386.985,00
Zwischensumme NF 2.951.277,60
Mittelwert Umbauten 3.169.131,30
Neubau KG 300+400
Sporthallen BGF 2.959,50 1.690,00 5.001.555,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 4.988,13 1.550,00 7.731.593,75
Sporthallen NF 1.973,00 2.310,00 4.557.630,00
Hort, GS, Sek I+1I NF 2.771,16  2.430,00 6.733.918,80
Zwischensumme BGF 12.733.148,75
Zwischensumme NF 11.291.548,80
Mittelwert Neubauten 12.012.348,78

Baukosten Gesamt

KG 300+400

Um- und Neubau

15.181.480,08

Kostenstand: 1.Quartal 2015, BKI Baukostenindex, Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwSt.
Kosten fir Abbruch, Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes sind nicht enthalten.
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A. Raumprogramm 774 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Primarstufe Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 12 60 720
Gruppenraum 6 40 240
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Verw Leitung GS 1 24 24
Stellvertretung 0 0 0
Sekretariat 1 20 20
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 20 20
Bibliothek 1 40 40
Reinigung 1 25 25
Lehrerzimmer 1 55 55
Mzw Mensa / Aula 1 250 250
Kiche 1 50 50
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 75 -
Nutzflache (NF) 1.634
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 2.778
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 2917
Sekundarstufe | Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 12 60 720
Gruppenraum 8 40 320
Inf. Sammlung 1 20 20
NW Ubungsraum 2 80 160
Sammlung 1 100 100
Lager 1 15 15
AL Unterrichtsraum 2 80 160
Maschinenraum 1 50 50
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Verw Leitung 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Koordinator 0 0 0
Sekretariat 1 20 20
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 20 20
Reinigung 1 25 25
Lehrerzimmer 1 80 80
Mzw Mensa / Aula 1 250 250
Bibliothek 1 40 40
Mediothek 1 20 20
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 75 -
Nutzflache (NF) 2.259
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 3.840
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 4.032
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A. Raumprogramm 774 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 2-zlgig 300 Schiler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Sekundarstufe 11 Anzahl Flache m?2
AU Klassenraum 6 50 300
Gruppenraum 2 40 80
Gesprachsraum 2 15 30
NW Ubungsraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 20 20
Verw Koordinator 1 15 15
Lehrerzimmer 1 40 40
Mzw Einzelarbeit 1 45 45
WC Sanitar psch. 50 -
Nutzflache (NF) 720
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.224
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 1.285
Hausmeister Anzahl Flache m?
Verw Hausmeister 1 12 12
Wi-R AuBengeréate 1 20 20
HM-Werkstatt 1 15 15
Nutzflache (NF) 47
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 80
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fur Ganztagsnutzung 1,05 84
Gesamt NF 4.660 Bestand 1.755
GS, Sek I, Sek Il BGF 1,7 7.922 2.984
BGF - Ganztag 105% 8.318 3.133
Schulbedarf 5.185
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A. Raumprogramm 774 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25

Sek | 3-zligig 324 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Hort Anzahl Flache m?

Flachenbedarf 2/3 Primarschiiler 200 3,5 700

Nutzflache (NF) 700

BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.190
Hortflache 1.190

Sporthallen Anzahl Flache m?2

GS 1-Feldhalle 15 27 405

NR gem. DIN psch. 200 200

Sek | 2-Feldhalle 22 44 968

NR gem. DIN psch. 400 400

Sek 11 1-Feldhalle (entfallt) 15 27 entféllt

NR gem. DIN psch. 200 entféllt

Spielfelder 3 Spielfelder 1.973

BGF (NF * 1,5= BGF) 1,5 2.960
Sporthallen 2.960

Pausenhof Anzahl Flache m?

GS Pausenflache 300 5 1.500

Schulgarten 2 300 600

Sek | Pausenflache 324 5 1.620

Schulgarten 12 30 doppelt

Sek Il Pausenflache 150 5 750

Schulgarten 6 30 doppelt

Hort Pausenflache 200 10 2.000

Doppelnutzung Grundschule und Hort -1 -1.500

Flachenbedarf 4.970
Pausenhof 4.970
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A. Raumprogramm 774 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25

Sek | 3-zligig 324 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Sport-Freiflichen Anzahl Flache m2

GS 100m Laufbahn 4x 4 187,5 750

Weitsprung 3x 3 160 480

1 Spielflache 27 45 1.215

Gymnastikrasen 1 400 400

Sek | 100m Laufbahn 4x 4 187,5 doppelt

Weitsprung 3x 3 160 doppelt

Hochsprung 1 60 60

KugelstoBen 10 15 150

2 Kleinspielflachen 13 21 546

Gymnastikrasen 1 400 doppelt

Sek 11 - - - -

Flachenbedarf 3.601
Sportplatz 3.601

Fahrrader Anzahl Flache m?

GS Fahrradstéander 2 40 80

Sek | Fahrradstander 3 50 150

Sek Il Fahrradstander 2 37,5 75

Flachenbedarf 305
Fahrrader 305

PKW Schler Faktor Anzahl

GS PKW-Stellplatz 300 0,05 15

Sek | PKW-Stellplatz 324 0,05 16

Sek 11 PKW-Stellplatz 150 0,075 11

Summe 42

Minderung OPNV-Anschluss 25% 11

Anzahl 32

Flachenbedarf 21m?2 / Stellplatz 21 669
PKW 669
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2.2 Studie B

Die Machbarkeitsstudie Nr. B tiberprift folgende Ausbaumaoglichkeiten am Standort:

2-zligige Primarstufe
4-zligige Sekundarstufe |
2-zligige Sekundarstufe Il

Konzept

Grundlage des Entwurfskonzeptes ist es, den Schulcampus raumlich durch zwei flankierende Gebau-
defligel dhnlich einem Dreiseitenhof zu fassen und im Waldchen einen Grundschulneubau fir die
Kleinen zu errichten, der das Grundstlick in nérdlicher Richtung abschlieBt. Das Bestandsgebaude
mit seiner klassischen Raumstruktur (Einspanner) ist als Lernort fir die GroBen (Sek I+11) vorgesehen.

Fur die erforderlichen Sporthallenflachen ist der Abbruch der bestehenden Einfeldhalle und des 1-ge-
schossigen Schulanbaus erforderlich. Die Neu- und Erweiterungsbauten sind 2- bis 3-geschossig ge-
plant.

Primarstufe (2 Ztge)

Die erforderlichen Flachen kénnen in einem 2-geschossigen Neubau nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.634 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 2.917 m?
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Sekundarstufe | (4 Ziige)

Die erforderlichen Flachen kénnen im Bestandsgebaude und einer Erweiterung nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.866 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 5.116 m?

Sekundarstufe Il (2 Zige)

Die gymnasiale Oberstufe kann in den oberen Geschossen des Bestandsgebaudes untergebracht wer-

den. Die Aktivierung des Dachgeschosses fiir Kunst- und Musikrdume erscheint hierfir sinnvoll zu

sein. Baulich sind ein barrierefreier Zugang (neuer Aufzug), zwei getrennte bauliche Rettungswege

(Erweiterung der Treppenhéauser) sowie Dachgauben zur Belichtung und Liftung nachzuristen.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 720 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.285 m?2

Hortflachen

Die Hortflachen kénnen im Bestandsgebaude und einer Horterweiterung nachgewiesen werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 700 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.190 m?

Sporthallen

Fir den Sportunterricht sind insgesamt 3 Spielfelder in Sporthallen-Neubauten erforderlich.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.973 m?
Brutto-Grundflache (BGF) 2.960 m?

AuBenanlagen, Pausenhof

Die erforderlichen 5.510 m? flir Pausen-Freiflachen und den Schulgarten sind auf dem Campus vor-
handen. Zusatzlich kénnen eine 100 Meter Laufbahn, ein genormtes Spielfeld, zwei Kleinspielfelder
und weitere Sportangebote gemaB der Raumprogrammempfehlungen auf dem Schulcampus angeord-
net werden.

Stellplatze

Far die Studie B sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl nérdlich des Bestandsgeb&udes und
36 PKW-Stellplatze gemaB der Potsdamer Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick vorgesehen
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MOP B

GS(2) - SEK 1(4) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

Querschnitt

Langsschnitt

Chancen und Risiken

Die Studie B ordnet die Nutzungen sinnvoll auf dem Schulareal. Die Baumasse des 3-geschossigen
Sporthallenneubaus ordnet sich nicht dem Bestandsgeb&dude unter und erscheint iberdimensioniert.
Fur den Grundschulneubau muss ein Teil des nérdlichen Baumbestandes weichen. Schiitzenswerte
Baume kdnnen groBtenteils erhalten bleiben und werden ins Entwurfskonzept integriert.

Die Ergebnisse der Standort- und Potenzialanalyse zeigen, dass die Moglichkeit besteht, auf dem
Standort zusatzliche Ziige fir die Sek | und Sek Il mit stadtraumlichen Defiziten zu errichten.

Flachen- und Grobkostenermittlung
Es wurde eine Raumpotenzialanalyse vorgenommen, die in Tabellenform und Grundrissdarstellungen

als Ausarbeitung auf den folgenden Seiten dargestellt ist.

Die Grobkosten wurden anhand von Kostenkennwerten des BKI, Kostenstand 1. Quartal 2015 ermit-

telt.

Brutto-Grundflache (BGF) 13.547 m2
Nutzflache (NF) 7.940 m2
Grobkosten (KG 300+400) 16,8 Mio. Euro
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B. Grobkosten 882 Schiiler Schiler/KI.
Primarstufe 2-zligig 300 Schler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek |1 2-zligig 150 Schiuler 25
Bereich Flachenkennwert Umbau Neubau Summe
Brutto-Grundflache

Primarstufe BGF 2.916,69 2.916,69
Sekundarstufe | BGF 2.775,78  2.340,03 5.115,81
Sekundarstufe Il BGF 1.285,20 1.285,20
Hausmeister BGF 79,90 79,90
Hort BGF 455,00 735,00 1.190,00
Sporthallen BGF 2.959,50 2.959,50
Summe 4.515,98 9.031,12 13.547,10
Nutzflache

Primarstufe NF 1.634,00 1.634,00
Sekundarstufe | NF 1.526,84 1.339,16 2.866,00
Sekundarstufe 11 NF 720,00 720,00
Hausmeister NF 47,00 47,00
Hort NF 342,00 358,00 700,00
Sporthallen NF 1.973,00 1.973,00
Summe 2.588,84 5.351,16 7.940,00
Kostenannahme Kennwert m? Euro/m? Summe
Umbau KG 300+400
Sporthallen BGF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 4.515,98 750,00 3.386.985,00
Sporthallen NF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 NF 2.588,84 1.140,00 2.951.277,60
Zwischensumme BGF 3.386.985,00
Zwischensumme NF 2.951.277,60
Mittelwert Umbauten 3.169.131,30
Neubau KG 300+400
Sporthallen BGF 2.959,50 1.690,00 5.001.555,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 6.071,62 1.550,00 9.411.011,00
Sporthallen NF 1.973,00 2.310,00 4.557.630,00
Hort, GS, Sek I+1I NF 3.378,16  2.430,00 8.208.928,80
Zwischensumme BGF 14.412.566,00
Zwischensumme NF 12.766.558,80
Mittelwert Neubauten 13.589.562,40

Baukosten Gesamt

KG 300+400

Um- und Neubau

16.758.693,70

Kostenstand: 1.Quartal 2015, BKI Baukostenindex, Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwSt.
Kosten fir Abbruch, Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes sind nicht enthalten.
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B. Raumprogramm 882 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Primarstufe Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 12 60 720
Gruppenraum 6 40 240
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Verw Leitung GS 1 24 24
Stellvertretung 0 0 0
Sekretariat 1 20 20
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 20 20
Bibliothek 1 40 40
Reinigung 1 25 25
Lehrerzimmer 1 55 55
Mzw Mensa / Aula 1 250 250
Kiche 1 50 50
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 75 -
Nutzflache (NF) 1.634
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 2.778
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 2917
Sekundarstufe | Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 16 60 960
Gruppenraum 8 40 320
Inf. Sammlung 1 20 20
NW Ubungsraum 3 80 240
Sammlung 1 120 120
Lager 1 15 15
AL Unterrichtsraum 3 80 240
Maschinenraum 1 50 50
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 2 30 60
Verw Leitung 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Koordinator 1 12 12
Sekretariat 1 30 30
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 25 25
Reinigung 1 30 30
Lehrerzimmer 1 105 105
Mzw Mensa / Aula 1 300 300
Bibliothek 1 40 40
Mediothek 1 20 20
Wi-R Archiv, Abst. 1 150 150
WC Sanitar psch. 100 -
Nutzflache (NF) 2.866
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 4.872
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 5.116
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B. Raumprogramm 882 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 2-zlgig 300 Schiler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Sekundarstufe 11 Anzahl Flache m?2
AU Klassenraum 6 50 300
Gruppenraum 2 40 80
Gesprachsraum 2 15 30
NW Ubungsraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 20 20
Verw Koordinator 1 15 15
Lehrerzimmer 1 40 40
Mzw Einzelarbeit 1 45 45
WC Sanitar psch. 50 -
Nutzflache (NF) 720
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.224
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 1.285
Hausmeister Anzahl Flache m?
Verw Hausmeister 1 12 12
Wi-R AuBengeréate 1 20 20
HM-Werkstatt 1 15 15
Nutzflache (NF) 47
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 80
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fur Ganztagsnutzung 1,05 84
Gesamt NF 5.267 Bestand 1.755
GS, Sek I, Sek Il BGF 1,7 8.954 2.984
BGF - Ganztag 105% 9.402 3.133
Schulbedarf 6.269
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B. Raumprogramm 882 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25

Sek | 4-zligig 432 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Hort Anzahl Flache m?

Flachenbedarf 2/3 Primarschiiler 200 3,5 700

Nutzflache (NF) 700

BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.190
Hortflache 1.190

Sporthallen Anzahl Flache m?2

GS 1-Feldhalle 15 27 405

NR gem. DIN psch. 200 200

Sek | 2-Feldhalle 22 44 968

NR gem. DIN psch. 400 400

Sek 11 1-Feldhalle (entfallt) 15 27 entféllt

NR gem. DIN psch. 200 entféllt

Spielfelder 3 Spielfelder 1.973

BGF (NF * 1,5= BGF) 1,5 2.960
Sporthallen 2.960

Pausenhof Anzahl Flache m?

GS Pausenflache 300 5 1.500

Schulgarten 2 300 600

Sek | Pausenflache 432 5 2.160

Schulgarten 16 30 doppelt

Sek Il Pausenflache 150 5 750

Schulgarten 6 30 doppelt

Hort Pausenflache 200 10 2.000

Doppelnutzung Grundschule und Hort -1 -1.500

Flachenbedarf 5.510
Pausenhof 5.510
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B. Raumprogramm 882 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 2-zligig 300 Schiler 25

Sek | 4-zligig 432 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Sport-Freiflichen Anzahl Flache m2

GS 100m Laufbahn 4x 4 187,5 750

Weitsprung 3x 3 160 480

1 Spielflache 27 45 1.215

Gymnastikrasen 1 400 400

Sek | 100m Laufbahn 4x 4 187,5 doppelt

Weitsprung 3x 3 160 doppelt

Hochsprung 1 60 60

KugelstoBen 10 15 150

2 Kleinspielflachen 13 21 546

Gymnastikrasen 1 400 doppelt

Sek 11 - - - -

Flachenbedarf 3.601
Sportplatz 3.601

Fahrrader Anzahl Flache m?

GS Fahrradstéander 2 40 80

Sek | Fahrradstander 4 37,5 150

Sek Il Fahrradstander 2 37,5 75

Flachenbedarf 305
Fahrrader 305

PKW Schler Faktor Anzahl

GS PKW-Stellplatz 300 0,05 15

Sek | PKW-Stellplatz 432 0,05 22

Sek 11 PKW-Stellplatz 150 0,075 11

Summe 48

Minderung OPNV-Anschluss 25% 12

Anzahl 36

Flachenbedarf 21m?2 / Stellplatz 21 754
PKW 754
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2.3 Studie C

Die Machbarkeitsstudie Nr. C tberprift folgende Ausbaumdglichkeiten am Standort:

3-zligige Primarstufe
3-zligige Sekundarstufe |
2-zligige Sekundarstufe Il

Konzept

Grundlage des Entwurfskonzeptes ist es, den Schulcampus raumlich durch zwei flankierende Geb&dude-
fligel ahnlich einem Dreiseitenhof zu fassen und im Waldchen einen Grundschul- und Hortneubau fir
die Kleinen zu errichten, der das Grundstlick in nérdlicher Richtung abschlieBt. Das Bestandsgebaude
mit seiner klassischen Raumstruktur (Einspanner) ist als Lernort fir die GroBen (Sek I+11) vorgesehen.

Fur die erforderlichen Sporthallenflachen ist der Abbruch der bestehenden Einfeldhalle und des 1-ge-
schossigen Schulanbaus erforderlich. Da das bestehende Hortgebdude aufgrund der geringen Raum-
groBen fir eine Nutzung durch die Sek | ungeeignet ist, wird ein Erweiterungsneubau an dieser Stelle
vorgeschlagen. Die Neu- und Erweiterungsbauten sind 2- bis 3-geschossig geplant.

Primarstufe (3 Zuge)

Die erforderlichen Flachen kénnen in einem 3-geschossigen Neubau nachgewiesen werden.
Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.279 m2
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Brutto-Grundflache (BGF) 4.068 m?
Sekundarstufe | (3 Zlige)
Die erforderlichen Flachen kénnen im Bestandsgebaude und in Erweiterungen nachgewiesen werden.
Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.259 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 4.032 m?2

Sekundarstufe Il (2 Zige)

Die gymnasiale Oberstufe kann in den oberen Geschossen des Bestandsgebaudes untergebracht wer-

den. Die Aktivierung des Dachgeschosses fiir Kunst- und Musikrdume erscheint hierfiir sinnvoll zu

sein. Baulich sind ein barrierefreier Zugang (neuer Aufzug), zwei getrennte bauliche Rettungswege

(Erweiterung der Treppenhé&user) sowie Dachgauben zur Belichtung und Liftung nachzuristen.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 720 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.285 m?

Hortflachen

Die Hortflachen werden gemeinsam mit der Primarstufe in einem 3-geschossigen Neubau zusammen-

gefasst. Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.050 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.785 m?

Sporthallen

Fir den Sportunterricht sind insgesamt 3 Spielfelder in Sporthallen-Neubauten erforderlich.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.973 m?
Brutto-Grundflache (BGF) 2.960 m?

AuBenanlagen, Pausenhof

Die erforderlichen 6.270 m?2 flir Pausen-Freiflachen und den Schulgarten sind auf dem Campus vor-
handen. Zusatzlich kénnen eine 100 Meter Laufbahn, ein genormtes Spielfeld, zwei Kleinspielfelder
und weitere Sportangebote gemaB der Raumprogrammempfehlungen auf dem Schulcampus angeord-
net werden.

Stellplatze

Far die Studie C sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl nérdlich des Bestandsgeb&dudes und
38 PKW-Stellplatze gemaB der Potsdamer Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick vorgesehen
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Querschnitt

Langsschnitt

Chancen und Risiken

Die Studie C ordnet die Nutzungen sinnvoll auf dem Schulareal und schafft fir die Primarstufe und
den Hort ein gemeinsames Gebaude. Die Baumasse des 3-geschossigen Grundschulneubaus bildet ein
gegenliber zum Bestandsgebaude. Es muss ein Teil des nérdlichen Baumbestandes weichen. Schiit-
zenswerte Bdume kodnnen groBtenteils erhalten bleiben und werden ins Entwurfskonzept integriert.

Die Ergebnisse der Standort- und Potenzialanalyse zeigen, dass die Moglichkeit besteht, auf dem
Standort zusatzliche Ziige fir die Primarstufe, Sek | und Sek |l zu errichten.

Flachen- und Grobkostenermittlung
Es wurde eine Raumpotenzialanalyse vorgenommen, die in Tabellenform und Grundrissdarstellungen

als Ausarbeitung auf den folgenden Seiten dargestellt ist.

Die Grobkosten wurden anhand von Kostenkennwerten des BKI, Kostenstand 1. Quartal 2015 ermit-

telt.

Brutto-Grundflache (BGF) 14.210 m2
Nutzflache (NF) 8.328 m2
Grobkosten (KG 300+400) 18,1 Mio. Euro
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C. Grobkosten 924 Schiiler Schiiler/Kl.
Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek |1 2-zligig 150 Schiuler 25
Bereich Flachenkennwert Umbau Neubau Summe
Brutto-Grundflache

Primarstufe BGF 4.068,02 4.068,02
Sekundarstufe | BGF 2.775,78 1.256,54 4.032,32
Sekundarstufe Il BGF 1.285,20 1.285,20
Hausmeister BGF 79,90 79,90
Hort BGF 1.785,00 1.785,00
Sporthallen BGF 2.959,50 2.959,50
Summe 4.060,98 10.148,95 14.209,93
Nutzflache

Primarstufe NF 2.279,00 2.279,00
Sekundarstufe | NF 1.526,84 732,16 2.259,00
Sekundarstufe 11 NF 720,00 720,00
Hausmeister NF 47,00 47,00
Hort NF 1.050,00 1.050,00
Sporthallen NF 1.973,00 1.973,00
Summe 2.246,84 6.081,16 8.328,00
Kostenannahme Kennwert m? Euro/m? Summe
Umbau KG 300+400
Sporthallen BGF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 4.060,98 750,00 3.045.735,00
Sporthallen NF 0,00
Hort, GS, Sek I+11 NF 2.246,84 1.140,00 2.561.397,60
Zwischensumme BGF 3.045.735,00
Zwischensumme NF 2.561.397,60
Mittelwert Umbauten 2.803.566,30
Neubau KG 300+400
Sporthallen BGF 2.959,50 1.690,00 5.001.555,00
Hort, GS, Sek I+11 BGF 7.189,45 1.550,00| 11.143.647,50
Sporthallen NF 1.973,00 2.310,00 4.557.630,00
Hort, GS, Sek I+1I NF 4.108,16  2.430,00 9.982.828,80
Zwischensumme BGF 16.145.202,50
Zwischensumme NF 14.540.458,80
Mittelwert Neubauten 15.342.830,65

Baukosten Gesamt

KG 300+400

Um- und Neubau

18.146.396,95

Kostenstand: 1.Quartal 2015, BKI Baukostenindex, Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwSt.
Kosten fir Abbruch, Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes sind nicht enthalten.
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C. Raumprogramm 924 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Primarstufe Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 18 60 1.080
Gruppenraum 9 40 360
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Verw Leitung GS 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Sekretariat 1 30 30
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 25 25
Bibliothek 1 50 50
Reinigung 1 35 35
Lehrerzimmer 1 80 80
Mzw Mensa / Aula 1 340 340
Kiche 1 50 50
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 100 -
Nutzflache (NF) 2.279
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 3.874
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 4.068
Sekundarstufe | Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 12 60 720
Gruppenraum 8 40 320
Inf. Sammlung 1 20 20
NW Ubungsraum 2 80 160
Sammlung 1 100 100
Lager 1 15 15
AL Unterrichtsraum 2 80 160
Maschinenraum 1 50 50
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Verw Leitung 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Koordinator 0 0 0
Sekretariat 1 20 20
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 20 20
Reinigung 1 25 25
Lehrerzimmer 1 80 80
Mzw Mensa / Aula 1 250 250
Bibliothek 1 40 40
Mediothek 1 20 20
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 75 -
Nutzflache (NF) 2.259
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 3.840
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 4.032
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C. Raumprogramm 924 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 3-zligig 450 Schiler 25
Sek | 3-zligig 324 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Sekundarstufe 11 Anzahl Flache m?2
AU Klassenraum 6 50 300
Gruppenraum 2 40 80
Gesprachsraum 2 15 30
NW Ubungsraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 20 20
Verw Koordinator 1 15 15
Lehrerzimmer 1 40 40
Mzw Einzelarbeit 1 45 45
WC Sanitar psch 50 -
Nutzflache (NF) 720
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.224
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 1.285
Hausmeister Anzahl Flache m?
Verw Hausmeister 1 12 12
Wi-R AuBengeréate 1 20 20
HM-Werkstatt 1 15 15
Nutzflache (NF) 47
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 80
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fur Ganztagsnutzung 1,05 84
Gesamt NF 5.305 Bestand 1.755
GS, Sek I, Sek Il BGF 1,7 9.019 2.984
BGF - Ganztag 105% 9.469 3.133
Schulbedarf 6.337

[45]



MOP C

GS(3) - SEK 1(3) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

C. Raumprogramm 924 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25

Sek | 3-zligig 324 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Hort Anzahl Flache m?

Flachenbedarf 2/3 Primarschiiler 300 3,5 1.050

Nutzflache (NF) 1.050

BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.785
Hortflache 1.785

Sporthallen Anzahl Flache m?2

GS 2-Feldhalle (entféallt) 22 44 entféllt

NR gem. DIN psch. 200 entféllt

Sek | 2-Feldhalle 22 44 968

NR gem. DIN psch. 400 400

Sek 11 1-Feldhalle 15 27 405

NR gem. DIN psch. 200 200

Nutzflache 3 Spielfelder 1.973

BGF (NF * 1,5= BGF) 1,5 2.960
Sporthallen 2.960

Pausenhof Anzahl Flache m?

GS Pausenflache 450 5 2.250

Schulgarten 3 300 900

Sek | Pausenflache 324 5 1.620

Schulgarten 12 30 doppelt

Sek Il Pausenflache 150 5 750

Schulgarten 6 30 doppelt

Hort Pausenflache 300 10 3.000

Doppelnutzung Grundschule und Hort -1 -2.250

Flachenbedarf 6.270
Pausenhof 6.270
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C. Raumprogramm 924 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25

Sek | 3-zligig 324 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Sport-Freiflichen Anzahl Flache m2

GS 100m Laufbahn 4x 4 187,5 750

Weitsprung 3x 3 160 480

1 Spielflache 27 45 1.215

Gymnastikrasen 1 400 400

Sek | 100m Laufbahn 4x 4 187,5 doppelt

Weitsprung 3x 3 160 doppelt

Hochsprung 1 60 60

KugelstoBen 10 15 150

2 Kleinspielflachen 13 21 546

Gymnastikrasen 1 400 doppelt

Sek 11 - - - -

Flachenbedarf 3.601
Sportplatz 3.601

Fahrrader Anzahl Flache m?

GS Fahrradstéander 3 40 120

Sek | Fahrradstander 3 50,0 150

Sek Il Fahrradstander 2 37,5 75

Flachenbedarf 345
Fahrrader 345

PKW Schler Faktor Anzahl

GS PKW-Stellplatz 450 0,05 23

Sek | PKW-Stellplatz 324 0,05 16

Sek 11 PKW-Stellplatz 150 0,075 11

Summe 50

Minderung OPNV-Anschluss 25% 12,5

Anzahl 37,5

Flachenbedarf 21m?2 / Stellplatz 21 787
PKW 787
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2.4 Studie D

Die Machbarkeitsstudie Nr. D tberprift folgende Ausbaumaoglichkeiten am Standort:

3-zligige Primarstufe
4-zligige Sekundarstufe |
2-zligige Sekundarstufe Il

Konzept

Grundlage des Entwurfskonzeptes ist es, den Schulcampus raumlich durch zwei flankierende Geb&dude-
fligel ahnlich einem Dreiseitenhof zu fassen und im Waldchen einen Grundschul- und Hortneubau fir
die Kleinen zu errichten, der das Grundstlick in nérdlicher Richtung abschlieBt. Das Bestandsgebaude
mit seiner klassischen Raumstruktur (Einspanner) ist als Lernort fir die GroBen (Sek I+11) vorgesehen.

Fur die erforderlichen Sporthallenflachen ist der Abbruch der bestehenden Einfeldhalle und des 1-ge-
schossigen Schulanbaus erforderlich. Da das bestehende Hortgebdude aufgrund der geringen Raum-
groBen flr eine Nutzung durch die Sek Il ungeeignet ist, wird ein Erweiterungsneubau an dieser Stelle
vorgeschlagen. Die Neu- und Erweiterungsbauten sind 2- bis 3-geschossig geplant.

Primarstufe (3 Zuge)

Die erforderlichen Flachen kénnen in einem 3-geschossigen Neubau nachgewiesen werden.
Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.279 m2
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Brutto-Grundflache (BGF) 4.068 m?
Sekundarstufe | (4 Zuige)
Die erforderlichen Flachen kénnen im Bestandsgebaude und einer Erweiterung nachgewiesen werden.
Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 2.866 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 5.116 m2

Sekundarstufe Il (2 Zige)

Die gymnasiale Oberstufe kann in einem 2-gesschossigen Erweiterungsneubau im Bereich des alten

Hortgebaudes untergebracht werden.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 720 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.285 m?

Hortflachen

Die Hortflachen werden gemeinsam mit der Primarstufe in einem 3-geschossigen Neubau zusammen

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.050 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 1.785 m?

Sporthallen

Fir den Sportunterricht sind insgesamt 3 Spielfelder in Sporthallen-Neubauten erforderlich.

Der ermittelte und abgestimmte Flachenbedarf betragt: Nutzflache (NF) 1.973 m2
Brutto-Grundflache (BGF) 2.960 m?

AuBenanlagen, Pausenhof

Die erforderlichen 6.810 m?2 flr Pausen-Freiflachen und den Schulgarten sind auf dem Campus vor-
handen. Zusatzlich kénnen eine 100 Meter Laufbahn, ein genormtes Spielfeld, zwei Kleinspielfelder
und weitere Sportangebote gemaB der Raumprogrammempfehlungen auf dem Schulcampus angeord-
net werden.

Stellplatze

Fir die Studie D sind Fahrradstellplatze in ausreichender Anzahl nérdlich des Bestandsgeb&udes und
42 PKW-Stellplatze gemal der Potsdamer Stellplatzsatzung auf dem Grundstiick vorgesehen.
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==

Querschnitt

Langsschnitt

Chancen und Risiken

Die Studie D ordnet die Nutzungen sinnvoll auf dem Schulareal und schafft fur die Primarstufe und
den Hort ein gemeinsames Geb&dude. Die Baumassen ordnen sich nicht dem Bestandsgebaude unter
und erscheinen berdimensioniert. Insgesamt erzeugt die Variante eine groBe bauliche Dichte auf dem
Grundstiick. Es muss ein Teil des nérdlichen Baumbestandes weichen. Schiitzenswerte Baume kénnen
groBtenteils erhalten bleiben und werden ins Entwurfskonzept integriert.

Die Ergebnisse der Standort- und Potenzialanalyse zeigen, dass die Moglichkeit besteht, auf dem
Standort zusatzliche Zlge fur die Primarstufe, Sek | und Sek Il mit stadtraumlichen Defiziten zu er-
richten.

Flachen- und Grobkostenermittlung
Es wurde eine Raumpotenzialanalyse vorgenommen, die in Tabellenform und Grundrissdarstellungen

als Ausarbeitung auf den folgenden Seiten dargestellt ist.

Die Grobkosten wurden anhand von Kostenkennwerten des BKI, Kostenstand 1. Quartal 2015 ermit-

telt.

Brutto-Grundflache (BGF) 15.293 m2
Nutzflache (NF) 8.935 m2
Grobkosten (KG 300+400) 19,4 Mio. Euro
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D. Grobkosten 1.032 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek |1 2-zligig 150 Schiuler 25
Bereich Flachenkennwert Umbau Neubau Summe
Brutto-Grundflache

Primarstufe BGF 4.068,02 4.068,02
Sekundarstufe | BGF 4.525,52 590,29 5.115,81
Sekundarstufe Il BGF 1.285,20 1.285,20
Hausmeister BGF 79,90 79,90
Hort BGF 1.785,00 1.785,00
Sporthallen BGF 2.959,50 2.959,50
Summe 4.525,52 10.767,91 15.293,43
Nutzflache

Primarstufe NF 2.279,00 2.279,00
Sekundarstufe | NF 2.453,07 412,93 2.866,00
Sekundarstufe 1l NF 720,00 720,00
Hausmeister NF 47,00 47,00
Hort NF 1.050,00 1.050,00
Sporthallen NF 1.973,00 1.973,00
Summe 2.453,07 6.481,93 8.935,00
Kostenannahme Kennwert m? Euro/m? Summe
Umbau KG 300+400
Sporthallen BGF 0,00
Hort, GS, Sek I+1I BGF 4.525,52 750,00 3.394.140,00
Sporthallen NF 0,00
Hort, GS, Sek I+1I NF 2.453,07 1.140,00 2.796.499,80
Zwischensumme BGF 3.394.140,00
Zwischensumme NF 2.796.499,80
Mittelwert Umbauten 3.095.319,90
Neubau KG 300+400
Sporthallen BGF 2.959,50 1.690,00 5.001.555,00
Hort, GS, Sek I+1I BGF 7.808,41 1.550,00 12.103.027,75
Sporthallen NF 1.973,00 2.310,00 4.557.630,00
Hort, GS, Sek I+11 NF 4.508,93  2.430,00| 10.956.699,90
Zwischensumme BGF 17.104.582,75
Zwischensumme NF 15.514.329,90
Mittelwert Neubauten 16.309.456,33

Baukosten Gesamt

KG 300+400

Um- und Neubau

19.404.776,23

Kostenstand: 1.Quartal 2015, BKI Baukostenindex, Bundesdurchschnitt inkl. 19% MwsSt.
Kosten fiir Abbruch, Schadstoffentsorgung und Unvorhergesehenes sind nicht enthalten.
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D. Raumprogramm 1.032 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Primarstufe Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 18 60 1.080
Gruppenraum 9 40 360
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Verw Leitung GS 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Sekretariat 1 30 30
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 25 25
Bibliothek 1 50 50
Reinigung 1 35 35
Lehrerzimmer 1 80 80
Mzw Mensa / Aula 1 340 340
Kiche 1 50 50
Wi-R Archiv, Abst. 1 100 100
WC Sanitar psch. 100 -
Nutzflache (NF) 2.279
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 3.874
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 4.068
Sekundarstufe | Anzahl Flache m?
AU Klassenraum 16 60 960
Gruppenraum 8 40 320
Inf. Sammlung 1 20 20
NW Ubungsraum 3 80 240
Sammlung 1 120 120
Lager 1 15 15
AL Unterrichtsraum 3 80 240
Maschinenraum 1 50 50
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 2 30 60
Verw Leitung 1 24 24
Stellvertretung 1 15 15
Koordinator 1 12 12
Sekretariat 1 30 30
Erste Hilfe 1 10 10
SV-Raum 1 25 25
Reinigung 1 30 30
Lehrerzimmer 1 105 105
Mzw Mensa / Aula 1 300 300
Bibliothek 1 40 40
Mediothek 1 20 20
Wi-R Archiv, Abst. 1 150 150
WC Sanitar psch. 100 -
Nutzflache (NF) 2.866
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 4.872
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 5.116
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D. Raumprogramm 1.032 Schiiler Schiiler/KI.
Primarstufe 3-zligig 450 Schiler 25
Sek | 4-zligig 432 Schiler 27
Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25
Sekundarstufe 11 Anzahl Flache m?2
AU Klassenraum 6 50 300
Gruppenraum 2 40 80
Gesprachsraum 2 15 30
NW Ubungsraum 1 80 80
Sammlung 1 30 30
Mu/Ku Fachraum 1 80 80
Sammlung 1 20 20
Verw Koordinator 1 15 15
Lehrerzimmer 1 40 40
Mzw Einzelarbeit 1 45 45
WC Sanitar psch. 50 -
Nutzflache (NF) 720
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.224
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fir Ganztagsnutzung 1,05 1.285
Hausmeister Anzahl Flache m?
Verw Hausmeister 1 12 12
Wi-R AuBengeréate 1 20 20
HM-Werkstatt 1 15 15
Nutzflache (NF) 47
BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 80
BGF - Ganztag 5% Zuschlag fur Ganztagsnutzung 1,05 84
Gesamt NF 5.912 Bestand 1.755
GS, Sek I, Sek Il BGF 1,7 10.050 2.984
BGF - Ganztag 105% 10.553 3.133
Schulbedarf 7.420
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MOP D

GS(3) - SEK 1(4) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

D. Raumprogramm 1.032 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25

Sek | 4-zligig 432 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Hort Anzahl Flache m?

Flachenbedarf 2/3 Primarschiiler 300 3,5 1.050

Nutzflache (NF) 1.050

BGF (NF * 1,7 = BGF) 1,7 1.785
Hortflache 1.785

Sporthallen Anzahl Flache m?2

GS 2-Feldhalle (entféallt) 22 44 entféllt

NR gem. DIN psch. 200 entféllt

Sek | 2-Feldhalle 22 44 968

NR gem. DIN psch. 400 400

Sek 11 1-Feldhalle 15 27 405

NR gem. DIN psch. 200 200

Nutzflache 3 Spielfelder 1.973

BGF (NF * 1,5= BGF) 1,5 2.960
Sporthallen 2.960

Pausenhof Anzahl Flache m?

GS Pausenflache 450 5 2.250

Schulgarten 3 300 900

Sek | Pausenflache 432 5 2.160

Schulgarten 16 30 doppelt

Sek Il Pausenflache 150 5 750

Schulgarten 6 30 doppelt

Hort Pausenflache 300 10 3.000

Doppelnutzung Grundschule und Hort -1 -2.250

Flachenbedarf 6.810
Pausenhof 6.810
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MOP D

GS(3) - SEK 1(4) - SEK 11(2)
Montessori Oberschule Potsdam

D. Raumprogramm 1.032 Schiiler Schiiler/KI.

Primarstufe 3-zlgig 450 Schiler 25

Sek | 4-zligig 432 Schiler 27

Sek 1 2-zligig 150 Schiler 25

Sport-Freiflichen Anzahl Flache m2

GS 100m Laufbahn 4x 4 187,5 750

Weitsprung 3x 3 160 480

1 Spielflache 27 45 1.215

Gymnastikrasen 1 400 400

Sek | 100m Laufbahn 4x 4 187,5 doppelt

Weitsprung 3x 3 160 doppelt

Hochsprung 1 60 60

KugelstoBen 10 15 150

2 Kleinspielflachen 13 21 546

Gymnastikrasen 1 400 doppelt

Sek 11 - - - -

Flachenbedarf 3.601
Sportplatz 3.601

Fahrrader Anzahl Flache m?

GS Fahrradstéander 3 40 120

Sek | Fahrradstander 4 37,5 150

Sek Il Fahrradstander 2 37,5 75

Flachenbedarf 345
Fahrrader 345

PKW Schler Faktor Anzahl

GS PKW-Stellplatz 450 0,05 23

Sek | PKW-Stellplatz 432 0,05 22

Sek 11 PKW-Stellplatz 150 0,075 11

Summe 55

Minderung OPNV-Anschluss 25% 13,8

Anzahl 41,5

Flachenbedarf 21m?2 / Stellplatz 21 872
PKW 872
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MOP

Machbarkeitsstudie
Montessori Oberschule Potsdam

Studie A Studie B

Brutto-Grundflache (BGF) 12.464 m2 Brutto-Grundflache (BGF) 13.547 m?
Nutzflache (NF) 7.333 m2 Nutzflache (NF) 7.940 m2
Grobkosten (KG 300+400) 15,2 Mio. Euro Grobkosten (KG 300+400) 16,8 Mio. Euro

Studie C Studie D

Brutto-Grundflache (BGF) 14.210 m2 Brutto-Grundflache (BGF) 15.293 m2
Nutzflache (NF) 8.328 m? Nutzflache (NF) 8.935 m2
Grobkosten (KG 300+400) 18,1 Mio. Euro Grobkosten (KG 300+400) 19,4 Mio. Euro
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MOP

Machbarkeitsstudie

Montessori Oberschule Potsdam

3. Zusammenfassung und Empfehlung

Im Zuge der notwendigen Umstrukturierung bzw. Ausbau des Standortes erzeugt das vorgestellte Ent-
wufrskonzept eine sinnvolle Anordnung der Baukdrper auf dem Grundstick. Es werden insgesamt vier
Ausbaustufen vorgestellt. Allen gemeinsam sind folgende Entwurfsgrundsatze:

- Eingangssituation bleibt erhalten

- Baukorper sind um einen zentralen Schulhof angeordnet

- Campusartige Bebauung und ErschlieBung des Schulcampus von innen
- hoher Wiedererkennungs- und |dentifikationswert

- raumliche Fassung &hnlich einem Dreiseitenhof

- Zuordnung der Sporthallen

- Anordnung Pausen-, Spiel- und Sportflachen

- Minimierung der Eingriffe in den Baumbestand

- kompakte, flachensparende Bauweise

- sinnvolle Nutzung von Flachenkapazitaten in den Bestandsgebauden

Die Unterbringung der Sekundarstufen in dem Bestandsgebdude erscheint funktional méglich. Das
Bestandsgebaude sollte jedoch den veranderten Nutzungsanforderungen der Montessori-Schule ange-
passt werden. Die beschriebenen Varianten basieren auf einem mit dem Nutzer und dem Minisetrium
fir Jugend, Bildung und Sport abgestimmten Raumanforderungsprofil, das eine zukunftsfahige Lern-
umgebung, Ganztagsunterricht und Inklusion beriicksichtigt. Die vorgestellten Entwurfsvarianten sind
als stadtebauliche Testentwdiirfe zur Prifung der grundsatzlichen Realisierbarkeit unterschiedlicher
Kapazitatserweiterungen am Schulstandort zu verstehen.

Die Varianten B und D sind aus baurechtlicher Sicht méglich, erscheinen jedoch nicht sinnvoll, da
eine groBe bauliche Dichte auf dem Schulstandort erzeugt wird. Die neu geschaffene 3-geschossige
Sporthalle dominiert den Standort und erscheint fir das Gebaudeensemble nicht angemessen.

Die Varianten A und C sind aus baurechtlicher Sicht méglich und bilden ein Ensemble mit den Be-
standsgebauden. Variante C erzeugt entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze einen 3-geschossigen
Riegel, der die Nutzngen der Primarstufe und des Horts sinnvoll in ein Gebdude zusammenfihrt. Hier
ist die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung zu priifen. Die flankierenden Geb&udefli-
gel haben mit zwei Vollgeschossen eine angemessene Gebaudehdhe und gliedern sich harmonisch in
das Gebaudeensemble.

- sinnvolle Anordnung und Nutzung der Baukérper

- Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen

- MaBstablichkeit in Anlehnung an die direkten Nachbarn

- sinnvolle Gliederung nach Altersgruppen und Nutzungen méglich

Die Varianten A und C werden zur weiteren Planung empfohlen. Die Variante A figt sich aufgrund der

geringen Baudichte am besten in die bestehende Wohnbebauung ein. Allerdings besteht in Variante A
keine direkte raumliche Verbindung von Hort und Primarstufe.
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