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Inhalt der Mitteilung:
Der Hauptausschuss nimmt zur Kenntnis:
Bericht zum Verfahrensstand — Zukunft der Wohnsiedlungen

Die im Beteiligungsprozess zur Zukunft der Wohnsiedlungen durch die WerkStadt fiir Beteiligung
veranschlagten Prozessschritte (siehe Anhang 1 — Prozessplan) konnten mit dem Runden Tisch
am 4. Juli 2015 abgeschlossen werden.

Bereits in der Sitzung des Hauptausschuss vom 8.7.2015 wurde kurz zu den inhaltlichen
Ergebnissen des Runden Tisches informiert. Hiermit wird nun die abschlieliende
Ergebnisdokumentation vorgelegt (siehe Anhang 2 - Ergebnisdokumentation). Die zeitlich versetzte
Einbringung begrundet sich aus der unmittelbar auf den Runden Tisch folgende Umsetzung des
Pilotprojektes im Behlert-Gutenberg-Karree, was die inhaltliche Abstimmung mit den Beteiligten
aufgrund des flr sie mit der Umsetzung verbundenen Arbeitsaufkommens verzégerte.

Wie beabsichtigt, konnte jeweils zwischen den Vertreterinnen und Vertretern der Siedlungen und
der ProPotsdam GmbH sowie punktuell an entscheidenden Stellen mit Vertreterinnen und
Vertretern der SVV ein Dialog umgesetzt und zu konkreten Ergebnissen gefiihrt werden, die sich in
Eckpunktepapieren (siehe Anhang 2 — Ergebnisdokumentation) niederschlagen.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Entwicklungen seit dem Runden Tisch sollen die
Eckpunktepapiere in einer letzten Abstimmung zwischen den Akteurinnen und Akteuren
fertiggestellt und zur Beschlussfassung der SVV vorgelegt werden — was zur Sicherstellung der
Verbindlichkeit der Ergebnisse des Beteiligungsprozesses unerlasslich ist. Mit der Vorlage ist zum
Ende des ersten Quartals 2016 zu rechnen.

Flr das gesamte Verfahren fielen aus dem Budget der WerkStadt fiir Beteiligung bis zum heutigen
Stand Sachkosten in Héhe von circa 10.000 € an.

Fortsetzung auf Seite 3




Finanzielle Auswirkungen?

L]

Ja

[] Nein

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizuflgen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

Keine

Oberbirgermeister

Anlagen

Prozessablauf
Ergebnisdokumentation des Runden Tisches

Geschaftsbereich 1

Geschaftsbereich 2

Geschéftsbereich 3

Geschéftsbereich 4




Fortsetzung der Mitteilung:

Kernergebnisse des Runden Tisches

GrolRbeerenstrafie/Grinstralle:

1.

Fir das zweite Quartal 2016 wird ein weiterer Austausch mit den Mieterinnen und Mietern
vereinbart. Die Planung der AufRenanlagen, die Thematik der Balkonanbringung und weitere
Details zur Sanierungsplanung sollen an dieser Stelle thematisiert werden. Hierzu ist die
WerkStadt fir Beteiligung einzubinden.

Die Vertreterinnen und Vertreter der ProPotsdam sagen zu, dass sie neue Informationen und
Entwicklungsschritte im Rahmen ihrer Ublichen Verfahren rechtzeitig mit den Mieterinnen und
Mietern kommuniziert.

Die ProPotsdam sagt zu, dass alle Hinweise und Anregungen der Mieterinnen und Mietern
hinsichtlich anfallenden Reparaturbedarfs am Gebaude geprift und sachgemal berticksichtigt
werden.

Es wurde vereinbart, dass die leerstehenden Wohnungen sobald wie moéglich vermietet werden.
Ein Teil der leeren Wohnungen werden als Umsetzwohnungen genutzt. Ein anderer Teil kann
befristet vermietet werden und steht fir eine temporare Nutzung bis zum Sanierungsbeginn zur
Verfigung. Der frihestmdgliche Zeitpunkt fir unbefristete Neuvermietungen ist nach der
abgeschlossenen Sanierung.

Die Vereinbarungen am Runden Tisch sollen in Form eines Eckpunktepapiers festgehalten
werden. Ein Entwurf soll durch die WerkStadt fur Beteiligung erstellt werden.

Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordnetenversammlung beraten und bestatigt
werden.

Brauhausberg/Einsteinstral3e:

1.

Es ist zwischen der Initiative Mieteschén — Brauhausberg und der ProPotsdam GmbH im Zuge
des bisherigen Beteiligungsprozesses ein Eckpunktepapier entstanden, das aber zum Stand des
Runden Tisches noch nicht als vereinbart gilt. Es soll als Grundlage fir die weitere Beratung
zwischen der Initiative der Mieterinnen und Mietern und der ProPotsdam dienen und wird zum
gegenwartigen Stand als ,Agree to Disagree” verstanden.

Das Eckpunktepapier soll ein durch die Initiative angestoRenes kooperatives Projekt mit der
Fachhochschule Potsdam umfassen, welches sich in Mitarbeit durch die ProPotsdam mit
unterschiedlichen Aspekten der Sanierung auseinandersetzt und dessen Ergebnisse soweit
moglich in die Sanierungsplanung und Sanierungsumsetzung einflieRen sollen.

Hinsichtlich der Frage nach der Installation von Balkonen soll die ProPotsdam in eine
Abstimmung mit dem Foérdermittelgeber eintreten und gegentber der Initiative diesbezlgliche
Gestaltungsspielrdume aufzeigen. Es wird angeregt in einigen Teilen der Wohnsiedlung — so etwa
im sogenannten Sudhof - zugunsten eines glinstigeren Mietzinses auf Balkone zu verzichten.

Es soll in der weiteren gemeinsamen Arbeit insbesondere auch die Frage nach dem Erhalt des
sozialen Milieus in der Wohnsiedlung thematisiert werden. Hierzu ist gegebenenfalls auch der
Bereich Wohnen der Stadtverwaltung hinzuzuziehen.

Es wird vereinbart, dass zur Fortsetzung des Beteiligungsprozesses Uber den Runden Tisch
hinaus eine weitere Arbeitsgruppensitzung zwischen der Initiative und der ProPotsdam stattfinden
soll, in der die weitere Form der Kooperation im Eckpunktepapier festgelegt wird.

Die Fragestellung nach der Ubertragbarkeit des Pilotprojektes im Behlert-Gutenberg-Karre auf die
Wohnsiedlung Brauhausberg/Einsteinstralle soll im weiteren Verlauf des Prozesses durch die
ProPotsdam gepruft und mit der Initiative gemeinsam erortert werden.



Kompromisse und Dissense (,Agree to Disagree®) sollen im abschlieRenden Eckpunktepapier
eindeutig ausgewiesen werden.

Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordnetenversammlung beraten und bestatigt
werden.

Behlert-Gutenberg-Karree:

1.

10.

11.

Es wird festgehalten, dass das vorrangige Ziel der ProPotsdam eine erfolgreiche Umsetzung des
Pilotprojektes und die Ubertragung des Vorgehensmodells auf alle Blécke der Wohnsiedlung ist.

Die ProPotsdam wird daher keine Verkaufsverhandlungen mit potentiellen Kaufern fihren,
solange das Pilotprojekt erfolgreich verlauft und der Stadtverordnetenbeschluss vom 06.11.2013
(DS 13/SVV/0493) guiltig ist.

Weiterhin wird festgehalten, dass die Mietzinse im Pilotblock nach dem Drittel-Modell gestaltet
werden, das durch die Initiative und die ProPotsdam erarbeitet wurde. Die ProPotsdam behalt
sich jedoch vor, von diesem freiwilligen Angebot im Einzelfall zurlickzutreten, sollten einzelne
Mieterinnen und Mieter Rechtsmittel gegen die Sanierungsmalnahme einlegen.

Diese Verteilung soll bei erfolgreicher Umsetzung des Pilotprojektes und Sanierung aller Blécke
der Wohnsiedlung fur eine Dauer von zehn Jahren nach Sanierung gelten.

Der Bereich Wohnen der Stadtverwaltung sagt die Einrichtung der 10 fiir das angestrebte Drittel-
Modell notwendigen mittelbaren Belegungsbindungen im mittleren Block der Wohnsiedlung zu.
Und pruft auch die Einrichtung weiterer Belegungsbindungen aus dem vorhandenen Pool der
Stadt, sollte das Pilotprojekt auch auf die anderen Blocke der Wohnsiedlung Gbertragen werden.

Zudem wird festgehalten, dass die Ubertragung des Sanierungsstandards und der im Pilotprojekt
angesetzten Mietzinse auf die verbleibenden Wohnblécke im Falle des Erfolges des Projektes
seitens der ProPotsdam zugesichert wird. Im Falle eines Scheiterns waren neue gemeinsame
Uberlegungen im Rahmen der Evaluation des Pilotprojektes Mitte 2016 anzustellen.

Es wird zwischen der Initiative und der ProPotsdam ein weiteres Arbeitstreffen vereinbart, auf
dem das Eckpunktepapier fertiggestellt und insbesondere auch die Frage nach dem Umgang mit
Untermieterinnen und Untermietern geklart werden soll. (Stichtag: 04.07.2015)

Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordneten beraten und bestatigt werden.

Es ist weiterhin festzulegen, auf welchem Weg die Initiative in die Evaluation des Pilotprojektes
und die Entscheidung hinsichtlich des Erfolges/Misserfolges des Projektes einzubeziehen ist.

Hinsichtlich einer Absicherung des bestehenden Risikos eines Scheiterns des Pilotprojektes
wurde keine abschliefende Lésung gefunden. Es soll der Vorschlag geprift werden, einen
Risikopuffer aus dem Drittel der Neuvermietungen zu generieren. Zum Stand des Runden Tisches
verblieb jedoch unklar, ob dies tragfahig ist. Dies soll geprift und an alle Beteiligten kommuniziert
werden.

Es wird zudem vereinbart, dass im Rahmen der Umsetzung des Pilotprojektes in Abstimmung
zwischen der ProPotsdam, der Initiative und der WerkStadt fir Beteiligung eine weitere
Versammlung der Mieterinnen und Mieter durchgefihrt wird.
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1. Anlass und Ziel des Runden Tisches

Der Runde Tisch am 04. Juli 2015 war Bestandteil des beratschlagenden Beteiligungsprozesses zur
Frage nach der Zukunft der Wohnsiedlungen Grof3beerenstalle / Grinstral3e, Brauhausberg /
EinsteinstraBe, Behlert-Gutenberg-Karree. Hierbei wurden im Rahmen einer nicht-6ffentlichen Beratung
die bisherigen Ergebnisse der Beratschlagung in Arbeitsgruppen und einer gemeinsamen Konferenz
der drei Initiativen der Mieterinnen und Mieter und der ProPotsdam GmbH mit Stadtverordneten und
Vertreterinnen und Vertretern der Verwaltung erdrtert. Ziel war dabei einerseits die Klarung offener oder
strittiger Punkte und andererseits die Klarung der Frage, wie die Beteiligten auch tUber das Ende des
bisher konzipierten Beteiligungsverfahrens hinaus zusammenarbeiten wollen. Zudem wurde erértert,
wie die Ergebnisse des  Beteiligungsprozesses in eine  Beschlussfassung  der

Stadtverordnetenversammlung tibergeben werden sollen.

2. Teilnehmende

e Initiative Mieteschdn — Brauhausberg
0 Herr Wawerek
0 Herr Heck
e Initiative Mieteschdn — GroRbeerenstralBe/Griinstralie
0 Herr Rott
o0 Frau Michalke
e Initiative Mieteschdn — Behlert-Gutenberg-Karree
o0 Herr Rutkowski
o Frau Siepert
e ProPotsdam GmbH
0 Herr Westphal
o Frau Runge
e LHP Bereich Stadtentwicklung
o0 Herr Wolfram
e LHP Bereich Wohnen
o0 Herr Jekel
e Fraktion SPD
o0 Herr Heuer
e Fraktion Die Linke
0 Frau Schulze
o0 Herr Berlin
e Fraktion Bundnis 90/ Die Grinen
o0 Frau Hineke
e Fraktion CDU/ANW
0 Herr Eichert
e Fraktion Die Andere
0 Herr Sandig
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3. Zukunft der Wohnsiedlung GrolRbeerenstal3e/Grlnstral3e

Vorhaben der ProPotsdam

e Die ProPotsdam strebt eine wirtschaftliche Sanierung der 62 Wohnungen der Wohnsiedlung an
und sieht von einem Verkauf ab. Es wird aber betont, dass dies in Anbetracht der gegenwartigen
Umstande gilt — sollten Unwagbarkeiten auftauchen, wére ein Verkauf unter Umstanden erneut

zu prifen.

e Fir die Sanierung sind Fordermittel der ILB in Aussicht gestellt worden. Ein Foérdermittelantrag
seitens der ProPotsdam wird voraussichtlich im 3. Quartal 2016 gestellt. Es gelten die
allgemeinen Forderbedingungen der ILB, weswegen eine sogenannte nachhaltige

Sanierungsvariante angestrebt wird.

e Hierdurch wirden in der Wohnsiedlung in 37,5% der Wohnungen direkte Belegungsbindungen
und far 37,5% der Wohnungen mittelbare, subjektbezogene Belegungsbindungen entstehen.
Diese gelten jeweils fiir 15 Jahre und liegen gegenwartig bei 5,50 EUR pro m2. Uber den Einsatz
der mittelbaren Belegungsbindungen entscheidet die Stadtverwaltung, Bereich Wohnen in

Abstimmung mit der ProPotsdam.

e Es wird mit einem Baubeginn im Frihjahr 2017 gerechnet.

e Fir Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter mit WBS gilt bei Sanierung maximal eine

Modernisierungsumlage von 1,53 EUR pro m2

e Fir Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter ohne WBS-Berechtigung sollen die Mietzinse
nach der Sanierung bei 7,50 EUR pro m2 liegen, wobei zusatzliche Kappungen durch die

ProPotsdam je nach Wohnungsgréf3e und Personen im Haushalt angeboten werden.
= Siehe hierzu Anhang A: Kappungsmodell der ProPotsdam
¢ Neuvermietungen sollen zu 9,50 EUR pro m2 vorgenommen werden.

¢ Im Rahmen der Sanierung werden die Au3enanlagen neu gestaltet und die Férderrichtlinie sieht
einen Anbau von Balkonen vor, um ein generationengerechtes Wohnen zu realisieren. Der
Anbau wird fur jeden Aufgang einzeln gepruft. Sollten in bestimmten Aufgangen keine Balkone

angebracht werden, erfordert dies die Zustimmung vom Fordermittelgeber.

e Die ProPotsdam will bereits jetzt die Kreditzinsen fiir den Bau 2017 sichern und
dementsprechend auch mit den Planungen beginnen. (Dieser Punkt ist inzwischen tberholt und

damit hinfallig.)
3
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Vereinbarungen am Runden Tisch

1. Fir das zweite Quartal 2016 wird ein weiterer Austausch mit den Mieterinnen und Mieter
vereinbart. Die Planung der AuBenanlagen, die Thematik der Balkonanbringung und weitere
Details zur Sanierungsplanung sollen an dieser Stelle thematisiert werden. Hierzu ist die

WerkStadt fur Beteiligung einzubinden.

2. Die Vertreterinnen und Vertreter der ProPotsdam sagen zu, dass sie neue Informationen und
Entwicklungsschritte im Rahmen ihrer Ublichen Verfahren rechtzeitig mit den Mieterinnen und

Mietern kommuniziert.

3. Die ProPotsdam sagt zu, dass alle Hinweise und Anregungen der Mieterinnen und Mieter
hinsichtlich anfallendem Reparaturbedarf am Geb&aude geprift und sachgemaf bertcksichtigt

werden.

4. Es wurde vereinbart, dass die leerstehenden Wohnungen sobald wie mdglich vermietet werden.
Ein Teil der leeren Wohnungen werden als Umsetzwohnungen genutzt. Ein anderer Teil kann
befristet vermietet werden und steht flr eine temporare Nutzung bis zum Sanierungsbeginn zur
Verfigung. Der frihestmégliche Zeitpunkt fir unbefristete Neuvermietungen ist nach der

abgeschlossenen Sanierung.

5. Die Vereinbarungen am Runden Tisch sollen in Form eines Eckpunktepapiers festgehalten

werden. Ein Entwurf soll durch die WerkStadt fur Beteiligung erstellt werden.

6. Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordnetenversammlung beraten und bestéatigt

werden.

Einschatzungen und Erwartungen der Initiative Mieteschon —
Grol3beerenstralR3e/Grlnstral3e

e Ein wichtiges Anliegen der Initiative ist es, eine Vermietung der leerstehenden Wohnungen
innerhalb des Objektes zu erreichen. Der Leerstand der Wohnungen auf dem angespannten
Potsdamer Wohnungsmarkt ist fur die Initiative nicht nachvollziehbar. Die Vermietung des
Wohnraums ist auch fur den Erhalt des Gebaudes notwendig, weil es in der Vergangenheit
schon zu Havarien in den leerstehenden Wohnungen, besonders in der Winterzeit gekommen

ist.

¢ In der Wohnsiedlung sind einige Reparaturen zu leisten, die aus verschiedenen Griinden nicht
angegangen werden. Die nétigen Reparaturen sollten aus Sicht der Initiative umgehend

erfolgen.
4
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e Die Initiative weist darauf hin, dass Sie zeitnah tiber Neuerungen oder Anderungen zum weiteren
Prozess informiert werden méchte. Die Mieterinnen und Mieter wollen vor der Sanierung mit der
ProPotsdam in den Dialog treten, um tber die Einzelheiten der Sanierung informiert zu werden
und diese zu diskutieren. Besonders zur Thematik Balkonanbau und Gestaltung der

AuRRenanlagen besteht aus ihrer Sicht Abstimmungsbedarf.

4. Zukunft der Wohnsiedlung Brauhausberg/Einsteinstral3e

Vorhaben der ProPotsdam GmbH

e Die ProPotsdam fiihrte 2013/14 eine Befragung der Mieterinnen und Mieter der Wohnsiedlung
Brauhausberg durch, in der sich ein GroRteil der Befragten grundsétzlich fiir eine Sanierung

aussprach und insbesondere Bedarf bei der Erneuerung von Heizung und Badezimmer benannte.

e Die ProPotsdam strebt eine wirtschaftliche Sanierung der 145 Wohnungen der Wohnsiedlung an
und sieht von einem Verkauf ab. Es wird aber betont, dass dies in Anbetracht der gegenwartigen
Umsténde gilt — sollten Unwagbarkeiten auftauchen, wéare ein Verkauf unter Umstéanden erneut zu

prufen.

e Eine Forderung seitens der ILB ist in Aussicht gestellt worden. Ein Férdermittelantrag seitens der
ProPotsdam wird voraussichtlich im 3. Quartal 2016 gestellt. Es gelten die allgemeinen
Forderbedingungen der ILB, weswegen eine sogenannte nachhaltige Sanierungsvariante

angestrebt wird.

e Hierdurch wiirden in der Wohnsiedlung in 37,5% der Wohnungen direkte Belegungshindungen
und fir 37,5% der Wohnungen mittelbare, subjektbezogene Belegungsbindungen entstehen.
Diese gelten jeweils fiir 15 Jahre und liegen gegenwartig bei 5,50 EUR pro m2. Uber den Einsatz
der mittelbaren Belegungsbindungen entscheidet die Stadtverwaltung, Bereich Wohnen in

Abstimmung mit der ProPotsdam.

e Es wird mit einem Baubeginn im Friihjahr 2017 gerechnet.

e FiUr Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter mit WBS gilt bei Sanierung maximal eine

Modernisierungsumlage von 1,53 EUR pro m2.

e Fir Bestandsmieterinnen und Bestandsmieter ohne WBS-Berechtigung sollen die Mietzinse nach
der Sanierung bei 7,50 EUR pro mz liegen, wobei zusétzliche Kappungen durch die ProPotsdam

je nach WohnungsgréRe und Personen im Haushalt angeboten werden.
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=> Siehe hierzu Anhang A: Kappungsmodell der ProPotsdam

e Neuvermietungen sollen zu 9,50 EUR pro m2 vorgenommen werden, um so die Baukosten zu

finanzieren.

e Am Brauhausberg sind denkmalschutzrechtliche Auflagen zu erwarten, wobei deren genaue
Auswirkungen auf die Baukosten gegenwartig noch nicht fest stehen. Die Auflagen stehen jedoch

einer geférderten Sanierung nicht grundséatzlich im Wege.

e Die ProPotsdam will bereits jetzt die Kreditzinsen fir den Bau 2017 sichern und dementsprechend

auch mit den Planungen beginnen. (Dieser Punkt ist inzwischen tiberholt und damit hinfallig.)

Vereinbarungen am Runden Tisch

1. Esist zwischen der Initiative Mieteschén — Brauhausberg und der ProPotsdam GmbH im Zuge des
bisherigen Beteiligungsprozesses ein Eckpunktepapier entstanden, das aber zum Stand des
Runden Tisches noch nicht als vereinbart gilt. Es soll als Grundlage fir die weitere Beratung
zwischen der Initiative der Mieterinnen und Mieter und der ProPotsdam dienen und wird zum

gegenwartigen Stand als ,Agree to Disagree” verstanden.

= Siehe hierzu Anhang C: Eckpunktepapier zwischen Mieteschén — Brauhausberg und der
ProPotsdam GmbH vom 03.07.2015

2. Das Eckpunktepapier soll ein durch die Initiative angestoRenes kooperatives Projekt mit der
Fachhochschule Potsdam umfassen, welches sich in Mitarbeit durch die ProPotsdam mit
unterschiedlichen Aspekten der Sanierung auseinandersetzt und dessen Ergebnisse soweit

maglich in die Sanierungsplanung und Sanierungsumsetzung einflie3en sollen.

3. Hinsichtlich der Frage nach der Installation von Balkonen soll die ProPotsdam in eine Abstimmung
mit dem Fordermittelgeber eintreten und gegenlber der Initiative diesbeziigliche
Gestaltungsspielrdume aufzeigen. Es wird angeregt in einigen Teilen der Wohnsiedlung — so etwa

im sogenannten Sidhof - zugunsten eines gilinstigeren Mietzinses auf Balkone zu verzichten.

4. Es soll in der weiteren gemeinsamen Arbeit insbesondere auch die Frage nach dem Erhalt des
sozialen Milieus in der Wohnsiedlung thematisiert werden. Hierzu ist gegebenenfalls auch der

Bereich Wohnen der Stadtverwaltung hinzuzuziehen.
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5. Es wird vereinbart, dass zur Fortsetzung des Beteiligungsprozesses Uber den Runden Tisch hinaus
eine weitere Arbeitsgruppensitzung zwischen der Initiative und der ProPotsdam stattfinden soll, in

der die weitere Form der Kooperation im Eckpunktepapier festgelegt wird.

6. Die Fragestellung nach der Ubertragbarkeit des Pilotprojektes im Behlert-Gutenberg-Karre auf die
Wohnsiedlung Brauhausberg/Einsteinstraf3e soll im weiteren Verlauf des Prozesses durch die

ProPotsdam gepriift und mit der Initiative gemeinsam erortert werden.

7. Kompromisse und Dissense (,Agree to Disagree”) sollen im abschlielenden Eckpunktepapier

eindeutig ausgewiesen werden.

8. Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordnetenversammlung beraten und bestatigt

werden.

Einschatzung und Erwartung der Initiative Mieteschon — Brauhausberg

e Im Zuge des Runden Tisches formulierte die Initiative Mieteschén — Brauhausberg aufbauend auf
einer durch sie selbst durchgefihrten Befragung der Mieterinnen und Mieter ausdrtcklich, dass
sich eine deutliche Mehrheit gegen eine Sanierung im ,nachhaltigen Standard“ ausspricht. In ihrer
Umfrage bezog sich die Initiative auf die drei durch die ProPotsdam vorgestellten

Sanierungsvarianten.

= Siehe hierzu Anhang C: Sanierungsvarianten; sowie Anhang C: Eckpunktepapier zwischen
Mieteschon — Brauhausberg und der ProPotsdam GmbH vom 03.07.2015 87 Teil 1 Abs. 2

e Die Initiative machte klar, dass sie die Form des Verfahren zwar fur einen konstruktiven Ansatz
halt und in dieser Weise auch weiterhin mit der ProPotsdam zusammenarbeiten wirde,
verdeutlicht aber, dass sie inhaltlich mit dem Verfahren sehr unzufrieden ist, da sich die
ProPotsdam nicht auf die Vorschlage der Initiative eingelassen hat, die Rahmenbedingungen
wenig Gestaltungsraume lassen und so bisher keine fiir die Initiative adaquate langfristige Vision

fur die Wohnsiedlung erarbeitet werden konnte. Dies ist aber ihr zentrales Anliegen.
o Die Initiative verfasste hierzu eine Erklarung zum jetzigen Stand des Beteiligungsverfahrens.
=>» Siehe hierzu Anhang C: Erklarung der Initiative Mieteschén — Brauhausberg
¢ Die Initiative verdeutlicht, das unter den Mieterinnen und Mietern groRe Angste bestehen, da das

so vorgestellte Sanierungsvorhaben der ProPotsdam zu Wohnungsverlusten bei Haushalten ohne

WBS und dadurch zu einer mittelfristigen Entmischung der Wohnsiedlung zulasten von

7
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Haushalten mit geringeren Einkommen fiihren wird. Dies wird durch die Initiative entschieden

abgelehnt.

e Die Initiative erwartet, dass weitere Alternativen und Mdglichkeiten zur Herstellung langfristig
glnstigerer Mietzinse in der Wohnsiedlung ernsthaft gepriift werden. Hierfiir ist die Initiative auch

weiterhin zu einer regelméaRigen Zusammenarbeit mit der ProPotsdam bereit.

e Die Initiative weist darauf hin, dass sie in dem Kooperationsprojekt mit der Fachhochschule
Potsdam ein Gestaltungsinstrument zum Entwurf von alternativen Mdéglichkeiten fiir eine sozial
gerechtere und oOkologischere Sanierung oder Instandsetzung der Wohnsiedlung sieht und

erwartet, dass die Ergebnisse des Projektes in die Planungen der ProPotsdam Eingang finden.

¢ Die Initiative regt an, dass die Ergebnisse aus dem Pilotprojekt im Behlert-Gutenberg-Karree nach
dessen Evaluation Mitte 2016 auch auf die Wohnsiedlung am Brauhausberg Ubertragen werden
kénnten. Hierzu sollte, trotz der skeptischen Riickmeldung seitens der ProPotsdam, aus Sicht der

Initiative ein weiterer Austausch stattfinden.

e Vor diesem Hintergrund sieht die Initiative die dringende Notwendigkeit zur Fortsetzung des

Beteiligungsverfahrens fir die Wohnsiedlung.

5. Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karree

Vorhaben der ProPotsdam GmbH

e Obwohl das Behlert-Gutenberg-Karree im Vorranggebiet Wohnen ,Innenstadt liegt, sind
angesichts des schlechten Bauzustandes und der sehr hohen Baukosten (annahernd auf
Neubau-Niveau) keine Fordermittel durch den mdglichen Fordermittelgeber des Landes in

Aussicht gestellt worden.

¢ Um die notwendigen Investitionen bei méglichst sozialvertraglichen Mieten zu gewahrleisten,
ist eine Sanierung in Form eines Pilotprojektes am mittleren der drei Blécke der
Wohnsiedlungen mit 30 Wohnungen geplant.

e Gegenstand des Pilotprojektes ist ein festgelegter Umfang an Modernisierung- und
Instandsetzungsmafinahmen (Verzicht auf Grundrissanderungen der Wohnungen, Verzicht auf
Balkone, Umsetzung der BaumalBnahme in den kalten Monaten des Jahres) und eine
kostenmindernde Mitwirkung der Mieterinnen und Mieter insbesondere in Bezug auf Leistungen

fur Umzige, Mieterinnenbetreuung und Gestaltung der Auf3enanlagen.
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e Gegenwartig geht die ProPotsdam von Baukosten in Hohe von 1350 EUR pro m2 aus.

e Die ProPotsdam mochte auf diesem Wege eine Alternative zum urspriinglich angestrebten

Verkauf der Wohnsiedlung entwickeln.

e Das Pilotprojekt soll im November 2015 beginnen und voraussichtlich bis circa Juli 2016
abgeschlossen werden. Im Anschluss soll eine Bewertung hinsichtlich des Erfolges oder
Misserfolges und damit der Ubertragbarkeit des Pilotprojektes auf die anderen Blocke der

Wohnsiedlung vorgenommen werden.

e Die ProPotsdam wird in den kommenden Sommer- und Herbstmonaten 2015 die nétigen
Schritte  zur Umsetzung des Pilotprojektes einleiten. So etwa die nétige
Modernisierungsankiindigung zustellen und in die jeweilige individuelle Abstimmung mit den
Mieterinnen und Mietern eintreten.

e Sollten sich die Rahmenbedingungen der Sanierung (Kosten, Bindungen, KdU) &ndern, gilt das
zwischen der ProPotsdam und der Initiative vereinbarte Drittel-Modell als sinngemafe

Orientierung.

Vereinbarungen am Runden Tisch

1. Es wird festgehalten, dass das vorrangige Ziel der ProPotsdam eine erfolgreiche Umsetzung
des Pilotprojektes und die Ubertragung des Vorgehensmodells auf alle Blocke der

Wohnsiedlung ist.

2. Die ProPotsdam wird daher keine Verkaufsverhandlungen mit potentiellen Kaufern fuhren,
solange das Pilotprojekt erfolgreich verlauft und der Stadtverordnetenbeschluss vom
06.11.2013 (DS 13/SVV/0493) giiltig ist.

3. Weiterhin wird festgehalten, dass die Mietzinse im Pilotblock nach dem Drittel-Modell gestaltet
werden, das durch die Initiative und die ProPotsdam erarbeitet wurde. Die ProPotsdam behalt
sich jedoch vor, von diesem freiwilligen Angebot im Einzelfall zurlickzutreten, sollten einzelne

Mieterinnen und Mieter Rechtsmittel gegen die Sanierungsmalnahme einlegen.
= Siehe hierzu Anhang B: Drittel-Modell Behlert-Gutenberg-Karree

4. Diese Verteilung soll bei erfolgreicher Umsetzung des Pilotprojektes und Sanierung aller Blocke

der Wohnsiedlung fiir eine Dauer von zehn Jahren nach Sanierung gelten.
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5. Der Bereich Wohnen der Stadtverwaltung sagt die Einrichtung der 10 fur das angestrebte
Drittel-Modell notwendigen mittelbaren Belegungsbindungen im mittleren Block der
Wohnsiedlung zu. Und priift auch die Einrichtung weiterer Belegungsbindungen aus dem
vorhandenen Pool der Stadt, sollte das Pilotprojekt auch auf die anderen Blécke der

Wohnsiedlung Gbertragen werden.

6. Zudem wird festgehalten, dass die Ubertragung des Sanierungsstandards und der im
Pilotprojekt angesetzten Mietzinse auf die verbleibenden Wohnblécke im Falle des Erfolges des
Projektes seitens der ProPotsdam zugesichert wird. Im Falle eines Scheiterns wéren neue
gemeinsame Uberlegungen im Rahmen der Evaluation des Pilotprojektes Mitte 2016

anzustellen.

7. Es wird zwischen der Initiative und der ProPotsdam ein weiteres Arbeitstreffen vereinbart, auf
dem das Eckpunktepapier fertiggestellt und insbesondere auch die Frage nach dem Umgang

mit Untermieterinnen und Untermietern geklart werden soll. (Stichtag: 04.07.2015)

= Siehe hierzu Anhang C: Eckpunktepapier zwischen Mieteschdén — Behlert-Gutenberg-
Karree und ProPotsdam GmbH vom 05.05.2015

8. Das fertige Eckpunktepapier soll durch die Stadtverordneten beraten und bestatigt werden.

9. Es st weiterhin festzulegen, auf welchem Weg die Initiative in die Evaluation des Pilotprojektes

und die Entscheidung hinsichtlich des Erfolges/Misserfolges des Projektes einzubeziehen ist.

10. Hinsichtlich einer Absicherung des bestehenden Risikos eines Scheiterns des Pilotprojektes
wurde keine abschlieBende Ldsung gefunden. Es soll der Vorschlag geprift werden, einen
Risikopuffer aus dem Drittel der Neuvermietungen zu generieren. Zum Stand des Runden
Tisches verblieb jedoch unklar, ob dies tragféahig ist. Dies soll gepruft und an alle Beteiligten

kommuniziert werden.
11. Es wird zudem vereinbart, dass im Rahmen der Umsetzung des Pilotprojektes in Abstimmung

zwischen der ProPotsdam, der Initiative und der WerkStadt fiir Beteiligung eine weitere

Versammlung der Mieterinnen und Mietern durchgefiihrt wird.
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Einschatzung und Erwartung der Initiative Mieteschon — Behlert-Gutenberg-

Karree

o Die Initiative verweist auf das weiterhin vorhandene Risiko, dass im Falle eines Scheiterns des
Pilotprojektes, die dann noch unsanierten Blocke der Wohnsiedlung verauRert werden kdnnten.
Einen solchen Teilverkauf lehnt die Initiative strikt ab. Die Initiative stellt weiterhin die Frage
nach einer moglichen Absicherung dieses Risikos, da eine diesbezligliche Antwort bisher nicht

gefunden wurde.

e Zudem stellt sich fur die Initiative weiterhin die Frage, wie mit gegebenenfalls eintretenden

Baukostenlberschreitungen im jetzigen Pilotprojekt umgegangen werden kdnnte.

e Die Initiative weist darauf hin, dass die Mieterinnen und Mieter des Pilotblocks eine verbindliche
Vereinbarung mit der ProPotsdam als Gelingensvoraussetzung fir das Pilotprojekt ansehen.
Sie Ubernimmt keine Gewahr fir alle Mieterinnen und Mieter, denen es frei steht, Rechtsmittel

einzulegen. Dem kénnte aber mit einem klaren Eckpunktepapier entgegengewirkt werden.

e Die Initiative regt eine neutrale Baubegleitung hinsichtlich einer Kostenkontrolle und einer

besseren Evaluation des Pilotprojektes an.

6. Weiterer Umgang mit den Ergebnissen

Es wurde hinsichtlich des weiteren Arbeitsprozesses und des Umgangs mit den Ergebnissen des

Runden Tisches folgendes Vorgehen vereinbart:

1. Das Ergebnisprotokoll des Runden Tisches soll als Mitteilungsvorlage in den Hauptausschuss

der Stadtverordnetenversammlung eingebracht werden.

2. Die beteiligten Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung signalisierten ihre Bereitschaft,
auf Grundlage des Protokolls des Runden Tisches sowie der zwischen den Initiativen und der
ProPotsdam GmbH noch fertigzustellenden Eckpunktepapiere einen gemeinsamen
Beschlussantrag zu formulieren, um so den Ergebnissen des Beteiligungsprozesses einen

verbindlichen Charakter zu verleihen.
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7. Anhange

A. Kappungsmodell ProPotsdam GmbH

Eine zusatzliche, freiwillige Kappung der ProPotsdam von 7,50 EUR/m2 Nettokaltmiete auf 6,50 EUR/m?

Nettokaltmiete bei:

1-Personen-Haushalt fiir die ersten 40m?2
2-Personen-Haushalt fiir die ersten 55m2
3-Personen-Haushalt fiir die ersten 70m2

Das heil3t zum Beispiel bei einer 45m2 Wohnungen fiir einen 1-Personen-Haushalt: 40m2 x 6,50
EUR +5m2 x 7,50 EUR = 297,50 EUR Netto-Kalt-Miete.

Die dargestellten Konditionen basieren auf den heute vorliegenden Kostenschatzungen und

Finanzierungskonditionen (bzw. Férdermittelbestimmungen).

Zum Zeitpunkt der BaumaBnahme konnen andere Baukosten und Finanzierungsbedingungen
vorliegen, welche Auswirkungen auf die Kostenmieten und damit auf die zu vereinbarenden Mieten

haben.

12
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B. Drittel-Modell fur das Pilotprojekt im Behlert-Gutenberg-Karree

Vorschlag der ProPotsdam GmbH mit Stand vom 24.06.2015:

Die Wohnungen im Pilotprojekt des Behlert-Gutenberg-Karrees werden nach den Sanierungen in den

nachfolgenden 10 Jahren nach folgendem Schliissel vermietet:

e 1/3 gekappte Miete in Hohe der giiltigen KdU fir WBS-Empfanger (derzeit in Potsdam
5,80€/qm)

Damit ware durch Mitwirkung der Landeshauptstadt Potsdam und Nutzung von gefdrderten
mittelbaren Mietpreis- und Belegungsbindungen auch Wohnraum in der Innenstadt fir Haushalte

garantiert, die staatliche Transferleistungen empfangen.

e 1/3 zu erschwinglichen Preisen* fiir Bestandsmieter sowie Neumieter, die knapp tber

der staatlichen Transferleistungsgrenze liegen

Damit ware Wohnraum in der Innenstadt fiir Haushalte garantiert, deren Einkommen leicht hoher ist,
die aber keine staatlichen Transferleistungen erhalten kdnnen (sogenannte zweite

Einkommensgrenze, maximal 40% Uber WBS-Einkommensgrenze)

* 6,50 €/gm Nettokaltmiete fur 1-Personenhaushalte fir die ersten 40 gm, 2-Personenhaushalte fir die
ersten 55 gm, 3-Personenhaushalte firr die ersten 70 gm, jeder weitere gm 7,50 €/Nettokaltmiete nach
Sanierung, Zukinftige Mietanpassungen sind neben gesetzlichen Beschrankungen zuséatzlich geman

"Mietpreisbremse" der ProPotsdam gekappt
e 1/3 fur Neuvermietung oberhalb von 7,00 € Nettokaltmiete

Damit ware Wohnraum in der Innenstadt fir Haushalte garantiert flr Menschen mit ausreichendem

Einkommen und die Mdglichkeit zur Refinanzierung der Sanierungskosten gegeben.

Diese Verteilung soll bei erfolgreicher Umsetzung des Pilotprojektes und Sanierung aller Wohnbldcke
far alle Wohnungen fir eine Dauer von zehn Jahren nach Sanierung gelten. Sollten sich die
Rahmenbedingungen (Bau-/Finanzierungskosten, mittelbare Bindungen, Mieth6hen/KdU) sich bis
dahin verandert haben, gilt diese Aufteilung als Orientierung fiir sinngemalf3e geforderte und freiwillige
Mietpreis- und Belegungsbindungen fiir sozialvertragliche Mieten und eine sozial gerechte Verteilung

der Wohnungen im Behlert-Gutenberg-Karree.
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C. weitere Anhéange
Sanierungsvarianten

Eckpunktepapier zwischen Mieteschén — Brauhausberg und der ProPotsdam GmbH
vom 03.07.2015

Erklarung der Initiative Mieteschon — Brauhausberg

Eckpunktepapier zwischen Mieteschén — Behlert-Gutenberg-Karree und ProPotsdam
GmbH vom 05.05.2015
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Vorwort

Das vorliegende Papier stellt einen Zwischenstand dar, der durch die Initiative Miete schén -
Brauhausberg/EinsteinstraBe und die ProPotsdam GmbH am 18.06.2015 erarbeitet wurde.

Er wurde zusammengefasst durch die WerkStadt fur Beteiligung. Die in blau markierten Textteile sind
Formulierungsvorschlage der ProPotsdam, welche vereinbarungsgemaf unterbreitet wurden.
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§1 Praambel

1. Dieses Papier dient dem Zweck, die Ergebnisse des Dialoges zwischen der Initiative
Miete schon - Brauhausberg/Einsteinstrale und der ProPotsdam GmbH im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zur Zukunft der Wohnsiedlung Brauhausberg/Albert-Einstein-Stra3e als
Eckpunkte der weiteren Kooperation festzuhalten.

2. Dabei ist klarzustellen, dass diese Vereinbarung nicht in die individuellen mietvertraglichen
Rechtsbeziehungen zwischen einzelnen Mieterinnen und Mietern und der ProPotsdam GmbH
eingreift sondern als Absichtserklarung auf einer politischen Ebene zu verstehen ist.

82 Einvernehmliche Erklarungen

1. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien auch nach dem Ende des formalen
Beteiligungsprozesses weiterhin in der Frage der Planung, Umsetzung und Nachbereitung der
Sanierung der Wohnsiedlung Brauhausberg/Albert-Einstein-Stralle miteinander kooperieren zu
wollen. Das vorliegende Eckpunktepapier bietet hierfir den Rahmen, in dem inhaltliche Punkte,
Formate und Zeitrdume vereinbart werden.
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2. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien ihren Willen fir folgende Punkte Sorge zu tragen:

a. Es fur alle Bestandmieterinnen und Bestandsmieter auch nach der Sanierung eine geeignete
Wohnung am Standort geben wird.

b. Die Sanierung unter Berlicksichtigung aller denkmalschutzrechtlicher Auflagen stattfindet und
dass vor abschlieBender denkmalrechtlicher Klarung in baulicher Hinsicht keine
unumkehrbaren Tatsachen geschaffen werden, es sei denn, sie dienen unumgénglichen
verkehssicherungspflichtigen Zwecken.

c. Eine CO2arme und energieeffiziente Heizung installiert wird.

d. Die Initiative sichert zu, dass Thema der dezentralen Unterbringung von asylsuchenden
Menschen in Form von Wohnverbundsystemen in der Wohnsiedlung zu kommunizieren und
der ProPotsdam eine diesbezugliche Rickmeldung zu geben.

e. Die ProPotsdam sichert zu, dass eine Anzahl an Fahrradstellplatzen errichtet
wird.

83 Kooperationsprojekt mit der Fachhochschule Potsdam

1. Es gilt als vereinbart, dass die ProPotsdam das Kooperationsprojekt der Initiative mit der FH
Potsdam unterstitzt und die Ergebnisse der Studierenden in die Diskussion und unter Umstanden
die eigene Planung mit aufnimmt.

2. Hierzu ist nach Abschluss des Projektes — oder sobald verarbeitbare Ergebnisse vorliegen —
zumindest eine gemeinsame Arbeitssitzung mit Vertreterinnen und Vertreter der Initiative, der
ProPotsdam und gegebenenfalls der Studierendenschaft durchzufiihren.

84 gemeinsame Gestaltung der AuRenanlagen

1. Es wird vereinbart, dass die Mieterinnen und Mieter an der Gestaltung der AuRenanlagen beteiligt
werden.

2. Es wird vereinbart, dass hinsichtlich der Gestaltung der Auf3enanlagen zu einem geeigneten
Zeitpunkt im Hinblick auf die Planung und Umsetzung der Bautétigkeiten an den Auf3enanlagen in
der Wohnsiedlung (voraussichtlich 2017-2018) mit Unterstitzung durch die WerkStadt fur
Beteiligung durch die Initiative eine Workshop vor Ort durchgefuhrt wird, dessen Ergebnisse die
Gestaltungswinsche der Mieterinnen und Mieter sammelt und der ProPotsdam transparent macht.
Die ProPotsdam sichert zu, diese Ergebnisse in der Planung soweit mdglich zu beriicksichtigen.

3. Es gilt zudem als vereinbart, dass hinsichtlich der Gestaltung der AufRenanlagen zu einem
geeigneten Zeitpunkt im Hinblick auf die Planung und Umsetzung der Bautétigkeiten an den
AuRenanlagen in der Wohnsiedlung (voraussichtlich 2017-2018) seitens der ProPotsdam eine
Versammlung der Mieterinnen und Mieter zur ausfihrlichen Information und Darstellung der
Planungen sowie Ausfuihrung zur Berucksichtigung/Nichtberticksichtigung der Winsche der
Mieterinnen und Mieter angeboten wird.

4. Es gilt weiterhin als vereinbart, dass im Nachgang der in Abs. 3 vereinbarten Versammlung der
Mieterinnen und Mieter zum Thema der gemeinsamen Gestaltung der AuRenanlagen bei Bedarf
eine Arbeitssitzung mit Vertreterinnen und Vertretern der |Initiative Miete schén
Brauhausberg/Einsteinstral3e und der ProPotsdam stattfindet.
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5. Die ProPotsdam soll vor der Sanierung oder vor Abstimmungen mit den Mieterinnen und Mieter
keine unumkehrbaren Veradnderungen an der Gestaltung der Auf3enanlagen (insbesondere
Baumfallung und bauliche Umgestaltungen) vornehmen, sofern diese nicht aus
verkehrssicherungsrechtlichen Griinden unumganglich sind.

85 Abstimmungen zur Fassadendammung

1. Es gilt als vereinbart, dass hinsichtlich der Frage nach der zum Einsatz kommenden
Fassadenddmmung und aller damit im Zusammenhang stehender Aspekte (6kologische
Gesichtspunkte, Kosten, Energieeffizienz, etc.) zu einem geeigneten Zeitpunkt im Hinblick auf die
Planung und Umsetzung der Baumaflinahme eine Arbeitssitzung mit Vertreterinnen und Vertretern
der Initiative Brauhausberg/Einsteinstrale und der ProPotsdam stattfindet. Hierzu sind mindestens
14 Tage vor der Sitzung alle relevanten Informationen seitens der ProPotsdam per Email
bereitzustellen.

86 Konfliktverhitende Kommunikationsstrukturen

Es wird vereinbart, dass die Initiative Miete schon — Brauhausberg/EinsteinstraRe auch Uber den
gegenwartigen Beteiligungsprozess hinaus im gegenseitigen Austausch in den weiteren
Sanierungsprozess einbezogen wird. Die Initiative und die ProPotsdam GmbH sichern daher zu fir
folgende Punkte Sorge zu tragen:

1. Auch in Zukunft soll die Méglichkeit fur Arbeitssitzungen zwischen der Initiative Miete schon
Brauhausberg/Einsteinstraf3e und der ProPotsdam GmbH bestehen, insofern diese entweder in
diesem Papier vorgesehen sind oder ein beidseitig als konflikthaft wahrgenommener relevanter
Anlass besteht.

2. Fir die diesbezigliche Terminfindung wird grundsatzlich vereinbart, dass jeweils durch die
ProPotsdam zwei alternative Termine - mit mindestens 14 Tagen Abstand zwischen diesen -
anzubieten sind, woraufhin die Initiative verbindlich einen dieser Termin auszuwéhlen hat.

3. Die ProPotsdam alle Mieterinnen und Mieter postalisch uber mafRgebliche Entwicklungen informiert.

4. Zudem soll Uber die Email-Adresse der Initiative bei mal3geblichen Entwicklungen zur geférderten
Baumalnahme zuséatzlich informiert werden - inklusive der Mdéglichkeit fir Nachfragen seitens der
Initiative. Verantwortlich seitens der ProPotsdam zeichnet dafir Frau Annika Ziemer, als
Kaufménnische Kundenbetreuerin.

5. Die Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner der Initiative der ProPotsdam fiir Anfragen und
Klarung von Sachfragen via Email zur Verfiigung steht.

6. Im Falle des Auftretens weiterer Gruppen, die unter Umstanden weiterfiihrende oder
andersgehende Interessen von Mieterinnen und Mieter in der Wohnsiedlung
Brauhausberg/Einsteinstrale vertreten, sind auch diese in den hier vereinbarten kooperativen
Prozess einzubeziehen. Hierzu soll in diesem Falle unter Hinzuziehung der WerkStadt fur
Beteiligung mindestens eine gemeinsame Versammlung der Mieterinnen und Mieter durch die
ProPotsdam angeboten werden.
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87 nicht einvernehmliche Erklarungen

1. Teil — Initiative Miete schén — Brauhausberg/Einsteinstralle

1. Fur die Wohnsiedlung soll langfristig ein Milieuschutz sichergestellt werden. Es ist zudem darauf zu
achten, dass auch zukinftig eine soziale Durchmischung in der Siedlung erhalten bleibt. Hierzu ist
auch Uber den férderrechtlich geregelten Zeitraum von Belegungsbindungen hinaus seitens der
Stadtverwaltung und der ProPotsdam entsprechender Wohnraum anzubieten.

2. ProPotsdam préferiert die Sanierungsvariante "Nachhaltig" - eine reprasentative Befragung
(Mehrfachnennung waren moglich) der Bewohnerinnen und Bewohner ergab jedoch:

58% der Haushalte sprechen sich fir Sanierung nach ,Substandard” aus
55% der Haushalte sprechen sich fur Sanierung nach ,Basis* aus
18% der Haushalte sprechen sich fiir Sanierung nach ,Nachhaltigkeit* aus

3. Damit spricht sich eine gro3e Mehrheit der Mieterinnen und Mieter gegen eine sogenannte
nachhaltige Sanierung und fur eine Sanierung mit Basis-Charakter oder noch niedrigerem
Standard aus.

4. Die Mdglichkeiten zur Erhaltung individueller Befeuerungsstelle/Kaminanschluss sollen
bertcksichtigt werden.

5. Eine Instandsetzung der Dacher und Fenster wird durchgefiihrt. Von einer Modernisierung wird
abgesehen.

6. Die Initiative positioniert sich grundsatzlich gegen jedwede Verkaufsabsicht. Es sollen in keinem
Fall weder die ganze Siedlung noch Teile davon durch die ProPotsdam veraufRert werden. Hierbei
verweist die Initiative auf die Beschlusssache DS 13/SVV/0493.

88 nicht einvernehmliche Erklarungen

2. Teil — ProPotsdam GmbH

1. Die ProPotsdam GmbH erklart, dass die Sanierung der Siedlung Albert-Einstein-
StralRe/Brauhausberg mit Fordermitteln der ILB erfolgen wird. Voraussetzung daftr ist die
Gewahrung entsprechender Foérdermittel sowie die Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmafnahme.

2. Eine Instandsetzung und Modernisierung der Dacher und Fenster durchgefiihrt wird.

3. Unter der Voraussetzung einer Férderung keine Verauf3erung der Wohnsiedlung weder in Ganze
noch in Teilen beabsichtigt ist.

4. Sollten notwendige Umsetzungen im Zuge der Sanierung innerhalb der Wohnsiedlung vor Ort
nicht méglich sein, wird die ProPotsdam in zweiter Linie Wohnungen in den Siedlungen Behlert-
Gutenberg-Karree, Heidesiedlung und / oder Grol3beerenstralle / Grinstral3e anbieten. Sollte
auch dies nicht hinreichen, wird erst in dritter Linie auf Wohnungen im restlichen Bestand der
ProPotsdam ausgewichen.



e s v WerkStadt fiir
PO u] AM

Zukunft der Wohnsiedlung Brauhausberg/EinsteinstraRe N\ Beteiligung e cheh@o\e
Eckpunktepapier | Entwurf Potsdam mitgestaiten
Stand: 03.07.2015 | Arbeitsfassung Runder Tisch

5. Die ProPotsdam erklart ihren Willen fir folgende Punkte Sorge zu tragen:

a. Nicht-Benachteiligung von Mieterinnen und Mietern sicherstellen, die sich auf Anforderung der
ProPotsdam nach oder wahrend der Sanierung zu einem Umzug in eine andere Wohnung im
Bestand der ProPotsdam entscheiden, indem sie die Konditionen ihres jetzigen Mietvertrages
(mit Ausnahme des Mietzinses) ,mitnehmen* kénnen.

b. Eine zusatzliche, freiwillige Kappung der ProPotsdam von 7,50 EUR/m2 Nettokaltmiete auf
6,50 EUR/m?2 Nettokaltmiete bei:

- 1-Personen-Haushalte fir die ersten 40m?2

- 2-Personen-Haushalte fir die ersten 55m?

- 3-Personen-Haushalte fir die ersten 70m?2

Das heifl3t: z.B. bei einer 45m2 Wohnungen fir einen 1-Personen-Haushalt: 40m2 x 6,50 EUR
+5m2x 7,50 EUR = 297,50 EUR

Die dargestellten Konditionen basieren auf den heute vorliegenden Kostenschéatzungen und
Finanzierungskonditionen (bzw. Fordermittelbestimmungen).

Zum Zeitpunkt der BaumaBnahme kénnen andere Baukosten und Finanzierungsbedingungen
vorliegen, welche Auswirkungen auf die Kostenmieten und damit auf die zu vereinbarenden Mieten
haben.
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ERKLARUNG DER MIETERINITIATIVE »MIETESCHON - BRAUHAUSBERG« ZUM BETEILIGUNGSPROZESS
ANLASSLICH DER GEPLANTEN SANIERUNG DER SIEDLUNG

Resiimee des Beteiligungsprozesses

Die Mieterinitiative »Mieteschdn - Brauhausberg« sah den Beteiligungsprozess als Chance an, aber am Ende
halten wir den Prozess fiir wenig gelungen. Die im vorlaufigen Eckpunktepapier aufgefiihrten Ergebnisse aus
den vier AG-Sitzungen zwischen Mieterinitiative und Pro Potsdam, sind das, was von Seiten der ProPotsdam
zugelassen wurde. Sie ist im Prozess leider nur minimal auf uns zugegangen. Unsere Vorstellungen und
Wiinsche fanden kaum Beachtung und finden sich daher nurin den »nicht einvernehmlichen Punkten« des
Eckpunktepapiers wieder. Unsere Befiirchtungen und Angste bei nicht wenigen Mieterinnen sind teilweise
sogar noch intensiviert worden durch den Prozess.

Wir bedauern, dass der Beteiligungsprozess zu einem Zeitpunkt stattfand, zu dem es laut ProPotsdam noch
keine belastbaren Fakten gab (betreffend ILB-Férderung, Denkmalschutzvorgaben als Grundlage einer
Sanierung). Eine Weiterfiihrung des Beteiligungsprozesses soll es von Seiten der ProPotsdam nur in wenigen
Detailbereichen geben. Wir vermissen langfristige Visionen fiir die Siedlung am Brauhausberg und wollen an
der Entwicklung dieser beteiligt werden.

Was uns wichtig ist

Oberstes Gebot fiir die Siedlung am Brauhausberg ist, dass keine VerdufRerung der Wohnungen stattfindet.
Es geht uns um eine Instandsetzung und die Wahrung der besonderen Qualitét, die die Siedlung als Denkmal
auszeichnet. Wir wollen eine Sanierung, die sich am Bedarf der Mieterinnen und deren Einkommen orientiert.
Es darf keine Verdrangung fiir die jetzigen Bewohnerinnen geben. Wir wollen, dass auch Mieterinnen, die
keinen Anspruch auf einen WBS haben, hier wohnen bleiben kénnen, sowohl die, die ein Einkommen knapp
tiber dem WBS haben, als auch Mieterlnnen, die trotz geringem Einkommen keinen Anspruch haben.

Wir wollen, dass bei freiwilligem Wohnungswechsel in eine kleinere Wohnung kein finanzieller Nachteil fiir
die Mieterinnen entsteht. Das Angebot der Pro Potsdam, die Wohnung dann 10% unter dem Mietspiegel zu
vermieten, ist kein taugliches Angebot!

Neuvermietungen von Wohnungen zu 9,50 € Kaltmiete werden mittelfristig zu einem Austausch der Bevolke-
rungsstruktur fihren.

Wir befiirchten auRerdem, dass das Angebot der Pro Potsdam, die Mietanhebung nach der Sanierung fiir
Bestandsmieterinnen auf 6,50 €/7,50 € zu kappen, nur fiir langstens 4 Jahre gelten wird, ehe die gesetzlich
moglichen Mieterh6hungen folgen werden. Da WBS-Wohnungen ebenfalls von diesen nicht ausgeschlossen
sind, muss auch dort mit Wohnungsverlust gerechnet werden.

Unsere Erwartungen an die Stadtverordneten

Wir erwarten, dass die Stadtverordneten weiter (iber den Prozess der Beteiligung und der Sanierung unserer
Siedlung wachen.

Wir erwarten, dass sie sich fiir die Siedlung und deren Mieterlnnen einsetzen und sich nicht nurin die Position
der Pro Potsdam eindenken.

Wir erwarten, dass sie eine Verdrangung hier lebender Bewohnerlnnen verhindern.

Wir erwarten, dass die Bedeutung der Wohnsiedlung im stadtischen Kontext erkannt und genutzt wird. Es
gilt, die Siedlung als Wohnmoglichkeit fiir Menschen mit geringem Einkommen oder in besonderen Lebensla-
gen offen zu halten, die an anderer Stelle in Potsdam schon langst keine Wohnung mehr gefunden haben.
Wir erwarten, dass sich die Stadtverordneten fiir einen Milieuschutz in der Siedlung einsetzen, denn die
gegenwartige soziale Durchmischung, die iber das tibliche Mal’ hinausgehenden nachbarlichen Beziehungen
und Angebote des gemeinsamen kulturellen Erlebens sind unbedingt erhaltenswert.

Die Siedlung am Brauhausberg kann als Modellprojekt Vorbild fiir die Entwicklung anderer
Siedlungen in Potsdam sein, wenn der Wille da ist, ihre Besonderheiten zu erhalten.

Kontakt: brauhausberg@gmx.de
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Das vorliegende Papier stellt einen Zwischenstand dar, der durch die Initiative der Mieterinnen
und Mieter im Behlert-Gutenberg-Karree und die ProPotsdam in den Sitzungen ihrer

Arbeitsgruppe inhaltlich erarbeitet wurde.

Es wurde zusammengefasst durch die WerkStadt fur Beteiligung. Es ist ein Zwischenergebnis

und stellt keinen abschlieRenden Stand dar.

Beide Parteien haben im Nachgang der letzten Arbeitsgruppensitzung in der 3. Prozessphase

»Arbeit* noch deutlichen Veranderungs- und damit weiteren Besprechungsbedarf angemeldet.

Deswegen kann dieses Papier nur als Orientierung fur den weiteren Dialog dienen und

reprasentiert weder die abschlie3ende Haltung der Initiative noch die der ProPotsdam.

Inhalt
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1. Dieses Papier dient dem Zweck, die Ergebnisse des Dialoges zwischen der Initiative
Behlert-Gutenberg-Karree und der ProPotsdam GmbH im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zur Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karree als

Eckpunkte der weiteren Kooperation festzuhalten.

2. Dabeiist klarzustellen, dass diese Vereinbarung nicht in die individuellen mietvertraglichen
Rechtsbeziehungen zwischen einzelnen Mieterinnen und Mietern und der ProPotsdam
GmbH eingreift sondern als Absichtserklarung auf einer politischen Ebene beider

Akteurinnen und Akteuren zu verstehen ist.
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82 Einvernehmliche Erklarungen

1. Im Einvernehmen bekunden beide Parteien ihren gemeinsamen Willen in der
Wohnsiedlung Mdglichkeiten zur dezentralen Unterbringung von gefliichteten Menschen
zu schaffen — etwa in Form von Wohnverbundsystemen, wie sie in der LHP bereits

praktiziert werden.

2. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien ihren Willen bei erfolgreicher Umsetzung des
Pilotprojektes — geregelt in 85 — die Eckpunkte dieses Papiers auch auf die anderen Blocke
des Karrees zu ubertragen. Dies gilt insbesondere fir die in 85 Abs.10-13 geregelten

Aspekte.

3. Im Einvernehmen erklaren beide Parteien ihren gemeinsamen Willen, sich flr dauerhafte
Belegungs- und Mietpreisbindungen — wie in 85 Abs. 12 geregelt - im Behlert-Gutenberg-

Karree einzusetzen.

4. Da diese Entscheidungskompetenzen aber wesentlich bei der Stadtverwaltung (Bereich
Wohnen) und der Stadtverordnetenversammiung liegen, bitten beide Parteien die

Zustandigen, um die Einleitung der dafiir notwendigen Schritte.
83 nicht einvernehmliche Erklarungen

1. Die Initiative Behlert-Gutenberg-Karree weist die Stadtverordneten-versammlung darauf
hin, dass sich die ProPotsdam GmbH bei einem Scheitern des in 85 beschriebenen
Pilotprojektes anderweitige Handlungsoptionen gegen den erklarten Willen der Initiative
offen halt — so etwa auch einen Teilverkauf der dann noch unsanierten Wohnbl6cke des
Karrees. Dies wirde nach Auffassung der Initiative die Erhaltung und Herstellung
sozialvertraglicher Mieten im Karree verunméglichen und wertvollen kommunalen Bestand

auflosen.

2. Daher fordert die Initiative Behlert-Gutenberg-Karree die Stadtverordnetenversammliung
auf, dafir Sorge zu tragen, dass die ProPotsdam GmbH fir die Umsetzung des in 85
bezeichneten Pilotprojektes entsprechende Unterstiitzung aus dem kommunalen Haushalt
erhédlt. So kann das Risiko eines Teilverkaufs und daraus resultierender sozial nicht

vertraglicher Mieten im Falle eines Scheiterns des Pilotprojektes verhindert werden.
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84 Konfliktverhitende Kommunikationsstrukturen

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses zur Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-
Karree haben sich die Initiative und die ProPotsdam GmbH auf folgende Sachverhalte

verstandigt.

Es wird vereinbart, dass die Initiative auch Uber den gegenwaértigen Beteiligungsprozess
hinaus im gegenseitigen Austausch in den weiteren Sanierungsprozess einbezogen werden.

Die Initiative und die ProPotsdam GmbH sichern daher zu, dass

1. auch in Zukunft die Moglichkeit fir Arbeitsgruppentreffen zwischen den Akteurinnen und
Akteuren besteht.

2. Uber die Email-Adresse der Initiative bei mafigeblichen Entwicklungen zu informieren -
inklusive der Mdglichkeit fir Nachfragen seitens der Initiative. Verantwortlich seitens der

ProPotsdam GmbH zeichnet dafur Frau ..., zu erreichen unter der Email-Adresse.

3. die Initiative der ProPotsdam GmbH fiir Anfragen und Klarung von Sachfragen via Email

zur Verflgung steht.

4. Im Falle von Konflikten vorrangig der direkte Austausch zwischen den Akteurinnen und

Akteuren gesucht wird.

5. Im Falle des Auftretens einer dritten Gruppe, die unter Umstanden weiterfilhrende oder
andersgehende Interessen von Mieterinnen und Mietern im Behlert-Gutenberg-Karree
vertritt, ist auch diese in einen kooperativen Prozess einzubeziehen. Hierzu sollte in
diesem Falle unter Hinzuziehung der WerkStadt fir Beteiligung mindestens eine
gemeinsame Arbeitsgruppensitzung mit Vertreterinnen und Vertretern der Initiativen und

der ProPotsdam GmbH durchgefuihrt werden.



. e R —— WerkStadt fiir
Zukunft der Wohnsiedlung Behlert-Gutenberg-Karree I

POTSDAM
B? Beteiligun P P Y
Eckpunktepapier | Entwurf | Stand: 05.05.2015 w Potsdam mgges?alten el cheh@\Ve

85 kooperative Umsetzung eines Pilotprojektes

Es wird vereinbart, dass die Umsetzung des Pilotprojektes der kostenverminderten
Instandsetzung der Aufgange mit den Nummern 40a, 40b, 40c und 41 in einer engen
Kooperation zwischen Initiative und der ProPotsdam GmbH erfolgen wird. Die Initiative und

die ProPotsdam GmbH sichern im Rahmen des Pilotprojektes zu, dass

1. Ende Sommer 2015 die konkrete Planung des Pilotprojektes seitens der ProPotsdam

GmbH in einer Arbeitsgruppe mit der Initiative vorgestellt und diskutiert wird.

2. als Zielstellung die Umsetzung des Pilotprojektes mit Beginn im November 2015 und

Abschluss im Sommer 2016 angestrebt wird.

3. Als Voraussetzung wird definiert, dass erste vorbereitende Gesprache mit den Mieterinnen
und Mietern seitens der ProPotsdam GmbH ab Juli 2015 angeboten werden und der
Freizug der im Pilotprojekt inbegriffenen Wohnungen zu November 2015 komplett

abgeschlossen ist.

4. im Rahmen des Pilotprojektes keine Balkone installiert werden und auf

Grundrissveranderungen der Wohnung soweit moglich verzichtet wird.

5. die Initiative daraufhin wirkt, dass unter den Mieterinnen und Mietern akzeptiert wird, dass
im Rahmen der angestrebten Kostensenkungen im Pilotprojekt seitens der ProPotsdam
GmbH keine Beratungen und keine Umzugshilfen im Zuge der notwendigen Umsetzungen

erfolgen.

6. die Initiative soweit moglich Verantwortung fiir die Organisation der notwendigen

Umzugshilfen unter Einbeziehung der Nachbarinnen und Nachbarn Gbernimmt.

7. fir die Umsetzungen durch die ProPotsdam GmbH in erster Linie Wohnung im Behlert-
Gutenberg-Karree und in zweiter Linie Wohnungen entweder in der Wohnsiedlung
Brauhausberg/Einsteinstrale, der sogenannten Heidesiedlung oder auch der
GroRRbeerenstraRe/Griinstralle bereitgestellt werden. Erst in letzter Linie sollen auch
andere Wohnungen aus dem Bestand der ProPotsdam GmbH zu Umsetzungszwecken

angeboten werden.
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8. Die Initiative bei der Gestaltung der AufRenanlagen in Planung und soweit mdglich in die
Ausfuhrung der Arbeiten einbezogen wird und hierfiir auch Verantwortung tbernimmt.

Hierzu soll zur Klarung des Vorgehens zumindest ein Arbeitstreffen stattfinden.

9. weitere Unterstitzungsmoglichkeiten seitens der Mieterinnen und Mietern bei den Arbeiten
der Instandsetzung geprift und wenn mdoglich weitestgehend umgesetzt werden (etwa

eigenstandige Malerarbeiten in den Wohnungen und Ahnliches).

10. kein Verkauf der instandgesetzten Aufgange weder vor noch wahrend oder auch nach der

Instandsetzung erfolgt.

11. der Netto-Kalt-Mietzins fiur Bestandsmieterinnen und Bestandsmietern nach der
Instandsetzung zwischen 6 und maximal 7 €UR liegen wird. Fir diese Wohnungen —
mindestens aber 10 - sichert die ProPotsdam GmbH eine direkte Belegungs-
/Mietpreisbindung im Rahmen zwischen 6 und 7 €UR zu.

12. hinsichtlich der Regelung fir Mieterinnen und Mieter mit Anspruch auf
Wohnberechtigungsschein und Neumieterinnen und Neumieter noch weitere
Abstimmungen erfolgen. Wobei grundsatzlich Belegungsbindungen fir WBS-Mieterinnen
und Mieter einzuraumen sind. Hierfur wird ein Verteilungsschlussel der Wohnungen nach
einem Drittel paritdtischen Ansatz (Vermietung an mindestens ein Drittel
Bestandsmietende bzw. direkte Belegungs-/Mietpreisbindung wie in 83 Abs. 11 Satz 1 und
2 ausgewiesen, ein Drittel Neumietende und ein Drittel WBS-Mietende etwa als freiwillige
Selbstverpflichtung) oder einem anderen adaquaten Modell gepriift.

13. sobald juristisch méglich, vermietbare Wohnungen seitens der ProPotsdam GmbH auch in

Zwischennutzung vermietet werden.

14. nach Abschluss des Pilotprojektes eine gemeinsame Auswertung zu Ablauf, Kosten,
Erfolgsbewertung und Fortsetzung des Projektes in den restlichen Aufgangen der
Wohnsiedlung erfolgt.

15. im Falle einer nicht erfolgreichen Umsetzung des Pilotprojektes zum weiteren Vorgehen in

Bezug auf die Wohnsiedlung erneut gemeinsame Beratungen stattfinden.
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