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1. AUFGABENSTELLUNG

Auf der Grundlage des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 01.04.2015 wurde das Planungsburo S&P Sahlmann Potsdam
durch den Kommunalen Immobilien Service (KIS) Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Potsdam beauftragt, eine Erweiterung der Comenius -
Schule zu prufen. In Zusammenarbeit des Fachbereiches 21 mit der
Comenius-Schule wurde bereits eine Analyse der Schulerzahlen und des
damit erforderlichen Raumbedarfes fur den Zeitraum 2015 bis 2020
durchgefuhrt. Diese vorhandene Bedarfsanalyse und die Ubersandte
Aufgabenstellung (Schreiben vom Fachbereich 21 vom 02.07.2015)
bilden die Grundlage der Erstellung dieser Machbarkeitsstudie. Bei den
angegeben Flachen innerhalb der Aufgabenstellung handelt es sich um
den reinen Mehrbedarf an Nutzflachen.

Fur die Aullenanlagenflachen wurden innerhalb der Aufgabenstellung
bzw. des Raumprogramms keine weiteren Anforderungen fur eine
Untersuchung abgefordert. Um eine allgemeine Aussage zu diesen
Flachen machen zu kdonnen, wurde das Raumprogramm der Comenius-
Schule vom 05.06.2001 aus einem Schreiben des Ministerium fur
Bildung Jugend und Sport vom 29.04.204 herangezogen. Weitere in
diesem Raumprogramm aufgefuhrten Flachen / Raume sind nicht
Bestandteil dieser Studie.

Die Prufung der Machbarkeit einer Erweiterung der Schule auf dem
Schulgelande wurde gemald der Aufgabenstellung flar zwei
unterschiedliche Raumprogrammvarianten durchgefuhrt. Die erste
Variante beinhaltet dabei eine Erweiterung des Raumprogramms um

guszug_ Stadtkarte 1:500 /\ insgesamt 480 m? Nutzfliche (NF) und die zweite Variante eine
www.bing.de \J < Erweiterung des Raumprogramms um insgesamt 730 m? Nutzflache
(NF).
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- 1.1 Auszug Stadtkarte
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2. BESTANDSSITUATION

Das Bestandsgebaude wurde bereits saniert und ausgebaut
und befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand. Der
viergeschossige Baukorper steht auf drei Seiten frei auf dem
Grundstuck. Die sudliche Giebelseite ist Uber zwei Geschosse
an den Brauhausberg angelehnt. Das sogenannte zweite
Untergeschoss befindet sich auf dem HoOhenniveau des
Schulhofes und das in den Planen ausgewiesene
Erdgeschoss auf Hohe der Stral3e Brauhausberg (Haupstrale
mit Bushaltestelle). Die angrenzende Sporthalle, das
Kleinspielfeld sowie die Auflenanlagen sind ebenfalls saniert
bzw. neue errichtet und befinden sich ebenfalls in einem sehr
guten Zustand. Das Bestandsgebaude ist im historischen
Ziegelmauerwerk mit einem Satteldach errichtet.

Am 11.08.2015 wurde eine Begehung des zweiten
Obergeschosses (Spitzboden) durchgefuhrt, um zu prufen, ob
durch einen Ausbau des Spitzbodens zusatzliche
padagogische Nutzflachen realisiert werden kdonnen (s. Abb.
links). Nach architektonischer und statischer Einschatzung
kann das zweite Obergeschoss mit keinem vertretbaren
wirtschaftlichen Aufwand fiur eine Schulnutzung ausgebaut
werden. Fur einen Ausbau musste die gesamte tragende
Holzstruktur ertlchtigt werden. Daruber hinaus musste die
komplette Dachlandschaft umgebaut werden (Herrichten
grol3er Balkone und Gaupen), um fur ausreichende Belichtung
zu sorgen und die enstrepchenden Raumhohen flr
Klassenraume zu realsieren. Das historische aulere
Erscheinungsbild wurde sich dadurch vollig verandern.
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3. STANDORTVARIANTEN

Entsprechend der dargestellten Bestandssituation konnen innerhalb des vorhandenen Schulgebaudes keine zusatzlichen Nutzflachen realisiert werden.
Nach Prufung der ortlichen Gegebenheiten besteht auf dem Grundstlick die Moglichkeit drei verschiedene Baufelder zu nutzen (s. unten). Unter
Berucksichtigung der neuen Baukorper und deren Abstandsflachen wurde festgestellt, dass fur die Umsetzung des groleren Raumprogrammes (730 m?) die
Baufelder in Variante 1 und Variante 2 genutzt werden konnen. Die Umsetzung des kleineren Raumprogrammes (480 m?) kann auf den Baufeldern aller 3
Varianten realisiert werden. Die blau hervorgehobenen Flachen in den unteren Abbildungen stellen die Abstandsflachen bei einer zu erwartenden Kubatur mit
3 Gesschosse dar. Aufgrund des begrenzten Platzes auf dem Grundstick mussten die einzelnen Baukorper, so nah wie zulassig, an die
Grundstlcksgrenzen herangeschoben werden.

Variante 1 - Anbau Brauhausberg Variante 2 - eigenstandiger Neubau Variante 3 - Erweiterung Finkenweg
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3.1 STANDORTVARIANTE 1

Anbau Brauhausberg

In Variante 1 "Anbau Brauhausberg" werden die erforderlichen
730 m? Nutzflache als langlicher dreigeschossiger Riegel mit
Anbindung an das Bestandsgebaude realisiert. Die
Hauptnutzungsraume sind nach Nord-West ausgerichtet. Der
Anbau bildet eine stadtebauliche Einfassung des Schulhofes.
Von den Unterrichtsraumen aus hat man einen schonen
Ausblick auf das Schulgelande.

Das neue Gebaude soll nur zu einem geringen Teil in die
Hanglage eingeschoben werden. Der Riegel hat ca. 5,0 m bis
5,50 m Abstand zum bestehenden Schulgebaude und zur
bestehenden Sporthalle. Der Anbau wird direkt an das
Bestandsschulgebaude mit einem Verbindungsgang ange-
schlossen. Als zusatzliches vertikales ErschlieBungselement
wird im neuen Anbau ein Treppenhaus realisiert. Die
barrierefreie ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende
Aufzugsanlage im Bestandsgebaude.

Fur die Errichtung des Gebaudes auf diesem Baufeld ist es
erforderlich das bestehende Kleinspielfeld (s. Abb. Seite 3)
zuruck zu bauen und an einer neuen Position wieder neu zu
errichten. Im Bereich des Hanges des Brauhausberges sind
verzeinzelte Baumfallungen notwendig. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass ein Grolteil der vorhandenen Baume
erhalten werden kann. Einer besondere Planung fur diesen
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3.1 STANDORTVARIANTE 1 Anbau Brauhausberg

Perspektive Schulhof mit Blick zum Brauhausberg
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3.1 STANDORTVARIANTE 1 Anbau Brauhausberg

Neben dem geforderten Raumprogramm an reinen Nutzflachen, mussen Flachen fur die ErschlieBung des Gebaudes und die baurechtlich notwendigen
Rettungswege realisiert werden. Fur die Variante 1 ist nur ein neu zu errichtendes Treppenhaus notwendig. Durch die direkte Anbindung an das
Bestandsgebaude, kann der zweite bauliche Rettungsweg im bestehenden Schulgebaude mit genutzt werden. Die barrierefreie Erschliefung ist ebenfalls
uber die bereits vorhandene Aufzugstechnik im Bestand gewahrleistet.
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BRH 70

3.1 STANDORTVARIANTE 1 Anbau Brauhausberg

Fur die Medienversorgung konnte der Erweiterungsneubau an das Bestandsgeaude angeschlossen werden. Inwieweit die bestehenden Anlagentechnik das
neue Gebaude mit versorgen konnte, kann derzeit noch nicht eingeschatzt werden und bedarf einer weiteren Untersuchung / Planung.
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BRH 70

3.1 STANDORTVARIANTE 1 Anbau Brauhausberg

Klassenraum AR Klassenraum Klassenraum Klassenraum
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3.2 STANDORTVARIANTE 2

eigenstandiger Neubau

In Variante 2 "eigenstandiger Neubau" konnen ebenfalls die
geforderten 730 m? Nutzflache realisiert werden. Hierzu kann
ein dreigeschossiger Riegel auf der nordlichen Grunsticks-
grenze errichtet werden. Anlich der Variante 1 bildet der
Neubau eine stadtebauliche Einfassung des Schulhofes. Das
vorhandene Gelande bietet an diesem Standort gegenuber
der Variante 1 bessere Moglichkeiten fur die Errichtung eines
Hochbaues. Kritische Hangsituationen in Hinblick auf
driuckendes Regenwasser konnen somit vermieden werden.
Die Hauptnutzungsraume sind nach Sud-Westen ausgerichtet.
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Fur die Errichtung des Gebaudes an diesem Standort ist es
erforderlich die vorhandene Aul3enspielflache und die dichte
6 Baumstruktur abzubrechen (s. Abb. Seite 3 u. 4). Zusatzliche
erhohte Aufwendungen im Bereich der ErschlieBung sind
notwendig. Neben dem geforderten Raumprogramm sind auch
zusatzliche Flachen fur die Medienversorgung des Gebaudes
notwendig. Ein Mehrbedarf an Verkehrsflache ensteht auch
durch die Umsetzung des erforderlichen zweiten
Rettungsweges, sowie einer neuen Aufzugsanlage fur die
barrierefreie Erschlielfung im eigenstandigen Neubau. Der
Neubau steht in ausreichendem Abstand zum Bestands-
schulgebaude so das eine Ausbildung einer aulleren
Brandwand nicht erforderlich ist.
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3.2 STANDORTVARIANTE 2 eigenstandiger Neubau
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3.2 STANDORTVARIANTE 2 eigenstandiger Neubau

Auch fur die Variante 2 mussen neben dem geforderten Raumprogramm an reinen Nutzflachen, auch Flachen fur die Erschliefung des Gebaudes und die
baurechtlich notwendigen Rettungswege realisiert werden. Fur die Variante 2 mussen gegenuber der Variante 1 bzw. 3 zwei neu zu errichtendes
Treppenhauser realisiert werden. Durch die fehlende direkte Anbindung an das Bestandsgebaude ist fur die barrierefreie Erschliefung ein neuer Aufzug
erforderlich.
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BRH 70

3.2 STANDORTVARIANTE 2 eigenstandiger Neubau

Fur die Medienversorgung sind prinzipiell zwei Varianten moglich. Zum einen ein Anschluss an das Bestandsgeaude und zum anderen eine selbstandige
"Unterverteilungen" im Neubau. Inwieweit die bestehenden Anlagentechnik das neue Gebaude mit versorgen konnte, kann derzeit noch nicht eingeschatzt
werden und bedarf einer weiteren Untersuchung / Planung.

Klassenraum

Einzelforderaum

Klassenraum

Einzelforderraum

Einzelférderraum

Klassenraum

1. UG 01 1. UG 02 1. UG 03 1. UG. 04 1. UG 05 1. UG 06
NGF: 50,15 m? NGF: 20,05 m? NGF: 50,15 m2 NGF: 20,05 m2 NGF: 21,40 m? NGF: 50,15 m?
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3.2 STANDORTVARIANTE 2 eigenstandiger Neubau
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3.3 STANDORTVARIANTE 3

Erweiterung Finkenweg

In Variante 3 "Erweiterung Finkenweg" soll das
Raumprogramm der 480 m? Nutzflache in einem
dreigeschossigen Erweiterungsneubau neben dem

Bestandsgebaude realisiert werden. Von der konzeptionellen
ldee her, wird der neue Erweiterungsbau in einem geringen
Abstand vom vorhandene Schulgebaude errichtet und mit
einem Verbindungsflur an den Bestand angeschlossen. Die
mittige  Flurerschlie3ung beibehalten und im
Erweiterungsanbau fortgefuhrt. FUr den erforderlichen zweiten
Rettungsweg wird ein zusatzliches Treppenaus am Giebel
errichntet. Die vorhandenen Fensterformate und das
Statteldaches werden weiter gefuhrt. Die barrierefreie
ErschlieBung wird Uber die bestehende Aufzugstechnik
gewahrleistet. Die zulassige Lange eines Brandabschnittes im
Schulbau von 60 m wird durch eine 5 m Abstand zwischen
Bestand und Anbau realisiert werden.

wird

Das geforderte Raumprogramm wird durch einige Mehrflachen
nicht ganz hundertprozentig gemal} der Vorgaben umgesetzt
werden konnen. Die Ursache liegt hierbei an den im Bestand
vorhandenen Grolden von ErschlieBungsflachen und Fenster-
formaten die wieder aufgegriffen werden. Das aullere
historische Erscheinungsbild und Rhythmik der Fassade soll
aufgegriffen und im Konzept weitergefuhrt werden, damit ein
harmonischer Baukorper und eine ruhige Fassade erhalten
bleibt.
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3.3 STANDORTVARIANTE 3 Erweiterung Finkenweg

Bestand

- Erweiterung
Perspektive Uber den Schulhof
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3.3 STANDORTVARIANTE 3 Erweiterung Finkenweg "historische Erweiterung”

Als alternative Umsetzung konnte der Anbau auch in einer "historischen Variante" als direkter Anbau an das Gebaude erfolgen.
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3.3 STANDORTVARIANTE 3 Erweiterung Finkenweg
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3.3 STANDORTVARIANTE 3 Erweiterung Finkenweg

Einzelforder-

Klassenraum raum Lager Treppenhaus
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3.3 STANDORTVARIANTE 3 Erweiterung Finkenweg

Einzelforder- Raum fir
Klassenraum raum brennb. Flissigkeiten Treppenhaus
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3.4 VARIANTE 4 (an der Standortvariante 3)

Comenius Kubus

In einer Variante 4 "Comenius Kubus" wird das
Raumprogramm der 480 m? Nutzflache in einem modernen
Entwurf als dreigeschossigen Neubau vorgeschlagen. Von der
konzeptionellen Idee her, kann dieser Kubus auch an den
Standortvarianten 1 und 2 realisiert werden. Erganzend
mussten die Grundrisse am Standort 2 (eigenstandig) um das
zusatzliche notwendige Treppenhaus und die barrierefreie
Erschlieung (Aufzug) sowie um weitere Haustechnikraume
erweitert werden.

Wie auch in der Variante 3 wird die mittige Flurerschlie3ung
beibehalten und im Neubau fortgefuhrt. Fur den erforderlichen
zweiten Rettungsweg wird ein zusatzliches Treppenaus am
Giebel errichtet. Die barrierefreie Erschlielung wird Uber die
bestehende Aufzugstechnik gewahrleistet. Die zulassige
Lange eines Brandabschnittes im Schulbau von 60 m wird
durch eine 5 m Abstand zwischen Bestand und Anbau
realisiert werden.
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3.4 VARIANTE 4 Comenius Kubus (an der Standortvariante 3)
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3.4 VARIANTE 4 Comenius Kubus (an der Standortvariante 3)
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3.4 VARIANTE 4 Comenius Kubus (an der Standortvariante 3)
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3.4 VARIANTE 4 Comenius Kubus (an der Standortvariante 3)
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4. RAUMPROGRAMM

Im Vorfeld der Erstellung der Machbarkeitsstudie wurde eine
erste Abstimmung mit der Schulleitung der Comenius-Schule,
dem Fachbereich 21 Schule Sport und dem Kommunalen
Immobilienservice hinsichtlich des Flachenprogrammes und
des Raumbedarfs durchgefuhrt.

Auf den nachfolgenden Seiten wird das Raumprogramm fUr
die Erweiterung der Nutzflachen um 480 m? und um die
vorgesehenen 730 m? dargestellt.

In den Tabellen sind die geforderten Nutzflachen und die nach
derzeitigem Stand der Planung umsetzbaren Flachen
dargestellt. Differenzierte Planungen hinsichtlich haustech-
nischer Gewerke sind in weiterfUhrenden vertiefenden
Planungensphasen vorzunehmen und abzustimmen, die dann
im fortgeschriebenen Raumprogramm Berucksichtigung finden
mussen. Die RaumgroRen der dargestellten realisierbaren
Flachen sind noch variabel und ermdglichen eine Anpassung
in der weiteren Planung.

Neben den geforderten reinen Nutzflachen (NF) sind weitere
Flachen fur Verkehrsflachen (VF), Technikflachen (TF) und
Nutzflachen flr Sanitarbedarf notwendig. Diese zusatzlichen
und erforderlichen Flachen wurden in den zum Ansatz
gebrachten Bruttogrundflachen (BGF) sowie in den
Grobkostenschatzungen mitbertcksichtigt.
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4.1 ERWEITERUNG RAUMPROGRAMM 480 m?

Nr. Bezeichnung RaumgréRe  Anzahl Nutzflache (NF) Nutzflache (NF) Erlauterungen
in m2 Stlick Vorgabe* in m2 Planung S&P in m?
1 Klassenraum 50 2 100,00 51,70 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
51,70 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
2 Einzelforderraum 20 4 80,00 20,25 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
20,10 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
20,25 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
20,10 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
3 NaWi-Raum 50 1 50,00 52,55 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
4 Kunstraum 50 1 50,00 52,55 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
5 Vorbereitungsraum 20 2 40,00 18,60 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
18,60 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
6 Raum brennbare FI. 15 1 15,00 14,05 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
kann auch als Schrankl6sung umgesetzt werden
Krankenschwester 25 1 25,00 36,30 geringe Mehrflache aufgrund Anlehnung an Bestandsgebaude
7 Erste Hilfe
8 Leiterzimmer 15 1 15,00 17,45
9 Erzieherzimmer 15 1 15,00 17,45
Aufenthalts- 70 1 70,00 73,40

10 /Mehrzweckraum
11 Lagerflachen 20 1 20,00 14,05

Gesamtnutzflache fir alle RGume in m2 480,00 499,10

*Tabelle gemal folgender Quelle:

"Analyse der Schulerzahlentwicklung und des Raumbedarfes an der Comenius-
Schule Potsdam von 2015 bis 2020"

Stichtag: 1. Juni 2015
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4.2 ERWEITERUNG RAUMPROGRAMM 730 m?

Nr. Bezeichnung RaumgroRe Anzahl Nutzflache (NF) Nutzflache (NF)  Erlauterungen
in m2 Stiick  Vorgabe* in m2 Planung S&P in m2
1 Klassenraum 50 7 350,00 50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringfigige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringfugige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
2 Einzelférderraum 20 4 80,00 20,05 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
20,05 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
21,40 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
17,40 geringe Minderflache
3 NaWi-Raum 50 1 50,00 51,20 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
4 Kunstraum 50 1 50,00 50,15 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
5 Vorbereitungsraum 20 2 40,00 20,05 geringflgige Mehrflache Vorplanungstoleranz
19,90 geringflgige Minderflache
6 Raum brennbare FI. 15 1 15,00 8,00 Minderflache, kann auch als Schranksystem
umgesetzt werden
Krankenschwester 25 1 25,00 17,40 Minderflache
7 Erste Hilfe
8 Leiterzimmer 15 1 15,00 17,40 geringfugige Mehrflache Vorplanungstoleranz
9 Erzieherzimmer 15 1 15,00 17,40 geringflugige Mehrflache Vorplanungstoleranz
10 Aufenthalts- 70 1 70,00 60,00 Minderflache Aufgrund Abstandsflache zur Sporthalle
/Mehrzweckraum
11 Lagerflachen 20 1 20,00 12,90 Lagerflache im Raumprogramm ber 20m2 ausgewiesen
12,90 keine konkrete Benennung der Flachen
12,70 im Bestandsgebaude sind nahezu keine Flachen als

Lagermaglichkeiten vorhanden

Gesamtnutzflache fiur alle Raume in m2 730,00 729,95

*Tabelle gemal folgender Quelle:

"Analyse der Schilerzahlentwicklung und des Raumbedarfes an der Comenius-
Schule Potsdam von 2015 bis 2020"

Stichtag: 1. Juni 2015
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5. KOSTENSCHATZUNG

Die nachfolgenden Kostenschatzungen sind je Standortvariante als
Grobkostenschatzung erstellt worden. Dabei sind die ermittelten
KostengroRen auf Grundlage von bereits durch S&P Sahlmann
realsierten Bauvorhaben ermittelt und durch den BKI Preisschlussels fur
Bildungsbauten 2015 erganzt worden. Den ausgewiesenen
Bruttogrundflachen (BGF) liegen die in der Studie vorgstellten
Grundrisse zugrunde. Die Kosten beziehen sich auf das Planungsjahr
2015. Etwaige Kostensteigerungen fur Planungen bzw. Realisierungen in
spateren Zeitraumen finden keine gesonderte Berucksichtigung. Derzeit
ist nach Angabe des statischen Bundesamtes mit einer Steigerung der
Baupreise von ca. 1,2 - 1,7% pro Jahr zu rechnen. Aus unserer
Erfahrung bei der Umsetzung vergleichbarer Bauvorhaben kann im
Raum Potsdam durchaus sogar mit einer Steigerung von ca. 2,5 - 3,0%
gerechnet werden. Alle angegeben Kosten sind inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

FUr die Ausstattung und Bauweise der gesamten Varianten wird
gegenuber einem einfachen Schulbau von gesonderte Anforderungen fur
eine  Schule mit Betreuungsschwerpunkt ausgegangen. Eine
Verarbeitung von speziellen Oberflachenmaterialen oder Einrichtungen
im Bereich der Ausstattung konnen einen nicht unerheblichen Einfluss
auf die Gesamtbaukosten haben. Wir empfehlen zur Prazisierung der
Kostenschatzung weiterfUhrende Abstim- mungen mit dem Auftraggeber,
Nutzer und Fachplanern. Derzeit liegt der Studie kein Bodengutachten
zugrunde. Es ist davon auszugehen, dass erhohte Aufwendungen im
Bereich der Grundung und Abdichtung fur die Standortvariante 1 zu
erwarten sind. Dartber hinaus empfehlen wir, die vorhandenen Medien
uns Anschlussleistungen der haustechnischen Anlagen durch Fachplaner
fur TGA hinsichtlich einer Erweiterung genauer untersuchen zu lassen.
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5.1 KOSTENSCHATZUNG VARIANTE 1

Anbau Brauhausberg

Variante 1 (alle Angaben in brutto)

Kosten Bezeichnung Bruttogrundflache € jem? Summe je
gruppe (BGF) in m2 BGF Kostengruppe
200 ErschlieBung psch psch 75.000,00
300 Bauwerk 1.350,00 1.200,00 1.620.000,00
6 | Baukonstruktionen
28] Mal3nahmen Hangbau 750,00 300,00 225.000,00
Ul i H}i it .%j‘ql & i T |l
_ o T i e e -i" 400  Bauwerk 1.350,00 385,00 519.750,00
A A N o an o OB T = : : i
ik o “_lil fv-;-_‘rj.l ;"M o = ] | Technische Anlagen
= lhlunilm:n__h:ﬂ“ _._41_ e — i 500 AulRenanlagen 800,00 125,00 100.000,00
= “—'"';g.';h.—.‘.%{i:ﬂ_éa_l i I - Kleinspielfeld Abbruch/Neu 250,00 250,00 62.500,00
600 Ausstattung 1.350,00 140,00 189.000,00
700 Baunebenkosten psch. 25% der KG 697.812,50
200 bis 600
Gesamtsumme fur Kostengruppen 200 bis 700 3.201.562,50
in € (brutto)
Gesamtsumme fur Kostengruppen 300+400 2.139.750,00
/ 263 ;E?t?az *5468 (5).5451
9.670,05 m?
@ 5428
% / y
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5.2 KOSTENSCHATZUNG VARIANTE 2

eigenstandiger Neubau

Variante 2 (alle Angaben in brutto)

Kosten Bezeichnung Bruttogrundflache €jem? Summe je

gruppe (BGF) in mz BGF Kostengruppe

200 ErschlieBung psch psch 150.000,00

300 Bauwerk 1.650,00 1.150,00 1.897.500,00
Baukonstruktionen

400 Bauwerk 1.650,00 400,00 660.000,00

= =i = =i T
‘ LV | iij, m mi, | YEEE “L‘ AT )

AL "w, qu10% 0 T A WO 1 VG

Technische Anlagen

1T O O T T T TR T i 500  AuRenanlagen 1.200,00 110,00 132.000,00
e e e — Y ey ey I SO S [N Spielanlagen Abbruch/Neu 550,00 55,00 30.250,00
.‘ ey AL T T T TV gl éwi il
| ' el : 600  Ausstattung 1.650,00 140,00 231.000,00
s s — 700  Baunebenkosten psch. 25% der KG 775.187,50
=% ' = 200 bis 600
Gesamtsumme fur Kostengruppen 200 bis 700 3.845.687,50
in € (brutto)
Gesamtsumme fur Kostengruppen 300+400 2.557.500,00
5080 0:%20?3
QRN
’ 250
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KL
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5.3 KOSTENSCHATZUNG VARIANTE 3

Erweiterung Finkenweg

Variante 3 (alle Angaben in brutto)

N Kosten Bezeichnung Bruttogrundflache €jem? Summe je
‘/ gruppe (BGF) in m2 BGF Kostengruppe
200 ErschlielBung psch psch 50.000,00
300 Bauwerk 795,00 1.200,00 954.000,00
ANY Baukonstruktionen
- = o R 400 Bauwerk 795,00 385,00 306.075,00
vl A5 Technische Anlagen
gl ddl o ’
| | 500 Aul3enanlagen 600,00 105,00 63.000,00
mmm | Mol O momm o L EEEEEEEREL
i i E_PEII Loy Ll L ) D B o i B ;MWH_ 600  Ausstattung 795,00 140,00 111.300,00
_ : - mmasa73550 0
oy LRIl | ‘;;*ﬂ#d Ml 700  Baunebenkosten psch. 25% der KG 371.093,75
iJP AN l = 200 bis 600
~44 | l Mil
‘ L Gesamtsumme fur Kostengruppen 200 bis 700 1.855.468,75
in € (brutto)
Gesamtsumme fur Kostengruppen 300+400 1.260.075,00
\Y
\Y \Y
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5.4 KOSTENSCHATZUNG VARIANTE 4

Comenius Kubus

Variante 4 (alle Angaben in brutto)

Kosten Bezeichnung Bruttogrundflache €jem? Summe je
gruppe (BGF) in m2 BGF Kostengruppe
200 Erschlieung psch psch 50.000,00
300 Bauwerk 795,00 1.350,00 1.073.250,00
Baukonstruktionen
400 Bauwerk 795,00 385,00 306.075,00
Technische Anlagen
500 AulRenanlagen 600,00 105,00 63.000,00
= @ A AR SAAEIY
o | P Pl L 600 Ausstattung 795,00 140,00 111.300,00
| 700 Baunebenkosten psch. 25% der KG 400.906,25
200 bis 600
Gesamtsumme fur Kostengruppen 200 bis 700 2.004.531,25
in € (brutto)
Gesamtsumme fir Kostengruppen 300+400 1.379.325,00
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Nach Prufung der ortlichen Gegebenheiten und der geforderten
Raumprogramme konnen am Standort sowohl die 730 m? Nutzflache,
als auch die 430 m? Nutzflache realisiert werden. Die vorgegebenen
Nutzflachen sind gemal} dem aktuellen Stand der Planung in einem drei
geschossigen Baukorper integrierbar, der sich am bestehenden
Schulgebaude orientiert und sich an die umgebene Bebauung anpasst.
Als Vorzugsvariante hinsichtlich der moglichen Flachenausnutzung, der
Kosten und der Zuruckhaltung in der Bebauung wird die Variante 1
"Anbau Brauhausberg" empfohlen. Die Umsetzung eines grol3eren
Variante 1 - Anbau Brauhausberg Variante 2 - eigenstindiger Neubau Raumprogrammes uber 730 m? erscheint Aufgrund der eingeschrankten
Grundstucksgrofe fur neue Baukorper und der umgebenen Babauung
als nicht umsetzbar.

i

e
e A

Die vorhandenen Aul3enanlagen umfassen nach aktuellem Stand an der
Comenius Schule ca. 8.650 m? Grundflache. Das bestehende
Schulgebaude hat eine Grundflache von ca. 950 m? und die vorhandene
Sporthalle von 545 m?. Die Variante 1 des geplanten Neubau hat eine
Grundflache von ca. 550 m2. In Summe stehen somit nur ca. 6.600 m?
P Grundflache fur die Aussenanlagen zur Verfugung. Von diesen 6.600 m?
Ry % wiederum sind ca. 1.300 m? abschissiges Hanggelande, das nur

l ] d—t ARRRH eingeschrankt bzw. Uberhaupt nicht fur den Schul- bzw. Sportbetrieb
ﬂﬂﬁ L. AR genutzt werden kann. Es bleiben somit ca. 5.300 m? Ubrig. Gemaf

CLEE T f“%ﬁ
L e

mAafaagIIRINYY

- aanaaael]
gasass T

Variante3:Erweiterung Finkenweg Variante4-Cc;menius Kubus Raumprogramm der Comenius Schule werden fur Freiflachen und
Aussenanlagen ca. 10 m? pro Schulerplatz bendtigt (beinhaltet keine

Sportanlagen). Bei einer Schuleranzahl von ca. 116 Schulern besteht ein
Bedarf von ca. 1.160 m? Flache. Demzufolge stehen auch bei einem
Erweiterungsneubau die bendtigten Freiflachen auf dem Aussengelande
und zur Verfugung. Es ist fur die Realisierung der Variante 1 erforderlich
das bestehende Kleinspielfeld zurlick zu bauen und neu zu errichten.

i u 3
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Anlage 2

e

RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Fortschrittsbericht
SchulbaumafBnahmen KIS

Stand: Februar 2016



HeidrichN
Schreibmaschinentext
Anlage 2


RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Humboldt-Gymnasium (1)

Sanierung, Erweiterung und Neugestaltung Auf3en- und Sportanlagen

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe  Mitw. Vergabe Durchfiihrung
Neubau 100 100 100 100 100 100 100 100
Altbau 100 100 100 100 100 75 75 20
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Neubau Okt. 13 Jul. 15 Schuljahr Neubau ‘ .
15/16
Altbau Sept. 15 Aug. 16 Sept. 16 Altbau ‘ .

Bemerkung




RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Helmholtz-Gymnasium (4)

Sanierung und Erweiterung

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausfiihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 100 100 100 84
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Jul. 13 Aug. 16 Sept. 16 ‘ ‘

Bemerkung




RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Eisenhart-Grundschule (24)

Sanierung Filiale

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 100 100 100 99
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Aug. 14 Aug. 15 01.09.2016
Bemerkung

Rlckzug Eisenhart-Grundschule und Hort in Sommerferien 2016




e

To TSN Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Turnhalle Bruno-H.-Burgel-Grundschule (16)

Innensanierung Turnhalle

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 100 100 100 100
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
04.05.2015 13.11.2015 16.11.2015 ‘ ‘
Bemerkung

Turnhalle ist in Nutzung




RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Rosa-Luxemburg-Grundschule (19)
AuBenanlagen (2. BA)

Projektfortschritt

LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8

Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung

100 100 100 100 100 100 100 10
Zeitplan Einschatzung Risiken

Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Nov. 15 Mai 16 01.06.2016

Bemerkung

Nutzungsaufnahme Mensa + Hort zum Schulstart 15/16 erfolgt -
nun erfolgt die Sanierung der AuBenanlagen im 2. BA.

5 .©'architekten-ha||ier.de
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RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Standort Goetheschule (21/31)

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung
Goethe- & 100 100 100 100
Beethoven
haus
Aula 100 100 80 0
Zeitplan
Baubeginn Bauende Nutzung
Goethe- & Jun. 13 Jul. 15 in Nutzung
Beethoven-
haus
Aula Jul. 16 Dez. 16 Jan. 17

Bemerkung

LP5 LP6 LP7
Ausfihrung Vorb. Vergabe  Mitw. Vergabe
100 100 100
0 0 0

Einschatzung Risiken

Goethe- &
Beethoven-
haus

Aula

Baukosten

LP8
Durchfiihrung

100

Bauzeit




e

To TSN Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Zeppelin-Grundschule (23)

Ausbau Untergeschoss

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausfiihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 90 40 40 1
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Mrz. 16 Sept. 16 in Nutzung ‘ '

Bemerkung




RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Friedrich-Wilhelm-v.-Steuben Gesamtschule (46)

Brandschutzsanierung

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 0 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Aug. 16 Dez. 16 in Nutzung

Bemerkung




e A w—

PO TS DA Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\/ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Grundschule Am Kirchsteiqgfeld (56)

Brandschutzsanierung

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 0 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Aug. 16 Dez. 16 in Nutzung

Bemerkung
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RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Gesamischule Leonardo da Vinci (32)

Neubau Gesamtschule im Potsdamer Norden

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 98 97 97 60
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Nov. 14 Aug. 16 Schuljahr 16/17 ‘

Bemerkung
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PO TS DA Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\/ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Schulstandort GaqgarinstraBe (GES39 und GS14)

Gesamtschule und Errichtung 4-Feld-Sporthalle + Neubau 2-zligige Grundschule mit Hort

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 95 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Sept. 16 Jun. 18 Schuljahr 18/19

Bemerkung
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RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Grundschule Bornim
Neubau 2-zigige Grundschule mit Hort

Projektfortschritt

LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8

Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung

100 90 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken

Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Sept. 16 Jun. 18 Schuljahr 18/19 ‘ '

Bemerkung
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To TSN Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Grundschule Bornstedter Feld

Neubau 3-zigige Grundschule mit Hort und Turnhalle

Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe  Mitw. Vergabe Durchfiihrung
Schule 25 0 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Schule 2017 2019/2020 2019/2020 Schule ‘ ‘
Bemerkung

Bekanntmachung Architekturwettbewerb erfolgt im Februar.
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RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Turnhalle KurfurstenstralBBe

Neubau
Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 100 100 90 90 55
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Apr. 15 Herbst 2016 Herbst 2016 ‘ '

Bemerkung
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Kommunaler Immobilien Service (KIS)
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Turnhalle Leibniz-Gymnasium (41)

Sanierung und Erweiterung

Projektfortschritt

LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8

Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung

100 100 100 90 50 20 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken

Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Apr. 16 Aug. 17 Aug. 17 ‘ '

Bemerkung
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To TSN Kommunaler Immobilien Service (KIS)

N\ : :
\./ Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Turnhalle Ludwig-Renn-Grundschule (2)

Neubau
Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
90 0 0 0 0 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Mrz. 17 Frihjahr 18 Frihjahr 18 ‘ '

Bemerkung




RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Motorsporthalle (21)

Sanierung
Projektfortschritt

LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8

Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung

100 100 80 40 2 0 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken

Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit

Mai 16 Herbst 18 in Nutzung ‘ '

Bemerkung

Schulsport wird gewéhrleistet, temporare Einschrankungen.
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Kommunaler Immobilien Service (KIS)
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Sporthalle Heinrich-Mann-Allee

Brandschutzsanierung

Projektfortschritt

LP1 LP2 LP3

Grundlagen Vorplanung Entwurf

100 100 70
Zeitplan

Baubeginn Bauende

offen offen

Bemerkung

LP4

Genehmigung

0

Nutzung

in Nutzung

Projekt wurde vorlaufig bis zur Entscheidung Uber

Grundschulstandort zurlickgestellt.

LP5

Ausflihrung

0

LP6 LP7
Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe
0 0

Einschatzung Risiken

Baukosten

LP8
Durchflihrung

0

Bauzeit
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RO Kommunaler Immobilien Service (KIS)

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Potsdam

Schilfhofschule (49)
Sanierung und Erweiterung
Projektfortschritt
LP1 LP2 LP3 LP4 LP5 LP6 LP7 LP8
Grundlagen Vorplanung Entwurf Genehmigung Ausflihrung Vorb. Vergabe Mitw. Vergabe Durchfiihrung
100 100 100 90 40 20 0 0
Zeitplan Einschatzung Risiken
Baubeginn Bauende Nutzung Baukosten Bauzeit
Apr. 16 Jul. 17 Schuljahr 17/18

Bemerkung
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