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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Die Entwirfe der Flachennutzungsplan-Anderung "Am Havelblick" (01/15) und der Begriindung werden
in der vorliegenden Fassung (siehe Anlage 2) gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen (siehe Anlage 1).

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4
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Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Aus aktuellem Anlass besteht das Erfordernis, einen Beschluss zur offentlichen Auslegung des
Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung "Am Havelblick® (01/15) herbeizufiihren. Nahere
Erlauterungen zur Erforderlichkeit der Beschlussvorlage ergeben sich aus den folgenden Anlagen zu

dieser Beschlussvorlage:

Anlage 1
Anlage 2

Kurzeinflihrung )
Entwurf Flachennutzungsplan-Anderung mit Begriindung

(1 Seite)
(5 Seiten)




Anlage 1
Kurzeinfihrung

Flachennutzungsplan-Anderung "Am Havelblick" (01/15)
Auslegungsbeschluss

Anlass fur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 03.06.2015 den
Aufstellungsbeschluss zur Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung "Am Havelblick" (01/15)
gefasst (DS 15/SVV/0325). Ziel der Plandnderung ist die Schaffung eines attraktiven
Wohnstandortes und einer Kindertagesstatte zur Deckung der Nachfrage aus dem Umfeld
sowie die Nachnutzung des vorhandenen Verwaltungsstandortes durch eine
Wissenschaftseinrichtung. Dies geschieht wunter behutsamer Einbindung in den
Landschaftsraum und weitgehender Sicherung wertvoller Baumbestande.

Darstellung der Ergebnisse der bisherigen Verfahrensschritte

Der Vorentwurf wurde mit den Fachbereichen der Landeshauptstadt Potsdam, die teilweise als
untere Landesbehdrde tétig sind, abgestimmt. Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden
durchgefiihrt und ausgewertet:

Zusammenfassung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur FNP-Anderung erfolgte in der Zeit vom 14.09.
bis 16.10.2015. Es ging eine Stellungnahme ein. Es wurde darin gebeten, den Geltungsbereich
der Anderung im sudlichen Bereich zu erweitern, damit das aktuell vom Land Brandenburg an
eine Wissenschaftseinrichtung tbertrage Grundstiick vollstandig im Geltungsbereich liege. Die
Stellungnahme wurde gepruft. Die Planung wurde nicht geandert, weil das betreffende Flurstiick
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Potsdamer Wald- und Havelseengebiet” ist.
Darlber hinaus hatte die Erweiterung des Geltungsbereichs keine Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Situation und die ausgetibte Nutzung. Der Nutzer wirde keine Vorteile
erlangen.

Zusammenfassung der Ergebnisse der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 07. und 16.09.2015 wurden 39 Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kénnen, zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung aufgefordert.

Es gingen 24 Stellungnahmen ein. Sie sind in das Verfahren eingegangen. Die AuRRerungen
bezogen sich u.a. ebenfalls auf die Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie die
einzuhaltenden Bauhdhen und die Geschossigkeit. Der Geltungsbereich wird nicht verandert
(siehe oben). Die vorgesehenen Bauhthen und Geschossigkeiten halten die geforderten
Grenzen ein.

Dartber hinaus wurden einige Hinweise und Auflagen fir das nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren gegeben, die teilweise in die Begriindung aufgenommen wurden,
jedoch ohnehin in diesem Rahmen zu betrachten/zu prifen sind (z.B. Beachtung der
Bodendenkmalpflege oder der Kampfmittelfreiheit) bzw. dort sinnvollerweise abzuarbeiten sind
(Belange der Forst).

Das Ergebnis der Auswertung der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
erfordert keine Anderung der Planung.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, kann der Beschluss zur offentlichen
Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung "Am Havelblick" (01/15) gefasst
werden.
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MaRstab 1:10.000 Darstellung des Geltungsbereiches

Legende:
Bauflachen
[ ] Wonhnbauflache W 2 (GFZ 05 - 0.8)

[ | wohnbauflache w3 (GFZ 0,2 - 0.5)
[ 7] Gemiscte Baufiache M 1 (GFZ 0,8 - 1.6)
[ ] cemischte Baufiache M 2 (GFZ 0,5 - 0,8)

- Gewerbliche Bauflache G
- Sonderbauflache S

D Sonderbauflache mit hohem Griinanteil

Freiflachen, Wasserflachen

I:l Granflache
E Griinzug
Friedhof
B Fracne for wai
I:l Wasserflache

Verkehr

% Stralenhauptnetz
- Bahnanlage / Bahnhof

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlage

Einrichtungen und Anlagen
[1 Verwaltung

EJ Kirche
Hochschule und Forschung

E Geltungsbereich

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Stadtentwicklung
14461 Potsdam

by
” — stadtentwicklung@rathaus.potsdam.de
geanderte Darstellung MaRstab 1:10.000 www.potsdam.de/fnp

Bei der gednderten Darstellung hat sich die Kartengrundlage geéndert. Die Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes in die Planzeichnung tibernommen. Der Plan wird dann insgesamt auf die neue Kartengrundlage umgestellt.
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Begrindung

1. Ziele, Zwecke und we-
sentliche Auswirkungen
der Planung

Der raumliche Geltungsbereich
der Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) umfasst eine
Flache von ca. 1,74 ha.

Im nérdlichen Teil sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die wohnbauliche Ent-
wicklung des Gebietes geschaf-
fen werden. Die Plananderung ist
stadtebaulich  erforderlich, um
dem wachsenden Bedarf an
Wohnungen und sozialer Infra-
struktur, im konkreten Fall einer
Kindertagesstatte, gerecht wer-
den zu kénnen. Ein Vorhabentra-
ger ist daran interessiert, die
Wohneinheiten zu schaffen und
eine Kindertagesstatte zu errich-
ten.

Aktuell ist der nordliche Teil des
Plangebietes als Flache fur Wald
dargestellt. Das Gebiet ist aber
faktisch kein Wald, sondern durch
Garten und Garagen baulich stark
vorgepragt. Die Garten sind keine
im Kleingarten-Entwicklungskon-
zept 2007 der Landeshauptstadt
Potsdam gesicherten Kleingarten.
Vorgesehen ist zukunftig die Dar-
stellung einer Wohnbauflache
W 2 (GFz 0,5 - 0,8). Die Dichte-
stufe entspricht der der angren-
zenden Wohnbauflachen. Die
Kindertagesstatte ist als Plan-
standort im entsprechenden Er-
l[Auterungsplan  ,Soziale Infra-
struktur / Kindertagesbetreuung,
Kindertagesstatten und Hort" des
FNP bereits enthalten.

Im sudlichen Teil wird das aktuell
ansassige Ministerium fur Landli-
che Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Bran-
denburg den Standort verlassen.
Er soll zukinftig durch das Geo-
forschungszentrum genutzt wer-

den. Das Erfordernis der Planan-
derung liegt darin, diese Nach-
nutzung zu ermoglichen. Dadurch
kann der Standort langfristig mit
einer adaquaten Nutzung gesi-
chert werden.

Aktuell ist der sudliche Teil des
Plangebietes ebenfalls als Flache
fur Wald dargestellt. Uberlagert
wird die Darstellung durch das
Symbol ,Verwaltung®, mit dem der
Ministeriumsstandort kenntlich
gemacht wurde. Die Nutzung
durch das Geoforschungszentrum
steht mit der Zweckbestimmung,
die mit dem Symbol verbunden
ist, nicht mehr in Einklang. Es ist
vorgesehen, das Symbol ,Verwal-
tung“ durch das Symbol ,Hoch-
schule und Forschung“ zu erset-
zen. Ansonsten bleibt es bei der
Darstellung ,Flache fir Wald“.
Eine Bauflache soll nicht darge-
stellt werden, um zu dokumentie-
ren, dass eine weitere Inan-
spruchnahme von Grund und
Boden nicht vorbereitet werden
soll.

Mit dem Anderungsverfahren
werden  insgesamt  folgende
grundlegende Planungsziele ver-
folgt:

e Schaffung eines attraktiven
Wohnstandortes und einer
Kindertagesstatte zur De-
ckung der Nachfrage aus dem
Umfeld

e Nachnutzung des Verwal-
tungsstandortes durch eine
Wissenschaftseinrichtung

e Behutsame Einbindung in den
Landschaftsraum und weitge-
hende Sicherung wertvoller
Baumbesténde.

Die geplanten Anderungen ent-
sprechen den grundsatzlichen
Entwicklungszielen des FNP. Die
Inhalte des beschlossenen FNP
bleiben konsistent und bilden ein
tragfahiges Grundgerust fur die

kunftige stadtebauliche Entwick-
lung Potsdams. Die Zuordnung
der Nutzungen wurde unter um-
weltschonenden Gesichtspunkten
vorgenommen.

2. Umweltbericht

2.1 Rechtsgrundlage

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sind im Umweltbericht
die aufgrund der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der
Anlage 1 zum BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

2.2 Inhalt und Ziele der FNP-
Anderung

Siehe unter Nr. 1 der Begrin-

dung.

2.3 FNP-relevante Ziele des
Umweltschutzes

Fur den Planungsraum sind ins-

besondere folgende umweltbezo-

gene Informationen, Fachplanun-

gen und Rechtsvorschriften zu

bertcksichtigen:

Im Zielkonzept des Landschafts-
plans (Stand 19.09.2012) ist eine

umweltvertragliche Siedlungs-
entwicklung mit Definition von
Nutzungsgrenzen  vorgesehen.

Die Schutz- und Erholungsfunkti-
onen von Wald und waldartigen
Gehoblzbestanden im Gebiet sol-
len gestarkt werden.

Im Mittelteil des Anderungsbe-
reichs ist Wald im Sinne des
Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg (LWaldG) vorhanden.

In den anderen Teilen sind Bau-
me nach MalRgabe der Potsda-
mer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) geschiitzt.
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Gemall § 1 Bundes-Boden- pflegerische MaBnahmen lassen Regenwasser ortlich (ber die

schutzgesetz (BBodSchG) sowie
§ la BauGB ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Der Geltungsbereich befindet sich
in der weiteren Schutzzone (Zone
I1l) des Wasserwerkes Potsdam -
Leipziger Stral3e.
2.4 Bestandsaufnahme des
Umweltzustandes
Im Planungsraum befinden sich
Uberwiegend sandige Lehmbdden
mit hoher Wasserdurchlassigkeit.
Das nach Sudwesten hin anstei-
gende Gelande ist durch bauliche
Anlagen, Bodenmodellierungen
und gartnerische  Nutzungen
weitgehend tberformt.

Ein Garagenkomplex und mehre-
re Erholungsgrundstticke mit ho-
hem Griinanteil prdgen den noérd-
lichen Teil der Anderungsflache.
Getrennt durch einen schmalen
Waldstreifen mit Waldweg (mar-
kierter Wanderweg) befindet sich
im Sudden ein durch Baukorper-
und Freianlagengestaltung in die
Waldlandschaft eingepasstes
Birogebaudeensemble (Verwal-
tungsstandort der Landesregie-
rung Brandenburg).

2.5 Prognose uber die Entwick-

lung des Umweltzustandes
Bei Ermdglichung einer baulichen
Entwicklung im nérdlichen Ande-
rungsbereich sind  zusatzliche
Versiegelungen zu erwarten, die
zu einer Verringerung der Leis-
tungsfahigkeit der Boden, insbe-
sondere im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung  fuhren
konnen. Auch die Lebensraum-
funktion fur besonders geschitzte
Tierarten kann bei Eingriffen in
den Vegetationsbestand erheb-
lich betroffen sein. Der Verlust
wertvoller Einzelbdume in den
Baufeldern und neue gebietsun-
typische Baukdrper kodnnen zu-
dem das Landschaftsbild negativ
beeinflussen. Durch landschafts-

sich die benannten Beeintrachti-
gungen weitestgehend reduzieren
und ausgleichen.

Die vorgesehene Nutzungsénde-
rung im suddlichen Teil hat vo-
raussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen, sofern der
dortige Gebaudebestand nicht
erweitert wird.

Der Verzicht auf die Anderungs-
planung wirde eine stadtplane-
risch konsequente Nutzung bau-
lich vorgepragter Flachen verhin-
dern und den Siedlungsdruck auf
andere AuRRenbereichsflachen
erhdhen. Langfristig ware zudem
mit einer ungeordneten baulichen
Verfestigung der  Erholungs-
grundstiicke im Norden zu rech-
nen. Schleichende Verschlechte-
rungen der Naturhaushaltsfunkti-
onen und des Landschaftsbildes
koénnten die Folge sein.

2.6 MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen wer-

den voraussichtlich vor allem fir
die Umweltglter Boden, Wasser,

Tiere/ Pflanzen sowie Mensch/

Menschliche Erholung erforder-

lich.

Von besonderer Bedeutung sind
MalRnahmen zur Kompensation
der zusatzlichen Bodenversiege-
lung, die — sofern sie nicht am Ort
des Eingriffs zu realisieren sind —
ggof. auch auflerhalb des Pla-
nungsraums auf verfligbaren
Kompensationsflachen erfolgen
kénnen. Unvermeidbare Versie-
gelungen sind durch den Einsatz
wasser- und luftdurchlassiger
Belage zu minimieren.

Um die Grundwasserneubildung
nicht zu beeintrachtigen, ist das
auf den Bauflachen anfallende

belebte Bodenzone zu versickern.

Die Inanspruchnahme von Wald-
flachen ist auszuschliel3en. Wert-
bestimmende B&ume sind zu er-
halten; unvermeidbare Baumfal-
lungen sind durch Baumersatz-
pflanzungen zu kompensieren.
Die Notwendigkeit besonderer
ArtenschutzmalRnahmen ist vor-
habenbezogen zu Uberprifen.

Zur Einbindung der Bauflachen in
das Landschaftsbild ist eine land-
schaftsangepasste Bauweise und
Gestaltung der Baukoérper sowie
eine hinreichende Durchgrinung
und vegetative Abschirmung vor-
zusehen. Der Waldweg ist zur
ErschlieBung des angrenzenden
Waldgebietes fir Erholungszwe-
cke zu erhalten.

2.7 Darstellung von Alternati-
ven

Eine vollstandige Bauflachendar-
stellung des Anderungsbereiches
zur Ausweitung der Nutzungs-
madglichkeiten im sidlichen Teill
ware grundsatzlich denkbar. Die
dortige Beibehaltung der Waldfla-
chendarstellung soll jedoch einer
weiteren Zersiedelung Einhalt
gebieten und lediglich eine be-
standsorientierte bauliche Nut-
zung zulassen. Die angemessene
Einbindung in das allseitig an-
grenzende Landschaftsschutzge-
biet ,Potsdamer Wald- und Ha-
velseengebiet* kann dadurch ge-
wahrleistet werden. Auch den
Anforderungen aufgrund der Lage
im  Wasserschutzgebiet  wird
hiermit besser entsprochen.

2.8 Verfahren der Umweltpri-
fung

Die Ermittlung der Umweltbelan-
ge erfolgte bisher durch die Aus-
wertung des Landschaftsplans,
der aktuellen Realnutzungs- und
Biotoptypenkartierung sowie der
einschlagigen Gesetze und
Rechtsverordnungen.
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Im weiteren Verfahren sind die im
Rahmen der Behorden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgetra-
genen Stellungnahmen zu be-
riicksichtigen.

2.9 MaRnahmen zur Uberwa-

chung

Es wird davon ausgegangen,
dass MaRnahmen zur Uberwa-
chung auf FNP-Ebene nicht er-
forderlich sind. Erhebliche Um-
weltauswirkungen lassen sich
durch geeignete, vorhabenbeglei-
tende Malnahmen vermeiden,
verringern und ausgleichen.

3. Verfahren

Die FNP-Anderung wird im Re-
gelverfahren nach den 8§ 2
BauGB ff. durchgefihrt. Einzel-
heiten zum zeitlichen Verfahrens-
ablauf kdnnen den nachfolgenden
Verfahrensvermerken entnom-
men werden.

kfh&!ﬁ n s
Ausschnitt Luftbild, © GeoBasis-
De/LGB 2012

Realnutzung / Biotoptypen

Legende:

- Gehdlz, Baumgruppe, Laubgebisch

I v=id, Forst

Grun- und Freiflache in und aulerhalb
von Siedlungen

- Wohnflache

- Industrie-, Gewerbeflaiche
- Technische Infrastruktur

l:l Bundes-, Hauptstrafe

l:l Nebenstralle, Weg

g Garage, Parkplatz, sonst. Verkehrsflache

D Geltungsbereich

Landnutzungs- und Biotoptypenkartierung aus
WorldView2-Satellitendaten gemafl Kartier-
anleitung des Landes Brandenburg (Stand:
Mai 2010)
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Verfahrensvermerke werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

| Anderung des FNP

Aufstellungsbeschluss 03.06.2015
Bekanntmachung 03.09.2015
Il Frihzeitige Beteiligung

Bekanntmachung 03.09.2015

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Il Beteiligung der Behorden

14.09.-16.10.2015
14.09.-16.10.2015

Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung
Bekanntmachung

Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Potsdam, den ....................... Siegel der
Stadt Potsdam

XX XX XXXX
XX XX XXXX
XX XX = XX XX XXXX
XX XX =XKL XX XXXX

Andreas Goetzmann
Fachbereichsleiter
Stadtplanung und
Stadterneuerung

IV Beschluss und Genehmigung der Anderung des FNP (Stand: XX.XX.XXXX)

Beschluss des FNP durch die Stadtverordnetenversammliung
(mit abschlieRender Abwagung der Stellungnahmen zum FNP)

Potsdam, den ....................... Siegel der
Stadt Potsdam

Genehmigung des FNP durch das Ministerium fir
Infrastruktur und Landesplanung

Potsdam, den .....................0. Siegel des MIL

Bekanntmachung der Genehmigung
gemal § 6 BauGB
Amtsblatt Nr. xx/xxx

Potsdam, den ....................... Siegel der
Stadt Potsdam

XX XX XXXX

Jann Jakobs
Oberbirgermeister

XX XX XXXX

XX XX XXXX

Jann Jakobs
Oberbirgermeister
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