POTSDAM

@ Potsdam

Der Oberblrgermeister

st A w— Landeshallptstadt Beschlussvo rlage Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

16/SVV/0522

Betreff: offentlich

Stadtebaulicher Vertrag zur baulichen Entwicklung des Grundstiicks Am Havelblick 8 (Alter
Landtag)

Einreicher: FB Stadtplanung und Stadterneuerung Erstellungsdatum 19.08.2016
Eingang 922: 22.08.2016

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

14.09.2016 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Dem Stadtebaulichen Vertrag zur baulichen Entwicklung des Grundstlicks Am Havelblick 8 (Alter
Landtag) vom 29.06.2016 wird zugestimmt; die damit bewirkte Weiterentwicklung der Planungsziele
aus dem Beschluss 14/SVV/0148 wird gebilligt.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja

Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Wirtschaftswachs- . . Gute Wohnbe- Bedg rf_sgerechtes _und Sglbstbe-
tum fordern Ein Klima von dingungen fiir qualitativ hochwertiges stimmtes
. ’ Toleranz und | . Betreuungs- und Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- o junge Menschen . .. . . .
Offenheit in der - Bildungsangebot fiir Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten .. und Familien . .
Stadt férdern - Kinder u. Jugendl. hohe Alter Demografie relevanz
bzw. ausbauen . ermaoglichen . ; -
Gewichtuna: 30 Gewichtung: 10 Gewichtuna: 20 anbieten Gewichtung: ermaoglichen
9 9: 20 Gewichtung: 20
1 1 50 mittlere

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit ihnrem Beschluss 14/SVV/0148 vom 02.04.2014 Rahmen-
bedingungen und Planungsziele formuliert, unter denen eine zligige Sanierung des erhaltenswerten
Bestandes auf der Brauhausberg-Kuppe sowie die erganzende bauliche Entwicklung auf der Basis
des § 34 BauGB ermdglicht, damit auf ein zeitaufwandiges Bebauungsplanverfahren verzichtet
werden sollte.

Die  nachfolgende  Grundstiicksausschreibung des Landes Brandenburg hat zwar
verabredungsgemal entsprechende Vorschlage der jeweiligen Bieter zur Nutzungsstruktur und zur
beabsichtigten baulichen Entwicklung erbracht; diese waren jedoch im Hinblick auf die qualitative
Einhaltung der vorgegebenen Planungsziele nur eingeschrankt beurteilungsfahig. Zwischen dem
Land, den ausgewahlten Erwerbern und der Landeshauptstadt ist deshalb einvernehmlich vereinbart
worden, fur die Entwicklung eines standortangemessen hochwertigen baulichen Konzeptes fur die
erganzende Neubebauung ein konkurrierendes Gutachterverfahren mit 5 Architekturbiiros
durchzufuhren.

Die auf wechselseitige Vorschlage hin abgestimmten Blros haben in der Zeit von April bis Juni 2016
Konzeptiiberlegungen bearbeitet, mit einer unter Beteiligung des Gestaltungsrates der
Landeshauptstadt Potsdam gebildeten Jury in einem Zwischenkolloquium erértert und am 24.06.2016
abschlielende Vorschlage prasentiert. Dabei hat der Entwurf des Biros Bruno Fioretti Marquez
(Berlin, Lugano) mit Abstand am meisten Uberzeugt und soll nach lbereinstimmender Empfehlung
aller Beteiligten der weiteren baulichen Entwicklung zugrunde gelegt werden.

Der Entwurf verfolgt einen deutlich von den bisherigen stadtebaulichen Uberlegungen abweichenden
Ansatz der Erganzung des ehemaligen Landtages durch eine weitere bauliche Flanke, die nicht
lediglich mit gebotener Zurtckhaltung einen weiteren Bauplatz besetzt, sondern den Raum auf der
Bergkuppe differenziert gliedert und mit grof3er Selbstverstandlichkeit am Standort des friheren
.Belvedere auf dem Brauhausberg® einen Akzent setzt, der wiederum einen Zusammenhang zu dem
historischen Komplex des Schwechten-Baus herstellt. Er bietet damit nicht nur deutlich grofRere
Qualitaten an als alle vorlaufenden Studien, sondern schafft Uberdies ohne negative Nebenwirkungen
ein nicht unerheblich gréReres Potential an Wohnflachen im Neubau.

Ungeachtet dieser ausschlieBlich positiven Bilanz der planerischen Weiterentwicklung ist formal mit
Blick auf die Beschlusslage der Stadtverordnetenversammlung festzustellen, dass das Konzept nicht
im Einzelnen mit den Vorgaben des Beschlusses 14/SVV/0148 uUbereinstimmt. Deshalb ist die
vertragliche Bindung, bei der baulichen Erganzung die stadtebaulichen und gestalterischen
Charakteristika des pramierten Entwurfes zu gewahrleisten und in der baugenehmigungsreifen
Durcharbeitung die Hinweise der Jury zu bericksichtigen, unter den Vorbehalt einer Zustimmung
durch die Stadtverordnetenversammlung gestellt worden. Mit dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung zu dieser Drucksache wird der Vertrag wirksam.

Anlage:
Stadtebaulicher Vertrag mit 6 Anlagen (insgesamt 46 Seiten)
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Datum der Sitzung Gremium
05.03.2014 Stadtverordnetenversammiung der Landeshauptstadt Potsdam

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung moge beschliellen:

1. Fir die zukunftige Nutzung des Grundstiicks Brauhausbergkuppe in Potsdam (Standort Alter
Landtag, Am Havelblick 8) entsprechend Variante 3 der anliegenden Studie werden die
Planungsziele gemal Anlage 1 vorgegeben.

2. Soweit gewahrleistet bleibt, dass die Planungsziele dieses Konzeptes umgesetzt werden,
soll die ziigige Sanierung des erhaltenswerten Bestandes und die bauliche Entwicklung auf
der Basis des § 34 BauGB ermdglicht werden, notwendige MaRnahmen sind Gber einen
stadtebaulichen Vertrag und einen ErschlieBungsvertrag abzusichern.

3. Werden von den Planungszielen gemaft Anlage 1 abweichende Entwicklungsabsichten
erkennbar, so soll unverziiglich die Aufstellung eines Bebauungsplanes betrieben werden,
der die beschriebenen Planungsziele sichert.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: ' [1 Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[] Anhoérung geman § 46 Abs. 1 BbgKVerf

L1  zur Information




Finanzielle Auswirkungen? X Ja ] Nein
Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen” ist als Pflichtanlage beizufugen.

Fazit finanzielle Auswirkungen:

»

e baulichsn Malnahmen

Bestandssanierung und Erweiterungsbau altes Landtagsgebaude,

Meubau von Institutsgebduden in mehreren Bauabschniiten,
sowie die damit verbundenen Planungsleistungen und Wettbewerbsverfahren werden zu 100%
durch Dritte realisiert.

Auch die notwendige ergédnzende Erschlieflung (2. Straenanbindung) ist investiv im Wege eines
Erschlieungsvertrages durch die Beginstigten zu Gbernehmen.

Nach Fertigstellung wird die Zufahrtsstrae aufgrund des abzuschliefenden ErschlieBungsvertrages
an die Landeshauptstadt Potsdam zu (bertragen und éffentlich zu widmen sein, um ihrer
tibergeordneten ErschlieBungsfunktion zu entsprechen. Damit geht die Strafenbaulast auf die
Landeshauptstadt Potsdam 0ber, so dass mit laufenden Unterhaltungsaufwendungen zu rechnen ist.

r Geschiéftsbereich 1 Geschaftsbereich 2

Oberbiirgermel

Geschéftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Serechnungstabelle Demografiepriifung:

Bedarfsgerechtes und
Wirischaflswachs- Gute Wohnbe- qualitativ Selstboy
‘ lI'L;,JI [f rT*»rl ) LR dingungen far hochwertiges ST
SRl Toleranzund |, ¢'"94N9 g Wohnenund | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- - T junge Menschen Betreuungs- und AT .
Offenheit in der = ) . Leben bis ins index Demografie-
gebol erhalten - und Familien Bildungsangebot fiir
i i Stadt fordern —— . hohe Alter Demografie relevanz
hzwe, aushanen Gowichtung: 10 ermoglichen Kinder u. Jugend!. ermbglichen
Gewichtung: 30 Gewichiung: 20 | anbieten (ggwmhtung: Gewichtung: 20
2 1 70 mittlere
Begriindung:

Nach dem Umzug des Landtags in das Stadtzentrum soll die Liegenschaft, die im Eigentum des Landes
Brandenburg ist, einer neuen Nutzung und baulichen Entwickiung zugefiihrt werden.

Das Vorhaben betrifft u.a. die ehem. Reichskriegsschule Am Havalblick 8, deren stralRenseitige Fassade
als Einzeldenkmal unter der Bezeichnung .StraBenseitige Fassade der Reichskriegsschule (spater
Reichsarchiv, heute Landtag)” in die Denkmalliste des l.andes Brandenburg eingetragen ist.

Dariber hinaus befindet sich das Vorhaben innerhalb der engeren Pufferzone zum Schutz des UNESCO
Welterbes in Potsdam. Die Kuppe des Brauhausberges bildet einen wesentlichen topografischen
Bezugspunkt in dem Sichtengefiige der Welterbestitte.

Eine Standortkonferenz des Oberburgermeisters zu den Entwicklungsperspektiven der wissenschaft-
lichen Institute auf dem Telegrafenberg hat den Bedarf und das Interesse der Institute auf dem Campus
ergeben, einen zweiten Standort in rdumlicher Nahe fir die absehbare Erweiterung zu nutzen, dies
umso mehr, als die baulichen Entwicklungspotenziale auf dem Telegrafenberg mit den derzeit in
Realisierung oder in Planung befindlichen Erweiterungen ausgeschopft sind. Hierfur kommt in erster
Linie der sudliche Teil der Liegenschaft Am Havelblick 8 in Betracht.

Um eine Grundlage fiir weitere konkrete Planungen zu gewinnen hat das Ministerium der Finanzen in
planerischer Konsultation mit dem Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung die Erarbeitung
eines Gutachtens in Auftrag gegeben, in dessen Ergebnis die Machbarkeit einer Institutsansiedlung in
der Groflenordnung von 11.000 gm BGF sowie einer zusatzlichen straenseitigen Anbindung der
Liegenschaft nachgewiesen wurde. In Verkniipfung zum Wissenschaftsstandort Telegrafenberg soll so
der Brauhausberg die bereits Gber die Stadt verteilten Zweigstellen des GFZ aufnehmen und zugieich
den Erweiterungsbedarf der Institutionen der Geoforschung in Potsdam fir die ndachsten 20 Jahre

decken.

Um sicherzustellen, dass bei der beabsichtigten Nutzungsintensivierung die vorhandene Briicke nicht
zum kritischen Punkt der Erschliefbung wird, und der Wohnbereich entlang der Albert-Einstein-Stralke
nicht kontinuierlich weiter ansteigenden Belastungen ausgesetzt wird, war auch die Untersuchung einer
zweiten Verkehrsanbindung Gegenstand des Gutachtens. Die Realisierung dieser zweiten, unmittelbar
an die StralBe ,Am Brauhausberg” angeschlossenen Anbindung wird Ober einen ErschlieBungsvertrag

abzusichemn sein.

Die Verwaltung sieht grundsatzlich die Méglichkeit, auf der Grundlage des § 34 BauGB i.V.m. einem
stadiebauiichen Vertrag und einem ErschlieBungsvertrag die bauliche Entwicklung zu steuern. Dies
bietet zugleich die Chance, ohne den nicht unerheblichen zeitlichen Verzug eines planungsrechtliichen
Verfahrens eine Folgenutzung des freigezogenen Bestandes zu ermdglichen und die Aktivierung des
Standortes  zlgig abzusichern. Uberdies wiirde so die Beanspruchung anderweitig benétigter
Ressourcen der Verwaltung in der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich.




Eckpunkte und Inhalt des stadtebaulichen Konzeptes:

Eine Nutzung des vorhandenen Altbaus fur den direkten Bedarf der Institute scheidet nach einer
Uberpriifung auf Seiten der beteiligten Landesministerien aus Grinden der nicht darstellbaren
Finanzierung aus. Die Immobilie weist durch die ausgedehnten inneren Erschliebungsflachen ein
ausgesprochen unglnstiges Verhéltnis von Baumasse zu Nutzfldchen auf; auch wird eingeschatzt, dass
die Aufwendungen fir eine bauliche Sanierung und Ertiichtigung deutlich ungiinstiger waren als ein
funktional optimierter Neubau. Deshalb scheidet auch aus Sicht der Forschungsférderung eine Nutzung
des Altbaus fiir Institutserweiterungen aus.

Daher soll nach den Vorstellungen des Ministeriums der Finanzen die nordliche Halfte der Liegenschaft
abgetrennt und (iber eine offentliche Ausschreibung veraufbert werden.

Anhand von 3 unterschiedlichan stadtebaulichen Varianten wurden ersie Rahmenbedingungen far eine
Neubebauung im siidlichen Bereich der Kuppe gepriift und mit den zustdndigen Bereichen der
Stadtverwaltung und weiteren Behérden abgestimmt. Insbesondere wurden die Belange der
Stadtplanung, der Verkehrsplanung, des Denkmalschutzes und des Baum- und Artenschutzes erortert.

Der siidliche Grundsiucksieil, auf dem derzeit z.T. Garagen stehen, ist als Erweiterungsflache fur das,
GFZ sowie Bedarfe der weileren Institutionen der Geoforschung angedacht. Hierfir wurderr
unterschiedliche Geb&udekonfigurationen vorgeschlagen und stadiebaulich sowie unter Gesichts-
punkten des Denkmalschutzes bewertet.

Im Ergebnis sollle die Hangkante nach Nordwesten nicht zu massiv besetzt werden und vorzugsweise
eine mehr aufgelockerte Bebauung wie in Variante 3 der vorliegenden Studie dargestellt angestrebt
werden. Diese Variante sieht im Gegensatz zu den Varianten 1 und 2 eine gestaffelte und in drei
Einzelbaukérper aufgeléste Bebauung in Richtung Nordwesten vor. Fir die Wirksamkeit der hiertiber
verlaufenden Sichtbeziehungen aus dem UNESCO-Welterbe ist diese Ausbildung geeigneter, da sie es
zulasst, die Freiflachen mit enisprechendem Grofigrin aufzulockern, so dass die vorderen und die
dahinter liegenden, in den Geschosshdhen wechselnden Gebéude in der Fernsicht nicht als massive
Riegel in Erscheinung treten. Die Hoéhenvorgaben fiir die geplante bauliche Entwicklung sollien bei
grundsatzlicher Zustimmung zu der vorgeschlagenen Zielrichtung im weileren Verfahren (ber eine
Simulation in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde prazisiert werden.

Die Umnutzung des geschutzten Gebdudeteils muss so erfolgen, dass der Schulz der stralenseitigen
Fassade gewéhrleistct ist, d.h. die MalRnahmen im Gebéaudeinnern missen so geplant werden, dass
diese sich nicht wesentlich beeintrachtigend auf die Fassade in ihrer Formensprache und mit ihrem
Offnungssystem auswirkt (z. B. durch energetische Ertlichligung der Fenster, DammmaBnahmeri
etc.).Fiir den Fall einer geplanten Wohnnutzung ist mit Blick auf die Stadtbildwirkung des exponierten
Baus ein Anbau von Ralkonen auf den der Stadt zugewandten Fassadenseiten auszuschlieBen.

Weiterhin werden im- Verfahren auch noch detailliertere Abstimmungen zum Baum- und Artenschutz
erforderlich werden, die jedoch die grundlegende planerische Ausrichtung nicht in Frage stellen.

Empfehlungen des Gestaitungsraies:

Am 23.10.2013 wurde das Machbarkeitsgutachten als ein erstes Konzept dem Gestaltungsrat der
Landeshauptstadt Potsdam vorgestellt, der die konsequente Entwicklung dieses markanten
stadtbildprdgenden Standortes als Campus filir Wissenschaft und Forschung empfohlen hat.
Insbesondere mit der Nutzung des im Stadtbild dominanten denkmalgeschitzten Gebaudes kdnne der
Wissenschaft und Forschung eine deutlich sichtbare Adresse in der Stadt Potsdam gegeben werden.
Der Gestaltungsrat regt an, dieses Standortpotential ,Campus® Brauhausberg mit direkter Anbindung
zum Wissenschaftsstandort Telegrafenberg in der Standortkonferenz der wissenschaftlichen
Finrichtungen zu verdeutlichen und anhand des Rahmenplanes zur Wissenschaftseniwickiung in
Potsdam zu priifen, welche weiteren wissenschaftlichen Funktionen dort angesiedelt werden kénnen.



Da das historische Geb&dude der shemaligen Reichskriegsschule eine herausgehobene Stellung im
stadtebaulichen Gesamtzusammenhang besitzt, sollten deshalb auf Empfehlung des Gestaltungsrates
der Landeshauptstadt Potsdam fiir dieses Geb&aude neben der Option fir Wohnnutzung auch weitere
Nutzungsalternativen gepriift werden.

Als Leitbild fiir die (neuen) Ergdnzungsbauten sollte wie auf dem Telegraphenberg ein landschaftlicher
Ansatz aus einzelnen Gebauden eigener ldentitat im durch Grofigrin gepragten Landschaftsraum
dienen. Diese Typologie entspricht eher einer langfristig geplanten Entwicklung dber 20 Jahre als die
vorgeschlagenen Gesamtvolumen mit Bauabschnitten. Die ggf. problematische Besetzung der
Hangkante mit Gebauden ist auch nach Auffassung des Gestaltungsrates nicht zwingend notwendig,
eine Umverteilung der Baumassen denkbar.

Der Gestaltungsrat schlagt vor, in einem 2stufigen Verfahren erst die stadtebaulichen Grundlagen im
Sinne des Leitbildes zu kldren und dann fiir die einzelnen besonderen Gebdude Realisierungs-
wettbewerbe durchzufiihren.

Chancen der Umsetzung, Vorschlag zum weiteren Verfahren:

Die durch den Gestaltungsrat empfohlene Einbeziehung des Bestandsgebaudes in die weitere
Entwicklung der wissenschaftlichen Institute begegnet auf Seiten des Landes den schon eingangs
beschriebenen Bedenken hinsichtlich der Finanzierbarkeit, zudem ist erkennbar, dass selbst der
miltelfristige Flachenbedarf der Institute durch die Neubaupotenziale (allein) sehr gut gedeckt werden

kann.

Gegen die Empfehlung einer Option auch auf andere Nutzungen des Alibaus spricht nichts;
Einschrankungen fur eine potenzielle Wohnnutzung wirden allerdings der Erfahrung nach die Chancen
einer kurzfristigen Platzierung am Immobilienmarkt und damit der Reaklivierung deutlich im Wege
stehen. Der Erfahrung nach geht die uberwiegende Nachfrage nach solchen 'ramobitien, schon vor dem
Hintergrund steuerlicher Bedingungen, auf eine Nachnutzung durch ‘Wohnungen. Diese Nutzung
erscheint an dieser Stelle im Stadigeflge auch gut eingeordnet.

PDas Ministeriura der Finanzen hat im Rahmen der erfolgten Beratungen zugesagt, entsprechend den
nunmehr in dieser Beschlussvorlage formulierten Planungszielen das mogliche Nuizungsspektrum bei
der offentlichen Ausschreibung der Liegenschaft nicht auf Wohnen einzugrenzen, sondern ebenfalls
wissenschaftliche Einrichtungen, wissenschafisnahe Gewerbebetriebe und auch Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes als Nutzungsoptionen zu berticksichtigen.

Weiterhin ist zwischen der Verwaltung der Landeshauptstadl Potsdam und dem Ministerium der
Finanzen verabredet worden, mit dem Realisierungswettbewerb zu dem ersten Institutsneubau auf der
stdlichen Teilfliche auch einen stddtebaulichen Wettbewerb zu verbinden, in dessen Ergebnis die
bauliche Struktur und grundlegenden Gestaltungsprinzipien fiir die spateren Bauabschnitte festgelegt
werden sollen.

Die Bindungen zu den stadtebaulichen Rahmenbedingungen und zum weiteren Verfahren sollen in den
grundstiicksrechtlichen Vertrdgen an die kiinftigen Berechtigten als Verpflichtungen weitergegeben
werden.

Erfordernisse fiir einen stadtebaulichen Vertrag:

Der stadtebauliche Vertrag soll folgende wesentliche Regelungen beinhalten:

- Bindung an das stadtebauliche Konzept, d.h. Einhaltung der wesentlichen Rahmendaten des
Konzeptes hinsichtlich max. Baumassen und Erschlieung

- Nutzungsbindung fr den Neubaubereich zur Schaffung eines neuen Campus fir die
wissenschatftlichen Institute
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- Beachtung der Forderungen des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Umweltschutzes,
einschliefllich des Artenschutzes

- Durchfithrung eines Wettbewerbs zur Findung des stadtebaulichen Leitbildes sowie von
Realisierungswettbewerben fiir besondere Einzelgeb&ude

- Priifung weiterer Nutzungsalternativen fir die Bestandsbebauung (neben Wohnen)

- Vorstellung der Vorhaben, die nicht Ergebnis eines Realisierungswettbewerbs sind, vor
Einreichung von Bauantrdgen beim Gestaltungsrat der Landeshauptstadt Potsdam

- Ubernahme aller Planungs- und Baukosten fir die Herstellung der 2. Straftenanbindung auf der
Grundlage eines gesonderten ErschlieBungsvertrages

Folgende weitere Beratungsunterlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1 Planungsziele flir die Entwicklung und Nutzung der Brauhausbergkuppe 2 Seiten

Anlage 2 Konzepte Standorterweiterung Geoforschungszentrum (GFZ) Potsdam Am Havelblick
14473 Potsdam, Verfasser: PHF Projektmanagement- und Baubetreuungsgesellschaft
mbH, Stand Mai 2013 10 Seiten

Anlage 3: Darstellung Finanzielle Auswirkungen 2 Seilen



Anlage 1

Planungsziele fiir die Entwicklung und Nutzung der Brauhausbergkuppe
(Alter Landtag)

Fur den nordlichen Teilbereich (Bestandsbauten) sollen folgende Rahmenbedingungen
gelten:

» Die Nachnutzung soll mdglichst auf einen dem Standort angemessenen Nutzungsmix
ausgerichtet sein; als Arten der baulichen Nutzung sind zuldssig:

Einrichtungen der Wissenschaft und Forschung
Wissenschaftsnahe gewerbliche Betriebe
Beherbergungsbetriebe (Hotel / Boardinghaus)
Wohnnutzung

= Vorrangig betrieben werden soll die denkmalgerechte Sanierung der Bestandsgebaudc
(denkmalrechtlich geschiltzt ist nur die Geb&udehdille)

o Mit Blick auf die stadtbildwirksame Lage der Bestandsgebiude ist ein Anbau von
Balkonen auf den der Stadi zugewandten Gebadudeseiten (Nordseite, Westgiebel)
auszuschlieRen

e PKW-Stellplatze sind unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben
(Baumschutz) anzuordnen

e Vorgaben des naturschutzrechilichen Artenschutzes sind bereits in der Planungsphase
zu bertcksichtigen

e FEine zuséatzliche Bebauungsmadglichkeit besteht an der Westseite des Grundstiicks mit
max. 3 Vollgeschossen

e Die Rahmenbedingungen sind zum Gegenstand der Ausschreibung des Grundstiicks zu
machen und ihre Umsetzung im Kaufvertrag verbindlich weiterzugeben.

Voraussetzung fir die vorgesehene bauliche Verdichtung ist eine zusatzliche
2. Straenanbindung des Areals von der Strafe Am Brauhausherg, deren Errichtung vor
Beginn der baulichen Entwicklung verbindlich in einem ErschlieBungsvertrag zu sichern ist
(Planstral®en A und B gemaf anliegendem Konzept Variante 3)

Far den sudlichen Teilbereich (Neubebauung anstelle der nicht weiter zu verwendenden
Nebengebiude) sollen folgende Rahmenbedingungen gelten:

¢ Die Neunutzung nach Abbruch des Bestandes soll der Standortergdnzung des
Wissenschaftsstandortes Telegrafenberg dienen, dessen bauliche Entwickiungs-
maoglichkeiten weitestgehend ausgeschdpft sind; als Arten der baulichen Nutzung sind
zuldssig:

Einrichtungen der Wissenschaft und Forschung

Wissenschaftsnahe gewerbliche Betriebe



Anlage 1

Hierfur sollen (voraussichtlich in zeitlicher Staffelung) Neubauten von max. 11.000 gm
BGF in Gebiuden mit 3-4 Vollgeschossen errichtet werden — in Orientierung an der

Variante 3 der dieser Vorlage beigeftgten Studie

Zur Einpassung in die landschaftliche Situation ist zine pavillonartige Bebauungsstruktur
sinei kompakt-gromaRstablichen Bauform vorzuziehen

PKW-Stellplatze sind unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben
(Baumschutz) anzuordnen

Vertiefte Festlegungen zu einer konkreten Bebauungsstruktur sind i Ergebnis eines
Wettbewerbsverfahrens zu treffen, das anlasslich und im Zusammenhang mit der
Planung eines ersten Bauabschnitts oder Einzelbauprojektes durchgefiihrt werden soll

Die Rahmenbedingungen und ihre Umsetzung sind im  vorgesehenen
Erbbaurechtsvertrag verbindlich an die kunftige Nutzergemeinschaft weiterzugeben.



Darsieliung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage
Betreff: Konzept zur baulichen Entwicklung und Nutzung der Brauhausbergkuppe {Standori Alter Landtag}

1. Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen? ] Nein Ja
2. Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe? i ] Nein JE)
3. Istdie MaBnahme bereits im Haushalt enthalten? [ ] Nein Ja { ] Teilweise
4. Die MalRnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. Bezeichnung:
5. Wirkung auf den Ergebnishaushalt:
d Ist- Ansatz “Ansatz Flan Plan Plan
TN i) SLED Vorjahr | 2013 2014 2015 2016 2017 S
Ertrag
| laut Plan
Ertrag
neu
Aufwand
lautPlan .
Aufwand
] heu

Saldo Ergebnishaushalt

JautPlan
Saldo Ergebnishaushalt
neu

Abweichung
zum Planansatz

5. a Durch die Mafinahme entsteht keine Ent- oder Belastung iibar den Planungszeitraum hinaus bis
in der H6he von insgesamt

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushait:

Euro.

! A Ansatz | Ansatz Plan Plan Plan =
AUl BN 0 ST veraide: 1. 2013 2014 2015 2016 201" | [Mesoatme. | Gesamt
Investive Einzahlungen
lautPlan i
Investive Einzahlungen
ney
Investive Auszahlungen
lautPlan
Investive Auszahlungen NG
neu
Saldo Finanzhaushalt
lautPlan u
Saldo Finanzhaushalt - =
neu
Abweichung
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die Mafinahme hat kiinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? DX Nein []Ja
Mit der MaRnahme ist eine Stellenreduzierung vor: Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? X Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. X Nein []Ja
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Hier kénnen Sie weitere Ausfithrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Die baulichen Mafinahmen
Bestandssanierung und Erweiterungsbau aites Landtagsgebé&ude,
Neubau von Institutsgebéuden in mehreren Bauabschnitten,

sowie die damit verbundenen Planungsleistungen und Wettbewerbsverfahren werden zu 100%
! durch Dritte realisiert. Sie sind insoweit keinem Produkt zuzuordnen.

Auch die notwendige ergdnzende ErschlieBung (2. StraBenanbindung) ist investiv im Wege eines
| ErschlieRungsvertrages durch die Begunstigten zu Ubernehmen.

Nach Fertigstellung wird die ZufahrtsstraBe aufgrund des abzuschlieenden ErschlieBungsvertra-
ges an die Landeshauptstadt Potsdam zu (ibertragen und offentlich zu widmen sein, um ihrer tber-
geordneten ErschlieBungsfunktion zu entsprechen. Damit geht die Stralenbaulast auf die Landes-
hauptstadt Potsdam Gber. Die laufenden Unterhaltungsaufwendungen in Hoéhe von ca. 8.400 EURO
werden uber das Produkt Gemeindestral’e gedeckt.

Anlagen:

X Edauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Eini- und Auszahlungen
(Inierne Fllichtanlagel)

1 Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[} Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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ANLAGE 2

AM HAVELBLICK 8
14473 POTSDAM

KONZEPTE

STANDORTERWEITERUNG
GEOFORSCHUNGSZENTRUM (GFZ) POTSDAM

05/2013




AMTLICHER LAGEPLAN

Gemaorkung: Potsdam
Aur: 014 Flurstick: 50
Srtiche Aufnahme Stand: 15.05.2013

Flanvesfosser:
Gffentfich besteliter Vermessungs-
ingenieur Thomas Lisbig

02 - BESTANDSAUFNAHME - BESONDERE ORTE

Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam




- 2. Anbindung Ober Fultweg auf der Westseta des = £
Grundstiickes wird aufgrund des Baumbestandes
nicht empfohlen

eSS o

- 2. Anbindung dber FuBweg Nihe M-
Planck-Str, wird aufgrund der Steigung
nicht empfohien

L %

LEGENDE:
Grundsticksgrenze + 2. Anbindung von B2 Braushsusberg (Plansir. A)
+ aug Hohenunterschled und Lange der Anbindung
StraBe (PKW) ergibt sich eine Steigung von ca. 8%
- + Lage der Zufshrt zum Grundstlick wis aktusl!
FuBweg + Ausbiidung der Zufehrt als Stichstralte (Pianstr. B)
[ strose Neubay —
OPNV [Bus)
RT3

OPNV (s-Bahn, Regionalbahn)
Standpunkte Fotadokumenation

PHF und

03 - BESTANDSAUFNAHME - ERSCHLIESSUNG

Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam




-~
att mbH - 05/2013 Y

BESTANDSKENNZAHLEN:

CGrundstUcksfidche:
37.802 m?

Gundfidche Gebaude:
6.003 m?

VerkehrsfiGche (befestigt):
12,029 m®

GrundfiGchenzahl (GRZ):
0.48

LEGENDE

[ verkehstacnen oefestit)

Kennzelchrung Fidchen Abrss
{Grundiiache 3.524 )

é

(Auszug Stadtiarte Polsdam)

04 - BESTANDSAUFNAHME - FLACHEN

Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam
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Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam 4




Am
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grense
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GELANDESCHNITT VON SOD-WESTLICHER IN NORD-OSTLICHE RICHTUNG

ENTWURFSKENNZAHLEN ZUSAMMENFASSUNG ENTWURFSVARIANTE 1
Summe Grundstiick Forschen:

Grundstiicksfifiche 37.115 m? + Kiar strukturiarter zusammenhéngender Gabiudekomplex
Grundfiiche Gebiude 7.037 m2 + Hoher Baukdrper als Abgrenzung zum Grundstiick Wohnen
Verkehrsflichen (befestigt) 9.123 m2 + sinnvolle Erschiieflung bedingt durch die Anordnung der Baukdrper
Brutto-Geschaossfliiche 25.400 m?2
Grundflichenzahl {GRZ) 0,44 Grundstiick Wohnen:
Geschossflichenzahl (GF2Z) 0,68 + Rilekbau elnes Bauteils zur Gliederung des Gebsudekomplexes
Geschossflichenzahl nach FNP 05-08 () + Der Neubau als Gegeniiber zum Bestandsgebdude

(*) fiir gemischte Baufiichen M 2 nach Fiachennutzungsplan Potsdam, + Der Innenhof wird durch die Bauk8per eingefasst

Stand 19.09.2012
T — und Bouberreungsgeselchalt mEH-05/2013

06 - ENTWURFSVARIANTE 1 - ANSICHTEN SCHNITTE KENNZAHLEN
Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam
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LAGEPLAN
Standorterweiterung des GFZ Potsdam

07 - ENTWURFSVARIANTE 2
Am Havelblick Potsdam - Konzepte
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PERSPEKTIVISCHE DARSTELLUNG

GELANDESCHNITT VON SUD-WESTLICHER IN NORD-OSTLICHE RICHTUNG

ENTWURFSKENNZAHLEN ZUSAMMENFASSUNG ENTWURFSVARIANTE 1
Summe Grundstlick Forschen:

Grundstiicksfliche 37.115 m2 + BaukBrper Neubau bildet einen Gegenwinkel zum Bestand
Grundfiiche Gebiiude 6.596 m2 + Gute Innere Organisation durch zusammenh&ngenden Baukdrper
Verkehrsflichen (befestigt) 10.005 m2 + Gliederung des Baukdrpers durch unterschiedliche Hohen
Brutto-Geschossfliche 26.285 m?
Grundfiichenzahl (GR2) 0,45 Grundstiick Wohnen:
Geschossflichenzahl (GF2) 0,71 + Schaffung einer Durchfahrt im Bestand zum Innenhof
Geschossflichenzahl nach FNP 05-08 (% + Neubau Gebaudetypologle Stadtvila mit 1-2 WE je Geschoss

(*) filr gemischiv Baufiichen M 2 nach Fiichennutzungspian Potsdam, + Standorte Stadivillen unter Beachtung des Baumbestandes
Stand 19.09.2012

-~
PHF und mbH -05/2013

08 - ENTWURFSVARIANTE 2 - ANSICHTEN SCHNITTE KENNZAHLEN
Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam
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PERSPEKTIVISCHE DARSTELLUNG

Havelblick

GELANDESCHNITT VON SOD-WESTLICHER IN NORD-OSTLICHE RICHTUNG

ENTWURFSKENNZAHLEN ZUSAMMENFASSUNG ENTWURFSVARIANTE 1
Summe Grundstlick Forschen:
Grundstiicksfiiche 37.193m2 + Dis Flichen werden auf 4 Baukarper aufgetefit
Grundfiiiche Gebiude 6.551 m? + 3 Einzefbaukérper orientieren sich am Standort Telegrafenberg
Verkehrsfiichen (befestigt) 10.074 m2 + Gliederung der Nutzungsbereiche in einzelnen Baukdrpem
Brutto-Geschossfliiche 26.215 m?
Grundfiichenzah! (GR2) 0,45 Grundstiick Wohnen:
Geschossfilichenzah) (GFZ) 0,70 + Die Baukdrper des Bestandes werden nicht veréndert
Geschossflichenzahl nach FNP 0,5-08 (9 + Der Neubau Ist ein mehrgeschossiger Baukérper

(*) fir gemischte Baufiichen M 2 nach Flichennutzungsplan Potsdam, + Die Stelipiéitze werden oberirdlsch auf dem Gel3nde angeordnet
Stand 19.09.2012

PHF - Proj und mbH-05/2013 ]
10 - ENTWURFSVARIANTE 3 - ANSICHTEN SCHNITTE KENNZAHLEN @
Am Havelblick Potsdam - Konzepte - Standorterweiterung des GFZ Potsdam X '
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