PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
35. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr
vom 28.06.2016

offentlich

Top 3.1 Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbepark Babelsberg", 1. Anderung: Genehmi-
gung eines Biirogebaudes auf dem Grundstiick GriinstraBe 18 mittels einer
Befreiung von der Festsetzung zur maximal zuldssigen Gebaudehohe"
wihrend des laufenden Anderungsverfahrens

Herr Goetzmann informiert, dass das Vorhaben auf dem Grundstlick der Griinstral’e 18, welches
mit dem Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbepark Babelsberg“ tberplant ist, bereits in der Vorbe-
sprechung (sh. TOP 3) vorgestellt worden ist.

Es sind in dem Bebauungsplangebiet Hohenanpassungen vorgesehen, auf welche Herr Goetz-
mann anhand des Planes im Einzelnen eingeht. Flir das Grundstiick Grinstrafle 18 wird das
Ansinnen verfolgt, eine Hohenanpassung vorzeitig mittels einer Befreiung von der Festsetzung
zur maximal zulassigen Gebaudehdhe auf den Weg zu bringen, wenn seitens der Ausschussmit-
glieder kein Einspruch erfolgt.

Auf die Frage von Herrn Jakel, welche Funktion der Bauherr in diesem Bereich plant, antwortet
Herr Goetzmann, dass es sich um eine Haustechnikgesellschaft handelt.

Herr Heuer stellt den Geschaftsordnungsantrag die Entscheidung auf die nachste Sitzung zu ver-
tagen, da noch Verstandigungsbedarf bestehe.
Dafiir spricht Frau Hiineke. Sie beabsichtigt sich vor Ort umzusehen, um den Vergleich zu den
historischen Hallen bericksichtigen zu kénnen.

Auch Herr Berlin befurwortet eine Vertagung.

Die Verwaltung wird gebeten, dieser Niederschrift entsprechende Informationen/Skizzen beizu-
figen.

Der SBV-Ausschuss empfiehlt einstimmig dem Geschéaftsordnungsantrag auf Vertagung bis
zum 19.7.2016 zu folgen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:
Ablehnung:
Stimmenthaltung:
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Frau Humm, 3232

SBV-Ausschuss am 28.06.2016

Begrindung zu TOP 3.1

Seit Ende letzten Jahres liegt fur das Grundstick Grunstraf3e 18 (am Grinplatz) ein Antrag
auf Baugenehmigung vor. Das geplante 4-geschossige Birogebdude Uberschreitet die
derzeit noch maximal zulassige Gebaudehdhe um 2,45 m (siehe Anlage: ,Ansicht 3 D). Der
noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbepark Babelsberg" legt fir das
Baugrundstuck (wie fur alle anderen gewerblichen Baufelder auch) eine maximale Oberkante
fur bauliche Anlagen von 46,0 m UDHHN fest. Der Bauherr beantragt mit Schreiben vom
21.06.2016 fur sein Burogebdude eine Befreiung von der bisher festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehodhe von 46,0 m i4DHHN um 2,45 m, die Oberkante des Birogebaudes
liegt dann 48,45 m ( DHHN.

Der seit 2006 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21 befindet sich derzeit im 1.
Anderungsverfahren. Aufgrund von zahlreichen Einwendungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit zu dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird eine Anpassung der
bisherigen Hohenfestsetzungen an die Planungsziele (5 Vollgeschosse im Mischgebiet und
4 Vollgeschosse in den Gewerbegebieten) unter Berlcksichtigung von gestalterischen
stadtebaulichen Gesichtspunkten und den besonderen Belangen und Anspriiche der
Filmproduktionsstatte aus stadtplanerischen Gesichtspunkten beflirwortet.

Die vorgesehene Hohenanpassung im Rahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 ist der Anlage: "BP 21, 1.And Hohenabwicklung 06-2016" zu entnehmen. Begriinden
lassen sich die geplanten neuen Hohenfestsetzungen stadtebaulich folgendermalien:

1. Hohenfestsetzungen im Mischgebiet an der Grol3beerenstralle
Die maximal zulassige Gebaudehthe im Mischgebiet soll zukiinftig bei 51,0 m GDHHN liegen

und soll als Firsthhe festgesetzt werden. Diese Erhéhung um 1,50 m gegenuber der alten
Planfassung berucksichtigt nicht nur, dass die Firsth6hen einiger Bestandsgebdude bereits
hoher als 49,5 m UDHHN liegen, sondern dass das Planungsziel ,funf Vollgeschosse® bei
einer vorhandenen Gelandehohe von ca. 34,50 m UDHHN an der Grofl3beerenstrafle im
Dachausbau und bei der Neubebauung problemlos umgesetzt werden kann. Um die im
Mischgebiet vorhandene Dachlandschaft auch zukinftig zu gewahrleisten, soll zudem eine
Traufhohe von 47,5 m GDHHN und zumindest straf3enseitig ein geneigtes Dach als ortliche
Bauvorschrift festgesetzt werden.

2. Hoéhenfestsetzung fir die Baufelder GE c, f, g, gg, ggg, h, i, j und k
Die maximal zulassige Oberkante von baulichen Anlagen soll in den vorgenannten

gewerblichen Baufeldern zukinftig bei 49,0 m tber DHHN liegen. Die alte Hohenfestsetzung
von 46,0 m Uber DHHN hat nur ungenigend berlcksichtigt, dass das Planungsziel von 4
Vollgeschossen auf den meisten vorgenannten Baufeldern bei einer vorhandenen
Gelandehdhe von 33,0 bis 33,5 m UDHHN und die Anforderungen der Arbeitsstattenrichtlinie
fur gewerbliche Raume kaum zweckmafig umgesetzt werden kann.

3. Hoéhenfestsetzung fir die Baufelder GE b, d und e
Die maximal zulassige Oberkante von baulichen Anlagen soll in den gewerblichen

Baufeldern b, d und e zukinftig bei 51,0 m UDHHN liegen. Diese Baufelder werden als

Feldfunk


tel://21062016/

Filmproduktionsstandort genutzt. Die Filmproduktion benétigt insbesondere fir den
Kulissenbau und Green-Screen-Anlagen eine Bauhdhe bis zu 18 m. Bei einer vorhandenen
Gelandehodhe von ca. 33,0 m UDHHN ergibt sich somit als max. zulassige Hohe fir bauliche
Anlagen von 51,0 m UDHHN.

Die positiven Stellungnahmen zu den neuen Hohenfestsetzungen seitens der Unteren und
Denkmalschutzbehérde sowie des Landesamtes fur Denkmalpflege liegen bereits vor.

Das geplante Birogebaude auf dem Grundstick Grinstrale 18 wird mit der geplanten
Oberkante von 48,45m UDHHN dann innerhalb der zukiinftig max. zulassigen Héhe von 49,0
m UDHHN liegen.

Sofern der SBV-Ausschuss dieser Vorgehensweise im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 21 ,,Gewerbepark Babelsberg® folgen kann, ist vorgesehen, das Biirogeb&dude mit
der beantragten Hohe von 48,45 m UDHHN auf dem Grundstlick GrinstralRe 18 mittels
einer Befreiung zu genehmigen.

Die Bebauungsplananderung wird nach einer notwendigen erneuten Offentlichen
Auslegung der Stadtverordnetenversammlung zur abschlieBenden Abwagung und
zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Zuordnung maximal zulassiger baulicher Hohen

OFFENTLICHE
GRUNFLACHE
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,Gewerbepark Babelsberg“
1. Anderung
- Entwurf - A

im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam
- Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung -

Datum: 24.06.2016

Maldstab M 1:1.00
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Bebauungsplan Nr. 21
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Bebauungsplan Nr. 21

1. Anderung
der Landeshauptstadt Potsdam
- Entwurf -

fur das Gelande zwischen GroRRbeerenstralle, Ahornstrale,
Orenstein-&-Koppel-Strale,
dem Gelande des Pumpwerks Gartenstral3e und der
Grunstralte

in Potsdam - Babelsberg

Zeichenerklarung

Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) |:|

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

Teilflachen (im GE) z.B. @

Grundflachenzanhl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNvo) 2 B 0,2

GeschoRflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) z.B.
Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)  z. B.

Zahl der Voligeschosse als Hochstmant (§ 16 Abs. 2Nr. 3BauNvo)  z.B. |l
als Mindest- und Héchstmal z.B. |-l
Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) g
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PrivatstralBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuB- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) |:|
F+R

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Dauerkleingarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Versorgungsanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Elektrizitat - Trafo O

MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) EIZE
belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0 0 9
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans —_—

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), D
die dem Denkmalschutz unterliegen

B\‘
Abgrenzung von Larmpegelbereichen (LPB) _\:?- . .L.P.B.\‘/,'-
Gebaudenummern (ehem. Karl-Marx-Werke)
Umgrenzung von Flachen, die als BD
Bodendenkmal ausgewiesen sind : 2014 :

Verfahrensvermerke
Katastervermert k

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Potsdam, den

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01. Marz 2006 die Abwagui
Birger sowie die Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange ge- priift und de

und die Begriindung gebilligt.

ng der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
n Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Potsdam, den

Oberbiirgermeister

Potsdam, den

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den

Oberblirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am i t: U
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den

Oberblirgermeister
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