PO T?D—A M Stadtverordnetenversammiung
_J der

Landeshauptstadt
Potsdam

Protokollauszug
aus der
33. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen
und Verkehr
vom 10.05.2016

offentlich
Top 4.5 Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte" , Konkretisierung des Leitbautenkon-
zeptes fiir die Blocke Ill und IV

16/SVV/0269
vertagt

Herr Goetzmann bringt die in 8 Fachausschiisse Uiberwiesene Vorlage anhand einer PowerPoint-
Prasentation (wird der Niederschrift als Anlage beigefugt) ein. Sinnvoll sei es im Frihsommer zu
einer Entscheidung zu kommen, da ein Vorlauf von 2 bis 2 %2 Jahren erforderlich sei.

Mit der Konkretisierung des Leitbautenkonzeptes fur die Blocke Il und 1V sollen die Art der Neu-
baubebauung, Verfahrensrichtlinien sowie konkrete Vorgaben zur Nutzung der Grundsticke fest-
geschrieben werden. Geplant ist der Neubau von bis zu 40 Gebauden, davon an 3 Stellen mit
Wiederherstellung von historischen Fassaden/Strukturen. Es ist beabsichtigt eine lebendige Pots-
damer Mitte zu schaffen. Von daher ist ein groRer Anteil Wohnen und Blronutzung vorgesehen.
Fir die Erdgeschosszone werden auch Einzelhandel/ Dienstleistungen moglich sein. Auch Uber-
legungen zu Sonderwohnformen, wie Boardinghaus oder studentisches Wohnen gibt es.

Herr Goetzmann berichtet, dass das Land Brandenburg auch wieder die Férderung von sozialem
Wohnungsbau anbietet. Ebenfalls ist es vorgesehen, Angebote zur Schaffung von Mietpreis- und
Belegungsbindung zu beglnstigen. Zur verkehrlichen Struktur ist es vorgesehen, die Er-
schliefung ausschlieBlich von der Ostseite vorzunehmen und an 4 Stellen Tiefgaragen mit am-
pelgeregelter einspuriger Ein- und Ausfahrt vorzusehen. Zur Parzellierung ist vorgesehen, mit 17
Losen in die Vergabeverfahren fir die Grundstiicke zu gehen. Ggf. erfolgt nochmals die Teilung
des Loses 17 in a und b. In den Eckbereichen ware grundsticksibergreifende Nutzung moglich.
Bei der Zuschlagserteilung nach dem zweistufigen Auswahlverfahren wird es nur eine befristete
Anhandgabe des Grundstiicks an den erstrangigen Bieter geben. Erst nach Vorlage der Bauge-
nehmigung und des qualifizierten Finanzierungsnachweises durch den Bieter innerhalb der An-
handgabefrist wird der Kaufvertrag geschlossen werden. Fir die Blécke Il und IV wurden alle
konkreten Vorgaben zur Nutzung und Gestaltung der Einzelparzellen in den Grundstuckspassen
zusammen gefasst. In den Grundstlickspassen wird unterschieden zwischen Vorgaben, die zwin-
gend einzuhalten sind, und Empfehlungen, die flexibel gehandhabt werden.

Herr Goetzmann unterstreicht das bereits gegeniiber den Fraktionen abgegebene Angebot, wei-
tere Erdrterungen in der Veranstaltung am Donnerstag vorzunehmen.

Zielstellung ist es im Jahr 2019 zum Baubeginn zu kommen.

Herr Jakel bringt fiir die Fraktion DIE LINKE folgenden Anderungsantrag ein und begriindet ihn
damit, dass ein hohes Mal} an o6ffentlichem Interesse an der Gestaltung der Potsdamer Mitte
gegeben ist.

,Der Beschlusstext wird wie folgt erganzt:




Der Oberburgermeister wird aufgefordert, im Vorfeld der Beschlussfassung zu dieser Vorlage
eine Einwohnerversammlung zur 6ffentlichen Vorstellung und Diskussion der Konkretisierung des
Leitbautenkonzeptes durchzufiihren.”

Im Rahmen einer anschlielenden umfangreichen Diskussion, an der sich Frau Hiineke, Herr Ei-
chert, Frau Reimers, Herr Heuer, Herr Kirsch, Herr Berlin, Herr Jakel, Herr Tomczak und Frau
Heigl beteiligen, erfolgen vielfaltige Anregungen und Hinweise. Auf die Nachfragen gehen Herr
Nicke (Geschéftsfuhrer Sanierungstrager Potsdam) und Herr Goetzmann ein und laden nochmals
zur Veranstaltung am Donnerstag ein, um sich vertiefend mit der Thematik zu befassen.

In Vorbereitung der 2. Lesung wird gebeten ein Beiblatt auszureichen, welches konkrete Angaben
zur Anzahl und GréRRe der geférderten Wohnungen (in den Blécken 11l und 1V) beinhaltet.

Herr Goetzmann informiert, dass gegenwartig die Beantwortung der Grolien Anfrage
16/SVV/0299 Blrgerbegehren "Kein Ausverkauf der Potsdamer Mitte" in Vorbereitung ist, die die
gewulnschten Informationen enthalten wird.
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Sanierungsgebiet "Potsdamer Mitte"
Konkretisierung des Leitbautenkonzeptes
far die Blocke [l und IV

DS 16/SVV/0269
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Umsetzung

Stufe 3 Leitbautenkonzept
Block V

Stufe 2
Block lll und IV

i'""l Untersuchungsgebiet
ol
I Gebsude Bestand bzw. abgestimmte Planung

U Gebsude Planung
Il Gebéude Planung: Leitbau
- Gebaude Planung: Leitfassade

[ Gebiude Planung: Leitlinien Gestaltungsvorgaben

n \ ' Nutzungsempfehlung Mischnutzung / Wohnnutzung

f‘:l'G:: Potenzialbereich Tiefgarage

4 |ndividuelle Stellplatzlosungen

'i' Mﬂ Buslinie (mit Haltestelle)
Stufe 1
Havelufer/ SchloRstrafle

=1 Tramlinie (mit Haltestelle) - langfristig
geplantes Netz

I * Wichtige Rad- und Fultwegverbindung

<o Offentliche Durchwegung (wahrend der
Offmungszeiten Museum Barberini)

HaupterschlieBungsstralie (Breite Strafie)

— Strafe (Kat 1)
L-.. -"""'-“-:“---.- - F 4 .
———— TN :’,»"' Strafte (Kat 2)
“--"E ' \4" Sackgasse
L %
e W FuRgéngerzone
: \
{ i % \\: Anliegerstraite
e W\

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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Blockkonzepte
Stadtebau

Hauptgebdude-Zone (mit Gestaltungsleitlinien /
Leifassaden)

Erweiterte Erdgeschosszone

Remisenzone

Fugenbebauung

Historische Parzellengrenze als Gestaltungselement/
Abgrenzung zu Fugenparzelle

StraBenseitiges Satteldach (35-45° Dachneigung)
Hofdurchgang

Sondemutzung im dffentlichen Raum (Aulengastronomie)

Hohen im Bestand / Geplante Héhen (ungefahr)

@—@ Crundstiickslibergreifende Nutzung zulassig (It.Pass)

Strale (Kategorie 1)

Stralte (Kategorie 2) / perspektivisch

Sackgasse

Potenzialbereich fiir Aufstelifidchen zur Anlieferung
TG-Zu- und Ausfahrt

TG (mit Anschlussoption)

Blocknummer
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Empfehlungen
Haupt- und Nebennutzung
bzw. Mix

- Wohnen

Sonderwohnformen (Boardinghouse/
Hotel, gebundener Wohnungsbau,
Studenten)

) Buro / Atelier

B Einzelhandel / Dienstleistungen

Empfehlungen EG-Zone
mmm Biro / Atelier
== Einzelhandel / Dienstleistungen

Gastronomie

10.05.2016
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Zuordnung forderfahige
Wohnbauflachen/

Sonderwohnformen
\ ‘ ‘ forderfahige Wohnbauflachen
Yo U <2l forderfahiger %-Anteil der
u el O\ geplanten GF Wohnen
"\ ' N 4B ' freiwilliges Angebot an
. %%; “_‘ forderfahigen Wohnbauflachen
i E%;’ “
A R | Sonderwohnformen (Betreutes Wohnen,
\ Studentisches Wohnen, Boardinghouse etc.)
10.05.2016

soniobsirat®
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Verkehrsstruktur
== Tramtrasse

HaupterschlieBungsstralle
/ Verkehrsberuhigter Bereich / Sackgasse
Perspektivische Planung
Ubergeordneter Radweg
Platzflache
Anlieferzone
[Z 5 Tiefgarage / Erweiterungsoption

» kombinierte Zu- und Ausfahrt

Anzahl Stellplatze: 137 (169)

10.05.2016 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung




Herleitung
Parzellierung
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«== Empfehlung Losbildung
. Los mit Nummer

(Grundlage: Stadtebaulicher Entwurf, Planergememschafi)
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Ziele und Leitlinien, Gestaltungsvorgaben

Allgemeine
L eitfassade L eitlinien Gestaltungsvorgaben
1 16 15 34 ]
Am Alten Mark i

10.05.2016 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung 9




10.05.2016

Beispiel Grundstlckspass, Block Ill ,Am Alten Markt 15*

® ue

Allgememe Daten

Sirale! Hausnummer

"Am Alten Markt 15"

Grundstickegrolle (cal 422 am
Grundilache Gebdude Vorderhaus (ca.) 185 gm
Moghche BGF auf Grundstick {ca.) Vorderhaus: 1.065 gm
{angenommene Geschossigkeit V+_ Hof: I} Hof 125 agm
Grundsticksbreite (stralengeitig, ca.) 14%m
Grundstickstiefe (ca.) Him

Nutzungzmaglichkeiten des offentlichen Raums wor dem
Gebaude

Sondemutzung auf maximal 6,00 m breitem
Sireifen Am Alten Markt moglich

Nutzung

MI

Ergebnis Untersuchung Leitbauten

X | Keine Leitfunkiion

Leithau

Leitfazeade

Gestalivorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu berucksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen
sind den Yorgaben des Grundstickspasses zu entnehmen.

Im Zweifel gelten die Inhalte des Grundstickspasses.
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Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabs Empfehlung
ng Vordermaus Mindeslens 50% der BGF als 045: Wobmen
Wohmoutnung EG: Gasionomie’ Dieesteiskng’
Emzethande;
Friwiliges Angebol an mipreis-
und belequngsgebundenem
Wobnungshay
(Geschosshohen
BEbEIUU'-;EﬁE:E Vorderhews: mar. 13 m Hofhetiausng: Remise
gemal Ledimen oms Gebaude soll in emdeutiy
FESE-.’.dEI‘Ig'EStE“IJI'IQ arilgendssissher Amhividurmpmche
emchirt werden
Fldchenantsll Fensterfiichen gems Ledinien
Fensterformat (stehend, lisgend efc.) keine Vorgaben Siehende Fensierormede empiok-
fem
Dachiorm | Traufhdhe J Firsthohe Maz TH:- 1520 m | Stmlensetqes S=tief Hiofzedy keme Vorgaben zur
Maz FH- 1950 m | dach md mind. 35" Dachiom
mar.d5” Dachoeigang
Dachdeckungsmaterial Gemall Leifinien
(Fazezaden-)Matera Gemal Lefiner
Stmlenzedy keme Warmerdmmverbundsys-
deme;
Pulzkdmung in aberer Dechlage: = | mm
f Bebaung manmai || Geschosse;
HE:hE'hE.I.IIJI'IQ | Fofn I.I'ELII'I'; Sebardehohe manmal 7,50 m;
Sememsame Freifachengesiating und -
s e o s MmN B Bilmeded 1 259
Tie:garage Emighiung msammenfidngender Tiefgamgen
me Schwerdigersmie 14 [Enizbd], 4m Alen
Marid 1314, 75 und 17 sowde Sshlolitmie -3
Durchwegung | Disnstbarkeiten ot DiensthackeT fir sogeschipssene TG-
Grundsfcke in AbGangioket der baulchen
Umsetrung der TG
log 5 zusamsen me Am Allerr Markt 1374 und
Schwerfeqerstale 14

Besondere Hinwelse - Sondermutzung im &fentichen Raum isf prinzipiel maghch. Die gemewes Flachen sind
in Abhangigheit der isisachicher Nudrueg und insh. amfiand von Heauseingdngen and
Rethungswegen zu besiimmen.

- Parzeilenibergrefende Mutzung mit Am Afen Markf 13714 ruldssig

-HofGRZ: 0.2 [20'% der Hofredldche diifen maximal bebaut wenden|

-~ Resimidl] Siomil und Werislofe sind auf dem Grundsiick 2 sammels

- M in dem Grundsfickspass gensomie Adresse mmmt Sezvg auf die hisfoische
Lngebezeichinung. Dhe Hawsnommer ist pamifel aum Sacanimgswverahmen 2w beanfs-

gen.
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Ausschreibung Blécke 11l und IV - Schema Verfahrensschritte
|| Friihsommer Beschluss STWV zum Konkretisierten Leitbautenkonzept
w 2016
=
&=
g Erarbeit ¢.uﬂvlb i A hl Bieter f
§ — rer EI_ ungj i |n'1mung e Bekanntmachung ——®| Interessenbekundung [——® ) u_swa. eter i
g Projektinformation indikative Angebote
Erarbeitung/Abstimmun Konzepte/indikative Vorprifung indikative
— — e/ ) e | versand Ausschreibung [——» pte/ ) I P £
Ausschreibung Angebote der Bieter Angebote
$ r
@ Friihjahr :
- 5017 Sitzung Auswahlgremiun mit Formulierung von Auflagen fir Bieter in der engeran Wahl
A J
— Vertragsverhandlungen
2 '
- endgiiltige .Angebcute der Prafung der endgdltigen | Auswahlﬂgschlag fr
Bieter Angshote Bestbieter
¥
Anfang
Beschluss STWW zur Anhandgabe
2018
v
Anhandgabe mit Verpflichtung des Bastbieters zur Beibringung der Baugenshmigung und des qualifizierten
Finanzierungsnachweises innerhalb der Anhandgabefrist
Herbst Prifung/Bestatigung Bauantrag und Finanzierungskonzept durch ,
Bauantrag Hochbau —————* —®| Baugenehmigung Hochbau
2018 Auslober
- . Bau- und
2019 —— Grundstickskaufvertrag > Baubeginn Hochbau [—————* I
Qualitatssicherung
Mai 16
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[P——
porspam | Landeshauptstadt
Potsdam

Vielen Dank

fur die Aufmerksamkeit.
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