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Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. 98 ,Mitteldamm — Nord" ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen (siehe

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Satzung des Entwicklungsbereiches Babelsberg
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Finanzielle Auswirkungen?

Ja

Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurechten. Unmittelbare Kosten entstehen durch
seine Festsetzungen nicht. Mittelbare Kosten kdnnen dann entstehen, wenn die Stadt die durch
den Bebauungsplan geschaffenen Baurechte ausnutzt und Mittel zur Verwirklichung von Projekten

in den Haushalt der Stadt Potsdam einstellt.

Die Finanzierung des Bebauungsplans erfolgt durch den treuhanderischen Entwicklungstrager aus

dem Treuhandvermogen.
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Begrindung:

1. Anlass fir die Planaufstellung

Fur das oben genannte Gebiet ist ein Bebauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Die ca.
10,7 ha grof3e Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung lber den
stadtebaulichen Entwicklungsbereich Babelsberg (Entwicklungssatzung veréffentlicht im Amtsblatt
4/96 der Stadt Potsdam). Das Einfamilienhausgebiet dstlich des Mitteldamms wurde in der
Entwicklungssatzung als Anpassungsgebiet festgelegt, um den aufgrund der Entwicklungsmal3nahme
zu befiirchtenden Veréanderungsdruck stadtebaulich zu bewétigen. Gemal § 166 Abs. 1 BauGB hat
die Gemeinde fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane
aufzustellen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbe-
und Mischgebietsflachen erfolgen und das zuléssige Maf? der Nutzung festgelegt werden. Weiterhin
sollen die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Kleingarten und das Einfamilienhausgebiet
dauerhaft gesichert werden.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Abgrenzung nach Norden:
siidliche Grenzen der Bebauungsplane 89 und 90 bzw. noérdliche Grenzen der Flurstiicke 299, 298,
297, 296, 295, 294, 293, 292, 289, 288, 287, 284, 282, 281, 270, 269, 231 der Flur 10;

Abgrenzung nach Osten:

Ostliche Grenze des Entwicklungsbereiches bzw. 6stliche und stidliche Grenze des Flurstiicks 231
der Flur 10, 6stliche Grenze der Flurstiicke 267/2, 258/2, 258/1, 256/1, 256/2 243, 241,233/4, 233/5
der Flur 10;

Abgrenzung nach Suden:

nordliche Grenze des Bebauungsplans Nr. 72 ,Mitteldamm" bzw. siidliche Grenzen der Flurstiicke
233/5 und 234/2, Flur 10, dstliche StralBenbegrenzungslinie des Mitteldamms, (6stliche Grenze des
Flurstiicks 284), sudliche Grenze des Flurstiicks 286 und deren gedachte Verlangerung nach Osten,
Ostliche und stdliche Grenze (tw.) des Flurstiicks 320/1, dstliche Grenze des Flurstiicks 323 bis ca.
4,0 m nordlich der stidlichen Grenze desselben Flurstiicks, ca. 4,0 m nérdlich parallel zu den
sudlichen Grenzen der Flurstiicke 323, 322/7, 322/6, 322/5 (geplante ndrdliche
Stral3enbegrenzungslinie der Fritz-Zubeil-Stral3e);

Abgrenzung nach Westen:
Ostliche Grenze des Bebauungsplans Nr. 73 "Am Baberow", bzw. westliche Grenze des Flurstiicks
327 der FlurlO;

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist im beigefiigten Kartenausschnitt dargestellt.
3. Bestehende Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch das Nebeneinander von Gewerbe-,
Kleingarten- und Wohnnutzung gekennzeichnet.Ostlich des Mitteldamms liegt das kleinteilige
~Einfamilienhausgebiet am Mitteldamm" mit den untergeordneten ErschlieBungswegen Otterweg,
Biberweg und Prager Stral3e. Westlich des Mitteldamms liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
nordliche Teil der Kleingartensparte ,Uns genigt's". Die sidlich an der Gartenstral3e gelegenen
Grundstiicke sind Uberwiegend mit

Mehrfamilienhdusern, aber auch Einfamilienhdusern, aus der Grinderzeit und den dreilRiger
Jahren bebaut, andere Flachen liegen brach oder werden gewerblich genutzt.

Die an der Fritz-Zubeil-StralRe gelegenen Flachen werden fast ausschlief3lich gewerblich genutzt.
Die Bebauung besteht aus grof3en Hallenstrukturen. Am Kleewall stehen im riickwartigen Teil
Doppelhauser.

4. Ziel der Planung



Ziel und Zweck der Planung ist es, gewerbliche und Mischbauflachen zu entwickeln und zu
sichern. Das Einfamilienhausgebiet und die Kleingarten sollen dauerhaft erhalten werden. Das
zukUnftig zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
geklart und festgesetzt werden.

5. Planungsrechtliche Grundlagen
Die zu treffenden Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden aus dem FNP vom
04.10.2001 (Bekanntmachung der Genehmigung) in Verbindung mit der 12. Anderung des FNP im
Bereich des Entwicklungsbereichs Babelsberg festgelegten Rahmen entwickelt. Der Geltungsbereich

des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des férmlich festgesetzten Entwicklungsbereiches
Babelsberg (Satzung vom 10.04.1996).

6. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI, S. 2141).

Anlage: 1 Planzeichnung - sh. Originalvorlage



