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22.01.2003 Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
Beschlussvorschlag: Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

1. Im Rahmen der Abwagung geman § 1 Abs. 6 BauGB wird liber die Anregungen der Blrger und die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 84 ,LennéstraRe"

2. Der Bebauungsplan Nr. 84 ,Lennéstraf3e" wird gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen, die
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Finanzielle Auswirkungen? ]

Ja []

Nein

(Ausfuhrliche Darstellung der finanziellen Auswirkungen, wie z. B. Gesamtkosten, Eigenanteil, Leistungen Dritter (ohne 6ffentl. Férderung),
beantragte/bewilligte offentl. Férderung, Folgekosten, Veranschlagung usw.)

Finanzielle Auswirkungen fur den stadtischen Haushalt durch die Umsetzung des Bebauungsplans
entstehen nicht, da durch die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen und Festsetzungen
hauptsachlich der Bestand bewahrt wird. Es sind weder verkehrliche ErschlieBungsmalRnahmen noch
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zulasten der Stadt erforderlich.
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Begrindung:

Hinweis zur Gliederung der Beschlussvorlage

In den Unterlagen, die den Mitgliedern der beteiligten Fachausschiisse vorliegen, sind als Anlage

enthalten:

- Anlage 1: (3 Seiten)

- Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
eingegangenen Anregungen der Birger (3 Seiten)

- Anlage 1b: Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (5 Seiten)

- Anlage 2:  Bebauungsplan mit Begriindung, (49 Seiten)

Kurzeinfuhrung
Zusammenfassung des Abwagungsvorschlages und Empfeh lung der Verwaltung

Anlass fiur die vorliegende Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 03.07.2002 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 84 ,Lennéstral3e" beschlossen.

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der Voraussetzungen fir eine geordnete, standortgerechte
und stadtebaulich auf die Umgebung abgestimmte Entwicklung, die insbesondere die Belange aus
den Anforderungen des Parks Sanssouci als UNESCO-Weltkulturerbe beriicksichtigt und eine
eingeschrankte bauliche Weiterentwicklung ermaoglicht.

Zusammenfassung der Anregungen der Birger und der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange

Im Zeitraum vom 15.08.2002 bis zum 16.09.2002 wurde zur Planung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB die
oOffentliche Auslegung durchgefiihrt. An der Planung wurden insgesamt 22 Trager 6ffentlicher
Belange, deren Interessen durch die Planung berihrt sein kénnen, beteiligt.

Anregungen der Birger

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind insgesamt 7 Anregungen von Blirgern eingegangen. Die
Anregungen waren auf Fragen beziglich einer méglichen Ausweitung sowie einer Reduzierung der
bestehenden Baurechte, auf Fragen zu MindestgréRen der Parzellen in den privaten Garten sowie
zum Verzicht auf Festsetzungen von Pflanzgeboten gerichtet.

Die eingegangenen Anregungen wurden geprift und sind in den Abwéagungsprozess eingestellt
worden.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gingen insgesamt 17 Stellungnahmen zur
Planung ein. Bei denjenigen Stellen, die sich nicht zur Planung geauf3ert haben, wird davon
ausgegangen, dass sie der Planung zustimmen. In 6 der Stellungnahmen wurde der Planung
zugestimmt, in 4 der Stellungnahmen wurden lediglich Hinweise fur die Umsetzung der Planung
gegeben, die fur das Bebauungsplanverfahren unmittelbar nicht relevant sind. Die unmittelbar zur
Planung getroffenen AuRRerungen bezogen sich auf die Fragen zu gewiinschten Festsetzungen von
gebaudebezogenen Trauf- und Firsth6hen, Ausschluss von Errichtungsmdglichkeiten fir Garagen
(Stiftung PreuRRische Schldsser und Garten Berlin-Brandenburg), zu Verschiebung, Reduzierung bzw.
ganzlichem Verzicht auf mdgliche Baufenster (Untere Denkmalschutzbehdérde), auf Fragen zum
Ausschluss von weiteren Baulichkeiten in den privaten Garten (Brandenburgisches Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum) sowie auf Fragen des Larmschutzes fir das an
den Schirrhof der Stiftung angrenzende allgemeine Wohngebiet (Amt fir Immissionsschutz).

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepriift und sind in den
Abwaéagungsprozess eingestellt worden.

Zusammenfassung des Abwagungsvorschlags der Verwaltung zur Biirgerbeteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB

Zur Thematik sowohl der Ausweitung der festgesetzten Baurechte als auch der Reduzierung
bestehender Baurechte kann festgehalten werden, dass eine Anpassung der Festsetzungen an die
Baurechte nach 8§ 34 BauGB generell nicht erfolgt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde




notwendig, da eine wirksame Steuerung der angestrebten Nachverdichtung nach § 34 BauGB nicht
sichergestellt werden konnte. Eine Einschréankung der Baurechte ist daher nach Abwégung aller
Belange stadtebaulich und im 6ffentlichen Interesse gewollt, da Vorhaben, auch wenn sie sich in Art
und Mal3 der naheren Umgebung einfligen, das Orts- und Landschaftsbild der Lennéstral3e erheblich
verandern und beeintrachtigen kénnten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan befasst sich in Kap. 7.1 und 7.7 mit der Thematik von
Auswirkungen und Folgekosten des Bebauungsplans. Es wird dargelegt, dass die
grundstiicksbezogenen Auswirkungen nur im Einzelfall und unter Berlcksichtigung der zeitlichen
Abfolge von Bauantragen und Bauvoranfragen beurteilt werden kénnen.

In Kap. 7.7 'Kosten und Finanzierung' wird erlautert, unter welchen Voraussetzungen
Entschadigungsanspriiche der betroffenen Eigentimer begrindet sind. Aus einer Reduzierung des
Baurechts nach 8§ 34 BauGB leitet sich per se noch kein Entschadigungsanspruch ab. Unter
Bertiicksichtigung der Sachverhalte, die Entschadigungsanspriiche auslésen, wird nach bisheriger
Einschatzung davon ausgegangen, dass Entschadigungszahlungen aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht resultieren.

Auf die Festsetzung von Mindestgréf3en flr Parzellen in den privaten Garten wird zur Klarstellung des
rechtlichen Sachverhalts und zur Vermeidung von Uberreglementierung verzichtet. Die
Grundstickseigentimer haben weiterhin die Mdglichkeit der Parzellierung und Verwertbarkeit ihrer
Gartengrundsticke.

Die Festsetzung von Pflanzgeboten (Obstbaumen) auf den privaten Grinflachen ist erforderlich, um
den Uberwiegend pragenden Obstgarten-Charakter der privaten Grunflachen zu erhalten. Obstbaume
sind durch die bisherige Fassung der Baumschutzverordnung nicht geschiitzt. Die Anzahl der zu
pflanzenden Obstbaume (1 Baum pro 150 m2) stellt keine unzumutbare Harte dar und entspricht der
Baum-Dichte in vergleichbaren Gartengebieten mit kleingartnerischer Nutzung.

Zusammenfassung des Abwégungsvorschlags der Verwaltung zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange geméal § 4 (1) BauGB

Auf die Festsetzung gebaudebezogener Trauf- und Firsthéhen in der Planzeichnung wird aufgrund
der zu hohen Regelungsdichte — nicht zuletzt auch im Interesse einer Akzeptanz und praktischen
Umsetzbarkeit der Festsetzungen — verzichtet, zumal davon ausgegangen werden kann, dass die
Geschosshdhen bei Neubauten eine wirtschaftlich sinnvolle Hohe nicht Giberschreiten. Eine
viergeschossige Neubebauung wére niedriger als ein viergeschossiges Gebaude im Bestand. Die
Festsetzung einer zuldssigen Geschosszahl wird daher als ausreichend angesehen.

Zur Thematik einer moglichen Verschiebung, Reduzierung oder eines Verzichts auf Baufenster ist
festzuhalten, dass die Ausweisung von Baugrenzen bzw. bebaubaren Flachen (unter Einhaltung der
Abstandsflachenregelung der BbgBO) unter der Pramisse erfolgt, entlang der LennéstralRe die
besondere stadtebauliche Situation der zuriickgesetzten Bebauung mit breiten Vorgérten zu sichern
und auf den nordlich orientierten Baufeldern einen sanften Ubergang zum Park Sanssouci mit einem
ausreichenden Umgebungsschutz des Weltkulturerbes zu gewahrleisten.

Der Anregung nach einem Ausschluss von Garagen in den privaten Garten wird gefolgt. Die privaten
Gartenflachen sind im Bestand tberwiegend parzelliert und werden als Mietergarten mit kleinen
Gartenlauben genutzt. Die Lauben dienen der Unterbringung von Gartengeraten und zum
kurzfristigen Aufenthalt. Ein Ausschluss erfolgt daher nicht. Die Grundflache der Lauben ist auf max.
20 m2 beschrankt.

Die Stiftung beabsichtigt, die immissionsschutzrechtlichen Belange zwischen dem Schirrhofgelande
und dem angrenzenden Bebauungsplangebiet in Einklang zu bringen, da ein erhebliches Interesse
am Erlass der Satzung besteht. Durch die Stiftung wird zunéchst eine schalltechnische Untersuchung
veranlasst, um nach einer Ermittlung der Belastung (Schredderanlage) konkrete Mal3nahmen zur
Larmminderung ergreifen zu kénnen.

Notwendige Anderungen der Planung

Aus dem Vorschlag der Verwaltung zur Abwéagung der Anregungen der Biirger aus der offentlichen
Auslegung und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich noch einzelne
Anderungen der Planung. Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann
von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans abgesehen werden.

Folgende redaktionellen Anderungen sind Gegenstand der vorliegenden Beschlussvorlage:

TF 9: Zur Klarstellung des rechtlichen Sachverhalts und Vermeidung von Uberreglementierung
Verzicht auf die bisherige TF 9, die die Mindestgrdf3en von Gartenparzellen in privaten Garten
geregelt hat. Die Parzellierung der Gartenflache fur eine kleingartnerische Nutzung bleibt weiterhin
zulassig.




TF 10 (TF 11 alt): (im Bebauungsplan): Redaktionelle Anpassung der Formulierung 'Stellplatze und
ihre Zufahrten'. In der TF im Begriindungstext und im Griinordnerischen Fachbeitrag ist die
Formulierung bereits enthalten.

TF 11 (TF12 alt): Austausch des Begriffs 'Grundsticksflache' gegen 'Baugrundstiicksflache' analog
der Uberschrift der TF, der Beschreibung in der TF (,Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis 5 ...") und
der Begriindung der textlichen Festsetzung.

TF 15 (TF 16 alt): Austausch des Begriffs 'Liegende Glasflachen' gegen 'Dachflachenfenster’, da der
Begriff 'liegend’ rechtlich nicht eindeutig ist. Diese Formulierung dient der Prazisierung bezuglich der
gestalterischen Anforderungen.

TF 16 (TF 17alt): Austausch des Begriffs 'Dachziegel' gegen 'Dachziegelreihen’. Diese Formulierung
dient der Prazisierung bezuglich der gestalterischen Anforderungen.

TF 17 (TF 18 alt): Anpassung des Verhaltnisses von Breite zu Hohe der Offnungen an die
Regelungen in der Gestaltungsatzung: ,das Verhéltnis von Breite zu Hohe sollte mindestens 1: 1,5
betragen”. Diese Formulierung dient der Prézisierung bezuglich der gestalterischen Anforderungen.

Empfehlung der Verwaltung

Sofern dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Beteiligung der Blrger und der Trager
oOffentlicher Belange an der Bauleitplanung gefolgt wird, kann der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst werden.

Anlage 1: Begrindung der Vorlage - sh. Sachlage (3 Seiten)

- Anlage 1a: Abwagungsvorschlag zu den wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
eingegangenen Anregungen der Blrger (3 Seiten)

- Anlage 1b: Abwagungsvorschlag zu den wahrend der Beteiligung zum Bebauungsplan
eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (5 Seiten)

- Anlage 2:  Bebauungsplan mit Begriindung, (49 Seiten)



