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Betreff: offentlich

Anmietung von Wohnungen der Pro Potsdam GmbH im Bornstedter Feld

Einreicher: FB Soziales und Gesundheit Erstellungsdatum 14.11.2016
Eingang 922:

Beratungsfolge: Empfehlung |Entscheidung

Datum der Sitzung Gremium

30.11.2016 Hauptausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss mége beschliefen:

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, den Mietvertrag mit der Pro Potsdam GmbH Uber die
Anmietung von 34 Wohnungen und einem Gemeinschaftsraum voraussichtlich ab dem 4. Quartal 2019
gemal Anlage zu schlieRen.

Uberweisung in den Ortsbeirat/die Ortsbeirate: [] Nein
[l Ja, infolgende OBR:

[ ] Anhérung gemaR § 46 Abs. 1 BogKVerf

[] zurInformation




Finanzielle Auswirkungen? [] Nein [] Ja
Das Formular ,Darstellung der finanziellen Auswirkungen® ist als Pflichtanlage beizufiigen

Fazit Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen fir den Vertragszeitraum von 10 Jahren (2019 bis 2029) umfassen
Mehraufwendungen von insgesamt 596.700 € im Produkt 3154000 — Soziale Einrichtungen fir
Wohnungslose. Diese setzen sich aus folgenden Einzelwerten zusammen:

Aufwand pro Monat (Bruttowarmmiete): 30.382,78 EUR
Ertrag pro Monat (angemessene Kosten der Unterkunft Heizung): 25.410,48 EUR
Zuschussbedarf pro Monat 4.972,31 EUR
Zuschussbedarf 2019 (Fertigstellung Oktober 2019): 14.916,92 EUR
Zuschussbedarf pro Jahr 2020 bis 2028 (9 Jahre): 59.667,70 EUR
Zuschussbedarf 2029 (Vertragslaufzeit 3 Quartale) 44.750,77 EUR

Zuschussbedarf Gber die gesamte Laufzeit (2019 bis 2029) 596.676,96 EUR

Oberbirgermeister Geschaftsbereich 1 Geschéftsbereich 2

Geschaftsbereich 3 Geschaftsbereich 4




Berechnungstabelle Demografiepriufung:

Bedarfsgerechtes Selbstbe
Wirtschaftswachs . . Gute Wohnbe- und qualitativ .
.. Ein Klima von . . . stimmtes
tum foérdern, dingungen fir hochwertiges .
. Toleranzund |. Wohnen und | Wirkungs- | Bewertung
Arbeitsplatzan- L junge Menschen| Betreuungs-und . . .
Offenheitin der . . . | Leben bis ins index Demografie-
gebot erhalten N und Familien |Bildungsangebot fur .
Stadt férdern . . hohe Alter |Demografie| relevanz
bzw. ausbauen . ] ermadglichen Kinder u. Jugendl. .
. Gewichtung: 10 . . ermadglichen
Gewichtung: 30 Gewichtung: 20 anbieten Gewichtuna: 20
Gewichtung: 20 9
0 keine

Begriindung:

2015 wurde das Grundstuck ,WA 3“ im Bornstedter Feld von der Pro Potsdam GmbH erworben, um
dort geférderten Wohnraum zu errichten. Die Pro Potsdam GmbH hat dabei angeboten, dass die
Landeshauptstadt Potsdam (LHP) auch die entstehenden Wohnungen ohne Belegungsbindungen fiir
die Unterbringung von Haushalten ohne eigene Wohnung, insbesondere mit Fluchterfahrung, nutzen
kann. Dieses Angebot wurde durch den Fachbereich Soziales und Gesundheit aufgegriffen. Es
umfasst insgesamt 34 Wohnungen mit insgesamt 2190 m? Wohnflache, fir die ein
Wohnungsgroflenschlissel von 22 Drei- und 12 Zwei-Zimmer-Wohnungen vereinbart wurde, so dass
hier rechnerisch von Wohnraum zur Unterbringung von 124 Personen ausgegangen werden kann.
Vertragsbestandteil ist auRerdem die Anmietung einer Gemeinschaftsflache von ca. 79 m2 fir
Begegnungsraum der Untergebrachten. Die Wohnungen werden voraussichtlich im vierten Quartal
2019 fertiggestellt.

Die Pro Potsdam GmbH strebt nun den Abschluss eines Mietvertrags vor Bauantragstellung an, um
sicherzustellen, dass die flr den beabsichtigten Nutzungszweck optimierten Wohnungsgrundrisse
auch durch die LHP genutzt werden. Auch fir die LHP ergeben sich daraus Vorteile. Durch
auslaufende Vertrdge mit einer Reihe von Gemeinschaftseinrichtungen, unter anderem der
Gemeinschaftsunterkunft auf dem Brauhausberg, wird zur selben Zeit erheblicher Bedarf nach
Alternativen zur Unterbringung von Fluchtlingen entstehen. Der Vertragsabschluss schafft
Planungssicherheit und hilft zu vermeiden, dass spater unter unglinstigen Verhandlungsbedingungen
kurzfristig nach Unterklinften gesucht werden muss.

Vertragliche Regelungen

Der vorliegende Mietvertrag trifft die flr eine Wohnnutzung tblichen Regelungen. Er entspricht einem
zwischen Pro Potsdam GmbH und LHP unter Beteiligung des Rechtsamts abgestimmten Muster, das
fur die Anmietung von Nutzungswohnungen und Wohnungen in Wohnverbunden bereits vielfach zur
Anwendung gekommen ist. Die Laufzeit des Vertrags ist auf 10 Jahre begrenzt mit der 2-maligen
Option auf Verlangerung des Vertrags um 5 Jahre. Der Vertrag enthalt auRerdem die Option auf
Ubernahme der Wohnung mit eigenem Mietvertrag durch den untergebrachten Haushalt. Jede
einzelne Wohnung kann in diesem Fall vorfristig aus dem Vertrag herausgenommen werden.




Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Beschlussvorlage

Betreff: Kurzfassung

roop o

—

dr Wohnungslose.

Hat die Vorlage finanzielle Auswirkungen?
Handelt es sich um eine Pflichtaufgabe?

5.  Wirkung auf den Ergebnishaushalt:

Ist die MaBnahme bereits im Haushalt enthalten?

[ ] Nein
[ ] Nein
[ ] Nein
. Die MaBnahme bezieht sich auf das Produkt Nr. 3154000 Bezeichnung: Soziale Einrichtungen

X Ja
X Ja
[]Ja

X Teilweise

Angaben in EUro Volfjta;hr Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Gesamt
Ertrag

600.000 € 600.000 € 600.000 € 600.000 € 600.000 € | 3.000.000€
laut Plan
Ertrag
neu 611.581€ 600.000 € 600.000 € 600.000 € 676.200 € 904.900 € | 3.381.100€
Aufwand 2.109.200 € | 2.111.500€ | 2.122.100€ | 2.130.100€ | 2.130.100 € | 10.603.000 €
laut Plan
;\::wand 2.178.351€ | 2.109.200 € | 2.111.500 € | 2.122.100 € | 2429900 € | 2.494.700 € | 11.058.800€
Saldo Ergebnishaushalt -1.509.200 € | -1.511.500 € | -1.522.100€ | 1738700€ | -1.530.100 € | -7.603.000 €
laut Plan
::L“ Ergebnishaushalt -1.566.740€ | -1.509.200 € | -1.511.500 € | -1.522.100 € | 1753700€ | -1.589.800 | -7.677.700€
Abweichung 0€ 0€ 0€ oe| -15000€| -59.700€ | -74700€
zum Planansatz

5. a Durch die MaBnahme entsteht eine Haushaltsbelastung Uber den Planungszeitraum hinaus bis
2029 in der Héhe von insgesamt 596.676,96 Euro.

6. Wirkung auf den investiven Finanzhaushalt:

Angaben in Euro bz:t:%é;- Ifd. Jahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr | Folgejahr MaBE{::hme- Gesamt
stel ende
Investive Einzahlungen
laut Plan
Investive Einzahlungen
neu
Investive Auszahlungen
laut Plan
Investive Auszahlungen
neu
Saldo Finanzhaushalt
laut Plan
Saldo Finanzhaushalt
neu
Abweichung
zum Planansatz
7. Die Abweichung zum Planansatz wird durch das Unterprodukt Nr.
Bezeichnung gedeckt.
8. Die MaBnahme hat kinftig Auswirkungen auf den Stellenplan? DX Nein []Ja
Mit der MaBnahme ist eine Stellenreduzierung
von Vollzeiteinheiten verbunden.
Diese ist bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt? X Nein []Ja
9. Es besteht ein Haushaltsvorbehalt. [ Nein [XJa

Seite 1 von 2




Hier kénnen Sie weitere Ausfiihrungen zu den finanziellen Auswirkungen darstellen (z. B. zur Herlei-
tung und Zusammensetzung der Ertrags- und Aufwandspositionen, zur Entwicklung von Fallzahlen
oder zur Einordnung im Gesamtkontext etc.).

Die finanziellen Auswirkungen des Mietvertragsabschlusses und insbesondere der Zuschussbedarf hangen
wesentlich von der Rechtskreiszugehdérigkeit der Nutzerinnen und Nutzer und der damit verbundenen Er-
tragsseite sowie den ab 2019 giiltigen Regelungen zur Kostenerstattung ab.

Die Werte stellen die finanziellen Auswirkungen im Produkt 3154000 ,Soziale Einrichtungen fiir Wohnungs-
lose dar

- bei einer 100 %-igen Nutzung durch Leistungsempfénger im SGB Il (z.B. fiir anerkannte Fliichtlinge)
fur die Ertrdge aus der Kosten der Unterkunft in angemessener Héhe einkalkuliert werden;
Die angemessene Hbhe entspricht dabei den jeweils gelten Angemessenheitsgrenzen flir Kosten der
Unterkunft im SGB Il und SGB XII. Diese werden regelm&Big angepasst;

- bei unveranderten Mieten und unveranderten Angemessenheitsgrenzen;

- bei einer Nutzung aller Wohnungen (ber den gesamten Vertragszeitraum;

- bei planmaBiger Fertigstellung Oktober 2019.

Aufwand pro Monat (Bruttowarmmiete): 30.382,78 EUR
Ertrag pro Monat (angemessene Kosten der Unterkunft Heizung): 25.410,48 EUR
Zuschussbedarf pro Monat 4.972,31 EUR
Zuschussbedarf 2019 (Fertigstellung Oktober 2019): 14.916,92 EUR
Zuschussbedarf pro Jahr 2020 bis 2028 (9 Jahre): 59.667,70 EUR
Zuschussbedarf 2029 (Vertragslaufzeit 3 Quartale) 44.750,77 EUR
Zuschussbedarf (ber die gesamte Laufzeit (2019 bis 2029) 596.676,96 EUR

Mietertrage fir die Gewerbeeinheit sind nicht geplant, da Radumlichkeiten eventuell selbst durch den FB 38
genutzt werden oder diese anderen sozialen Tragern / Initiativen unentgeltlich zur Verfligung gestellt werden.

Begriindung des Haushaltsvorbehaltes

Bendtigter Aufwand und potentielle Ertrage ab 2019 sind in der aktuell bestehenden Mittelfristplanung nicht
enthalten. Anpassung erfolgt bei Planung 2018 / 2019.

Anlagen:

[] Erlauterung zur Kalkulation von Aufwand, Ertrag, investive Ein- und Auszahlungen
(Interne Pflichtanlage!)

[ ] Anlage Wirtschaftlichkeitsberechnung (anlassbezogen)

[] Anlage Folgekostenberechnung (anlassbezogen)
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Wohnungs-/Nutzungsvertrag

Zwischen ProPotsdam GmbH
Pappelallee 4
14469 Potsdam

- Ubertasser -

vertreten durch GEWOBA Wohnungsverwaltungs-
gesellschaft Potsdam mbH
Pappelallee 4
14469 Potsdam

und Landeshauptstadt Potsdam
Der Oberbiirgermelster
und der Beigeordnete Mike Schubert fiir
Soziales, Jugend, Gesundheit und Ordnung
Friedrich-Ebert-StraRe 79/81
14469 Potsdam

= Nutzer -
wird folgender Wohnungs-/Nutzungsverirag geschlossen:
§ 1 Miet-/Nutzungsgegenstand
1. Der Uberlasser iiberlésst dem Nutzer

im Hause/auf dem Grundstiick: ~ Georg-Hermann-Allee 3b,c,d
14469 Potsdam

folgende Wohnung/Gewerbe: Anlage 1

Lage der Wohn-/Nutzfléichen: Anlage 1

2. Die Wohnfliche gilt mit Anlage 1
die Nutzfliche mit Anlage 1 als vereinbart.
Zusatzlich vermietet werden: =

(Freifiichen u. a.)
Mitbenutzt werden diirfen: gemeinschaftliche Einrichtungen und Anlagen
3. Dem Nutzer werden die Schliissel gemaf Ubergabeprotokell mit der Ubergabe Wohn- und Gewerberdume

Ubergeben. Zusatzliche Schilissel hat der Nutzer auf seine Kosten zu beschaffen. Samfliche Schiiissel sind
bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses an den Uberlasser herauszugeben.



§ 2 Nutzungszweck

1. Die befristete Nutzung der Wohnungen erfolgt zur Unterbrlnguﬁg von Haushalten mit besonderen

Wohnbedarfen und Marktzugangsschwierigkeiten. Die befristete Nutzung der Gewerbeeinheit erfolgt als
Begegnung- / Betreuungsstétte fiir die im Objekt befindlichen Mieter.

2. Jede Anderung der Art der Nutzung bedarf der schriflichen Genehmigung des Uberlassers, auf die der

Nutzer keinen Anspruch hat.

3. Vom Nutzer diirfen die R&ume nur fiir den nach den jeweiligen behérdlichen Bestimmungen zuldssigen Zweck

benutzt werden. Der Uberlasser welst ausdrlicklich darauf hin, dass er keine Gewahr dafir leistet, dass die
gemieteten R3ume den behordlichen und anderén Vorschriften, die zu dem in Ziffer 1 benannten
Nutzungszweckes in Anwendung kommen, entsprechen. Der Nuizer hat sich hieriiber vor Vertragsbeginn
selbst informiert. '

Alle eventuellen behérdlichen Auflagen hat der Nutzer auf eigene Kosten zu erfiillen. Der Nutzer iibemimmt
das gesamte Risiko, dass die zur Nutzung .iberlassenen R&ume zu dem von ihm gewiinschten
Nutzungszweck geeignet sind. Der Nutzer verpflichtet sich zur Ubernahme aller Kosten, die aufgrund der
Nutzung entstehen sowie zur. Frelhaltung des Uberlassers von allen behbrdlichen’ Auflagen. Sowelt zur
Erlangung der Genehmigung Mitwirkungshandlungen des Uberiassers (Antragstellungen efc.) notwendig sind,
wird der Uberlasser diese Handlungen nicht ohne wichtigen Grund verweigem. Eine Kostenlibemnahme des
Uberlassers erfolgt hierdurch aber nicht. .

Der Uberlasser iibernimmt keine Haftung dafiir, dass alle eventuellen behdrdlichen Aufiagen fiir eine andere
Nutzung als zu Wohnzwecken im baurechtlichen Sinne erteilt werden. Der Nutzer hat hlerfir auf eigene
Kosten Sorge zu tragen; der Uberlasser wird ihn bei der Einholung der Genehmigungen soweit moglich
unterstiitzen, eine Ubemahme von Kosten ist jedoch ausgeschiossen. Schadensersatzanspriiche des Nutzers

nach § 536a BGB sind in jedem Fall ausgeschlossen.

§ 3 Miet-/Nutzungszeit, Kiindigung, Option

1.

Das Mietverhéltnis beginnt am ca. 08/2019
Das Mietverhaltnis endet am ¢a.08/2029.

Das Nutzungsverhélinis beginnt am ca. 08/2019
Das Nutzungsverhaltnis endetam ca. 08/2029,

Der 'I\{I_iet-lNUizungsbeginn ist der auf die Fertigstellung des Neubauvorhabens folgende Monatserste. Erfolgt
eine Ubergabe der Wohn-/Gewerberéiume bereits vor diesem Zeitpunkt, schuldet der kiinftige Nutzer die -
agf. anteilig zu berechnende Miete bereits ab diesem Zeitpunkt.

Dem Nutzer wird eine jéhriche Kiindigungsfrist eingerdumt. Das Miet-/Nutzungsverhéitnis kann unter
Einhaltung einer Frist von 6 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres gekiindigt werden.

Der Wohnungs-/Nutzungsvertrag wird auf eine Dauer von 10 Jahren abgeschlossen. Dem Nutzer wird ein
Optionsrecht auf Veriéngerung des Miet-/Nutzungsverhéltnisses fiir 2 x 5 Jahre eingeridumt. Die Option ist
durch schriftliche Erklarung des Nutzers gegeniiber dem Uberlasser spétestens 6 Monate vor Ablauf der Miet-
/Nutzungszeit anzuzeigen. ’

Kindigung, Widerspruch sowie Auslbung des Optionsrechts miissen schriftlich erfolgen und dem anderen
Vertragspartner spétestens am letzten Werktag vor Beginn der Kiindigungsfrist zugegangen sein. Fiir die
Rechtzeitigkelt der Kndigung kommt es nicht auf den Tag der Absendung, sondem auf den Tag der Ankunft
des Kindigungsschreibens an.

Eine stillschweigende Veréngerung des Miet-/Nutzungsverhiltnisses gemal § 545 BGB wird ausgeschlossen.
Etwaige Zahlungen des Nutzers nach Kiindigung oder Beendigung des Miet-/Nutzungsverhiltnisses werdan
auch dann als Miet-/Nutzungsentschédigung angenommen, wenn diese Zahlungen in der Korrespondenz als
Miet-/Nutzungszahlungen bezeichnet werden.

. Der Nutzer hat wahrend der Kiindigungszsit die Anbringung von Vermietungsplakaten an den Fenstem und

an anderen geeigneten Stellen sowie Besichtigungen der zur Nutzung {iberlassenen R&umen durch
Interessenten In einem angemessenen Umfang zu gestatten. Die Besichtigung ist dem Nutzer. mindestens
eine Woche vor deren Durchfiihrung anzukiindigen. Der Nutzer hat dann fiir einen freien Zugang zu den zur
Nutzung Gberlassenen R&umen zu sorgen.



6. Sowelt in diesem Vertrag nicht anders versinbart ist, gelten die gesetzllchen Vorschriften {iber ordentliche und
auRerordentliche Kiindigung. Im Falle einer Kiindigung ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist aus wichtigem
Grund durch den Uberlasser (z. B. Zahlungsriickstand von -zwei vollen Monatsnutzungsentgeiten),
erheblicher Rckstand der Betriebs- bzw. Helzkosten, vertragswidriger Gebrauch, unbefugte Uberlassung an
Dritte, erhebliche Beléstigung des Uberlassers oder anderer Mieter trotz Abmahnung, u,s.w.) haftet der Nutzer
fiir den Ausfall an Miete und an sonstigen vereinbarten Anspriichen.

§ 4 Mietzins, Nutzungsentgelt

Vertragswéhrung sind EURO-Betrége.

1. Die Miete pro Wohneinheit betrégt monatlich: Anlage 1
2. Das Nutzungsenigelt pro Gewerbeeinhelt betréigt monatiich: Anlage 1

§ 5 Neben- und Betriebskosten, Energiekosten

1. Der Uberlasser ist berechtigt, s&mtliche Betriebskosten gemaR Betriebskostenverordnung, in der jewsils zum
Vertragsabschluss aktuellen Fassung auf den Nutzer umzulegen. Die in Anlage 3 des Vertrages genannten
Betriebskosten gemaR § 2 i.V.m. § 1 BetrKVO geben nur beispielhaft und stichwortartig die Kosten an, die
unter dle jewellige Betriebskostenart fallen. Der Uberlasser ist berechtigt, zusétzlich zu den derzeit gemaR § 4
des Nutzungsvertrages (oder gemaf Anlage 3) anfallenden Betriebskostenarten auch weitere Betriebskosten
im Sinne der Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003, 'die zur Anwendung des § 19 Abs. 2
Wohnraumférderungsgesetz erfassen ist, zusammen mit den schon jetzt vereinbarten Umlagen anteilig auf
den Nutzer umzulegen. Im Zweifel sind zumindest die in der derzeltigen Fassung des § 2
Betriebskostenveraordnung genannten Positionen umlegbar. Auch wenn der Uberlasser zurzeit nicht alle
Betriebskosten umlegt, ist er’ befugt, weltere Betriebskosten gemdR der genannten Anlage neben den
bisherigen Betriebskosten umzulegen. Die monatlichen Leistungen des Nutzers auf die Betriebskosten sind
Vorauszahlungen (gem&R Anlage 1). Bei Beendigung des Mlet-/Nutzungsverhﬂltnlsses ist der Uberiasser
nicht verpflichtet, eine Zwischenabrechnung vorzunehmen. -

2. Der Nutzer ist verpflichtet, seinen entsprechenden Antell an den Betriebskosten zu Gbernehmen. Erhéhungen
bzw. ErméRigungen der Betriebskosten werden vom Uberlasser auf den Nutzer umgelegt.

Der Ubsrlasser ist berechtigt, Gebdudemehrheiten zu Wirtschaftsabrechnungseinhsiten zusammenzufassen,
sofem diese betdebskostenspazlﬁsch vergleichbar sind und ein unmittelbarer orilicher Zusammenhang
zwischen den Geb&duden im Sinne eines zusammenhéngenden Bau- und Wohngebietes gegeben ist. Der
Uberasser behilt sich in diesem Fall vor, die Bétriebskosten entsprechend der Wirtschaftseinheiten
umzulegen und abzurechnen.

3. Die fiir den Miet-/Nutzungsgegenstand erforderlichen Miligeféfie (Anzahl, Grofe) und der Entsorgungszyklus
werden durch den Ubenasser festgelegt. Sofem die vorhandenen MiligefdBe aufgrund der Nutzung nicht
ausreichend sind, Ist der Uberlasser jederzeit berechtigt, dem Mieter weltere MiiligeféRe zyr Verfligung zu
stellen, den Entsorgungszyklus zu veréndem und die Betriebskostenvorauszahlung entsprechend-
anzupassen. Dem Nutzer ist bekannt, dass die monatlich zu entrichténde Betriebskostenvorauszahlung fiir.
Miillentsorgung auf der Grundlage der Einwohnergleichwerte unter Berlicksichtigung der Anzahl der
Beschéftigten sowie der Anzahl und GroRe der MiligefiRe und des Entsorgungszykius emmittelt wurde,
Veréndert sich eine der vorgenannten Berachnungsgrundlagen, insbesondere die Anzahl der Beschéftigten,
ist der Nutzer verpflichtet, den Uberlasser dariiber in Kenntnis zu setzen.

Sofem eine der vorgenannten Berechnungsgrundlagen eine Veranderung der Betriebskostenvorauszahlung
nach sich zieht, ‘ist der Uberlasser auch witrend des Abrechnungszeitraumes berechtigt, die
Vorauszahlungsbetrige dementsprechend zu veréndern.

4. Die Vertsilung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt:

a) nach dem Verhéltnis der Wohn-/Nutzfldchen

b) bei Verwendung messtechnischer. Ausstattung zur Verbrauchserfassung, nach dem vom Uberasser
gemiR § 7 bis 10 HeizkostenV bestimmten Abrechnungsmafstab, némlich zu 70 von Hundert nach
Verbrauch

Beim Einsatz von Gerdten zur Messung von verbrauchsabhéngigen Betriebslieferungen, -leistungen und —
kosten kdnnen sich Differenzen zwischen dem Messergebnis des Hauptzéhlers einerseits und der Summe
aller Zwischenzihlermessergebnisse ergeben. Eine derartige Differenz wird nach dem Verhéltnis der
2wischenzihlermessergebnisse auf die beteiligten Nutzer aufgestelit. Der (berlasser darf die technische
Erfassung durch die Verwendung von Verbrauchserfassungsgeriten nach. billigem Emmessen und unter



Beachtung etwaiger zwingender gesefzlicher Bestimmungen dndemn, erweitern oder einschrénken, wenn es
zweckmiéfig und fir die Mieter als Solidargemeinschaft zumutbar ist. Wenn eine Messung fehigeschiagen
oder aus anderen Grijnden unmdglich ist, wird der Verbrauch.auf der Grundlage des Verbrauchs der
betroffenen R&ume zu vergleichbaren frilheren Abrechnungszeitrdumen oder des Verbrauchs vergleichbarer
anderer Rdume im jewsiligen Abrechnungszeitraum ermittelt.

. Der Uberlasser ist verpflichtet, die Sammelheizung, soweit es die AuRentemperaturen erfordern, mindestens
aber in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April, in Betrieb zu halten. Nimmt der Nutzer keine Warme ab, so
befreit ihn dies nicht von der Zahlung der antsiligen Heizungs- sowie Betriebs- und Wartungskosten.

Ergénzend wird vereinbart, dass die Sammelheizung, sofemn sie an die Femwarmeversorgung angeschlossen
Ist, entsprechend den Bedingungen und Leistungen des jeweiligen Wirmeversorgungsuntemehmens
betrieben wird. Vom Uberlasser nicht zu veriretende Betrisbsunterbrechungen bzw. Schlechtieistungen der
Heizungsversorgung  berechtigen den Nutzer nicht zu = Schadensersatzanspriichen  oder
‘Nutzungsentgeltminderung. .

5. Die Sondermillibeseitigung betreibt der Nutzer selbst auf eigene Kosten.

6. Uber die Vorauszahlung der Betriebskosten gemaR Anlage 1 u. 3 wird jahrich bis zum Ende des auf die
Abrechnungsperiode folgenden Kalenderjahres abgerechnet. Abrechnungsperiode ist das Kalenderjahr.
Verzbgerungen der Abrechnung des Uberassers haben keinen Einfluss auf mégliche Nachforderungen,
solange ein Zeitraum von 3 Monaten nicht Gberschritten wird.

Endet das Miet-/Nutzungsverhdlinis wahrend der Abrechnungsperiode, besteht kein Anspruch des Nutzers
auf eine Zwischenabrechnung. Die Abrechnung erfoigt erst zusammen mit der Abrechnung fiir die Ubrigen
Mieter/Nutzer. Im Rahmen der Abrechnung darf der Uberlasser alle tatséichlich geleisteten Ausgaben als
Kosten berlicksichtigen, auch wenn die Zahlung eine friihere Abrechnungsperiode betrifft.

7. Der Uberlasser darf die Kosten fiir die von lhm lbemommenen Leistungen anteilig auf den Nutzer umlegen.

Der Uberlasser darf fiir die Umlage eine angemessene Vorauszahlung verlangen. Er bestimmt die Héhe der
Vorauszahlungen unter Berlicksichtigung der geschétzten Kostenbelastung, insbesondere der letzten
Abrechnung und der zu erwartenden Kostendnderung nach biligem Emessen. Der Uberlasser ist daher
berechtigt, die monatfichen Vorauszahlungsbetréige zu erhéhen, wenn die Summe der vom Nutzer geleisteten
Vorauszahlungen nicht ausreicht, um die tatséchlich entstandenen Kosten zu decken. Der erhdhte Betrag ist,
sofem das Erhdhungsveriangen dem Nutzer vor dem. 15. des Monats zugeht, ab dem néchsten Ersten féllig,
ansonsten ab dem Ersten des Ubeméchsten, '

§ 6 Zahlung des Mietzins/Nutzungsentgeltes, Falligkeit

Der Mietzins/ das Nutzungsentgelt ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag des Monats
kostenfrei an den Uberlasser zu zahlen.

Die Zahlung erfolgt kostenfrei'quf folgend genanntes Konto: Anlage 1
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

Sofemn der Nutzer féllige Betrige per Lastschrift von seinem Konto einziehen I&sst und hlerzu ein SEPA-
Lastschrifimandats gemaB der Anlage 4 zum Wohnungs-/Nutzungsvertrag erteilt hat, kiindigt der Uberlasser den
Zeitpunkt und die Hdhe des einzuziehenden Betrages hiermit an: Der Uberlasser zieht den Mietzins/ das
Nutzungsentgelt vom Konto des Nutzers (Angaben wie in der Anlage 4 aufgefiihrt) in vorbezeichneter bzw:.
antsiliger Hohe ein. Der Einzug erfolgt erstmals zum ca. 06/27019 und dann fortlaufend jeweils zum dritten
Werktag eines jeden Monats. Bei Verdnderungen des einzuzishenden Betrages im Rahmen des Wohnungs-
/Nutzungsverirages erfolgt eine gesonderte Vorankiindigung. Die Vorankiindigungsfrist fiir diesen und jeden
welteren Elnzug, der einer gesonderten Ankiindigung bedarf, betrégt sinen Tag.



§ 7 Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Minderungen des Mietzinses/ Nutzungsentgelites

1. Gegen Forderungen aus diesem Wohnung-/Nutzungsvertrag kann der Nutzer auch fir die Zelt nach
Beendigung des Miet-/Nutzungsverhéilinisses nur mit unstreitigen oder rechtskréftig festgesteliten Anspriichen
aufrechnen. Auch nach Riickgabe des Miet-/Nutzungsgegenstandes Ist die Aufrechnung gegeniiber
Anspriichen des Oberlassers auf Zahlung von Mietzins/ Nutzungsentgelt, Betriebskosten und
Nutzungsentschédigung ausgeschlossen.

2. Gegeniiber den Forderungen des Uberlassers aus diesem Wohnungs-/Nutzungsvertrag steht dem Nutzer ein
Zurlickbehaltungsrecht oder Leistungsverweigerungsrecht nur in Bezug auf Forderungen aus diesem
Wohnungs-/Nutzungsvertrag zu, und zwar nur dann, wenn der Anspruch, auf den das Recht gestitzt wird,
unbestritten oder rechtskréiftig festgestelit ist.

§ 8 Versicherung des Nutzers

Der Nutzer verpflichtet sich weiterhin, fiir die im Miet-/Nutzungsgegenstand befindlichen Einrichtungsgegenstinde
und sonstiges Eigentum des Nutzers eine Inhaltsversicherung abzuschlieRen, die Schaden durch Feuer- oder
Wassereinwirkungen abdeckt, da der (berasser fiir Schéden, die durch Feuer oder Wasser an dem Eigentum
des Nutzers entstehen, nicht versichert ist und die Haftung des Uberlassers hierfiir aus diesem Grunde
ausgeschlossen wird.

§9 Gewﬁhrléistungsansprﬁche des Uberlassers

Dem Nutzer ist bekannt, dass sofem die ihm zur Wohn-/Nutzung liberlassenen Réume neu hergestellt oder durch
umfangreiche Baumafinahmen wiederhergestelit worden sind, dem Uberlasser dann wihrend der
Gewidhrleistungszeit Gewdahrleistungsanspriiche gegeniiber den am Bau beteiligten Firmen zustehen. Disse
Gewshrlsistungsanspriiche wirden gefihrdet, wenn der Nutzer bauliche Anderungen ohne schriftiiche
Einwilligung des Uberlassers vomimmt. Es wird daher vereinbart, dass der Nutzer bel Zuwiderhandlung auch fiir
den Verlust des Gewihrleistungsanspruches des Uberlassers haftet.

Die Gewdhrleistungszeit betrégt nach Abschluss der Baumaftnahme § Jahre. Sémtliche Gewéhrleistungsméingel
wihrend der Gewahrieistungszeit von Nutzer selbst direkt dem fiir die Bearbeitung der Gewahrleistungsméngel
beauftragten Planungsbiiro anzuzeigen. Dieses Planungsbiiro wird dann die umgehende Méngelbeseitigung {iber
die ausfilhrenden Firmen veranlassen.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Uberlasser

Der Uberlasser darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses, det Wohnungen
oder der Gewerberdume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Nutzers vomehmen. Dies gilt auch fiir Arbeiten, die zwar nicht notwendig,
aber zweckmaBig sind. Der Nutzer hat die betroffenen Réume zugénglich 2u halten; die Ausfiihrung der Arbelten
darf von ihm nicht behindert oder verzégert werden.

§ 11 Bauliche Anderungen durch den Nutzer

Bauliche Anderungen durch den Nutzer, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen, auch die Vergitterung
der Fenster und die Herstellung und Veréinderung von Feuerstéitten, dirfen nur mit Einwilligung des Uberlassers
vorgenommen werden. Erteilt der Uberlasser eine solche Einwilligung, so ist der Nutzer fir die Einholung der
bauaufsichtsamtlichen Genehmigung verantwortlich und hat alle Kosten hierfir zu tragen. Bauliche
Verdnderungen des Nutzers sind bei Beendigung des Miet-/Nutzungsverhaltnisses grundsatzlich zurlickzubauen,
es sei denn, dass die Partelen vor Durchfiinrung der baulichen Verdnderung etwas anderes schriftlich vereinbart
haben. -

Einrichtungen, mit denen der Nutzer die R&ume versehen hat, kann er wegnehmen. Der Uberiasser kann aber
verlangen, dass diese bei Beendigung des Miet-/Nutzungsverhiltnisses zuriickgelassen werden, wenn der
Uberlasser den Zeitwert an den Nutzer zahlt. Nutzer und Uberlasser haben sich so zu erkidren, dass
Vereinbarungen hierliber noch vor der Réumung getrofien werden kénnen. Ubemimmt der Ubeﬂasser vom
Nulzer eingebaute Einrichtungen nicht, so hat letzterer bis zum Vertragsablauf den friheren Zustand
einschliefllich aller hierzu erforderlichen Nebenarbeiten wiederherzustellen.



§ 12 Instandhaltung des Miet-/Nutzungsgegenstandes, Schonheitsreparaturen

1.

Der Uberlasser ist zur ordnungsgemafen Instandhaltung und Instandsetzung der Mietr§ume, welche zu
Wohnzwecken verwendet werden verpflichtet. Diese Verpflichtung schiieft die Durchfihrung von
Schonheltsreparaturen Innerhalb der Mietrdume, welche zu Wohnzwecken verwendet werden, nichtein.

Die Schonheitsreparaturen wahrend der Miefzeit triigt der Nutzer. Die Arbeiten sind handwerksgerecht
auszufiihren.

Die Kosten flir kleine Instandhaltungsmafinahmen und Reparaturen, die wahrend der Mietzelt innerhalb der
Mietrdume, welche zu Wohnzwecken verwendet werden, erforderlich werden, sind vom Nutzer zu tragen. Die
Einzelbelastung ist auf 75,00 EUR 2zgl. 1% jahrlicher Steigerungsrate, die Jahresbelastung auf 6 % der
Jahresnettomiete der jewells betroffenen Mietrdume begrenzt. Alle dariiber hinaus anfallenden Kosten tragt
der Uberlasser.

Die laufende Instandhaltung innerhalb der zur gewerblichen Nutzung liberlassenen Réume tragt der Nutzer.
Ebenso tragt er die Kosten fiir die fachménnisch je nach Bedarf durchzufiihrenden Schdnheitsreparaturen.

§ 13 Haftung und Haftungsausschluss

1.

Der Uberiasser haftet uneingeschréinkt fir Schiiden, die nach Vertragsabschluss entstehen und auf von ihm
verschuldeten M&ngeln beruhen. Er haftet aber nicht fur die durch Feuer, Rauch, Schmutz, Wasser und
Feuchtigkeit entstandenen Schéden, ungeachtet der Art, der Herkunft, der Dauer und des Umfangs der
Einwirkung, es sei denn, dass er den Schaden vorsétzlich oder grob fahriéissig herbeigefuhrt hat; diese
Beschréinkung gilt nicht, wenn der eingetretene Schaden durch eine vom Uberlasser abgeschlossene
Versicherung abgedeckt ist. Eine Haftung fir anfangliche Méngel ist ausgeschlossen.

Der Uberasser sorgt fir einen ordnungsgeméfRen Anschluss des Miet-/Nutzungsgegenstandes an die
Versorgungseinrichtungen, haftet aber nicht fir Schaden, die in Zusammenhang hiermit, insbesondere durch
Stérung und Unterbrechung, entstehen, es sei denn, dass diese Schéden auf vorsétzliches oder grob
fahrléssiges Handeln oder Unterlassen des Uberlassers zuriickzufiihren sind. Soweit Stérungen oder
Unterbrechungen von einem_ der Energieversorgungstriger verursacht werden, beschrénken sich die
Anspriiche des Nutzers auf Abfretung. der Anspriiche des Uberlasser gegen den betreffenden
Energieversorgungstrédger. Der ‘Uberlasser haftet nicht fiir Schdden, die durch Spannungsabfall oder -
veranderungen entstehen; der Nutzer hat sich durch geeignete technische Vorrichtungen abzusichem.

Schaden an und im Hause und in den Miet-/Nutzungsraumen sind dem Uberlasser sofort anzuzeigen. Fiir
durch verspétete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Nutzer.

Der Nutzer haftet dem Uberlasser fir. Schéden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfaltspfiicht
schuldhaft verursacht werden, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Tollettenanlagen
usw. unsachgemaf behandelt, die R&ume unzureichend geliiftet, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost
geschiitzt werden. Leitungsverstopfungen bis zum Hauptrohr hat der Nutzer auf jeden Fall auf seine Kosten
zu beseitigen.

Der Nutzer haftet in gleicher Weise fir Schéden, die durch Dritte verursacht worden sind.

Der Nutzer hat die Leitungen und Anlagen fir Elektrizitit, sanitire Einrichtungen und Schidsser pfleglich zu
behandeln. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte, tritt der Uberlasser an den Nutzer ab.

Der Nutzer hat Schéden, fiir die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung auch
nach schriftlicher Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so kann der Uberasser die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Nutzers vornehmen lassen. Bei gefahrdrohenden Schaden oder
unbekanntem Aufenthalt des Nutzers bedarf es der schriffichen Mahnung und Fristsetzung nicht.

§ 14 Betreten der Miet-/Nutzungsriume durch den Uberlasser

Der Uberlasser oderfund sein Beauitragter kdnnen die Miet- und Nutzungsriume wahrend der Geschéftszeit zur
Priifung ihres Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden nach vorheriger Ankiindigung betreten. Bei Gefahr
ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Will der Eigentimer das Grundstiick verkaufen, so darf er oderlund sein Beauftragter die Miet- .und
Nutzungsrdume zusammen mit den Kaufinteressenten wahrend der Geschéfiszeit nach vorheriger Ank{indigung
betreten. Ist das Miet-/Nutzungsverhéltnis gekiindigt, so darf er oder/und sein Beauftragter die Miet- und
Nutzungsrdume zusammen mit den Interessenten nach Ankiindigung betreten.



Der Nutzer muss daftir Sorge tragen, dass die Miet- und Nutzungsrdume auch wihrend seiner Abwesenheit
betraten werden kénnen. Bel l&ingerer Abwesenheit hat er die Schilissel an elner schnell errelchbaren Stelle unter
entsprechender Benachrichtigung des {Jberlassers zy hinterlegen.

§ 15 Beendigung des Miet-/Nutzungsverhiltnisses, Riickgabe

Die Wohn-/Nutzflichen "sind bei Beendigung des Miet-/Nutzungsverhéltnisses unter Beriicksichtigung der
Schénheitsreparaturverpilichtung gem. § 13 Ziffer 2. des Wohnungs-/Nutzungsvertrages, gereinigt und mit allen,
auch von dem Nutzer selbst beschafften Schilisseln, ohne Anspruch auf Entgelt hierfir, dem Uberlasser zu
(ibergeben. Im Ubrigen smd eventuelle Rickbauverpflichtungen aus § 12 des Wohnungs-/Nutzungsvertrages zu
beachten.

Andemfalls ist der Uberlasser berechtigt, auf Kosten des Nutzers die zu Wohn-/Nutzungzwecken {iberlassenen
Réume &ffnen, reinigen und ggf. je nach dem Bedarf Schénheitsreparaturen ausfiihren und neue Schidsser und
Schliissel anfertigen zu lassen.

Soweit am’ Miet-/Nutzungsgegenstand Beschédigungen vorhanden sind, ist der Nutzer verpflichtet, diese
Schaden bis zur Beendigung des Miet-/Nutzungsverhaltnisses/Ubergabe des Nutzungsgenestandes auf sigene
Kosten zu beseitigen. Sofern diese Schéden nicht vom Nutzer verursacht wurden, trigt er die Bewsislast dafr,
dass ein Verschulden seinerseits nicht voriiegt. -

§ 17 Sonstige ergiinzende Vereinbarungen

. GemaR § 2, Punkt 1 sind die Wohnflichen fir den vertraglich vereinbarten Nutzungszweck, zur Unferbringung
von Haushalten mit besonderen Wohnbedarfen und Markizugangsschwierigkeiten, Das Gebaude befindet
sich derzeit in der Flanungsphase und wird durch den kiinftigen Uberlasser auf elgene Kosten erbaut. Die
Partsien sind sich dariiber einig, dass Planungen im laufenden Bauprozess noch’Anderungen erfahren
kbnnen.

Vorbehaltlich eines reibungslosen Bauablaufes ist die Baufertigstellung im 3. Quartaf 2019 geplant.
Der Uberlasser Informiert den Nutzer 6 Monate {iber den voraussichtlichen und’ spétestens 3 Monate vor
Fertigstellung Uber den verbindlichen Termin der Bezugsfahigkeit.

Dem Mutzer Ist bekannt, dass es bel der Baufertigstellung zu Verzégerungen kommen kann. Die
Vertragsparteien vereinbaren daher ausdricklich, dass aus einer verzdgerten Baufertigstellung keine
Anspriiche gleich welcher Art und ob bekannt oder unbekannt geltend gemacht werden kénnen. Dies gilt
ingsbesondere fiir mégliche Schadensersatzanspriiche des Nutzers.

Eine Fertigstellung der Wohn-/Nutzungsfiichen liegt vor, wenn das Objekt in seinen wesentlichen Funktionen
betriebsbereit und diesen beabsichtigten Vertragszwack nutzbar ist. Unwesentliche Restarbeiten oder Méngel,
.die der Nutzbarkeit nicht enigegen stehen, berechtigen den kinftigen Nutzer nicht, vom Wohnungs-
/Nutzungsvertrag Abstand zu nehmen.

Im Fall einer Verzégerung der Baufertigstellung und somit der Miet-/Nutzungsbeginns sind die gemai § 3 —-
Nutzungszeit, Kiindigung, Option sowie § 4 — Nutzungsentgelt vereinbarten Fristen zur Miet-/Nutzungszeit und
zur Zahlung des Mietzinses / der Nutzungsentgelte fiir die jeweiligen Miet-/Nutzungszeit entsprechend des
tatséchlichen Miet-/ Nutzungsbeginns anzupassen.

2. Im Einzelfall besteht die Maglichkeit durch den wohnenden Mieter bei ausreichender Bonitét und keinen
vorlisgenden VerstofRen gegen die Hausordnung in den Mietvertrag elnzusteigen.

§ 18 Sonstige Vertragshestimmungen

1. Soweit der Uberiasser sich im Rahmen des Miet-/Nutzungsverhéltnisses einer Datenverarbeitungsenlage
bedient, willigt der Nutzer darin ein, dass personenbezogene Daten gespeichert und verarbeitet werden.

2. Die Hausordnung (slehe Anlage 2) ist Bestandteil dieses Wohnungs-/Nutzungsvertrages

3. Bel Vertragsabschiuss haben die Partsien kelne mindlichen Nebenabreden getroffen. Nachtrigliche
Anderungen und Ergiinzungen dieses . Wohnungs-/Nutzungsverirages gelten nur bei schriftiicher
Versinbarung. Sollte eine der Bestimmungen dieses Wohnungs-/Nutzungsvertrages ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Giltigkelt der Gbrigen Bestimmungen dadurch nicht berdhrt.

4. Den Parteien ist die Reich- und Tragweite der gesetzlichen Schriffform. des § 550 BGB bekannt. Sie
verpflichten sich daher s@mtliche Ergénzungsvereinbarungen nicht nur schriftlich, sondem auch unter



Beachtung der gesetzlichen Schriftform zu ferhgen und jewells fest- mit ihrem Originalexemplar zu verbinden,
sich jedenfalls bei Nichtbeachtung nicht auf sinen VerstoR gegen die gesetzliche Schriftform zu berufen.

Auch im Obrigen verpflichten sich die Parteien grundsatzlich auf Verlangen der anderen Vertragspartei alle
Handlungen zu unternehmen, um die gesetztiche Schriftform zu wahren.

5. Aufgrund des gesetzlichen Schriftformerfordemisses hélt sich dle Jewells zeltich zuerst ‘unterzsichnends
Partei an den von ihr (ibersandten unterschriebenen Vertrag 28 Werktage ab dem Dafum der Erstunterschrift
gebunden Fir den Fall der nicht rechtzeitigen Unterzeichnung gilt ein Berufen auf einen Verstol gegen die
gesstzliche Schriftform ebenfalls als ausgeschlossen.

6. Der Wohnungs-/Nutzungsvertrag hat 2 Anlagen, die fester Bestandteil des Vertrages sind:

*  Anlage 1 (Grundrisse/Pléne, Lage, Ausstattung, Nutzungsentgelt)
*  Anlage 2 (Hausordnung)

*  Anlage3 (Aufsteliung Betriebskosten)

*  Anlage 4 (SEPA-Mandatsformulare)

§ 19 Volimacht des Uberlassers

Dem Nutzer ist bekannt, dass die GEWOBA Wohnungsverwaltungsgesellschaft Potsdam mbH (GEWOBA WVP
mbH) aufgrund der ihr von der ProPotsdam GmbH erteilten Vollmacht befugt ist, Nutzungsvertrige
abzuschlieBen, zu &ndem, zu kindigen, aufzuheben und das Nutzungsverhéltnis betreffende Erkdsrungen
jeglicher Art entgegenzunehmen und abzugeben..

Der /Die Nutzer nahm/en Einsicht in die Vollmacht.

Potsdam, 22.07.2016

ppa. i. V.
Jann Jakobs
Oberbiirgermeister

. Landeshauptstadt Potsdam
Elvira Gtze-Albrecht Petra Tschike

Mike Schubert
Beigeordneter flir Soziales, Jugend, Gesundheit
und Ordnung

] . Landeshauptstadt Potsdam

- fiir den Uberlasser - - Nutzer -



Anlage 2;
Hausordnung

Die sozialen Bezlehungen der Hausgemeinschaft und zwischen den Nachbam milssen von Ricksichtnahme,
versténdnisvollem Umgang miteinander, Héflichkeit und Respekt gepragt sein. Mieter der ProPotsdam GmbH
haben das Recht, dass Ihnen auf diese Weise begegnet wird, aber auch die Verpflichtung, sich Ihrerseits ihrem
nachbarschaftlichem Umfeld gegenliber so zu verhalten. Soweit nachbarschaftiiche Unstimmigkelten nicht geklrt
werden kdnnen, stehen thnen die Mitarbeiter der GEWOBA Wohnungsverwaltungsgesellschaft Potsdam mbH zur

Verfigung. .

Gegenseltige Riicksichtnahme

Beldstigungen jeglicher Art (zum Beispiel Larm, Geruch, Verunreinigungen) sind zu unterlassen und der
Hausfrieden Ist zu wahren, Larmbeldstigungen kdnnen zum Beispiel von den folgenden Akfivitéten ausgehen:
Bohren, Himmern, Staubsaugen, Waschmaschinen, Musik, Musizieren, Feiern, Hundegebell. -

Die Lautstdrke von TV-, Radio- und Musikanlagen sowie Unterhaltungen ist auf- Zimmerautstirke zu
beschrénken. Bei gedffneten Fenstern oder Balkontliren bzw. im Freien ist die Lautstirke soweit zu vermindem,
dass Belédstigungen unterbleiben.

In den Ruhezeiten - werktags von 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00 bls 7:00 Uhr sowie sonn- und feiertags
‘ganztigig — sind Lammbel&stigungen zu unterlassen. Die Larmentwickiung aufierhalb dieser Ruhezeiten ist auf ein
Minimum zu beschrinken.

Sicherheit und Fluchtwege

Die Hauseingangstiiren sind geschlossen zu halten. In der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr sind sie auch
abzuschlieBen, sofemn im Haus keine Schliefanlage bzw. Gegsnsprech- und Tiiréffnungsanlage vorhanden ist.

Die Flucht- und Rettungswege im Haus und auf dem Grundstiick miissen freigehalten werden.
Das Betreten des Daches wird untersagt.

In Treppenhéusern und Hausfluren diirfen Fufabtretermatten, welche die Verkehrssicherheit beeintrichtigen
(z. B. Stolpergefahr im Fluchtweg, leicht brennbar usw.), nicht ausgelegt werden,

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Motorrddemn und anderen motorgetriebenen Fahrzeugen wie Mopeds und
Mofas ist nur auf dafiir ausgewiesenen Fléchen und Stellplétzen zuldssig.

Fahrréider sind nur in den dafiir vorgesehenen Abstellriumen, Mieterkellem oder Fahrradstiéindern abzustellen.
Der Transport ist nur zu den Keller- und Fahrradabsteliréiumen gestattet.

Das Abstellen oder Transportieren benzinmotorgetriebener Fahrzeuge innerhalb des Hauses Ist nicht zulissig.

Das Abstellen, Ein- und Zwischenlagern von Mietersigenium in Hausfiuren, Treppenaufgsngen, Kellergingen
sowie in Gemeinschaftsrdumen ist nicht gestattet. .

Balko_ne. Loggien, Dachgérten und gedeckte Freisitze sind von Eis und Schnee freizuhalten.

Das Aufstellen von wassergefiillten Schwimmbassins auf Balkonen und Loggien ist nicht gestattet.

Tierhaltung

Tiere durfen nur mit schrifficher Genshmigung des Vermieters gehalten werden. Dies gili auch fiir die zeitwellige
Verwahrung von Tieren. Fiir Hunde, die laut brandenburgischer Hundehalterverordnung als gefshrlich eingestuft
sind, wird eine derartige Genehmigung grundsétzlich nicht erteilt.

Fir Kleintiere wie z. B. Zierfische, Wellensittiche oder Hamster ist die schriftliche Genehmigung des Vermieters
nicht erforderlich. Die Haltung von Schlangen, Reptilien und Spinnen sowie die Vogelhaltung auf den Balkonen,
Logglen und Terrassen ist untersagt.

Das Filttern von Tieren jeglicher Art auf dem Grundstiick oder auf den Verkehrsflichen innerhalb des Hauses ist
nicht gestattet. )
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Die Tiere sind yunter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften so zu halten und zu fihren, dass Beléstigungen von
Mitmietern und . Verunreinigungen der Mietsache und des Wohnumfeldes unterbleiben. Exkremente sind
unverziiglich zy entfernen.

Fiir Hunde gilt auterhalb der Wohnung Leinenzwang.
Kindersplelplitze sind .Tierfreie Zonen".

Abfallentsorgung

Abfille jeder Art sowie DSD-Giiter (Glas, Papier, Leichtverpackung) dirfen nur in die dafiir vorgesehenen
Behélter entsorgt werden. Bel der Entsorgung auftretende Verschmutzungen der Milistandsplétze, Miillaniagen
und des Wohnumfeldes sind unverzilglich zu beseltigen.

Die Miillentsorgung Uiber Mi.'lllabwurfanlagen darf nur mit handelsiiblichen Millbeuteln vorgenommen werden.

Die Entsorgung von Gegenstinden wie Sperrmdill, Schrott, elektrischen Haushaltsgerdten etc. liegt in der
Verantwartung des Mieters. Er hat selbst mit der Stadtentsorgung Potsdam oder ggf. anderen Entsorgem einen
Termin zu vereinbaren. Die Vorgaben der Entsorger zu Ort und Zeitpunkt der Abholung sind einzuhalten; dabei
sind die Fluchtwege freizuhalten. Die -~ auch nur kurzfristige Lagerung — in Treppenhdusem und
Gemeinschaftsriumen ist nicht zuléssig.

Die Beseitigung nicht abgeholten Sperrmiills liegt in der Verantwortung des Mieters, Wird dieser Verpflichtung
nicht entsprochen, erfolgt die Beseitigung auf Veranlassung des Vermieters; dabel anfallende Kosten gehen zu
Lasten des Mieters.

Aus Fenstern und von Balkonen Ist nichts zu entsorgen, auszugiefen oder hinunterzuwerfen. Auch beim Giefien
von Blumenkésten ist darauf zu achten, dass Gieflwasser nicht auf darunter liegende Flachen oder Gebéudeteile
1auft,

Wasch- und Ausgussbecken sowie Toiletten dirfen flir die Abfallentsorgung nicht genutzt werden.

Ressourcennutzung
Bitte gehen Sie mit Heiz- und Elektroenergie sowie Wasser sparsam um.

Aligemeine Empfehlung:

Morgens bzw. nach einer langeren Abwesenheit solle aus hygienischen Griinden das Stagnationswasser
abgelassen werden. Als Blumenwasser verwendet — Ist s nicht verschwendet.

Trinkwasser ist ein Lebensmittel.

Zum Schutz vor Gesundheits- und Bauschéden ist es unbedingt notwendig, die durch die Nutzung der Wohnung
(z. B. Kochen, Duschen, Waschen, Wéschetmcknen, Zimmerpflanzen und Aquarien} entstehende Luftfeuchtigkeit
abzutransportieren.

Die Mistréume. sind so zu liften, dass Gesundheit und Bausubstanz beisplelsweise durch dle Bildung von
Schimmaelpilzen- nicht gefihrdet werden. Dies muss durch mindestens tiglich zweimaliges Stossliiften
(Querliiftung bei offenen Innenraumtiiren) erfolgen. Das Liften darf nicht zu einer iberm&Rigen Ausk{ihlung der
Réume fiihren. Der Vermieter haftet nicht flir durch Feuchtigkeit und Schwarzschimmel entstandene Schéden, es
sei denn, dass sie durch grobe Vernachléssigung der Instandsetzungspflicht des Vermieters entstanden sind und
es der Vermieter trotz Aufforderung des Mieters unterlassen hat, innerhalb angemessener Fristen die Mangel zu
beseitigen,

Bei Frost diirfen die Ventile der Helzkérper nicht ganzlich geschlossen werden, sondern milssen mindestens auf
die Stellung “Frostschutz" eingestelt werden. Empfohlen wird allgemein die Stellung .1% -So werden
Schimmelbildung und andere Schiéden vermieden. Alle wasserflihrenden Objekte sind stets frostfrel Zu halten.:
Wihrend der Heizperiode sind Tliren und Fenster von unbeheizten Rdumen gut verschlossen zu halten. Dies ist
auch bei Abwesenheiten sicher zu stellen. Es sind alle erforderlichen Frostschutzmafinahmen zu treffen.
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Brandschutz

Fir die Lagerung, Nutzung und Entsorgung von feuergefhriichen bzw. brennbaren Stoffen bzw. sonstigen
Gefahrstoffen sind die einschldgigen Gesetze und Verordnungen zu beachten.

Rauchen und offenes Licht in allen Raumlichkeiten aufierhalb der Wohnung lst nicht gestattet.

Die Lagerung feuergefihrlicher und leicht entzlindlicher Stoffe ist untersagt. Davon ausgenommen sind
haushaltiibliche Stoffe in haushaltsiiblichen Mengen. Die Lagerung hat in geeigneter Weise zu erfolgen.

Offenes Feuer und Grillen mit einem Holzkohle- oder Gasgrill auf Balkonen, Loggien und in den Wohnungen und
in den Hausemn ist untersagt. - :

Feuerstéitten sind in brandsicherem Zustand zu halten und ausreichend zu schiitzen. Dem Schomsteinfeger ist
das Reinigen der in den Mietrdumen endenden Schomsteine zu gestatten. '

Verénderungen an Feuerstitten und Abzugsrohren sind untersagt.

Heilke Asche darf nicht direkt in Miilltonnen entleert werden, sondem muss in geeigneten Metallbehélitnissen auf
elne flir die Entsorgung angemessene Temperatur abkihlen.

Bei Ausbrych von Brinden oder Explosionen sind unverziiglich die angemessenen GegenmaRnahmen zu
ergreifen sowie Feuenwehr und Vermieter zu versténdigen. .

Bei Gasgeruch sind unverziiglich die Hauptabsperrhahne zu schiielien sowie Gasversorger und Vermieter zu
benachrichtigen.

Bei ldngerer Abwesenheit ist der Absperrhahn am Gaszahler zu schlieflen.

Umgang mit Einrichtungen und Zubehér

.Die Mietsache, alle Einrichtungen und alle Zubehorteile sind sorgféltig zu behandeln. Bel der Bedienung von
Elnrichtungen wie Aufziigen, Warmwasserbereitern, Feuerstellen sind die entsprechenden Bedienvorschriften
und Gebrauchsanweisungen zu beachten. Beschédigungen und Stdrungen jeglicher Art bzw. Verlust sind dem
Vermieter unverziiglich mitzuteilen. ' ) )

Bei Unwetter sind Fenster und Tiren geschlossen zu halten. Bitte vergewlssemn Sie sich bei Unwettern auch, ob
die Fenster und Tiiren Im Treppenhaus geschlossen sind.

Dle Wohnung inklusive der Wohnungseingangstir und der Fenster sowie die Fenster der Mieterkeller sind
regelmanig im {iblichen Umfang zu reinigen. Die Mietsache ist von Ungeziefer freizuhalten. Ungezieferbefall ist
dem Vermieter unverziiglich zu melden.

Bauliche Anderungen an der Mietsache sind nur mit schriftlicher Genehmigung des
Vermieters zuldssig. Dazu zahit auch -das Anbringen von AuBlenantennen.
Blumenkidsten diirfen an Balkonbriistungen nur an den Innenseiten befestigt werden.
Das Aufstellen auf auBen gelegenen Fensterbrettern ist unzulissig.

In Treppenh&usem, Fluren und in den Auenaniagen festgestellte Beschédigungen oder Beeintrachtigungen sind
dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen, -

Bei Abwesenheiten ist durch geeignete Vertreter sicher zu stellen, dass die Regelungen dieser Hausordnung
eingehalten werden, auf Benachrichtigungen des Vermieters reagiert wird, im Bedarfsfall dem Vermiéter der
Zutritt zur Mietsache ermbiglicht wird und der Briefkasten geleert wird.

Potsdam,

ppa. iV,
Elvira Gotze-Albrecht Petra Tschike Jann Jakobs
i Oberbiirgermelister
Landeshauptstadt Potsdam

Mike Schubert
Beigeordneter fir Soziales, Jugend,
Gesundheit und Ordnung

- fiir den Uberlasser - - Nutzer -
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Anlage 3

o ND

Aufstellung der Betriebskosten

Die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks

Die Kosten der Wasssrversorgung

Inkdusive der Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur

Verbrauchserfassung - und den damit verbundenen Kosten der Wartung, Eichung, Berechnun? und

é\u}\teifl:r?g, wie z. B. auch Nutzerwechselgebiihren, Gebiihren fiir die Zwischenablesung, Gebiihren flir die

. Anfahrt, =

Die Kosten der Entwéasserung =

Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlielllich der Abgasanlage;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

¢) der eigenstindlg gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten: Hierzu gehédren die
Kosten der . Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Aniage,
die Kosten der regelméfigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz

Inklusive der Kosten der Anmistung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung und den damit verbundenen Kosten der Eichung,

Berechnung und Aufteilung, wie z. B. auch Nutzerwechselgebiihren, Gebiihren fiir die Zwischenablesung,
Gebiihren fir die 3. Anfahrt, s

Die Kosten .

a; des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlagen;-

b) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des

Buchstaben a;

c) der Reinigung und Wartung von Warmwasserversorgungsanlagen.

Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

Die Kosten des Betrisbs des Personen- oder Lastenaufzugs .

Die Kosten der Straen-, Gehwegreinigung, Winterdienst und Miillbeseitigung
Zu den Kosten der StraRenreinigung gehdren die fiir die Offentliche StraRenreinigung zu entrichtenden
Geblihren oder die Kosten entsprechender nicht &ffentlicher Maflinahmen; zu den Kosten der
Miillbesettigung gehdren namentiich die fir die Mdllabfuhr zu entrichtenden Geblhren, die Kosten
entsprechender nicht Offentlicher MaRnahmen, sowie die Kosten des Befriebs von Miillkompressoren,
Milischluckem, Mllabsauganiagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschliellich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung.

Die Kosten der Hausrelnigung und Ungezieferbekéimpfung. Hierzu gehdrt die Reinigung der gemeinsam mit
anderen Mietem genutzten Anlagen und Einrichtungen, wie z.B. Teekliche Sanitirraum, Besenkammer.

. Die Kosten der Gartenpflege

. Die Kosten der Beleuchtung

. Die Kosten der Schomsteinreinigung e

. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, einschlieBlich der Elementarschadenversicherung:

Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschiden, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug.

. Die Kosten fir den Hauswart
. Die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;

Hierzu gehtren die Kosten

1. des Betriebsstroms und die Kosten der regeiméigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschliefllich der
Einstellung durch elne Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu den Gebduden gehbrenden
Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urhebemrechtsgesetz fir die Kabelweltersendung
entstehen; . ) ‘

2. des Betriebs der mit einem Breltbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage. Hierzu gehéren
die Kosten entsprechend a), femer die laufenden monatlichen Grundgebiihren fir
Breitbandkabelanschliisse.
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Kosten des Betriebs “der Einrichtu fur die Waschepflege.

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der berwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung, der regelméfigen Priifung ihrer Betrisbsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie
die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nr. 2, soweit sie nicht dort  bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten

a) Die Kosten des Concierge, Wach- und Sicherheitsdienstes
b) Dle Kosten der Druckerhhungsanlagen
c) Die Kosten der Notstromanlagen
d) Die Kosten der Wartung der Gasgerate einschliellich Emissionsmessung
e) Die Kosten der Wartung der SchlieBanlagen. Hierzu gehren u.a. Schrankensprech- und
Schrankendfinungsanlagen sowie Tiirsprech- und Trdffnungsaniagen
f) Die Kosten der Wartung der Kohledfen -
g) Die Kosten der Dachrinnenreinigung
h) Die Kosten der Elektrorevision
i) Die Kosten der Gasrevision
J) Die Kosten der Wartung der Blitzschutzanlagen
k) Die Kosten der Wartung der Brandschutzanlagen, wie 2z b. Feuerdscher, Ldschieitungen,
Entrauchungsanlagen, Brand- und Rauchmeldem
1) Die Kosten der Wartung der Liftungsanlagen
m) Die Kosten des Betriebs und der Wartung haustechmscher Anlagen. Hierzu gehéren u. a. Hebeanlagen,
Co2 -Meldeanlagen,
n) Die Kosten fur die Erstellung und tumusmaftige Emeuerung der Energieausweise.
Potsdam,
ppa. I V.
Elvira G5tze-Albrecht Petra Tschoke Jann Jakobs
Oberblirgermeister
Landeshauptstadt Potsdam
Mike Schubert
Beigeordneter fiir Sozlales, Jugend,
Gesundheit und Ordnung
Landeshauptstadt Potsdam

- fiir den Uberlasser - - Nutzer -



BVH - WOHNEN GEORG-HERMANN-ALLEE

ENTWURFSPLANUNG
Planungsstand: 24.06.2016

Bitte beachten:

Die Flachenberechnung beinhaltet keinen Putzabzug!
Die Flachen kénnen sich in der Ausfuhrungsplanung noch verandern!

Haus Geschoss  WE-Nr. WohnungsgroRe Art Wohnungsschlussel WE Wohnflache Mietpreis
WE Freisitz Anteil Freisitz Gesamt NKM VZ HK VZ BK NKM Miete
& 100% 50% brutto Euro/m?2 Euro/m?2 Euro/m?2 gesamt gesamt EUR
o s 2| o @ @ @ = EUR
£ e E £ £ £ £
S EE|E E E E 9
X N o | N N N N &
C N Xy ™ <t T}
4
Georg-Hermann-Allee
HAUS 3-B EG 3.B.0.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,05 8,40 4,20 77,25 10,50 1,40 0,90 811,13 988,80
3.B.0.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,60 4,20 2,10 54,70 10,50 1,40 0,90 574,35 700,16
3.B.0.3 Gewerbe 78,76 0,00 0,00 78,76 10,50 1,40 0,90 826,98 1.008,13
1.0G 3.B.1.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,05 8,40 4,20 77,25 10,50 1,40 0,90 811,13 988,80
3.B.1.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,60 4,20 2,10 54,70 10,50 1,40 0,90 574,35 700,16
3.B.1.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 69,49 4,77 2,39 71,88 10,50 1,40 0,90 754,69 920,00
2.0G 3.B.21 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,05 8,40 4,20 77,25 10,50 1,40 0,90 811,13 988,80
3.B.2.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,60 4,20 2,10 54,70 10,50 1,40 0,90 574,35 700,16
3.B.2.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 69,49 4,77 2,39 71,88 10,50 1,40 0,90 754,69 920,00
3.0G 3.B.3.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,05 8,40 4,20 77,25 10,50 1,40 0,90 811,13 988,80
3.B.3.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,60 4,20 2,10 54,70 10,50 1,40 0,90 574,35 700,16
3.B.3.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 69,49 4,77 2,39 71,88 10,50 1,40 0,90 754,69 920,00
HAUS 3-C EG 3.C.01 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,75 7,73 3,87 74,62 10,50 1,40 0,90 783,46 955,07
3.C.0.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 53,43 4,20 2,10 55,53 10,50 1,40 0,90 583,07 710,78
3.C.0.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,89 8,52 4,26 78,15 10,50 1,40 0,90 820,58 1.000,32
1.0G 3.C.11 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,75 7,73 3,87 74,62 10,50 1,40 0,90 783,46 955,07
3.C1.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 53,43 4,20 2,10 55,53 10,50 1,40 0,90 583,07 710,78
3.C.1.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,55 8,52 4,26 77,81 10,50 1,40 0,90 817,01 995,97
2.0G 3.C.21 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,75 7,73 3,87 74,62 10,50 1,40 0,90 783,46 955,07
3.C.22 2 -Zimmer-Wohnung 1 53,43 4,20 2,10 55,53 10,50 1,40 0,90 583,07 710,78
3.C.2.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,89 8,52 4,26 78,15 10,50 1,40 0,90 820,58 1.000,32
3.0G 3.C3.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,75 7,73 3,87 74,62 10,50 1,40 0,90 783,46 955,07
3.C32 2 -Zimmer-Wohnung 1 53,43 4,20 2,10 55,53 10,50 1,40 0,90 583,07 710,78
3.C.3.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 73,89 8,52 4,26 78,15 10,50 1,40 0,90 820,58 1.000,32
HAUS 3-D EG 3.D.0.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,76 7,73 3,87 74,63 10,50 1,40 0,90 783,56 955,20
3.0.0.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,99 4,20 2,10 55,09 10,50 1,40 0,90 578,45 705,15
1.0G 3.D.1.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,76 7,73 3,87 74,63 10,50 1,40 0,90 783,56 955,20
3.D.1.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,99 4,20 2,10 55,09 10,50 1,40 0,90 578,45 705,15
3.D.1.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 64,11 4,96 2,48 66,59 10,50 1,40 0,90 699,20 852,35
2.0G 3.D.2.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,76 7,73 3,87 74,63 10,50 1,40 0,90 783,56 955,20
3.D.2.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,99 4,20 2,10 55,09 10,50 1,40 0,90 578,45 705,15
3.D.2.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 64,11 4,96 2,48 66,59 10,50 1,40 0,90 699,20 852,35
3.0G 3.D.3.1 3 -Zimmer-Wohnung 1 70,76 7,73 3,87 74,63 10,50 1,40 0,90 783,56 955,20
3.D.3.2 2 -Zimmer-Wohnung 1 52,99 4,20 2,10 55,09 10,50 1,40 0,90 578,45 705,15
3.0.3.3 3 -Zimmer-Wohnung 1 64,11 4,96 2,48 66,59 10,50 1,40 0,90 699,20 852,35
0 12 22 34 |2.269,10 209,11 104,56 2.373,66 24.923,38 30.382,78
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